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Artigo 32.°
Remocio e Depésito do Material Abandonado

1 — O material abandonado e ainda todo o material que se encontre
em desrespeito com o disposto no presente regulamento ou cujas taxas
de estadia ndo estejam liquidadas no més seguinte aquele que lhe disser
respeito, ¢ retirado pelos servigos do Parque de Campismo.

2 — A entidade responsavel pelo Parque de Campismo néo se res-
ponsabiliza por quaisquer danos causados com a remogao e deslocagao
do material abandonado.

3 — Quando a identidade do proprietario do material abandonado
for conhecida, sera aquele avisado por carta registada com aviso de
recegdo para que proceda ao pagamento das despesas inerentes aos
procedimentos decorrentes do abandono do material (ocupagao, remogao
e arrecadag@o).

4 — O material retirado sera devolvido ap6s o pagamento de todos
os débitos acrescidos das despesas de remogao, deslocacdo e armaze-
nagem.

Artigo 33.°
Perda do Material

1 — O material removido fica guardado pelo periodo maximo de
30 (trinta) dias contados a partir da recegdo da carta referida no artigo
anterior.

2 — Findo o mencionado prazo, o material abandonado ficara ao
dispor da Camara Municipal de Celorico de Basto, bem como aquele
de que se desconhece o respetivo proprietario.

CAPITULO IX
Disposicoes diversas

Artigo 34.°
Casos Omissos

As situagdes e casos omissos no presente Regulamento sdo resol-
vidos em conformidade com os previstos no coédigo do Procedimento
Administrativo com as devidas adaptagdes, na lei geral se aplicavel e,
na auséncia destas, por deliberagdo da Camara Municipal de Celorico
de Basto.

Artigo 35.°
Entrada em Vigor

O presente Regulamento entra em vigor no 1.° dia util a seguir a sua
publicacdo nos locais de estilo.
310712706

MUNICIPIO DE FAFE

Aviso n.° 10257/2017

Prorrogacio da Licenca Sem Remuneracao por 24 meses

Para os devidos efeitos, se faz publico que, no exercicio das compe-
téncias detidas em matéria de gestdo de pessoal (previstas na alinea @)
don.®2 do artigo 35.°da Lein.® 75/2013, de 12/09), pelo meu despacho,
datado de 2017-07-31, foi concedida a prorrogacdo da Licenga Sem
Remuneragdo, por 24 meses, nos termos da Lei Geral do Trabalho em
Fungdes Publicas, artigo 280.°, aprovada em anexo a Lei n.° 35/2014,
de 20 de junho, a Assistente Técnica — Maria Manuela Peixoto Pereira,
com inicio em 2017-09-01.

2017-08-03. — O Presidente, Raul Cunha, Dr.
310708398

MUNICIPIO DE FERREIRA DO ZEZERE

Aviso (extrato) n.° 10258/2017

Alteragio por adaptacio ao Plano Diretor Municipal
de Ferreira do Zézere

Dr. Jacinto Manuel Lopes Cristas Flores, Presidente da Camara Mu-
nicipal de Ferreira do Zézere, torna publico que, nos termos dos n.”3
e 4 do artigo 121.°, conjugado com a alinea k) do n.° 4 do artigo 191.°,
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do Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio, que aprova a revisao do
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), na sua
reunido de 30 de junho de 2017, a Assembleia Municipal de Ferreira
do Zézere deliberou aprovar a proposta de transposi¢ao das normas do
Plano de Ordenamento da Albufeira do Castelo de Bode, vinculativas
dos particulares, para o Plano Diretor Municipal de Ferreira do Zézere,
ratificado pela Resolug@o de Conselho de Ministros n.° 175/95 de 12 de
outubro publicada no Didrio da Republica, 1.* série-B em 20 de dezem-
bro de 1995, com as alteragdes introduzidas pela Resolugéo de Conselho
de Ministros n.° 180/2003 de 06 de novembro publicada no Didrio
da Republica, 1.* série-B, n.° 272, em 24 de novembro de 2003, pelo
Aviso n.° 13414/2009 de 22 de julho publicado no Didrio da Republica,
2.*série, n.° 145, em 29 de julho de 2009, pelo Aviso n.° 12450/2010, de
14 de junho publicado no Didrio da Republica, 2. série,n.° 119, em 22
de junho de 2010, pelo Aviso n.° 2810/2013, de 19 de fevereiro publicado
no Didrio da Republica, 2.* série, n.° 40, em 29 de fevereiro de 2013 e
pelo Aviso n.° 11298/2016 de 05 de setembro, publicado no Didrio da
Republica, 2. série, n.° 177, em 14 de setembro de 2016.

Mais torna publico, que a Camara Municipal de Ferreira do Zézere,
na sua reunido realizada em 13/07/2017, deliberou aprovar a declaragéo,
que ora se publica, referente a esta transposi¢ao, nos termos dos n.”3
e 4 do artigo 121.°, conjugado com a alinea k) do n.° 4 do artigo 191.°,
do Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio.

Esta alteracdo enquadra-se nos termos do artigo 121.° do Decreto-Lei
n.° 80/2015 de 14 de maio, por forca do artigo 78.° da Lei n.° 31/2014,
de 30 de maio, que estabelece a Lei de Bases Gerais da Politica Publica
de Solos, de Ordenamento do Territorio e de Urbanismo, alterando o
n.° 3 do artigo 1.°, 0 n.° 5 do artigo 3.°, a alinea ¢) do artigo 6.°, 0 n.° 2
do artigo 8.°, 0 n.° 6 do artigo 18.°, o artigo 37.°, 0 n.° 4 do artigo 45.°,
o n.°1 do artigo 50.°, o artigo 52.°, os n.* 1 e 2 do artigo 56.°, 0 n.°3
do artigo 60.°, 0 n.° 2 do artigo 79.°, a alinea m) don.°3 e o n.°5 do
artigo 82.°, o artigo 83.°, o artigo 84.° e o artigo 85.°, aditando os ar-
tigos do 86.° ao 100.° e revogando a alinea d) do artigo 6.°, o n.° 2 do
artigo 29.°, 0 n.° 4 do artigo 60.°, 0 n.° 2 do artigo 66.°, o artigo 67.°, o
artigo 68.°, o artigo 69.° e a alinea ¢) do n.° 3 do artigo 82.°, do Regu-
lamento do Plano Diretor Municipal de Ferreira do Zézere, cuja nova
redacdo passa a vigorar.

O Regulamento do Plano Diretor Municipal de Ferreira do Zézere ¢
republicado com todas as alteragdes aprovadas até esta data.

9 de agosto de 2017. — O Presidente da Camara Municipal, Dr. Ja-
cinto Manuel Lopes Cristas Flores.

DECLARAGCAO

Jacinto Manuel Lopes Cristas Flores, Presidente da Camara Municipal
de Ferreira do Zézere, declara, em cumprimento do estatuido nos n.”* 3
€ 4 do artigo 121.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, que a
Céamara Municipal na reunido desse Orgdo realizada em 25/05/2017,
certificou que o documento constante no anexo 1 transpde as normas do
Plano de Ordenamento da Albufeira de Castelo do Bode, vinculativas
dos particulares, com aplicagdo no Concelho de Ferreira do Zézere.

Publique-se nos termos dos n.”3 e 4 do artigo 121.°, conjugado com a
alinea k) do n.° 4 do artigo 191.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio.

9 de agosto de 2017. — O Presidente da Camara Municipal, Dr: Ja-
cinto Manuel Lopes Cristas Flores.

DELIBERACAO

Reuniio ordindria da Assembleia Municipal

Realizada em 30 de junho de 2017

Certifica-se para os devidos efeitos que na terceira sessdo ordinaria publica deste orgdo
autarquico, realizada no dia trinta de junho de dois mil e dezassete, foi apreciada e votada, no
ponto onze do Periodo da Ordem do Dia, proposta de transposigdo das normas do Plano de
Ordenamento da Albufeira do Castelo de Bode, vinculativas dos particulares, para o Plano

Diretor Municipal, cuja documentagdo se encontra apensa a minuta da ata. ----------------==---=-

Foi deliberado, por maioria e em minuta, com treze votos a favor, sendo onze dos eleitos dos
eleitos locais do PSD ¢ dois dos eleitos locais do PS, zero voto contra e oito abstengdes dos
eleitos locais do PS, ao abrigo da competéncia que lhe é conferida pela alinea r) do n.° 1 do
artigo 25.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, conjugada com o n.° 1 do art.° 90.° do
Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, o seguinte:

Aprovar a proposta de transposicdo das normas do Plano de Ordenamento da Albufeira

do Castelo de Bode, vinculativas dos particulares, para o Plano Diretor Municipal. -------
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A presente certiddo vai por mim, Luis Ribeiro Pereira, Presidente da Mesa da Assembleia
Municipal, assinada e autenticada com o selo branco em uso neste Municipio. -------------------
Assembleia Municipal de Ferreira do Zézere, aos nove dias do més de agosto de dois mil e

d
[

O Presidente da Mesa da Assembleia Municipal

Luis Ribeiro Pereira

DECLARACAO

Dr.® Jacinto Manuel Lopes Cristas Flores, Presidente da Camara Municipal de

Ferreira do Zézere:

———————— Declara que na reunido ordinaria do Executivo, realizada no dia 13 de julho de

2017, se encontra exarada a seguinte deliberagao:
——————— TRANSPOSICAO DAS NORMAS DO PLANO DE ORDENAMENTO DA
ALBUFEIRA DO CASTELO DE BODE, VINCULATIVAS DOS
PARTICULARES, PARA O PLANO DIRETOR MUNICIPAL -------mmmmeemeeee o
——————— Presente Informagao Interna n.” 5567 de 03.07.2017, do Sr. Eng.® Jodo Frias,

Chefe da Duoma, sobre a Transposi¢do das normas do Plano de Ordenamento da
Albufeira do Castelo de Bode, vinculativas dos particulares, para o Plano Diretor
Municipal, a Camara Municipal deliberou, por unanimidade, de acordo com a
informacdo técnica, aprovar a declaragdo constante em anexo a este documento ¢ que
dele faz parte integrante, referente a Transposicdo das Normas do Plano de
Ordenamento da Albufeira do Castelo de Bode, vinculativas dos particulares, para o
Plano Diretor Municipal. -------

A referida declaragio foi elaborada por forma a dar cumprimento ao disposto no n.° 3

do artigo 121.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio.

.............. Por ser verdade e me ter sido pedida, mandei passar a presente declaragdo,

que vi por mim assinada e autenticada com o selo branco em uso nesta Autarquia. -------

-------- Ferreira do Zézere, 09 de agosto de 2017.

O Presidente da Camara Municipal

Dr.° Jacinto Manuel Lopes Cristas Flores

(n.° 3 do artigo 57.° da Lei n.* 169/99 de 18 de setembro, na sua redagdo atual)

Alteragao por adaptagiao do Regulamento do Plano Diretor
Municipal de Ferreira de Zézere

Artigo 1.°
Alteragao

Sédo alterados o n.° 3 do artigo 1.°, o n.° 5 do artigo 3.°, a alinea e)
do artigo 6.°, 0 n.° 2 do artigo 8.°, 0 n.° 6 do artigo 18.°, o artigo 37.°, o
n.° 4 do artigo 45.°, o n.° 1 do artigo 50.°, o artigo 52.°, os n.” 1 ¢ 2 do
artigo 56.°, o n.° 3 do artigo 60.°, o n.° 2 do artigo 79.° a alinea m) do
n.°3 e on.°5 do artigo 82.° o artigo 83.°, o artigo 84.° e o artigo 85.°,
que passam a ter a seguinte redagao:

«Artigo 1.°
Ambito

1—T1...]

2—(...

3 — No ambito da transposi¢éo das normas dos Programas Espe-
ciais de Ordenamento do Territorio (PEOT) para os Planos Municipais
de Ordenamento do Territorio (PMOT), nos termos do artigo 78.° da
Lein.° 31/2014, de 30 de maio, as areas de Albufeira de Castelo de
Bode sdo regidas pelo regulamento do respetivo Plano de Ordena-
mento e pelo presente regulamento, nomeadamente pelo Capitulo XII
que contem as normas relativas aos regimes de salvaguarda de recursos
e valores naturais diretamente vinculativas dos particulares.

Artigo 3.°

Natureza e forca juridica

AW =
———r—
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5 — As normas transpostas e adaptadas dos PEOT expressas no
Capitulo XII vigoram cumulativamente com as do PDM, prevalecendo
as mais restritivas.

Artigo 6.°

Composi¢ao

O Plano é composto pelas seguintes pecas escritas e desenhadas
fundamentais:

al...]
b)[...]
L[]

d) [Revogado];
e) Planta de Ordenamento: Regimes de Protecdo da Albufeira de
Castelo de Bode.

Artigo 8.°

Delimitacao

1—1...]
2 — Encontram-se delimitadas na planta da REN e na planta de
condicionantes as areas da REN.

Artigo 18.°
Dominio hidrico
1—1...]
2—1...]
3—1[...]
4—1..]
5—1[...]

6 — Fica também sujeito a serviddo do dominio hidrico o plano de
agua da Albufeira de Castelo de Bode e respetiva margem de 30 m.
Artigo 37.°
Protecio a captacodes de agua

As captagdes de agua nas areas da Albufeira de Castelo de Bode
devem cumprir o disposto no artigo 87.°

Artigo 45.°
Caracterizacgao e condicionamentos
1—1...]
2—1...]
3—1...]
a[...]
b)[...]
ol.]

4 — As edificacdes referidas nas alineas @) do numero anterior,
com excecdo de silos, depdsitos de agua ou instalagdes especiais,
desde que tecnicamente justificadas, ficam sujeitas aos seguintes
condicionamentos:

ay[...]
b)[...]
ol.-]
d)[..]
5—1[..]
6—1...]
7—1..1]
8—[..]

Artigo 50.°
Areas de floresta de producio e areas de silvo-pastoricia

1 — Nas areas de uso florestal afetas ao regime de protegdo da Albu-
feira de Castelo de Bode aplicam-se as normas constantes no artigo 92.°

2—1..1]

3—I[...]

Artigo 52.°

Condicionamentos

As zonas de recreio e lazer previstas ou a prever nas areas da Al-
bufeira de Castelo de Bode devem cumprir o disposto no artigo 94.°,
e ndo podem integrar construgdes destinadas a empreendimentos
turisticos.
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Artigo 56.°

Aglomerados urbanos abrangidos pelas
areas Albufeira de Castelo de Bode

1 — Os aglomerados urbanos de Dornes, Maxial, Rio Cimeiro,
Bairrada e Bairradina, Vale Serrdo e Casal Ascenso Antunes, Rio
Fundeiro, Pombeira e Casal da Pombeira, Castanheira, Barrada
e Cardal possuem perimetros urbanos delimitados na Planta de
Ordenamento — Regime de Prote¢do da Albufeira de Castelo de
Bode.

2 — A estes aglomerados aplica-se o disposto no artigo 89.°

Artigo 60.°
Caracterizagao

1 —...]

2—1...]

3 — O regime de ocupagdo, uso e transformagao do solo da area
de intervengao do Plano de Urbanizacao da vila de Ferreira do Zézere
¢ o nele disposto.

4 — [Revogado]

Artigo 79.°
Condicionamentos

1—I...]

2 — Fora de areas de REN, RAN, Rede Natura 2000, e das que se
encontram nas areas da Albufeira do Castelo de Bode, admitem-se
instalagdes até um maximo de 4000 m? por pavilhdo, desde que des-
tinadas a atividade avicola e desde que cumpram os demais indices
¢ parametros urbanisticos previstos no niimero anterior.

Artigo 82.°
Disposicdes gerais

1—[...]
2—1[..]
3[..]

a)[...]
b)[...]

¢) [Revogado]
dl...]
e)[...]
NI

9L
ml...]

D[]

A

k[...]

Dl...]

m) PL13 — Nucleo de Desenvolvimento Turistico da Casta-
nheira.

4—1...]

5 — A delimitagdo das UOPG identificadas no presente artigo e que
incidem sobre a zona abrangida pelo regime de protegao da albufeira
de Castelo de Bode devem coincidir com a respetiva delimitagao das
areas de uso urbano constante Planta de Ordenamento — Regime de
Protegdo da Albufeira de Castelo de Bode.

CAPITULO XII

Regime de salvaguarda de recursos territoriais
e valores naturais — Albufeira de Castelo de Bode

SECCAO I
Disposigoes gerais

Artigo 83.°
Ambito
As normas do presente capitulo, transpostas e adaptadas do Plano
Especial, aplicam-se na area de interveng@o delimitada na Planta

de Ordenamento: Regimes de Prote¢do da Albufeira de Castelo
de Bode.
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Artigo 84.°
Objetivos
Sdo objetivos desta area:

a) Definir regras de utilizagdo do plano de agua e zona envolvente
da albufeira de forma a salvaguardar a defesa e a qualidade dos re-
cursos naturais, em especial da agua;

b) Definir regras e medidas para usos e ocupagdes permitidas,
condicionadas ou proibidas que permitam gerir a area da Albufeira
de Aguas Publicas numa perspetiva dinamica e interligada e proceder
arespetiva compatibilizagdo com a necessidade de protecao e valori-
zacao ambiental e finalidades principais da albufeira;

¢) Promover a qualidade de vida das populagdes no ambito dum
planeamento e programagédo integrados e interligados, procedendo
a qualificagdo dos nucleos urbanos e a contengao da edificagao dis-
persa;

d) Garantir a articulagdo com os objetivos do Plano de Ordenamento
da Albufeira do Castelo de Bode;

e) Identificar as areas mais adequadas para a conservacdo da na-
tureza, as mais aptas para as atividades recreativas numa perspetiva
intercambial de compatibilidade e complementaridade, promovendo
a sua valorizagdo.

Artigo 85.°
Conceitos e definicoes

Na area delimitada na Planta de Ordenamento — Regimes de Pro-
tecdo da Albufeira de Castelo de Bode sdo consideradas as seguintes
definicdes:

a) Acesso pedonal Consolidado — espago delimitado e consolidado
com recurso a elementos naturais ou obstaculos adequados @ minimi-
zagao dos impactes sobre o meio, que permite o acesso dos utentes a
envolvente do plano de agua ou ao proprio plano de agua em condigoes
de seguranga e conforto de utilizagdo, podendo ser constituido por
caminhos regularizados, rampas e escadas em madeira;

b) Acesso pedonal construido — espago delimitado e construido
que permite o acesso dos utentes a envolvente do plano de agua ou
ao proprio plano de 4gua em condigdes de seguranga e conforto de
utiliza¢do, o acesso pedonal construido pode incluir caminhos pavi-
mentados, escadas rampas ou passadeiras;

¢) Acesso pedonal ndo consolidado — espago delimitado, recor-
rendo a elementos naturais ou obstaculos adequados a minimizagio
dos impactes sobre 0 meio, que permite o acesso dos utentes a envol-
vente do plano de 4gua ou ao proprio plano de d4gua em condigdes de
seguranga de utilizagdo e ndo € construido por elementos ou estruturas
permanentes nem pavimentado;

d) Acesso viario ndo regularizado — acesso com revestimento
permedavel, delimitado com recurso a elementos naturais ou outros
obstaculos adequados & minimizagdo dos impactes sobre o meio;

e) Acesso viario regularizado — acesso devidamente delimitado,
regularizado, com revestimento permeavel ou semipermeavel e com
sistema de drenagem de aguas pluviais;

/) Acesso viario pavimentado — acesso delimitado, com drenagem
de 4aguas pluviais e com revestimento estavel e resistente as cargas e
aos agentes atmosféricos;

2) Centro nautico — conjunto de infraestruturas minimas, fluviais
e terrestres, que permitem aceder em boas condi¢Ges as plataformas
flutuantes para acostagem e acesso as embarcag¢des, normalmente
incluindo passadigo de ligagdo a margem;

h) Construgdo amovivel ou ligeira — construgdo assente sobre
fundagdo ndo permanente e construida com materiais ligeiros pre-
fabricados ou modulados que permitam a sua facil desmontagem e
remogao;

i) Construgdo mista — construgao ligeira integrando elementos ou
partes de construcdo em alvenaria ou betdo armado, nomeadamente
areas de sanitdrios, cozinhas e estacaria de apoio da plataforma;

) Densidade Populacional — valor, expresso em habitantes/hectare,
correspondente ao quociente entre o nimero de habitantes existentes
ou previstos e a superficie de referéncia em causa;

k) Estacionamento ndo regularizado — area destinada a parque-
amento, onde as vias de circulagdo e os lugares de estacionamento
nao estdo assinalados com revestimento permeavel, delimitada com
recurso a elementos naturais ou outros obstaculos adequados a mini-
mizagao dos impactes sobre o meio com drenagem de aguas pluviais
assegurada;

/) Estacionamento regularizado — area destinada a parqueamento,
devidamente delimitada, com superficie regularizada e revestimento
permeével ou semipermedvel, com sistema de drenagem de 4guas
pluviais, onde as vias de circulagdo e os lugares de estacionamento
estdo devidamente assinalados;
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m) Jangadas — infraestrutura amovivel, tipo piscina flutuante,
destinada a proporcionar a frui¢do do plano de agua para banhos em
condigdes de seguranca;

n) Nivel de pleno armazenamento (NPA) — cota maxima a
que pode realizar-se o armazenamento de agua na Albufeira
(121,5m);

0) Plano de dgua — toda a area passivel de ser ocupada pela albu-
feira, ou seja, a area correspondente ao PNA;

p) Pontdo/Embarcadouro — plataforma flutuante para acostagem e
acesso as embarcagdes, normalmente incluindo passadico de ligagao
a margem;

q) Porto de recreio — conjunto de infraestruturas fluviais e terres-
tres, num plano de dgua abrigado, destinado a nautica de recreio e
dispondo dos apoios necessarios as tripulagdes e embarcagdes;

r) Rampa de varadouro — infraestrutura em rampa que permite o
acesso das embarcagdes ao plano de agua;

s) Recreio balnear e lazer — conjunto de fungdes e atividades
destinadas ao recreio fisico e psiquico do homem, satisfazendo ne-
cessidades coletivas que se traduzem em atividades multiformes e
modalidades multiplas conexas com o meio aquatico;

t) Zona de protecdo da albufeira — faixa terrestre de protegdo a
albufeira, com uma largura maxima de 500 m, medida na horizontal,
a partir do NPA.

u) Zona reservada da albufeira — faixa marginal a albufeira,
compreendida na zona de prote¢do, com a largura maxima de 50 m,
contada a partir do NPA.»

Artigo 2.°
Aditamento

Sao aditados os artigos 86.° ao 100.°, com a seguinte redacao:

«CAPITULO XII

Regime de salvaguarda de recursos territoriais
e valores naturais — Albufeira de Castelo de Bode

SECCAO II

Disposigdes Gerais Relativas ao Uso e Ocupagdo na Area
afeta ao regime de protegédo da albufeira de Castelo de Bode

Artigo 86.°
Zona de proteciio

1 — Na zona de protegdo terrestre, delimitada na Planta de
Ordenamento-Regime de Prote¢do da Albufeira de Castelo de Bode,
sdo proibidas as seguintes atividades:

a) O deposito de residuos solidos ou de entulhos de qualquer tipo
e instalagdo de depositos de gestdo de residuos, com excecdo dos
depositos de combustivel afetos aos portos de recreio;

b) A instalacdo de aterros sanitarios;

¢) Qualquer tipo de industria, salvo quando se localizem em areas
de usos urbano e cumpram os requisitos especificos da instalagao da
atividade de acordo com a legislagdo aplicavel;

d) A instalagdo de indstrias que produzam ou usem produtos qui-
micos toxicos ou com elevados teores de fosforo ou do azoto;

e) Instalagdes pecuarias ou avicolas;

f) Aalteragdo do relevo ou do coberto vegetal nas areas de prote¢do
e valorizagdo ambiental;

2) Todas as atividades que aumentem de forma significativa erosao
e conduzam ao aumento de material solido na albufeira ou induzam
alteragOes ao relevo existente, nomeadamente as mobilizagdes de
solo ndo realizadas segundo as curvas de nivel, a constituicdo de
depdsitos de terras soltas em areas declivosas e sem dispositivos que
evitem o seu arraste;

h) Extragdo de materiais inertes;

i) A realizagdo de obras de edificacdo, salvo nos casos previstos
no presente capitulo.

2 — Na zona de protecdo terrestre sdo condicionadas a parecer da
Agéncia Portuguesa do Ambiente os seguintes atos e atividades, sem
prejuizo da legislagdo especifica aplicavel:

a) As instalagdes de infraestruturas elétricas e telefonicas aéreas
e subterraneas de telecomunicagdes, de saneamento basico, aeroge-
radores, construgdo de postos de vigia e de estaleiros ndo integrados
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nas areas de uso urbano e turistico apds parecer prévio da entidade
competente;

b) As construgdes necessarias a atividades que exijam a proximi-
dade da agua, desde que a sua localizagdo seja devidamente justifi-
cada e minimizados os impactes ambientais, apos parecer prévio da
entidade competente;

¢) A construcao de novos estabelecimentos de restauragdo e bebidas,
a qual so €, em todo o caso, permitida nas areas urbanas, nas areas
turisticas e nos equipamentos de apoio as atividades secundarias, que
nos termos previstos no presente capitulo se destinem a melhorar as
respetivas condi¢des de funcionamento;

d) Os equipamentos mencionados na alinea anterior poderao ser
objeto de obras de ampliacdo, desde que se destinem a melhorar as
condi¢des de funcionamento, de acordo com as disposigdes constantes
no presente capitulo;

e) As obras de estabilizagdo e consolidagdo de encostas e margens da
albufeira destinadas a protegdo de pessoas e bens, quando devidamente
justificavel e desde que minimizados os impactes ambientais;

f) As obras de estabilizagao e consolidagdo de encostas e margens
da albufeira destinadas a protecdo do equilibrio biofisico e de va-
lores patrimoniais e culturais, recorrendo-se, quando necessario, a
instalagdo de vedagdes que impegam o acesso de veiculos, pessoas
e animais;

2) As obras de estabilizagdo e consolidac@o de encostas e margens
da albufeira destinadas a reposi¢do do perfil de equilibrio, sempre
que o mesmo tenha sido alterado por escavagdes, deposi¢des ou
outras obras;

h) As obras de estabilizagdo e consolidagdo de encostas e margens
da albufeira destinadas a consolidag@o do terreno através de agdes
de retencao do solo, recorrendo a plantacao de espécies adequadas
ou a sistemas artificiais;

i) A construg@o de infraestruturas de saneamento destinadas a cor-
rigir situagdes existentes que tenham implicagdes na estabilidade de
encostas ou na qualidade ambiental da albufeira;

) As obras de desobstrugdo e limpeza de linhas de 4gua que tenham
por objetivo a manutengéo, melhoria ou reposigdo dos sistemas de
escoamento natural;

k) As agdes de reabilitagdo paisagistica e ecologica;

) As obras de estabilizagdo e consolidagao das encostas e margens
da albufeira a que se referem as alineas anteriores, alineas e) a k),
ficam sujeitas a elaboracdo de projetos especificos.

3 — Na zona reservada da albufeira e sem prejuizo do disposto
no numero anterior ¢ na legislacdo aplicavel a cada caso, nome-
adamente a relativa a REN, a edificagdo rege-se pelas seguintes
disposigoes:

a) E interdita a construgdo de novos edificios, com excegdo dos
equipamentos previstos no presente capitulo, designadamente os de
apoio as atividades secundarias e os de utilizagdo coletiva confinantes
com as areas de uso urbano;

b) Nas construgdes existentes devidamente legalizadas e inde-
pendentemente do uso preferencial associado sdo permitidas obras
de reconstrucdo, de conservagao e de ampliag@o nos termos da ali-
nea seguinte;

¢) As obras de ampliagdo a que se refere a alinea anterior s6
serdo permitidas quando se tratem de obras conducentes a suprimir
insuficiéncias de instalagdes sanitarias e cozinhas, ndo podendo
em nenhuma situag@o corresponder a um aumento total de area
de construgio superior a 25 m? ou ao aumento de cércea, e nio
ocupem, em relagdo a albufeira, terrenos mais avangados que a
edificagdo existente;

d) E interdita a abertura de novos acessos viarios, nao podendo
ser ampliados os acessos viarios existentes sobre as margens da al-
bufeira;

e) E interdita a construcio de vedagdes perpendiculares 4 margem
que possam impedir a livre circulagdo em torno do plano de agua.

Artigo 87.°
Zonas de protecao as captacdes superficiais

1 — As zonas de protec@o a captagdes superficiais de agua para
consumo humano encontram-se delimitadas na planta de ordenamento:
regimes de protecdo da albufeira de Castelo de Bode e abrangem uma
area definida no plano de agua e ainda a area da bacia hidrografica
adjacente na zona de protecdo da albufeira.

2 — Sem prejuizo do cumprimento da legislagdo especifica apli-
cavel, na zona de proteg@o a captagdes, incluindo a zona de protegio
terrestre, ¢ interdita a rejei¢do de qualquer tipo de efluentes de origem
doméstica e industrial.
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SECCAO III

Zonamento das areas afetas ao regime de protegéao
da Albufeira de Castelo de Bode

Artigo 88.°
Infraestruturas e equipamentos associados ao recreio nautico

1 — As infraestruturas de apoio ao recreio nautico, assinaladas na
planta de ordenamento: Regimes de Protecdo da Albufeira de Castelo
de Bode, correspondem a duas categorias as quais correspondem niveis
de infraestruturagdo e de servigos distintos designadas por portos
de recreio e centros nauticos, carecendo, em qualquer dos casos, de
titulo de utilizacéo.

2 — Os titulares de licengas dos portos de recreio tém de assegurar
as seguintes infraestruturas e servigos:

a) Acesso viario pavimentado a veiculos de emergéncia;

b) Estacionamento de automoveis, embarcagdes e atrelados;

¢) Posto de combustiveis de abastecimento publico, nos termos da
legislagdo aplicavel,

d) Zona destinada a manutengio de embarcagdes, nomeadamente de
«docas secas» equipadas com sistemas eficazes de recolha das aguas
residuais e outros residuos resultantes das opera¢des de manutengao
e lavagens de embarcagdes;

e) Instalagdes sanitarias;

f) Balneérios/vestiarios;

g) Posto de socorros e vigilancia/comunicagdes;

h) Recolha de lixo e limpeza;

i) Abastecimento publico de agua e de energia as embarcagdes que
estejam autorizadas a navegar na albufeira.

3 — As infraestruturas referidas na alinea d) do niimero anterior,
e sem prejuizo do disposto na legislag@o aplicavel, devem ser loca-
lizadas em 4rea confinada.

4 — As infraestruturas de apoio referidas nas alineas f) e g) do
n.° 3 devem ser em estrutura ligeira e amovivel, com uma area de
implantagio maxima de 25 m? podendo implantar-se na zona reser-
vada da albufeira.

5 — O titular pode ainda dispor de um equipamento de apoio,
restaurante, a implantar fora da zona reservada, desde que seja uma
construgdo ligeira ou mista e se integre corretamente na paisagem,
com uma volumetria maxima de um piso acima da cota natural do
terreno e uma area de implantagio maxima de 250 m®.

6 — As construgdes referidas nos nimeros anteriores t€ém obriga-
toriamente de cumprir as disposigdes relativas ao saneamento basico
dispostas no presente capitulo.

7 — Os titulares de licengas dos centros nauticos tém de assegurar
as seguintes infraestruturas e servigos:

a) Acesso pedonal ndo regularizado ou regularizado;

b) Acesso viario regularizado ou ndo regularizado a veiculos de
emergéncia;

c) Estacionamento automovel regularizado ou nao regularizado
fora da zona reservada da albufeira;

d) Recolha de lixo e limpeza.

8 — E permitida, nos termos da lei vigente, a instalagio de pon-
tdes/embarcadouros de uso publico associados as areas urbanas
existentes na area de intervenc¢do, com uma capacidade minima de
6 e maxima de 10 embarcagdes em estruturas ligeiras, ndo sendo
permitida a instalagdo de qualquer abrigo ou equipamento associado
a estas estruturas.

9 — E permitida, ainda, a instalagdo de pontdes/embarcadouros de
uso privado de apoio a navegacao nos seguintes termos:

a) No terreno confinante com a cota de expropriagdo e desde que
existam habitagdes licenciadas é permitido o licenciamento de um s6
pontdo/embarcadouro com dimensdes nao superiores a 4 mx2 m, nos
quais ndo sera permitida a instalagdo de qualquer tipo de abrigo ou
equipamento, desde que se encontrem cumpridas as regras estipula-
das para o saneamento basico nos termos do artigo 96.° do presente
Regulamento;

b) Os pontdes/embarcadouros e respetivos passadigos devem ser
constituidos por estruturas ligeiras com sistemas de adaptagdo a va-
riacdo de nivel de agua, utilizando material de boa qualidade e néo
poluentes e que ndo afetem a estabilidade da margem por desmora-
mento ou destrui¢@o, ainda que pontual.

10 — As infraestruturas de apoio ao recreio nautico previstas
no presente capitulo estdo sujeitas a legislagdo especifica vigente,
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nomeadamente a avaliagdo de impacte ambiental nas condigdes
definidas legalmente.

SUBSECCAOI
Zonamento da zona de protegao

Artigo 89.°
Uso urbano

1 — As areas identificadas na planta de ordenamento: regimes de
protegdo da albufeira de Castelo de Bode como sendo preferencial-
mente destinadas ao uso urbano correspondem as areas efetivamente ja
edificadas e infraestruturadas e aquelas onde ¢ reconhecida a vocagao
para o processo de urbanizacdo e edificagao.

2 — Assinalam-se, ainda, na planta de ordenamento: regimes de
protecdo da albufeira de Castelo de Bode as areas de uso urbano para
as quais se reconhece vocagdo turistica e onde devem ser, priorita-
riamente, incentivados investimentos de requalificagdo urbana, de
equipamentos e de infraestruturas de suporte ao desenvolvimento
turistico.

3 — As areas urbanas regem-se pelas seguintes disposigdes:

a) E um objetivo prioritério a qualificagiio e consolidagio do tecido
urbano nomeadamente ao nivel das fung¢des, equipamentos, infraes-
truturas e integragao paisagistica;

b) Enquanto nio estiver em funcionamento o sistema municipal de
recolha e tratamento de efluentes ndo sao permitidos novos loteamen-
tos ou operagdes urbanisticas de impacte semelhante;

¢) Devem ser cumpridas as regras relativas ao saneamento basico
dispostas no artigo 96.%

d) A densidade populacional méxima admitida ¢ a equivalente a
30 hab/ha;

e) Na zona reservada da albufeira, quando integrada nas areas de
uso urbano, ndo sdo permitidas obras de construgdo, sendo apenas
admitidas obras de reconstrugdo, de conservagao e de ampliagdo do
edificado existente nos termos do n.° 3 do artigo 86.°

/) Sao excecionadas da alinea anterior as obras de requalificacao
do espago publico, admitindo-se a construgdo de acessos pedonais
construidos e a instalagao de equipamentos de utilizagdo coletiva que
se destinem a proporcionar a utilizagdo do plano de agua e que se
relacionem com o interesse turistico, recreativo ou cultural;

g) As obras que se referem na alinea anterior sdo aprovadas me-
diante parecer favoravel da Agéncia Portuguesa do Ambiente.

Artigo 90.°
Uso turistico

1 — As areas de uso turistico identificadas na planta de ordena-
mento: regimes de prote¢do da albufeira de Castelo de Bode abrangem
os empreendimentos turisticos existentes e os espacos que reunem
condi¢des para o desenvolvimento turistico ndo incluidos nas areas
de uso urbano.

2 — Nas areas turisticas existentes, nos termos da legislagéo vi-
gente, sdo permitidas obras de reconstrucdo, de conservagdo e de
ampliagdo, nos termos do disposto no artigo 96.° € nos niimeros
seguintes.

3 — Nas pousadas e estalagens existentes sdo permitidas obras
de reconstrucdo, de conservagdo e de ampliagcdo desde que sejam
salvaguardados os aspetos de integragdo paisagistica e os respetivos
projetos aprovados pelas entidades competentes.

4 — As obras de ampliagdo a que se refere o nlimero anterior em
nenhuma situagdo podem corresponder a um aumento da area de
construcdo superior a 10 % da existente ou ao aumento da cércea
existente.

5 — Emrelagdo aos meios complementares de alojamento turistico
existentes sdo permitidas obras de reconstrugdo e de conservagdo, ndo
sendo permitida a ampliagdo das suas capacidades.

6 — Relativamente aos estabelecimentos de restauracao e bebidas
sdo admitidas obras de reconstrucdo, de conservagao e de ampliagao
até uma capacidade maxima de 100 pessoas, nos termos da legislagdo
especifica aplicavel.

7 — Nas unidades de turismo em espago rural sdo permitidas obras
de conservagdo e de ampliagdo da sua capacidade até ao limite ma-
ximo de quartos, estabelecidos na legislacdo regulamentar vigente,
e desde que em nenhuma situag@o esta ampliagao corresponda a um
aumento de area de construgao superior a exigida na legislagdo ou a
um aumento de altura da edificacao

8 — S sdo permitidos novos empreendimentos de turismo em
espago rural desde que resultem da recuperagdo do edificado exis-
tente.
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9 — Sem prejuizo da legislacdo especifica aplicavel, nomeada-
mente a relativa a avaliagdo de impacte ambiental, a construgdo de
novos empreendimentos turisticos s6 pode ocorrer nas areas turisticas
delimitadas na Planta de Ordenamento — Regimes de Protecdo da
Albufeira de Castelo de Bode, as quais se regem pelas seguintes
disposigoes:

a) Nao ¢ permitida a constru¢@o de moradias turisticas;

b) Pelo menos 50 % das unidades de alojamento integradas em
aldeamentos turisticos devem ser obrigatoriamente afetos a utilizagdo
turistica;

¢) Pelo menos 70 % das unidades de alojamento integradas em
hotéis-apartamentos devem ser obrigatoriamente afetos a utilizagdo
turistica;

d) O licenciamento das novas areas turisticas s6 ¢ permitido com a
obrigatoriedade de construgao de um sistema de recolha e tratamento
terciario de efluentes, nos termos do artigo 96.%

e) So apds a construgao das infraestruturas, nomeadamente aquelas
aque a alinea anterior se refere, e dos equipamentos complementares
€ que sdo construidas as unidades de alojamento;

/) E obrigatéria a arborizaco e tratamento paisagistico adequado
nas areas envolventes de novas construgdes, a elaborar de acordo
com projeto elaborado para o efeito com vista ao enquadramento
paisagistico, a estabilizago de terras, a redug@o dos impactes visuais
negativos bem como a manutengdo e valorizacdo do coberto vegetal
e da arborizac@o da area onde se insere.

10 — Excetuam-se do nimero anterior os empreendimentos turis-
ticos incluidos nas areas urbanas com vocagao turistica, os quais se
regem pelo disposto no artigo anterior.

Nas novas areas turisticas a densidade populacional maxima ad-
mitida ¢ a equivalente a 30 hab/ha.

11 — Em nenhuma situagdo as novas construgdes podem ter mais
de dois pisos acima da cota do terreno, admitindo-se trés pisos para
os estabelecimentos hoteleiros.

12 — Os acessos viarios publicos integrados em empreendimentos
turisticos ou outros de iniciativa privada devem ser sinalizados e
regularizados, sendo a respetiva conservagdo garantida em condigdes
a estabelecer no ato do licenciamento.

Artigo 91.°
Uso agricola

Nas areas de uso agricola na area envolvente a albufeira numa faixa
com uma largura de 150 m medida a partir do NPA na restante area de
intervencdo, devem ser observadas as seguintes disposicdes:

a) E interdita a florestagio com mobilizagdo do solo, admitindo-se
exclusivamente plantagdes a cova;

b) Nao sdo permitidas novas construcdes, sendo apenas admitidas
obras de reconstrugdo, de conservagdo e de ampliagdo do edificado
existente nos termos do n.° 3, do artigo 86.° e artigo 96.° ¢ da alinea
seguinte;

c) As obras de ampliag@o a que se refere a alinea anterior em ne-
nhuma situa¢do podem corresponder a um aumento total de area de
construcdo superior a 25 m? ou a0 aumento de cércea.

d) E interdito o uso de fitofarmacos e fertilizantes quimicos de
qualquer tipo, nas areas de uso agricola localizadas na faixa de 150 m
a partir do NPA.

Artigo 92.°
Uso florestal

1 — Nas areas de uso florestal na area envolvente a albufeira numa
faixa com uma largura de 150 m medida a partir do NPA na restante
area de intervengao devem observar-se as seguintes disposicdes:

a) Os novos povoamentos florestais devem obrigatoriamente con-
templar a introduc@o de espécies autdctones;

b) Nos novos povoamentos florestais a exploragao fica condicio-
nada a revolugdes superiores a 30 anos;

¢) E interdita a abertura de novos acessos viarios, exceto de uso
exclusivo para a atividade florestal, que sejam ndo regularizados e
devidamente sinalizados;

d) Nao sdo permitidas novas construgdes, sendo apenas admiti-
das obras de reconstrucéo, de conservacao e de ampliacdo do edifi-
cado existente, nos termos do n.° 3, do artigo 86.° e artigo 96.° e da
alinea seguinte;

e) As obras de ampliagdo a que se refere a alinea anterior em ne-
nhuma situagdo podem corresponder a um aumento total de area de
construgdo superior a 25 m* ou ao aumento de cércea.
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2 — Para além das disposigdes constantes no niimero anterior, nas
areas de uso florestal localizadas na faixa de 150 m, medida a partir
do NPA, aplicam-se ainda as seguintes disposigdes:

a) Séo interditas mobilizagdes do solo, admitindo-se exclusiva-
mente plantagdes a cova;

b) Na zona reservada da albufeira, 50 m acima do NPA, os novos
povoamentos devem ser constituidos preferencialmente por folhosas
autoctones, nomeadamente através do aproveitamento da regeneragéo
destas.

¢) E interdito o uso de fitofarmacos e fertilizantes quimicos de
qualquer tipo, nas areas de uso florestal localizadas na faixa de 150 m
a partir do NPA.

Artigo 93.°
Zonas de protecio e valorizacdo ambiental

As areas de protegdo e valorizagdo ambiental regem-se pelas se-
guintes disposicoes:

a) Os novos povoamentos florestais tém de obrigatoriamente de
contemplar a introdug@o de espécies autdctones;

b) Nos novos povoamentos florestais a exploracdo fica condicio-
nada a revolugdes superiores a 30 anos;

¢) Numa faixa de 150 m acima do NPA sdo interditas mobilizagdes
do solo, admitindo-se exclusivamente plantagdes a cova;

d) Na zona reservada da albufeira, 50 m acima do NPA, os novos
povoamentos florestais devem ser constituidos preferencialmente
por folhosas autdctones, favorecendo-se a regeneragdo natural das
mesmas;

e) Nido sdo permitidas obras de construcdo, sendo apenas admiti-
das obras de reconstrugdo, de conservagio e de amplia¢do do edifi-
cado existente, nos termos do n.° 3 do artigo 86.° e artigo 96.° ¢ da
alinea seguinte;

/) As obras de ampliagdo a que se refere a alinea anterior em ne-
nhuma situagdo podem corresponder a um aumento total de area de
construgdo superior a 25 m” ou ao aumento de altura de edificacio

Artigo 94.°
Zonas de recreio e lazer

1 — As zonas de recreio e lazer integradas nas areas da Albufeira
de Castelo de Bode correspondem as areas e infraestruturas asso-
ciadas aos usos secundarios que contribuem para o uso e fruigdo da
albufeira.

2 — As zonas de recreio e lazer identificadas na planta de orde-
namento — Regimes de Protecdo da Albufeira de Castelo de Bode
integram as seguintes areas:

a) Zonas de recreio balnear e respetiva zona de protegdo, que
corresponde a zona terrestre do Plano onde pode ser instalado um
conjunto de infraestruturas de apoio a frui¢do dos valores naturais
e paisagisticos, nomeadamente o plano de 4gua numa perspetiva de
diversidade e complementaridade de usos;

3 — As zonas de recreio balnear estéo sujeitas a titulo de utilizagao,
nos termos da legislac@o vigente, tendo o titular obrigatoriamente de
garantir as seguintes infraestruturas e servigos:

a) O acesso, sendo obrigatoriamente pedonal, ndo consolidado ou
consolidado e a veiculos de emergéncia entre o estacionamento € o
plano de agua;

b) O acesso viario terminara em areas de estacionamento ou de
retorno, sendo regularizado ou ndo regularizado;

¢) Instalagdes sanitdrias;

d) Recolha de lixo e limpeza.

4 — Sempre que a estas zonas estiverem associadas zonas balnea-
res, nos termos da legislagdo, o titular fica ainda obrigado a garantir
as seguintes infraestruturas e servigos:

a) Balneario/vestiario;

b) Comunicagao de emergéncia e servigos de assisténcia a banhistas;

¢) Afixagdo, em locais bem visiveis, dos resultados das analises da
qualidade da agua, com a indicacdo da aptiddo balnear.

5 — As infraestruturas de apoio balnear referidas nas alineas c)
do n.° 3 e a) do n.° 4 deste artigo devem ser em estrutura ligeira e
amovivel, com uma area de implantagio méaxima de 25 m?, podendo
implantar-se na zona reservada da albufeira.

6 — O titular pode ainda dispor de um equipamento de apoio,
restaurante, a implantar fora da zona reservada, desde que seja uma
construcdo ligeira ou mista e se integre corretamente na paisagem,
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com uma volumetria maxima de um piso acima da cota natural do
terreno e uma 4rea de implantagio maxima de 250 m?.

7 — As construgdes referidas nos niimeros anteriores tém obrigato-
riamente de respeitar as disposi¢des referentes ao saneamento basico,
de acordo o artigo 96.° do presente Regulamento.

8 — Nas zonas de protegao ao recreio balnear ¢ proibida a rejei¢@o
de efluentes de qualquer origem.

SECCAO IV
Normas de Edificabilidade, Construgdo e Saneamento Basico

Artigo 95.°
Normas de edificabilidade e construcio

1 — Na area de intervengao, delimitada na Planta de Ordenamen-
to — Regimes de Protegéo da Albufeira de Castelo de Bode, ¢ proibida
a edificag@o de novas construgdes, com excegdo das expressamente
previstas no presente Regulamento.

2 — As obras de reconstrugao, de conservagao e de ampliagdo do
edificado existente devem respeitar as situagdes previstas no presente
Regulamento.

3 — No licenciamento municipal das obras referidas no niimero
anterior, bem como no licenciamento de novas construgdes, devem
ser garantidas as condigdes expressas no presente Regulamento em
relagdo ao saneamento basico, bem como acautelada a correta inte-
gracdo paisagistica da construgdo, nomeadamente em relagdo a sua
inser¢do no terreno, materiais e cores a utilizar.

4 — E obrigatoria a arborizagio e tratamento paisagistico adequado
nas areas envolventes de novas construgdes, a executar de acordo
com projeto realizado para o efeito, com vista ao enquadramento
paisagistico, a estabilizac@o de terras, a redugao dos impactes nega-
tivos, bem como a manuteng@o do coberto vegetal e da arborizagao
existente nas areas envolventes.

5 — A Agéncia Portuguesa do Ambiente, em articulagdo com a
Camara Municipal, pode ainda exigir que seja apresentado um projeto
de espagos exteriores associados as areas objeto de licenga ou con-
cessdo, onde sejam definidos o seu tipo de tratamento, a disposi¢do
do equipamento e mobiliario exterior fixo e as areas destinadas a
colocagdo de equipamento e mobiliario amovivel.

6 — No decurso dos trabalhos de construg@o devem ser tomadas
as medidas necessarias para minimizar os impactes ambientais,
nomeadamente aqueles que possam interferir com o escoamento
da agua e que conduzam a erosio.

Artigo 96.°
Saneamento basico

1 — A Agéncia Portuguesa do Ambiente parametriza as carac-
teristicas dos efluentes a descarregar em funcdo da sensibilidade e
utilizagdo do meio recetor.

2 — Nas areas urbanas e turisticas é obrigatoria a construgdo de
sistemas de recolha e tratamento de nivel terciario de aguas residuais,
nao sendo permitido novos loteamentos ou intervengdes urbanisticas
de impacte semelhante enquanto os sistemas ndo estiverem em fun-
cionamento, nos termos previstos no presente capitulo.

3 — Para as restantes constru¢des existentes na zona de protegado
terrestre, ndo abrangidas pelos sistemas de recolha e tratamento das
aguas residuais definidos no numero anterior, ¢ obrigatorio:

a) Para as construcdes localizadas na envolvente préxima do plano
de 4gua, na faixa dos 150 m de projecdo horizontal contados a partir
do nivel pleno de armazenamento, a construgiio de fossas estanques
com uma capacidade superior ou igual a 25 m?

b) Para as construgdes localizadas na restante area afeta ao regime
de protecdo da albufeira do Castelo de Bode, a instalagdo de fossas
estanques com uma capacidade superior ou igual a 25 m’ ou em alter-
nativa a instalagdo de fossas séticas associadas a pogos absorventes,
cujo dimensionamento tem de ser efetuado e licenciado caso a caso
em funcdo da realizagdo de ensaios especificos de permeabilidade
dos terrenos;

¢) No licenciamento das fossas estanques ¢ obrigatoriamente de-
finida a periodicidade da sua limpeza, que deve ser determinada em
fungdo da sua capacidade e indice de ocupagdo das habitagdes que
servem.

4 — O ntmero anterior aplica-se também as de novas construgoes
que surjam dentro das areas urbanas enquanto nio estiverem em fun-
cionamento os respetivos sistemas de aguas residuais e aos edificios
existentes afetos ao turismo ndo integrados nas areas turisticas.

Artigo 97.°
Rede viaria e acessos

Sem prejuizo das disposi¢des e excegdes especificas associadas a
cada uso preferencial definidas no presente Regulamento, os acessos
na area de intervencdo ficam sujeitos as seguintes regras gerais:

a) Fora das areas de uso urbano e turistico ndo ¢ permitida a aber-
tura de novos acessos viarios, para além dos identificados na Planta
de Ordenamento — Regimes de Prote¢do da Albufeira de Castelo de
Bode, com excegdo daqueles destinados ao uso exclusivo agricola
e florestal, os quais devem ser ndo regularizados e devidamente
sinalizados;

b) Fora das areas de uso urbano e turistico s6 sdo permitidos no-
vos acessos pedonais e ciclovias ndo consolidados mediante parecer
favoravel da Agéncia Portuguesa do Ambiente;

¢) Os acessos viarios existentes ndo podem ser ampliados sobre
as margens da albufeira.

CAPITULO XIII

Disposic¢oes finais e transitorias

Artigo 98.°
Desativacgio de instalacdes interditas

Sem prejuizo do estabelecido em normas legais ou regulamentares
aplicaveis que possam aconselhar ou determinar o seu levantamento
antecipado, ¢ estabelecido o prazo maximo de 12 meses para a de-
sativacdo e remogdo voluntarias dos parques de sucata, depdsitos e
instalagdes existentes incompativeis, nos termos da legislagdo em
vigor e localizados nos espagos urbanos e urbanizaveis a data da
entrada em vigor de deliberag@o camararia.

Artigo 99.°
Regulamentos municipais

1 — O regulamento municipal de edificagdes urbanas e o regula-
mento municipal de dguas residuais entram no dia a seguir ao da sua
publicagdo na 2.* série do Didrio da Republica.

2 — Sem prejuizo das excecdes fixadas no regime juridico do licen-
ciamento municipal de obras particulares, o regulamento municipal
de edificagdes urbanas abrange todas as novas construgdes, remodela-
¢des, reconversdes, ampliagdes e, em geral, todas as obras destinadas
a melhorar as condigdes de habitabilidade de edificacdes existentes,
quer no interior dos perimetros urbanos quer as edifica¢des isoladas,
nomeadamente no que respeita a morfologias, tipologias, materiais,
acabamentos e cores, o qual se aplica a todas as construgdes anteriores
a 7 de Agosto de 1951, data de entrada em vigor do RGEU.

Artigo 100.°

Entrada em vigor do Plano Diretor Municipal
O Plano Diretor Municipal entra em vigor a partir da data da sua
publicacdo no Didrio da Republica, sem prejuizo da sua revisdo, nos
termos da legislagdo em vigor.»
Artigo 3.°
Revogacio

Sao revogados a alinea ) do artigo 6.°, o n.° 2 do artigo 29.°, 0 n.° 4 do
artigo 60.°, 0 n.° 2 do artigo 66.°, o artigo 67.°, o artigo 68.°, o artigo 69.°
e a alinea ¢) do n.° 3 do artigo 82.°

Artigo 4.°

Republicac¢do do Regulamento do Plano Diretor
Municipal de Ferreira de Zézere

E republicado em anexo ao presente Aviso, da qual faz parte integrante,
o Regulamento do Plano Diretor Municipal de Ferreira de Zézere.
Artigo 5.°
Entrada em vigor

A presente alteragdo ao Regulamento do Plano Diretor Municipal
de Ferreira de Zézere entra em vigor no 1.° dia util seguinte ao da sua
publicacdo na 2.* série do Didrio da Republica.
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ANEXO
(a que se refere o artigo 4.°)

Republicagdo do Regulamento do Plano Diretor Municipal
de Ferreira de Zézere

CAPITULO1
Parte geral

Artigo 1.°
Ambito

1 — O Plano Diretor Municipal de Ferreira do Zézere, adiante de-
signado por Plano, constitui o instrumento regulamentador das linhas
gerais de politica de ordenamento fisico e de gestdo urbanistica do
territério municipal.

2 — O Plano abrange todo o territério municipal.

3 — No ambito da transposi¢do das normas dos Programas Especiais
de Ordenamento do Territorio (PEOT) para os Planos Municipais de
Ordenamento do Territorio (PMOT), nos termos do artigo 78.° da Lei
n.° 31/2014, de 30 de maio, as areas de Albufeira de Castelo de Bode
sdo regidas pelo regulamento do respetivo Plano de Ordenamento e pelo
presente regulamento, nomeadamente pelo Capitulo XII que contem
as normas relativas aos regimes de salvaguarda de recursos e valores
naturais diretamente vinculativas dos particulares.

Artigo 2.°
Avaliaciao da implementacio e revisio

1 — A implementac@o do Plano deve ser preferencialmente objeto
de avaliagdo bienal ou trienal, devendo de qualquer modo a Camara
Municipal proceder a sua revisdo antes de decorridos 10 anos da sua
entrada em vigor.

2 — Arevisdo a que se refere o nimero anterior ndo prejudica qualquer
decisdo nesse sentido que a Camara entenda assumir, sempre que julgue
inadequadas as disposi¢des nele contidas.

Artigo 3.°
Natureza e for¢a juridica

1 — O Plano reveste a natureza de regulamento administrativo, sendo
as respetivas disposi¢des de cumprimento obrigatorio quer para as
intervengdes de iniciativa pblica quer para as promogdes de iniciativa
privada ou cooperativa.

2 — As normas relativas a Reserva Ecologica Nacional (REN), a
Reserva Agricola Nacional (RAN) e a protegao do patrimoénio cultural
¢ ambiental, bem como as destinadas a assegurar a implantagdo e ins-
talacdo de equipamentos de natureza publica, prevalecem sobre outras
prescrigdes de ocupagdo e utilizagdo do solo.

3 — Na auséncia de instrumentos de ordenamento de maior detalhe,
as prescrigoes do Plano s@o de aplicagdo direta.

4 — A Camara deve manter atualizada a relacdo de toda a legislagdo
de natureza geral ou excecional que tenha implicagdes no ordenamento
ou que constitua condicionantes a ocupagdo do solo.

5 — As normas transpostas e adaptadas dos PEOT expressas no
Capitulo XII vigoram cumulativamente com as do PDM, prevalecendo
as mais restritivas.

Artigo 4.°
Contraordenacdes

A violagdo das prescrigdes do Plano constitui contraordenagao, punivel
nos termos legalmente previstos.

Artigo 5.°
Licenciamento municipal

1 — Sem prejuizo do estabelecido em lei geral ou especial, fica
dependente de licenciamento municipal:

a) A instalagdo de depositos de residuos solidos, de combustiveis
solidos, liquidos ou gasosos e de veiculos e de materiais ou bens de
qualquer natureza para exposi¢ao ou comercializagao;

b) A instalag@o de recintos publicos de jogos, desportos ou para ati-
vidades de lazer;

¢) A instalagao de parques de campismo e de caravanismo;
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d) A instalac@o de painéis publicitarios.

e) As agdes de destrui¢do do coberto vegetal que ndo tenham fina-
lidade agricola;

f) A execugdo de aterros ou escavagdes que conduzam a alteragao do
relevo natural e da camada de solo aravel.

2 — Dependem de licenciamento municipal as a¢des de arborizagao
com espécies de crescimento rapido em parcelas com area inferior a
50 ha.

3 — Para efeitos do limite referido no niimero anterior, consideram-se
os povoamentos contiguos das mesmas espécies, mesmo que localizados
em prédios distintos.

Artigo 6.°
Composicao

O Plano ¢ composto pelas seguintes pegas escritas e desenhadas
fundamentais:

a) Regulamento;

b) Planta de ordenamento;

¢) Planta de condicionantes;

d) [Revogado];

e) Planta de Ordenamento: Regimes de Protecdo da Albufeira de
Castelo de Bode.

Artigo 7.°
Classes de espagos

Em funcédo do uso dominante do solo, sdo consideradas as seguintes
classes de espacgos, identificadas na planta de ordenamento:

a) Espagos culturais;

b) Espagos-canais/protecdo a infraestruturas,
¢) Espagos agricolas;

d) Espagos agroflorestais;

e) Espacos florestais;

/) Espagos urbanos;

2) Espagos urbanizaveis,

h) Espagos industriais;

i) Espacos para a industria extrativa.

CAPITULO I

Protecdo da paisagem e recursos naturais

SECCAO1
Reserva Ecolégica Nacional

Artigo 8.°
Delimitaciao

1 — Os solos incluidos na REN encontram-se delimitados na planta
da REN e na planta de condicionantes, abrangendo as cabeceiras das
linhas de agua, os leitos de cursos de 4gua e as zonas ameagadas pelas
cheias, as areas de maxima infiltragdo e as areas com risco de erosdo
elevado

2 — Encontram-se delimitadas na planta da REN e na planta de
condicionantes as areas da REN.

Artigo 9.°
Disposi¢des gerais

1 — Nas areas da REN sdo proibidas todas as agdes de iniciativa
publica ou privada que se traduzam em operagoes de loteamento, obras
de urbanizag@o e construgdo, obras hidraulicas, vias de comunicagao,
aterros, escavacdes e destruicdo do coberto vegetal.

2 — Sem prejuizo da legislagdo aplicavel, ficam sujeitas a aprovagéo
da entidade da tutela as seguintes agdes:

a) A colocagdo de painéis publicitarios;
b) A instalagdo de pistas de provas para motocicletas e veiculos todo
o terreno.

3 — A Camara Municipal, através de instrumento de ordenamento
pode propor, nos termos da legislagdo em vigor, condicionamentos de
ocupagdo para areas que integram a REN.
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Artigo 10.°
Excecoes

1 — Nos termos da legislagdo em vigor, excetuam-se do disposto
anteriormente:

a) A realizagdo de agdes ja previstas ou autorizadas pelas autorida-
des competentes a data de entrada em vigar da delimitagdo das areas
da REN;

b) As instalagdes de interesse para a defesa nacional, como tal reco-
nhecidas por despacho conjunto dos Ministros da Defesa Nacional e do
Ambiente e Recursos Naturais;

¢) A realizagdo de agdes de ‘interesse publico, como tal reconhecido
por despacho conjunto do Ministro do Planeamento e da Administrag@o
do Territorio, do Ministro do ambiente e Recursos Naturais e do ministro
competente em razao da matéria.

2 — Sem prejuizo do disposto no regime juridico da REN e nos artigos
da subsecgdo seguinte, constituem excegdes as seguintes agdes:

a) Remodelagdes, beneficiagdes e ampliagdes de habitagdes para
os proprietarios ou titulares dos direitos de exploragdo e trabalhadores
permanentes, desde que nao ultrapassem 20 % da area total da construg@o
existente, so podendo ser autorizada nova ampliagdo decorridos cinco
anos sobre a data de licenciamento da ampliag@o anterior;

b) As infraestruturas de abastecimento publico de agua e de condugéo
de esgotos, desde que ndo haja alternativa viavel;

¢) Infraestruturas viarias integradas nas redes nacional, regional e
municipal, desde que ndo haja alternativa viavel;

d) O arranque ou destruigdo de vegetagdo natural integrada nas téc-
nicas normais de produgdo vegetal.

SUBSECCAO I

Zonas ribeirinhas, aguas interiores e areas de infiltragdo maxima

Artigo 11.°
Disposicdes gerais

1 — Todos os efluentes domésticos, industriais, agroindustriais ou
pecuarios sdo obrigatoriamente objeto de tratamento de acordo com
a legislagdo em vigor, sem o que ndo poderdo ser langados na rede de
drenagem natural.

2 — O licenciamento de atividades nestas areas carece de apresentagdo
prévia do projeto das instalagdes de tratamento de efluentes referidos
no nimero anterior.

3 — As entidades responsaveis por instalagdes existentes que con-
trariem estas disposigoes t€ém o prazo de trés meses apos a entrada em
vigor deste Regulamento para apresentar a Camara Municipal projeto de
tratamento de efluentes adequado e de seis meses para a sua construg@o,
apos aprovagdo pelas entidades competentes.

Artigo 12.°
Leitos e margens dos cursos de agua

Nestas zonas, além das restrigdes contidas no artigo 9.° ¢ proibida
a destrui¢do da vegetagdo ripicola, a alterag@o do leito das linhas de
agua, exceto quando integradas em planos ou projetos aprovados pelas
entidades competentes, a construg@o de edificios e outras agdes que
prejudiquem o escoamento das aguas no leito normais e de cheia, ex-
cetuando as operagdes regulares de limpeza.

Artigo 13.°
Cabeceiras das linhas de 4gua

Além das restrigoes contidas no artigo 9.°, s@o interditas todas as
acdes que prejudiquem a infiltrag@o das aguas e acelerem o escoamento
superficial e a erosdo de forma significativa.

Artigo 14.°
Areas de infiltra¢io maxima

Nas areas de infiltragdo maxima, além das restri¢des contidas no
artigo 9.° sdo interditas as seguintes agdes:

a) A descarga de qualquer efluente, mesmo que tratado, a excegdo
dos sujeitos a tratamento terciario;

b) A instalagao de aterros sanitarios;

¢) A abertura de novas explora¢des de massas minerais, exceto as que
forem consideradas de interesse publico pelas entidades competentes,
nos termos da legislagdo em vigor;
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d) A utilizacdo intensiva de biocidas e de fertilizantes quimicos ou
organicos;

e) O deposito de adubos, pesticidas, combustiveis e outros produtos
toxicos e perigosos, a excecao dos situados nas exploragdes agricolas e
destinados a ser utilizados nas mesmas exploragdes;

/) A constitui¢do de depdsitos de materiais de construcao;

2) Outras agdes que criem riscos de contaminagio dos aquiferos;

h) Outras atividades ou instalagdes que conduzam a impermeabiliza-
¢do do solo em area superior a 10 % da parcela em que se situam;

i) A instalagdo de campos de golfe.

SUBSECCAO II
Zonas declivosas

Artigo 15.°
Areas com riscos de erosio

Nas areas com riscos de erosio, para além das restricdes do artigo 9.°,
sdo interditas todas as a¢des que acelerem a erosdo do solo, nomeada-
mente:

a) Operagdes de preparagdo do solo com fins agricolas ou silvopastoris
que incluam mobilizagdo segundo a linha de maior declive;

b) Outras operagdes de preparagdo do solo ou de condugao das ex-
ploragdes que acelerem a erosio;

c) A pratica de queimadas;

d) A realizacdo de provas de corta-mato para veiculos todo o ter-
reno.

SECCAO II
Reserva Agricola Nacional

Artigo 16.°
Caracterizagdo

A RAN no concelho de Ferreira do Zézere encontra-se aprovada
pela Portaria n.® 746/94, de 13 de agosto, publicada no Didrio da Re-
publica, 1°-B, 187, e, como tal, encontra-se delimitada na planta de
condicionantes.

SECCAO III

Outros valores naturais

Artigo 17.°
Captacdes subterrineas de agua

1 — Séo estabelecidos os seguintes perimetros de protecdo a captagoes
subterraneas de agua de interesse publico:

a) Perimetros de protecdo proxima, definidos por um raio de 20 m
em torno da captagao, através de vedac@o apropriada;

b) Perimetros de protegdo alargada, definidos por um raio de 100 m
em torno da captagéo.

2 — Os perimetros fixados no niumero anterior podem ser alargados
em fung¢do da natureza hidrogeolégica dos solos.

3 — Nos perimetros de protegdo proxima, para além das restrigdes
constantes do niimero seguinte, ndo devem existir:

a) Depressdes onde se possam acumular as aguas pluviais;

b) Edificagdes, exceto as relativas ao proprio sistema de captacao;

¢) Canalizagdes, fossas ou sumidouros de aguas negras;

d) Culturas adubadas, estrumadas ou regadas.

e) Nos perimetros de protec¢ao alargada ndo devem existir ou executar-se:

/) Sumidouros de dguas negras abertos na camada aquifera captada;

2) Regas com aguas negras e agdes de adubacao;

h) Instalagdes de tratamento de residuos solidos;

i) Instalagdes pecuadrias ou outras que produzam efluentes nocivos, in-
dependentemente dos dispositivos antipoluigdo de que possam dispor;

) Instalagdes sanitarias, desde que ndo providas de esgoto com des-
carga para fora da zona de protecdo.

Artigo 18.°

Dominio hidrico

1 — O dominio hidrico na area do concelho ¢ constituido pelos leitos
dos cursos de agua navegaveis ou flutuaveis.
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2 — Integram ainda o dominio hidrico os leitos e margens de linhas
de agua nao navegaveis ou flutuaveis.

3 — As margens das aguas referidas no n.° 1 tém a largura de 30 m.

4 — As margens das aguas referidas no n.° 2 t€m a largura de 10 m.

5 — Estao sujeitos a servidao administrativa, nos termos da lei, os
leitos e margens das linhas de agua ndo navegaveis nem flutuaveis que
atravessam terrenos particulares.

6 — Fica também sujeito a serviddo do dominio hidrico o plano de
agua da Albufeira de Castelo de Bode e respetiva margem de 30 m.

Artigo 19.°
Baldios

Os baldios assinalados na planta de condicionantes sdo regidos pela
legislacdo em vigor.

Artigo 20.°
Exemplares vegetais de interesse piiblico e perimetros florestais

1 — No concelho de Ferreira do Zézere encontram-se classificados
os seguintes exemplares vegetais:

a) Fraxinus angustifolia, Vahl (freixo), no adro da Ermida de Séo
Sebastido, propriedade da corporagdo do culto da freguesia de Dornes
(Didrio do Governo, 2.* série, n.° 127, de 2 de junho de 1944);

b) Pinus pinea, Linnaeus (pinheiro-manso), em Soutos da Eira, fre-
guesia de Paio Mendes, propriedade de Augusto da Silva Neves (Didrio
do Governo, 2. série, n.° 25, de 30 de janeiro de 1946).

2 — No concelho de Ferreira do Zézere encontra-se delimitado o
perimetro florestal do Castro, de propriedade municipal, com gestido
cometida ao Instituto Florestal.

Artigo 21.°
Areas florestais percorridas por incéndios

Nas areas florestais percorridas por incéndios, ¢ obrigatéria a reflo-
restagdo, sem prejuizo do estabelecido na legislagdo em vigor, de acordo
com as seguintes regras:

a) A rearborizagdo de terrenos anteriormente ocupados por po-
voamentos florestais destruidos por incéndios, independentemente
das areas em causa, devera ser objeto de comunicagao ao Instituto
Florestal, quando se trate de repor o tipo e a composi¢ao do povoa-
mento preexistente;

b) A rearborizagao de terrenos anteriormente ocupados por povoamentos
florestais destruidos por incéndios, independentemente das areas em causa,
devera ser precedida de autorizagdo a conceder pela Delegagido Regional
do Instituto Florestal, quando se trate de alterar o tipo e a composigao do
povoamento preexistente.

CAPITULO 11

Espacos culturais

SECCAOT

Patrimoénio edificado

SUBSECCAO I
Imdveis classificados

Artigo 22.°
Disposicdes gerais

Sem prejuizo da zona de proteg¢@o delimitada, todos os elementos
classificados como patrimoénio cultural dispdem de uma area de protecéo
de 50 m para além dos seus limites fisicos.

Artigo 23.°
Protecio a iméveis classificados

Os projetos de arquitetura relativos a obras que tenham por objeto
elementos patrimoniais classificados ou que se localizem em zona
de protegdo devem ser elaborados por arquiteto e qualquer demoli-
¢do ou escavagdo acompanhada, no minimo, por técnico camarario
qualificado.
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Artigo 24.°
Patriménio classificado

O patrimoénio classificado no concelho de Ferreira do Zézere ¢ cons-
tituido pelos seguintes imdveis de interesse publico:

a) Capela de Sdo Pedro de Castro, Ferreira do Zézere (Decretos
n.° 30 762, de 26 de setembro de 1940, e 32 973, de 18 de agosto de 1943);

b) Igreja de Dornes, Dornes (Decreto n.° 32 973, de 18 de agosto
de 1943);

c) Igreja matriz da freguesia de Areias, Areias (Decretos n.” 23 983,
de 8 de junho de 1934, 30 762, de 26 de setembro de 1940, e 33 587,
de 27 de margo de 1944);

d) Igreja matriz da freguesia do Beco, Beco (Decretos n.” 30 762, de
26 de Setembro de 1940, e 32 973, de 18 de Agosto de 1943);

e) Pelourinho de Aguas Belas, Aguas Belas (Decreto n.° 23 122, de
11 de outubro de 1933);

/) Pelourinho de Pias, Pias (Decreto n.° 23 122, de 11 de Outubro
de 1933);

2) Torre de Dornes, Dornes (Decretos n.” 5 30 762, de 26 de Setembro
de 1940, e 32 973, de 18 de agosto de 1943);

h) Ruinas da Torre do Langalhao, ou Torre da Murta, Areias (Decre-
tos n.” 30 762, de 26 de setembro de 1940 e 32 973, de 18 de agosto
de 1943).

SUBSECCAO II
Patriménio arqueologico

Artigo 25.°
Vestigios arqueologicos

1 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor, o patriménio arqueologico
concelhio deve ser protegido de qualquer pretensdo de intervengao,
nomeadamente abertura de vias, constru¢des ou demoli¢des, condicio-
nada a parecer e eventual acompanhamento e atuagdo de técnicos de
arqueologia.

2 — O patrimoénio arqueoldgico inventariado no concelho ¢ o se-
guinte:

Freguesia Local Tipo/Epoca
Areias............. Avecasta ......... Anta.
Areias............. Avecasta ......... Gruta.
Areias............. Vale de Rodrigo . . .. | Povoado da Idade do

Bronze.
Domes ............ Dormes .......... Povoado da Idade do
Ferro.
Ferreira do Zézere . . . | Ferreira do Zézere. . . | Vestigios medievais.
Ferreira do Zézere ... |Crasto ........... Povoado da Idade do
Ferro.
SUBSECCAO III

Iméveis e conjuntos edificados integrados na Carta de Patrimonio

Artigo 26.°
Ambito
O regime de protecdo de imoveis e conjuntos edificados integrados

na carta de patrimonio visa a preservagdo e conservagao de testemunhos
que, apesar de ndo classificados, se consideram de interesse.

Artigo 27.°
Condicionamentos

1 — Os imoveis e conjuntos edificados aqui designados por patri-
monio ndo classificado e constantes da carta do patrimoénio e respetivo
regulamento devem ser considerados nos planos de urbanizagdo, nos
planos de pormenor e nos regulamentos municipais, para efeitos de re-
gulamentacao, tendo em atengao o seu interesse historico, arquitetonico,
urbanistico e ambiental.

2 — O regulamento da carta do patrimoénio estabelece os condiciona-
mentos especificos a observar para protegdo, uso e reconversdo destes
testemunhos patrimoniais, nomeadamente para fins turisticos.

3 — Enquanto néo for aprovado o regulamento da carta do patriménio,
as obras a executar em imoéveis e conjuntos edificados e respetivas areas
de protecdo apenas podem ser de conservagao e restauro.
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4 — A carta do patrimoénio pode, a todo o tempo, ser atualizada, sob
proposta da Camara Municipal e aprovacdo da Assembleia Municipal.

Artigo 28.°
Patrimonio nio classificado

O patrimoénio ndo classificado ¢ constituido pelos imoveis e con-
juntos edificados abrangendo edificios religiosos, quintas e solares,
moinhos e outros elementos de interesse patrimonial a integrar na carta
do patrimonio.

SECCAOTI
Protegao de areas urbanas de interesse cultural

Artigo 29.°
Caracterizacio e condicionamentos

1 — Oregime de protegdo de areas urbanas de interesse cultural visa
a preservagdo e conservacdo dos aspetos homogéneos da imagem de
areas urbanas consolidadas, quer de raiz erudita quer popular.

2 — [Revogado]

3 — No dmbito da carta do patriménio, sdo delimitadas as dreas urba-
nas de interesse cultural de Aguas Belas, Quebrada do Meio, Avecasta,
Beco, Frazoeira, Paio Mendes e Pias.

4 — Na auséncia de instrumento regulamentador, estas areas ficam
sujeitas aos seguintes condicionamentos:

a) As edificagdes existentes apenas podem ser objeto de obras de
conservacdo e de restauro, salvo o disposto na alinea seguinte;

b) Em situagdes excecionais, ditadas por razdes de ordem técnica
ou social, a Camara Municipal pode autorizar obras de adaptagdo, de
remodelacdo ou de reconstrug@o, com prévia demoli¢do da edificagdo
existente;

¢) No caso previsto na alinea anterior, a altura da edificagdo ndo pode
exceder a cércea da preexisténcia;

d) Na construgdo em lotes livres ou na substitui¢do de edificagdes
obsoletas, sdo respeitados os alinhamentos definidos pelas construgdes
preexistentes e ou adjacentes tanto no plano marginal como a tardoz,
no sentido de manter a sua estabilidade;

e) Quando admissivel, a Camara Municipal pode condicionar as
mudangas de uso de habitagao para servigos, que, em principio, devem
confinar-se ao rés-do-chdo e a execugdo de obras de conservagdo e de
restauro de toda a edificagdo;

£ O pedido de licenciamento de obras nestas edificagdes deve ser
instruido com o levantamento rigoroso da situagdo existente e ilustrado
com documentagdo fotografica completa.

CAPITULO IV

Espacos-canais — Protecdo a infraestruturas

SECCAOT
Rede viaria

Artigo 30.°
Rede nacional fundamental

A rede nacional fundamental ¢ constituida pelos itinerarios principais
(IP). Segundo o plano rodoviario nacional, no concelho de Ferreira do
Zg&zere ndo estdo previstos itinerarios principais.

Artigo 31.°
Rede nacional complementar

1 — A rede nacional complementar ¢ constituida pelos itinerarios
complementares (IC) e outras estradas (OE).

2 — A rede nacional complementar/itinerarios complementares ¢
constituida no concelho pelo trogo do IC3.

3 — A rede nacional complementar/outras estradas ¢ constituida no
concelho pela EN 238.

4 — Os trogos da EN 110 que ndo integrem o futuro tragado do IC3
serdo desclassificados.

5 — As proibigdes relativas as agdes de construgdo e atividades de
estabelecimento, implantagdo ou producgdo em terrenos limitrofes da
plataforma das outras estradas da rede complementar sdo as constantes
da legislagdo em vigor.
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6 — Deve assegurar-se o tratamento paisagistico das faixas de res-
peito definidas.

Artigo 32.°
Infraestruturas previstas ou em projeto

1 — No corredor com a largura de 200 m, contados para um e ou-
tro lado do eixo do IC3 previsto no seu estudo prévio e identificado
na planta de condicionantes, destinado a sua implantagdo e de outras
infraestruturas em projeto ou programadas, ¢ interdita a execugdo de
quaisquer construgdes.

2 — Num circulo de 1300 m de didmetro, centrado em cada nd de
ligagdo previsto no estudo prévio, no trogo do IC3 ¢ interdita a execugdo
de quaisquer construgdes.

3 — Os condicionamentos referidos nos niimeros anteriores devem ser
adaptados as faixas de prote¢do ou de respeito com a aprovagao do cor-
respondente projeto e definidos com a execugédo do tragado definitivo.

Artigo 33.°
Estradas nacionais desclassificadas

No concelho de Ferreira do Zézere, as estradas da rede nacional
desclassificada sdo constituidas pelos trogos da EN 348 existentes no
concelho.

Artigo 34.°
Rede municipal

1 — A rede viaria municipal no concelho de Ferreira do Zézere ¢
constituida pelas estradas e caminhos municipais, pelas vias urbanas e
por outras vias ndo classificadas exteriores aos aglomerados urbanos.

2 — As estradas municipais (EM) do concelho de Ferreira do Zézere
sdo as seguintes:

a) EM 520, da EN 238 (Gravulha) ao limite do concelho (Portela
do Bras);

b) EM 520-1, da EM 520 (Quintas) ao Beco;

¢) EM 520-2, da EM 520 a EN 348 (Vaiadas);

d) EM 520-3, da EM 520 a Besteiras;

e) EM 521, da EN 238 (Besteiras) a EN 238 (Vale Serrdo);

) EM 524, da EN 110 (Venda dos Tremogos) ao limite do concelho;

2) EM526, da EN 110 (Pereiro) ao limite do concelho de Tomar;

h) EM 526-1, da EN 110 (Calgadas) a EM 526 (Chaos);

i) EM 526-2, da EM 526-1 (Jamprestes) ao limite do concelho de-
Tomar;

J) EM527, da ex-EN 348 (Areias) a EN 110 (Venda dos Tremogos);

k) EM528, da ex-EN 348 (Pias) ao limite do concelho de Tomar
(Touco);

/) EM529, da EN 238 ao limite do concelho de Tomar (por Igreja
Nova);

m) EM530, da ex-348 (Ferreira do Zézere) ao limite do concelho de
Tomar (F. dos Casais); )

n) EM 601, de Ferreira do Zézere a EN 238 (Aguas Belas);

0) EM 520-2/1, da EM 520-2 (Ponte de Tabuado) a EN 348 (Por-
telinha);

p) EM 521-1, da EM 521 (Ponte de Sao Guilherme) a EN 238 (Jun-
queira);

q) EM (ex-EN 348), do limite do concelho de Alvaiazere a EN 238;

7) EM (ex-EN 348), de Ferreira do Zézere a Albufeira de Castelo
de Bode.

3 — Os caminhos municipais (CM) do concelho de Ferreira do Zézere
sdo os seguintes:

a) CM 1027, da EM 524 (Chaos) ao limite do concelho;

b) CM 1061, da EM 520 (Cruz dos Canastreiros) a Fonte Seca;

¢) CM 1062, da EM 520 (Batalha) a EM 521 (Ponte de S&o Gui-
lherme);

d) CM 1062-1, do CM 1062 (Cadafaz) a EM 520 (Ventoso);

e) CM 1063, da EM 521 (Castelo de Paio Mendes) ao Carril;

) CM 1063-1, do CM 1063 (Paio Mendes) a EM 520 (Gravulha);

2) CM 1064, da EN 238 (Alto da Serra) a Rio Fundeiro;

h) CM 1064-1, do CM 1064 a Junqueira;

i) CM 1065, da EN 238 (Aguas Belas) a Pombeira;

j) CM 1065-1, do CM 1065 (C. da Bica) a EN 238 (Bela Vista);

k) CM 1066, da EM 601 (Ferreira do Zézere) ao CM 1065 (Varela);

/) CM 1066-1, da ex-EN 348 a Cerejeira;

m) CM 1067, da ex-EN 348 (Fonte do Fojo) ao CM 1065 (Rebelo);

n) CM 1068, da ex-EN 348 (Ferreira do Zézere) a Portinha;

0) CM 1069, da EM 530 (Casais) ao limite do concelho;

p) CM 1070, da EN 238 (Lamaceiros 8 EM 530 (Vale de Sachos);

q) CM 1071, da ex-EN 348 (Ferreira do Zézere) a Portomar;
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r) CM 1072, da EN 238 (Salgueiral) a EM 529 (Igreja Nova);

s) CM 1072-1, do CM 1072 (Pogo Vaqueiro) a Matos;

t) CM 1073, da EM 529 (Igreja Nova) a Cougo Cimeiro;

u) CM 1074, da EM 529 a Cougo Fundeiro;

v) CM 1075, da EM 526 a Jamprestes;

w) CM 1076, da EM 524 (Travessa) a Quebradas;

x) CM 1077, da EM 526 (Milheiros) 8 EM 526

y) CM 1078, da EN 110 a EM 524 (Lagoa);

z) CM 1078-1, do CM 1078 a Barbatos;

aa) CM 1079, da EN 110 (Calgadas) a EN 348 (Areias);

bb) CM 1079-1, do CM 1079 (Boucha) a EN 348 (Pias);

cc) CM 1080, da EN 110 (Telhadas) a EN 348 (Rego da Murta);

dd) CM 1081, da ex-EN 348 (Areias) a EN 110 (Rego da Murta);

ee) CM 1081-1, de Sdo Jordao a Aguas Belas;

1) CM 1081-2, de Menexas a Carril;

gg) CM 1082, da EN 238 a Mourolinho e ramal para igreja Nova;

hh) CM 1083, da EN 238 a Rio Cimeiro;

ii) CM 1084, da EM 524 (Lagoa) a EM 526 (Casal de Santa Iria);

J7) CM 1085, da EN 110 (Pereiro) a EM 527 (Vila Verde);~

kk) CM da ex-EN 348 (Castanheira) a albufeira de Castelo de Bode;

1) CM da EN 238 (Venda da Serra) a Infestinos;

mm) CM da Cruz dos Canastreiros ao Beco;

nn) CM de Ferreira do Z€zere a Ribeira;

00) CM da ex-EN 348 ao Salgueiral;

pp) CM de Ferreira do Zézere a Congeitaria;

qq) CM da ex-EN 348 (Ferreira do Zézere) a EM 601;

rr) CM de Paio Mendes ao Saldo;

ss) CM de Almogadel a Ovelheiras;

tt) CM da EM 526 ao cimo do lugar de Avecasta;

uu) CM do CM 1065 ao cimo do lugar de Outeiros;

vw) CM da EM 601 (Ferreira do Zézere) ao CM 1066 (Quinta do
Loureiro);

ww) CM da Costa a levada, Paio Mendes;

xx) CM da Ereira a levada, Paio Mendes;

yy) CM de Jamprestes a Laranjeira, Chaos;

zz) CM da ex-EN 348 a Raposeira;

aaa) CM da Travessa a Almogadel;

bbb) CM da Portela de Vila Verde a Daporta;

ccc) CM da EM 521 (Bom Vento) a Courelas, Paio Mendes;

ddd) CM da EM 520 (Casal do Zote) a Martimbraz.

4 — Nas estradas municipais, nos caminhos municipais ¢ nas ou-
tras vias publicas ndo classificadas e caminhos vicinais fora das areas
urbanas e urbanizaveis, a faixa non aedificandi tem respetivamente a
largura de 10 m, 8 m e 6 m, medidos para um e para outro lado do eixo
da via, quando se trate de construgdes habitacionais; quando se trate
de construgdes para outros fins, a faixa non aedificandi tera a largura
prevista na legislagdo em vigor

5 — A faixa de respeito para muros e vedagdes tem, relativamente a
cada um dos tipos de vias enumeradas no niimero anterior, respetiva-
mente a largura de 6 m, 5 m e 4 m, medidos a partir do eixo da via.

6 — As faixas non aedificandi das vias urbanas em éareas urbanas e
urbanizaveis sdo definidas em planos municipais de ordenamento de
ordem inferior ou mediante definicdo de alinhamentos pela Camara
Municipal.

Artigo 35.°
Variante municipal proposta

1 — O Plano prevé a execugao de uma variante municipal a Ferreira
do Zézere, localizada a sul da vila, entre a EN 238 ¢ a ex-EN 348, ja
desclassificada.

2 — Por forma a nao inviabilizar a execugdo futura desta variante
municipal, ¢ estabelecido um corredor de protecdo com a largura de 50 m,
medidos para um e outro lado do eixo, onde ¢ interdita a construgido ou
qualquer operacdo de loteamento urbano.

3 — A largura deste corredor de protegdo e o regime de interdi¢do
devem ser objeto de modificagdo, quando se encontrar aprovado o projeto
da variante municipal proposta.

SECCAO II

Outras Infraestruturas

Artigo 36.°
Rede de distribuicdo de energia elétrica

O afastamento das edificagdes aos condutores da rede de distribui¢do
de energia elétrica é, no minimo, de 25 m, sem prejuizo do estabelecido
na legislagdo em vigor.
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Artigo 37.°
Proteciio a captacdes de agua

As captacles de agua nas areas da Albufeira de Castelo de Bode
devem cumprir o disposto no artigo 87.°

Artigo 38.°
Sistemas de saneamento basico

1 — E estabelecida uma faixa de prote¢io com a largura de 15 m em
redor dos reservatorios de agua potavel, na qual ¢ interdita a construcao.

2 — Fora das areas urbanas, ¢ interdita a plantagdo de espécies ar-
boreas ou arbustivas danosas ao longo de uma faixa de 10 m, medidos
para um e outro lado das condutas de agua e dos emissarios e coletores
de drenagem de esgotos.

3 — Nos espagos urbanos, a faixa de respeito a que alude o nimero
anterior ¢ definida caso a caso, mediante a aprovag@o dos projetos de
arranjo de exteriores.

4 — E interdita a edificagcdo numa faixa de 500 m, definida a partir
dos limites exteriores das areas ocupadas por depositos de residuos
solidos urbanos.

5 —E interdita a edificagao numa faixa de 200 m, definida a partir
dos limites exteriores das areas ocupadas por estagdes de tratamento de
aguas residuais, com exce¢do dos casos de tratamento através de fossa
sética, sendo apenas permitidas nesta faixa de protegdo exploragdes
agricolas e florestais e sendo proibida a abertura de pogos ou furos que
se destinem a captagdo de agua para consumo doméstico.

Artigo 39.°
Vértices geodésicos

Os vértices geodésicos encontram-se assinalados na planta de con-
dicionantes e sem prejuizo da legislagdo em vigor, ¢ estabelecida uma
faixa de prote¢do com a largura minima de 15 m de raio, circunjacente
aos vértices geodésicos, na qual sdo interditas agdes de plantagao, cons-
trugdo e outras obras ou trabalhos de qualquer natureza que impegam a
visibilidade das dire¢des da triangulagéo.

Artigo 40.°
Pistas de aviacio e aerédromos

1 — O licenciamento e a constituigdo das serviddes acronauticas de
aerodromos e pistas de aviagdo sdo da competéncia respetivamente da
Camara Municipal e da Diregdo-Geral da Aeronautica Civil.

2 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor, ¢ interdito o sobrevoo nas
seguintes areas e perimetros de prote¢do:

a) Numa area de protegdo das captagdes de agua com um raio de
500 m;

b) Num perimetro de prote¢ao com uma largura de 200 m, medidos
a partir da delimitagdo dos sitios classificados de interesse nacional e
municipal;

¢) Num perimetro de protegdo com uma largura de 1000 m, medidos
a partir da delimitacdo dos perimetros urbanos dos aglomerados.

3 — Excetuam-se do disposto no niimero anterior as a¢des destinadas
a combate a incéndios ou outras situacdes de emergéncia.

CAPITULO V

Espacos agricolas, agroflorestais e florestais

SECCAO1
Espagos agricolas

Artigo 41.°
Caracterizacio

Os espagos agricolas sdo aqueles onde a atividade agricola ¢ o suporte
do desenvolvimento econémico, dado permitirem elevados valores de
produgdo.

Artigo 42.°
Categorias

Os espacos agricolas delimitados na planta de ordenamento dividem-
-se nas seguintes categorias:

a) Areas da RAN;
b) Outras éreas agricolas.
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SUBSECCAOI
Areas da Reserva Agricola Nacional

Artigo 43.°
Restricoes gerais

1 — O valor da area da unidade minima de cultura, no caso de parcelas
integradas na RAN, ¢ o triplo da area fixada na legislagdo em vigor;
2 — Nas areas abrangidas pela RAN estdo interditas:

a) As praticas de destruicdo do revestimento vegetal, do relevo na-
tural e das camadas de solo aravel, desde que nio integradas na pratica
corrente da exploragdo agricola;

b) O corte raso de arvores ndo integrado em programas de recon-
versao;

¢) As operagdes de loteamento;

d) A instalagdo de depoésitos de combustiveis solidos, liquidos ou
gasosos de veiculos.

Artigo 44.°
Condicionamentos

Quando, nos termos da lei, forem autorizadas obras com finalidade
exclusivamente agricola, designadamente abrigos fixos ou moveis, a
construgdo fica sujeita aos seguintes condicionamentos:

a) A area minima da parcela onde seja admitida a edificagdo ¢ de
5000 m>;

b) O indice de implantacdo aplicado a area da exploragdo ¢ de 0,03,
podendo ser superior, em situacdes tecnicamente justificaveis;

c) A superficie maxima de pavimentos é de 150 m?;

d) O niimero maximo de pisos ¢ de um;

e) A altura maxima das construgdes, medida da cota de soleira ao
beirado, ¢ de 6 m, com excegdo de silos, depdsitos de agua ou instalagdes
especiais, desde que tecnicamente justificada;

f) As novas construgdes ou os novos abrigos devero ser implantadas
numa faixa medida para além das zonas non aedificandi consignadas no
capitulo IV, com a profundidade maxima de 20 m;

2) Qualquer excegdo ao previsto na alinea anterior deve ser previa-
mente justificada;

h) O abastecimento de agua e a drenagem de esgotos devem ser as-
segurados por sistema autonomo, cuja construgdo e manutengao ficardo
a cargo dos interessados, a menos que financiem a extensio das redes
publicas e se esta for também autorizada;

i) Estas edificagdes so serdo permitidas caso ndo afetem negativa-
mente as areas envolventes, quer do ponto de vista paisagistico quer
do da sua utilizag@o.

SECCAOII
Outras areas agricolas

Artigo 45.°
Caracterizacio e condicionamentos

1 — Nestas areas o destaque de parcelas deve respeita as areas mi-
nimas fixadas no regime da unidade minima de cultura, de acordo com
a legislagdo em vigor.

2 — O destaque tem de assegurar um corredor de acesso a area so-
brante com uma largura minima de 4 m.

3 — A Camara Municipal pode autorizar a edificagdo nestas areas
nas condi¢des seguintes:

a) Instalagdes de apoio as atividades agricolas do prédio em que se
localizam, desde que devidamente justificadas;

b) Equipamentos de interesse municipal, nomeadamente os destinados
a atividades para fins turisticos;

¢) Unidades industriais isoladas, em parcela minima de 5000 m?,
com constru¢do condicionada, nos termos do artigo 76.° do presente
Regulamento.

4 — As edificagdes referidas nas alineas a) do nimero anterior, com
excecdo de silos, depositos de agua ou instalagdes especiais, desde
que tecnicamente justificadas, ficam sujeitas aos seguintes condicio-
namentos:

a) Indice de implantagio aplicado a area de exploragdo — 0,10;

b) Superficie maxima de pavimento — 150m?;

¢) Numero maximo de pisos — 2;

d) Altura maxima das construgdes, medida da cota de soleira ao
beirado — 6 m.
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5 — Nos termos estabelecidos no PROTOVT, pode ser autorizada
habitacdo em parcela igual ou superior a 4 ha, com os condicionamentos
estabelecidos no n.° 4 deste artigo e também com os seguintes:

a) O requerente seja agricultor, nos termos regulamentares sectoriais,
responsavel pela exploragao agricola e proprietario do prédio onde se
pretende localizar a habitagdo;

b) Nao exista qualquer outra habitag¢@o no interior da mesma explo-
racdo nem alternativas de localizagdo para a habitagdo do agricultor;

¢) A verificag@o dos dois requisitos anteriores seja comprovada por
declaracdo do requerente e confirmada por declaragdes passadas pelos
servigos publicos competentes;

d) Os prédios que constituem a exploragéo agricola em que se localiza
a edificacio sejam inalienaveis durante o prazo de 10 anos subsequentes a
construcao, salvo por dividas relacionadas com a aquisi¢do bens imoveis
da exploragdo e de que esta seja garantia, ou por dividas fiscais, devendo
esse O6nus constar do registo predial da habitacdo e este 6nus ndo se aplica
quando a transmissdo de quaisquer direitos reais sobre esses prédios ocor-
rer entre agricultores e desde que se mantenha a afetagdo da edificagdo
ao uso exclusivo da habitagdo para residéncia propria do adquirente.

6 — Sem prejuizo do disposto no PMDFCI no que respeita a prote¢do
e salvaguarda das edificagcdes em espacos florestais, para efeitos do
cumprimento do disposto no Decreto-Lei n.° 124/2004, de 28 de junho
sdo admitidas obras de ampliacdo de edificios preexistentes, incluindo a
construcao de anexos, superando os indices estabelecidos nesta categoria
de espaco, tendo como referéncia a area de implantagdo e a superficie
de pavimentos existentes a data de entrada em vigor desta alteragdo,
desde que cumpram os seguintes parametros:

i) O aumento da superficie de pavimentos até 25 %, com o0 maximo
de 60m?;

ii) O aumento do indice de implanta¢do do solo até 30 %, com o
maximo de 75m?;

iii) Construcdo de anexos, de uma so vez, até 75m? de superficie de
pavimentos, bem como de area de implantacao;

iv) Numero maximo de pisos — os das edificagdes preexistentes e 1
para anexos a construir

v) Altura maxima da constru¢do medida da cota de soleira ao beira-
do — 3,00 m para anexos a construir.

7 — O abastecimento de agua e a drenagem de esgotos devem ser
assegurados por sistema auténoma cuja construg¢do e manutengao ficardo
a cargo dos interessados, a menos que financiem a extenso das redes
publicas e se esta for também autorizada.

8 — Estas edificagdes s6 podem ser permitidas caso ndo afetem
negativamente as areas envolventes, quer do ponto de vista paisagistico
quer do da sua utilizagdo.

SECCAO III

Espagos Agroflorestais

Artigo 46.°
Caracterizagdo

Os espagos agroflorestais caracterizam-se por um quadro paisagistico
com aspetos de mosaico, atribuindo uso agricola aos solos com boa
capacidade produtiva e dando lugar ao povoamento florestal, quando
se trate de revestimento de saliéncia do relevo.

Artigo 47.°
Condicionamentos

1 — Esta classe de espagos fica sujeita aos seguintes condiciona-
mentos:

a) A construgdo isolada de edificacdes destinadas a habitacéo e ao
apoio a exploragdes agricolas e florestais pode ser autorizada, se con-
centrada e devidamente justificada, caso a parcela em causa constitua
prédio rlistico ja existente e possua uma 4rea minima de 3000 m? com
acesso a partir de caminho publico:

i) Indice de implantagcao — 0,05;

if) Superficie maxima de pavimento, incluindo anexos — 150 m%;

iii) Nimero maximo de pisos — 2;

iv) Altura méaxima das constru¢des, medida da cota de soleira ao
beirado 6 m.

b) O afastamento minimo das edificagdes aos limites do prédio, sem
prejuizo das zonas non aedificandi estabelecidas no capitulo IV, é de
20 m;
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¢) O abastecimento de agua e a drenagem de esgotos devem ser as-
segurados por sistema autonomo, cuja construgdo e manutengao ficardo
a cargo dos interessados, a menos que financiem a extensdo das redes
publicas e se esta for também autorizada;

d) Excetua-se do estipulado nas alineas a) e b) a construcdo de si-
los, depositos de agua ou instalagdes especiais, nomeadamente as de
vigilancia e combate a incéndios florestais, desde que tecnicamente
justificada.

2 — Sem prejuizo do disposto no PMDFCI no que respeita a prote¢ao
e salvaguarda das edificagcdes em espagos florestais, para efeitos do
cumprimento do disposto no Decreto-Lei n.® 124/2004, de 28 de junho,
sdo admitidas obras de ampliacdo de edificios preexistentes, incluindo a
construgdo de anexos, superando os indices estabelecidos nesta categoria
de espaco, tendo como referéncia a area de implantacdo e a superficie
de pavimentos existentes a data de entrada em vigor desta alteragéo,
desde que cumpram os seguintes parametros:

a) O aumento da superficie de pavimentos até 25 %, com 0 maximo
de 60m?;

b) O aumento do indice de implantagdo do solo até 30 %, com o
maximo de 75 m?;

¢) Construgdo de anexos, de uma s6 vez, até 75 m? de superficie de
pavimentos, bem como de area de implantacéo;

d) Nimero maximo de pisos — os das edifica¢des preexistentes e 1
para anexos a construir;

e) Altura maxima da constru¢do medida da cota de soleira ao beira-
do — 3.00 m para anexos a construir.

3 — Nos termos estabelecidos no PROTOVT, pode ser autorizada
habitacdo em parcela igual ou superior a 4 ha, com os condicionamentos
estabelecidos no n.° 1 deste artigo e também com os seguintes:

a) O requerente seja agricultor, nos termos regulamentares sectoriais,
responsavel pela exploragéo agricola e proprietario do prédio onde se
pretende localizar a habitacdo;

b) Nao exista qualquer outra habitagao no interior da mesma explora-
¢do nem alternativas de localizagdo para a habitac@o do agricultor;

¢) A verificagdo dos dois requisitos anteriores seja comprovada por
declaracao do requerente e confirmada por declaracdes passadas pelos
servicos publicos competentes;

d) Os prédios que constituem a exploragdo agricola em que se loca-
liza a edificac@o sejam inalienaveis durante o prazo de 10 anos subse-
quentes a construgdo, salvo por dividas relacionadas com a aquisi¢cdo
bens iméveis da exploragdo e de que esta seja garantia, ou por dividas
fiscais, devendo esse onus constar do registo predial da habitagdo. Este
6nus ndo se aplica quando a transmiss@o de quaisquer direitos reais
sobre esses prédios ocorrer entre agricultores e desde que se mantenha
a afetagdo da edificagdo ao uso exclusivo da habitag@o para residéncia
propria do adquirente.

SECCAO IV
Espacos florestais

Artigo 48.°
Caracterizagao
Com a delimitagdo dos espagos florestais, pretende-se defender a
permanéncia da estrutura verde dominante, salvaguardando a topografia
do solo e o coberto vegetal, importantes para a defesa da paisagem e
para o equilibrio ecologico.
Artigo 49.°
Categorias

Os espagos florestais dividem-se nas seguintes categorias, represen-
tadas na planta de ordenamento:

a) Floresta de produg@o;
b) Silvopastoricia.
SUBSECCAO 1
Floresta de produgao e silvopastoricia

Artigo 50.°
Areas de floresta de produciio e areas de silvopastoricia

1 — Nas areas de uso florestal afetas ao regime de prote¢do da Albu-
feira de Castelo de Bode aplicam-se as normas constantes no artigo 92.°
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2 — Nas restantes areas de floresta de producéo e areas de silvo-
pastoricia, a Camara Municipal pode autorizar a construgao isolada, se
concentrada e devidamente justificada, de edificagdes destinadas a:

a) Equipamentos de turismo no espago rural e de turismo de habitagao,
os quais devem instalar-se em parcela com a 4rea minima de 10.000 m?
com acesso a partir de caminho publico, sendo edificagdes novas, de
acordo com os condicionamentos das subalineas de i) a iii);

b) Construcdo de habitagdo de apoio a exploragdes agricolas e flo-
restais, se a parcela em causa constituir prédio ou prédios rusticos ja
existentes com a drea minima total de 40 000 m? e de acordo com os
seguintes condicionamentos:

i) Superficie maxima de pavimento, incluindo anexos — 300 m?

ii) Nimero maximo de pisos — dois;

iii) Altura méaxima das construgdes, medida da cota de soleira ao
beirado — 6 m;

iv) O requerente seja agricultor, nos termos regulamentares sectoriais,
responsavel pela exploragao agricola e proprietario do prédio onde se
pretende localizar a habitagdo;

v) Nao exista qualquer outra habitagdo no interior da mesma explora-
¢do nem alternativas de localizag@o para a habita¢@o do agricultor;

vi) A verificagdo dos dois requisitos anteriores seja comprovada por
declaragdo do requerente ¢ confirmada por declaragdes passadas pelos
servigos publicos competentes;

vii) Os prédios que constituem a explorag@o agricola em que se lo-
caliza a edificagdo sejam inaliendveis durante o prazo de 10 anos sub-
sequentes a construcao, salvo por dividas relacionadas com a aquisi¢ao
bens imoveis da exploracdo e de que esta seja garantia, ou por dividas
fiscais, devendo esse 6nus constar do registo predial da habitacdo. Este
onus ndo se aplica quando a transmissdo de quaisquer direitos reais
sobre esses prédios ocorrer entre agricultores e desde que se mantenha
a afetacdo da edificagdo ao uso exclusivo da habita¢do para residéncia
propria do adquirente.

¢) O afastamento minimo das edificagdes aos limites do prédio, sem
prejuizo das zonas non aedificandi estabelecidas no capitulo IV, ¢ de
20 m;

d) O abastecimento de agua e a drenagem de esgotos devem ser as-
segurados por sistema autonomo, cuja constru¢do e manutengao ficardo
a cargo dos interessados, a menos que financiem a extensdo das redes
publicas e se esta for também autorizada;

e) A construgdo de silos, depositos de agua ou instalagdes especiais,
nomeadamente as de vigilancia e combate a incéndios florestais, desde
que tecnicamente justificada.

/) Sem prejuizo do disposto no PMDFCI no que respeita a protecao
e salvaguarda das edificagdes em espagos florestais, para efeitos do
cumprimento do disposto no Decreto-Lei n.° 124/2004, de 28 de junho,
sdo admitidas obras de ampliagao de edificios preexistentes, incluindo a
construcdo de anexos, superando os indices estabelecidos nesta categoria
de espago, tendo como referéncia a area de implantagao e a superficie
de pavimentos existentes a data de entrada em vigor desta alteragdo,
desde que cumpram os seguintes parametros:

i) O aumento da superficie de pavimentos até 25 %, com 0 maximo
de 60m?;

ii) O aumento do indice de implantag¢do do solo até 30 %, com o
maximo de 75m?;

iii) Construcdo de anexos, de uma so vez, até 75m? de superficie de
pavimentos, bem como de area de implantagdo;

iv) Nimero maximo de pisos — os das edificagdes preexistentes e 1
para anexos a construir;

v) Altura méxima da constru¢do medida da cota de soleira ao beira-
do — 3.00 m para anexos a construir.

3 — Nos espagos florestais submetidos ao regime florestal, todas
as intervengdes sdo da exclusiva competéncia da Autoridade Florestal
Nacional.

CAPITULO VI
Areas de vocaciio turistica

Artigo 51.°
Categorias

1 — As areas de vocagdo turistica podem situar-se dentro, ou fora,
das areas urbanas e urbanizaveis que correspondem a aglomerados
urbanos.

2 — As areas de vocagdo turistica que se situem fora das areas ur-
banas e urbanizaveis que correspondem a aglomerados urbanos, s6
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podem integrar estabelecimentos turisticos qualificados como turismo
no espago rural e turismo de habita¢do, em parcelas iguais ou superiores
a 1 hectare.

SECCAO I

Zona de recreio e lazer nas areas afetas ao regime de prote¢iao
da Albufeira de Castelo de Bode

Artigo 52.°
Condicionamentos

As zonas de recreio e lazer previstas nas areas afetas ao regime de
protecao da Albufeira de Castelo de Bode devem cumprir o disposto
no artigo 94.°, e ndo podem integrar constru¢des destinadas a empre-
endimentos turisticos.

SECCAOTI
Areas de vocagao turistica

Artigo 53.°
Condicionamentos

Sem prejuizo da legislagdo em vigor para o sector, as areas de voca-
¢do turistica ndo abrangidas pelas normas constantes do capitulo XII
do presente regulamento, regem-se pelos seguintes condicionamentos
especificos:

a) As areas de desenvolvimento turistico que se regulam neste artigo,
respeitam a areas urbanas ou urbanizaveis, ficando o seu uso ficara afeto,
em exclusivo, ao turismo ou a atividades complementares;

b) Pode ser permitida a construgdo de equipamentos de lazer;

¢) Os parametros ¢ indices maximos a aplicar sdo os seguintes:

i) Densidade — 30 hab/ha;

i) Indice de utilizagdo — 0,05;

iii) Numero méaximo de pisos — dois

iv) Estacionamento — um carro por quarto;

d) Numero de pisos pode ser de trés, caso o declive do terreno o
permita;

e) As construgdes previstas devem apresentar-se concentradas e,
pelo seu porte e recorte na paisagem, nao devem dificultar ou destruir
a tomada ou o desenvolvimento de vistas naturais a salvaguardar;

/) As propostas de intervengdo sdo consubstanciadas em plano de
pormenor que integre todo o prédio, parcela ou conjunto de parcelas,
incluindo as areas remanescentes da ocupagio, e que contenha indicagdes
precisas quanto a execucdo das a¢des previstas e seu faseamento;

2) A area da parcela ou conjunto de parcelas abrangida pelo plano
referido na alinea anterior ndo pode ser inferior a 4 ha;

h) O empreendimento deve suportar os custos de execugdo e de ma-
nutengdo das infraestruturas internas e de ligagdo as redes municipais
existentes nos locais indicados pela Camara Municipal e comparticipar
nos custos dos sistemas gerais;

SECCAO I1I

Estabelecimentos hoteleiros

Artigo 54.°
Condicionamentos

1 — O normativo deste articulado autoriza e aplica-se a turismo no
espago rural e turismo de habitagdo fora das areas urbanas e urbaniza-
veis, e a quaisquer construgdes de empreendimentos turisticos em areas
urbanas ou urbanizaveis que correspondam a aglomerados urbanos.

2 — Os empreendimentos turisticos referidos ficam sujeitos aos se-
guintes condicionamentos:

a) Para os empreendimentos turisticos classificados como hotéis e
hotéis-apartamentos, a densidade ¢ de 200 hab/ha;

b) Para os estabelecimentos correspondentes as restantes classifica-
¢Oes, a densidade ¢ de 100 hab/ha;

¢) Nimero maximo de pisos — trés + um recuado;

d) O edificio, pelo seu porte e recorte na paisagem, nao deve difi-
cultar ou destruir a tomada ou o desenvolvimento de vistas naturais a
salvaguardar.
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CAPITULO VII

Espacos urbanos

SECCAO1
Disposi¢des comuns

Artigo 55.°
Perimetros urbanos

O conjunto dos espacos urbano e urbanizavel e dos industriais que lhes
sejam contiguos ¢ delimitado pelo perimetro urbano, de acordo com o
regime legal vigente.

Artigo 56.°

Aglomerados urbanos abrangidos pelas
areas Albufeira de Castelo de Bode

1 — Os aglomerados urbanos de Dornes, Maxial, Rio Cimeiro, Bair-
rada e Bairradina, Vale Serrdo e Casal Ascenso Antunes, Rio Fundeiro,
Pombeira e Casal da Pombeira, Castanheira, Barrada e Cardal possuem
perimetros urbanos delimitados na Planta de Ordenamento -Regime de
Protegdo da Albufeira de Castelo de Bode.

2 — A estes aglomerados aplica-se o disposto no artigo 89.°

Artigo 57.°
Regime de taxas

O regime de taxas pela realizagdo de infraestruturas urbanisticas e o
modelo de contrato de urbanizagao € objeto de regulamentagéo a aprovar
pela Assembleia Municipal.

Artigo 58.°

Construgoes anteriores a entrada em vigor do Regulamento
Geral das Edificacoes Urbanas

1 — As remodelagdes, reconversdes, ampliagdes e, em geral, to-
das as obras destinadas a melhorar as condi¢oes de habitabilidade de
edificagdes existentes no territério municipal obedecem ao estipulado
no regulamento municipal de edificagdes urbanas, a elaborar com ob-
servancia do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas (RGEU) e
demais legislagdo aplicavel.

2 — O regulamento referido no niimero anterior ¢ de aplicacao ime-
diata a todas as construgdes anteriores a 7 de agosto de 1951, data de
entrada em vigor do RGEU.

3 — O regulamento municipal de edificagdes urbanas abrange todas
as novas construgdes a edificar, quer no interior dos perimetros urbanos
quer as edificagdes isoladas, nomeadamente no que respeita a morfolo-
gias, tipologias, materiais, acabamentos e cores.

Artigo 59.°
Condicionamentos a localizacio de industrias e armazéns

1 — No interior dos perimetros urbanos ¢ interdita a instalacdo de
parques de sucata, depdsitos de residuos solidos, instalagdes industriais
dos tipos A e B e depdsitos de produtos explosivos e de produtos infla-
maveis por grosso.

2 — As atividades industriais das classes C e D sdo compativeis com
as zonas habitacionais, desde que sejam respeitados os condicionamentos
a que alude o mesmo diploma e do disposto nas alineas seguintes:

a) As industrias da classe C s6 podem ser instaladas em locais devida-
mente separados e isolados em relacéo aos prédios de habitagao, devendo
ser assegurados os afastamentos necessarios a superagio dos eventuais
inconvenientes resultantes dos respetivos processos de laboragao;

b) As industrias da classe D ou armazéns s6 podem ser instalados,
total ou parcialmente, em edificio construido ou adaptado por forma a
garantir o devido isolamento e insonoriza¢do, devendo as maquinas,
sempre que necessario, ser assentes em macicos anti vibratorios.

SECCAOTI
Espacos urbanos
Artigo 60.°

Caracterizagao

1 — A érea urbana caracteriza-se pela existéncia de infraestruturas
primarias e secundarias, estando definidos os alinhamentos dos planos
marginais na maioria dos lotes por edificios a manter.
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2 — Podem localizar-se nestas areas outras fungdes urbanas, desde
que compativeis com a fungdo habitacional dominante.

3 — O regime de ocupagdo, uso e transformagao do solo da area de
intervencdo do Plano de Urbaniza¢do da vila de Ferreira do Zézere é
o nele disposto.

4 — [Revogado].

Artigo 61.°
Condicionamentos
O espago urbano esta sujeito aos seguintes condicionamentos:

a) A abertura de novas vias, assim como a corre¢do e ou alargamento
de arruamentos existentes, s6 podera realizar-se mediante plano de
pormenor ou operagdo de loteamento urbano;

b) Na construgdo ou reconstrugdo serdo respeitados os alinhamentos
e as tipologias definidos pelas edificagdes existentes;

¢) Sem prejuizo do fixado na legislagdo em vigor, a cércea maxima,
no caso de edificacdo em lote livre, ¢ determinada pela cércea domi-
nante no local;

d) A cércea maxima em situagdo de reconstrucdo ou reconversao
¢, em alternativa, a admitida na alinea anterior ou a da edificagdo a
substituir.

Artigo 62.°
Instalacdes industriais existentes e armazéns

1 — As instalagdes industriais existentes, dotadas de infraestrutu-
ras urbanisticas, caracterizam-se pela permanéncia de instalagdes com
fungdes industriais, garantindo a existéncia de postos de trabalho nas
proximidades de zonas habitacionais.

2 — Salvo plano de pormenor que o preveja expressamente, nao
pode ser autorizada a alterag@o a fung¢do de utilizagdo industrial, sem
embargo da possibilidade de instalagdo de atividades industriais de
tipo diverso.

3 — Estas zonas ficam ainda sujeitas aos seguintes condicionamentos:

@) Sem prejuizo do disposto na alinea seguinte, qualquer remodelagdo
destas deve ser precedida de plano de pormenor;

b) As instalagdes existentes podem ser objeto de obras de moderniza-
¢ao, de reestruturagdo e adaptagdo ou renovagao, desde que devidamente
justificadas;

¢) A superficie maxima coberta relativamente a area do lote € de 50 %;

d) Em caso de remodelagdo, a area de estacionamento no interior do
lote néo pode ser inferior a 10 % da superficie util do pavimento.

SECCAO 111

Areas de povoamento disperso

Artigo 63.°
Caracterizagao

As areas de povoamento disperso sdo zonas de ocupacao dispersa, nas
quais coexistem e se interpenetram fungdes eminentemente agricolas
com algumas fung¢des urbanas, podendo permitir-se, em determinadas
condigdes, a integracdo e a consolidagdo progressiva das fungdes urba-
nas, desde que rigorosamente salvaguardados os valores paisagisticos
e ambientais e mantida a produg@o agricola.

Artigo 64.°
Condicionamentos

1 — Nestas areas ¢ interdito o loteamento urbano.
2 — A construgdio de habitagdo obedece aos seguintes condiciona-
mentos:

a) O indice de implantagdo maximo ¢ de 0,2, aplicavel a uma faixa de
50 m de profundidade, medida a partir da plataforma da via;

b) A superficie méxima de pavimento é de 400 m?, incluindo habi-
tacdo € anexos;

¢) O niimero maximo de pisos ¢ de dois, sendo de dois o niimero
maximo de fogos num edificio unico.

3 — Em caso de destaque, a parcela destacada tem de assegurar
um corredor de acesso a parcela sobrante com uma largura minima
de 4 m.

4 — A edificagfo de unidades industriais isoladas das categorias C e
D em parcela minima de 5000 m* com construgdo condicionada, nos
termos do artigo 76.° do presente Regulamento.
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CAPITULO VIII

Espacos urbanizaveis

SECCAO1
Caracterizagdo dos espagos urbanizaveis

Artigo 65.°
Areas de expansio habitacional

Séo areas de expansdo habitacional aquelas para as quais o Plano
prevé a construcdo de novos conjuntos residenciais e respetivas fungdes
complementares, a instalagdo de equipamentos, comércio e servigos, bem
como a instalagdo de industrias compativeis, nos termos do artigo 62.°
deste Regulamento.

Artigo 66.°
Implementagio

1 — A implementagdo do Plano processa-se mediante a elaboragdo
de planos de urbanizagao, de planos de pormenor ou de operagdes de
loteamento urbano, de iniciativa publica ou privada.

2 — [Revogado.]

Artigo 67.°
Areas de expansiao habitacional H1

[Revogado.]

Artigo 68.°
Areas de expansio habitacional H2
[Revogado.]

Artigo 69.°
Area de expansdo habitacional H3
[Revogado.]

CAPITULO IX
Espacos verdes

Artigo 70.°
Categorias
Os espagos verdes dividem-se nas seguintes categorias:

a) Areas verdes de uso coletivo;
b) Areas verdes de protegdo e enquadramento.

SECCAO 1
Areas verdes de uso coletivo

Artigo 71.°
Caracterizacio

Sédo constituidas por zonas verdes de uso coletivo destinadas ao re-
creio e lazer das populagdes e ainda por areas com vocagao para parque
urbano.

Artigo 72.°
Condicionamentos

Nas areas a que se refere a presente sec¢@o, sem prejuizo da conti-
nuidade da explorag@o agricola ou florestal, enquanto nio se verificar a
transferéncia de posse e propriedade dos terrenos que as integram para
a administragdo municipal, ficam especialmente proibidos:

a) As operagdes de loteamento urbano;

b) A execucdo de quaisquer edificagdes;

¢) A destruigdo do solo vivo e do coberto vegetal;

d) O derrube de arvores;

e) A alteracdo da topografia do terreno;

/) A descarga de entulhos de qualquer tipo e o depdsito de quaisquer
materiais.
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SECCAOTI
Areas verdes de protegio e enquadramento

Artigo 73.°
Caracterizacio

As areas verdes de protecao e enquadramento sdo destinadas a ma-
nutengdo da arborizagao existente e ou a proteg@o de areas residenciais
de impactes negativos ambientais.

Artigo 74.°
Condicionamentos

Nas areas a que se refere a presente sec¢do, ficam especialmente
proibidos:

a) As operagdes de loteamento urbano;

b) A execugao de quaisquer edificagdes;

¢) A destruigdo do solo vivo e do coberto vegetal,

d) O derrube de arvores;

e) A alteracdo da topografia do terreno;

/) A descarga de entulhos de qualquer tipo e o deposito de quaisquer
materiais.

CAPITULO X

Espacos industriais

SECCAOI
Instalagdes industriais

Artigo 75.°
Zona industrial

O concelho de Ferreira do Zézere prevé a criagdo de zonas industriais,
assinaladas na planta de ordenamento, mediante plano de pormenor.

Artigo 76.°
Outras instalacoes industriais e armazéns

1 — Sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor sobre a compati-
bilidade da instalag@o de unidades industriais, a Camara Municipal pode
autorizar a edificagdo de instalagdes industriais dos tipos C e D fora das
zonas industriais assinaladas, em parcelas que constituam uma unidade
matricial ou cadastral de dimensao igual ou superior a unidade minima
de cultura, com sujei¢@o aos seguintes condicionamentos:

a) indice de utiliza¢io liquido, incluindo anexos — 0,20;

b) As areas destinadas a instalagdes de apoio poderdo acrescer a
superficie util, ndo podendo ultrapassar 5 % da superficie liquida da
mesma;

¢) A percentagem maxima de solo impermeabilizado, incluindo areas
de expansao, vias de circulag@o, parques de estacionamento e depdsitos
de matérias-primas, produtos acabados e desperdicios, ndo pode ultra-
passar a percentagem de 30 % da superficie total da parcela;

d) A altura maxima de qualquer corpo de edificacdo ndo podera
ultrapassar um plano de 45°, definido a partir de qualquer dos limites
da parcela;

e) O afastamento das edificagdes aos limites de parcela confinante
com a via publica sera de 20 m, sem prejuizo da observancia das areas
non aedificandi a que alude o capitulo IV;

/) A area de parqueamento ¢ estabelecida na propor¢do de um lugar
por 50 m* de area bruta de construgdo industrial;

2) Nas faixas de protegao entre os edificios industriais resultantes do
disposto nas alineas c) a ) deste niimero e os limites da parcela apenas
poderdo ser autorizadas construgdes com um piso, com uma altura
maxima de 3,5 m, medidos da cota de soleira a platibanda ou beirado,
tais como portarias ou postos de transformagao, respeitando-se sempre
um afastamento minimo de 5 m destas ltimas construgdes em relagdo
aos referidos limites da parcela;

h) Os espagos livres ndo impermeabilizados devem ser ajardinados;

i) Os edificios industriais e os depositos de materiais deverdo ser
protegidos por cortinas vegetais;

j) Competira a Camara Municipal a decisdo de o abastecimento de
agua se processar a partir da rede publica de distribuicao;
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k) De acordo com a legislagdo em vigor, os efluentes resultantes
da produgido industrial s6 podem ser lancados em linhas de drenagem
natural apds tratamento eficaz em estag@o propria, tendo em linha de
conta o meio recetor;

/) Os efluentes de instalagdes industriais que drenem para a bacia
hidrografica do rio Zézere deverao ser alvo de tratamento terciario,
devendo a qualidade dos efluentes cumprir os parametros exigidos
para contacto direto.

2 — Sem prejuizo de legislagdo em vigor, o disposto no presente
artigo aplica-se também a edifica¢Ges isoladas destinadas a oficinas
e armazéns.

Artigo 77.°
Depésitos de sucata, ferro-velho e veiculos inutilizados

Sem prejuizo da legislagdo em vigor, a localiza¢@o ou ampliagdo de
depositos de sucata, de ferro-velho e de veiculos inutilizados esta sujeita
a licenciamento municipal, sendo sempre tomada em consideracdo a
protegdo do ambiente.

SECCAO I
Instalag6es agroindustriais

Artigo 78.°
Condicionamentos

A Camara Municipal pode autorizar a edificagdo de instalagdes agroin-
dustriais isoladas em parcelas que constituam uma unidade matricial ou
cadastral de dimensdo igual ou superior a unidade minima de cultura,
com sujeigdo aos seguintes condicionamentos:

a) Indice de utilizagio liquido maximo de 0,15, até um méaximo de
2000 m?, podendo-se admitir, em face de projeto devidamente justificado
e enquadrado, uma area de pavimento superior;

b) A percentagem maxima de solo impermeabilizado ndo pode exceder
20 % da area do prédio ristico;

¢) A altura maxima de qualquer corpo de edificagdo ndo podera ul-
trapassar um plano de 45°, definido a partir de qualquer dos limites da
parcela;

d) De acordo com a legislag@o em vigor, os efluentes resultantes
da produgao industrial s6 podem ser lancados em linhas de drenagem
natural apos tratamento eficaz em estagdo propria, tendo em linha de
conta o meio recetor;

e) Os efluentes de instalages agroindustriais que drenem para a
bacia hidrografica do rio Zézere serdo alvo de tratamento terciario,
devendo a qualidade dos efluentes cumprir os pardmetros exigidos
para contacto direto.

SECCAO III

Instalagbes agropecuarias em espagos agricola,
agroflorestais e florestais

Artigo 79.°
Condicionamentos

1 — Sem prejuizo do disposto na legislag@o aplicavel, a edificagdo
de instalagdes destinadas a agropecuaria fica sujeita aos condiciona-
mentos seguintes:

a) Indice de utilizagio liquido <0,15, até um méximo de 2000 m?,
exceto se a exploragdo se destinar predominantemente a bovinos, caso
em que, em face de projeto devidamente justificado e enquadrado, se
pode admitir uma area de pavimento superior;

b) Para efeito do calculo da superficie de pavimento, a area de telheiros
¢é afetada do indice 0,5;

¢) A percentagem de solo impermeabilizado ndo pode exceder 20 %
da area do prédio rtstico;

d) O afastamento minimo das instalagdes agropecuarias, como esta-
bulos, pocilgas, aviarios ou nitreiras, em relagdo a plataforma das vias
publicas é de 50 m;

e) A altura maxima, de qualquer corpo de edificagdo ndo pode ul-
trapassar um plano de 45.°, definido a partir de qualquer dos limites
da parcela;

/) De acordo com a legislagdo em vigor, os efluentes resultantes da
produg@o industrial s6 podem ser langados em linhas de drenagem
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natural apos tratamento eficaz em estagdo propria, tendo em linha de
conta o meio recetor;

2) Os efluentes de instalagdes agropecuarias que drenem para a bacia
hidrografica do rio Zézere serdo alvo de tratamento terciario, devendo a
qualidade dos efluentes cumprir os pardmetros exigidos para contacto
direto.

2 — Fora de areas de REN, RAN, Rede Natura 2000, e das que
se encontram nas areas afetas ao regime de prote¢do da Albufeira do
Castelo de Bode, admitem-se instalagdes até um maximo de 4000 m?
por pavilhdo, desde que destinadas a atividade avicola e desde que
cumpram os demais indices e parametros urbanisticos previstos no
nimero anterior.

SECCAO IV
Instalagbes para industrias extrativas

Artigo 80.°
Condicionamentos

Sem prejuizo da legislagdo em vigor, as instalagdes para as industrias
extrativas carecem de licenciamento municipal.

CAPITULO XI
Unidades operativas de planeamento e gestao

Artigo 81.°
Caracterizacio

As unidades operativas de planeamento e gestdo definem areas de
intervengdo com uma planeada ou pressuposta coeréncia para serem
tratadas a um nivel de planeamento mais detalhado.

Artigo 82.°
Disposicdes gerais

1 — As unidades operativas de planeamento e gestido encontram-se
identificadas na planta de ordenamento.

2 — Os indices, pardmetros urbanisticos e regime de cedéncias
sdo fixados individualmente para cada unidade operativa de planea-
mento e gestdo e logo que os planos ou os estudos que as abrangem
estejam elaborados e plenamente eficazes, as areas neles incluidas
passam a regular-se pelas suas prescri¢des regulamentares com ex-
cecdo daquelas em que as areas da UOPG coincidam com a mesma
zona abrangida pelo regime de protegdo & albufeira de Castelo de
Bode, caso em que se aplicam as regras constantes do capitulo XII
do presente regulamento.

3 — Na planta de ordenamento encontram-se identificadas as seguin-
tes unidades operativas de planeamento e gestdo:

a) PLI — Plano de Urbanizagdo de Ferreira do Zézere;

b) PL2 — PSV do Centro Histérico de Dornes;

¢) [Revogado.]

d) PL4 — Plano de Urbanizagido de Vale Serrdo e Casal Ascenso
Antunes;

e) PL5 — Plano de Urbanizagdo de Rio Cimeiro;

/) PL6 — Plano de Urbanizagdo de Barrada;

g) PL7 — Plano de Urbanizagio de Rio Fundeiro;

h) PL8 — Plano de Urbanizagdo de Pombeira e Casal da Pombeira;

i) PL9 — Plano de Urbanizagdo de Maxial,

) PL 10 — Plano de Urbanizagio de Castanheira;

k) PL11 — Plano de Urbanizagao de Cardal;

/) PL12 — Plano de Urbanizagao de Bairrada e Bairradinha;

m) PL13 — Nucleo de Desenvolvimento Turistico da Castanheira.

4 — Na planta de ordenamento encontra-se identificada a unidade
operativa de planeamento e gestdo, PL14, Plano de Urbanizagdo do
Outeiro dos Pereiros, que carece de parecer da DRARN e de ratificagdo
superior.

5 — A delimitagdo das UOPG identificadas no presente artigo e que
incidem sobre a zona abrangida pelo regime de protecao da albufeira
de Castelo de Bode devem coincidir com a respetiva delimitagdo das
areas de uso urbano constante Planta de Ordenamento — Regime de
Protegdo da Albufeira de Castelo de Bode.
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CAPITULO XII

Regime de salvaguarda de recursos territoriais
e valores naturais — Albufeira de Castelo de Bode

SECCAO 1
Disposigoes gerais

Artigo 83.°
Ambito
As normas do presente capitulo, transpostas e adaptadas do Plano

Especial, aplicam-se na area de intervencdo delimitada na Planta de
Ordenamento: Regimes de Protecdo da Albufeira de Castelo de Bode.

Artigo 84.°
Objetivos
Séo objetivos desta area:

a) Definir regras de utilizagdo do plano de agua e zona envolvente da
albufeira de forma a salvaguardar a defesa e a qualidade dos recursos
naturais, em especial da agua;

b) Definir regras € medidas para usos € ocupagdes permitidas, condi-
cionadas ou proibidas que permitam gerir a area da Albufeira de Aguas
Publicas numa perspetiva dindmica e interligada e proceder a respetiva
compatibilizagdo com a necessidade de protegdo e valorizagdo ambiental
e finalidades principais da albufeira;

c) Promover a qualidade de vida das populagdes no ambito dum
planeamento e programacao integrados e interligados, procedendo a qua-
lificagdo dos nucleos urbanos e a contengao da edificagdo dispersa;

d) Garantir a articulagdo com os objetivos do Plano de Ordenamento
da Albufeira do Castelo de Bode;

e) Identificar as areas mais adequadas para a conservagdo da na-
tureza, as mais aptas para as atividades recreativas numa perspetiva
intercambial de compatibilidade e complementaridade, promovendo
a sua valorizagdo.

Artigo 85.°
Conceitos e defini¢oes

Na area delimitada na Planta de Ordenamento — Regimes de Pro-
tecdo da Albufeira de Castelo de Bode sdo consideradas as seguintes
definigdes:

a) Acesso pedonal Consolidado — espaco delimitado e consolidado
com recurso a elementos naturais ou obstaculos adequados a minimi-
zagao dos impactes sobre o meio, que permite o acesso dos utentes a
envolvente do plano de 4gua ou ao proprio plano de 4gua em condigdes
de seguranca e conforto de utilizagdo, podendo ser constituido por
caminhos regularizados, rampas e escadas em madeira;

b) Acesso pedonal construido — espago delimitado e construido que
permite o acesso dos utentes a envolvente do plano de 4gua ou ao proprio
plano de agua em condigdes de seguranca e conforto de utilizagdo, o
acesso pedonal construido pode incluir caminhos pavimentados, escadas
rampas ou passadeiras;

¢) Acesso pedonal ndo consolidado — espago delimitado, recorrendo a
elementos naturais ou obstaculos adequados a minimizagao dos impactes
sobre o meio, que permite o acesso dos utentes a envolvente do plano
de agua ou ao proprio plano de agua em condi¢des de seguranga de
utilizagdo e ndo é construido por elementos ou estruturas permanentes
nem pavimentado;

d) Acesso viario ndo regularizado — acesso com revestimento perme-
avel, delimitado com recurso a elementos naturais ou outros obstaculos
adequados a minimizagdo dos impactes sobre o meio;

e) Acesso viario regularizado — acesso devidamente delimitado,
regularizado, com revestimento permeavel ou semipermeavel e com
sistema de drenagem de aguas pluviais;

f) Acesso viario pavimentado — acesso delimitado, com drenagem
de aguas pluviais e com revestimento estavel e resistente as cargas e
aos agentes atmosféricos;

g) Centro nautico — conjunto de infraestruturas minimas, fluviais e
terrestres, que permitem aceder em boas condi¢des as plataformas flutu-
antes para acostagem e acesso as embarcagdes, normalmente incluindo
passadico de ligacdo a margem,;

h) Construgdo amovivel ou ligeira — construgdo assente sobre funda-
¢do ndo permanente e construida com materiais ligeiros pré-fabricados
ou modulados que permitam a sua facil desmontagem e remogéo;
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i) Constru¢do mista — construgao ligeira integrando elementos ou
partes de construgdo em alvenaria ou betdo armado, nomeadamente areas
de sanitarios, cozinhas e estacaria de apoio da plataforma;

J) Densidade Populacional — valor, expresso em habitantes/hectare,
correspondente ao quociente entre o nimero de habitantes existentes
ou previstos e a superficie de referéncia em causa;

k) Estacionamento ndo regularizado — 4rea destinada a parqueamento,
onde as vias de circulag@o e os lugares de estacionamento ndo estdo
assinalados com revestimento permeavel, delimitada com recurso a
elementos naturais ou outros obstaculos adequados a minimizagdo dos
impactes sobre 0 meio com drenagem de aguas pluviais assegurada;

/) Estacionamento regularizado — area destinada a parqueamento,
devidamente delimitada, com superficie regularizada e revestimento
permedvel ou semipermeavel, com sistema de drenagem de aguas plu-
viais, onde as vias de circulagdo e os lugares de estacionamento estdo
devidamente assinalados;

m) Jangadas — infraestrutura amovivel, tipo piscina flutuante, desti-
nada a proporcionar a fruigdo do plano de agua para banhos em condigdes
de seguranga;

n) Nivel de pleno armazenamento (NPA) — cota méaxima a que pode
realizar-se o armazenamento de agua na Albufeira (121,5m);

0) Plano de agua — toda a area passivel de ser ocupada pela albufeira,
ou seja, a area correspondente ao PNA;

p) Pontdo/Embarcadouro — plataforma flutuante para acostagem e acesso
as embarcagdes, normalmente incluindo passadigo de ligagdo a margem;

q) Porto de recreio — conjunto de infraestruturas fluviais e terrestres,
num plano de agua abrigado, destinado a nautica de recreio e dispondo
dos apoios necessarios as tripulagdes e embarcagdes;

r) Rampa de varadouro — infraestrutura em rampa que permite o
acesso das embarcagdes ao plano de agua;

s) Recreio balnear e lazer — conjunto de fungdes e atividades desti-
nadas ao recreio fisico e psiquico do homem, satisfazendo necessidades
coletivas que se traduzem em atividades multiformes ¢ modalidades
multiplas conexas com o meio aquatico;

t) Zona de protecdo da albufeira — faixa terrestre de protecdo a al-
bufeira, com uma largura maxima de 500 m, medida na horizontal, a
partir do NPA.

u) Zona reservada da albufeira — faixa marginal a albufeira, com-
preendida na zona de prote¢@o, com a largura maxima de 50 m, contada
a partir do NPA.

SECCAO II

Disposigdes Gerais Relativas ao Uso e Ocupago na Area afeta
ao regime de protegdo da albufeira de Castelo de Bode

Artigo 86.°
Zona de protecao

1 — Na zona de protecdo terrestre, delimitada na Planta de Orde-
namento — Regime de Protecdo da Albufeira de Castelo de Bode, sdo
proibidas as seguintes atividades:

a) O deposito de residuos solidos ou de entulhos de qualquer tipo e
instalagdo de depdsitos de gestdo de residuos, com excecdo dos depdsitos
de combustivel afetos aos portos de recreio;

b) A instalacao de aterros sanitarios;

¢) Qualquer tipo de industria, salvo quando se localizem em areas
de usos urbano e cumpram os requisitos especificos da instalagdo da
atividade de acordo com a legislagdo aplicavel;

d) A instalagdo de industrias que produzam ou usem produtos quimicos
toxicos ou com elevados teores de fosforo ou do azoto;

e) Instalagdes pecuarias ou avicolas;

/) A alteragdo do relevo ou do coberto vegetal nas areas de protegado
e valoriza¢do ambiental,

2) Todas as atividades que aumentem de forma significativa erosdo
e conduzam ao aumento de material s6lido na albufeira ou induzam
alteracdes ao relevo existente, nomeadamente as mobilizagdes de solo
ndo realizadas segundo as curvas de nivel, a constitui¢do de depositos
de terras soltas em areas declivosas e sem dispositivos que evitem o
seu arraste;

h) Extracao de materiais inertes;

i) A realizag@o de obras de edificagdo, salvo nos casos previstos no
presente capitulo.

2 — Na zona de protegdo terrestre sdo condicionadas a parecer da
Agéncia Portuguesa do Ambiente os seguintes atos e atividades, sem
prejuizo da legislagao especifica aplicavel:

a) As instalagdes de infraestruturas elétricas e telefonicas aéreas e
subterraneas de telecomunicagdes, de saneamento basico, aerogeradores,
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construg@o de postos de vigia e de estaleiros ndo integrados nas areas
de uso urbano e turistico apds parecer prévio da entidade competente;

b) As construgdes necessarias a atividades que exijam a proximidade
da agua, desde que a sua localizacdo seja devidamente justificada e
minimizados os impactes ambientais, apos parecer prévio da entidade
competente;

¢) A construgdo de novos estabelecimentos de restauragio e bebidas,
a qual so ¢, em todo o caso, permitida nas areas urbanas, nas areas
turisticas e nos equipamentos de apoio as atividades secundarias, que
nos termos previstos no presente capitulo se destinem a melhorar as
respetivas condigdes de funcionamento;

d) Os equipamentos mencionados na alinea anterior poderdo ser
objeto de obras de ampliagdo, desde que se destinem a melhorar as
condi¢des de funcionamento, de acordo com as disposicdes constantes
no presente capitulo;

e) As obras de estabilizagdo e consolidagdo de encostas e mar-
gens da albufeira destinadas a protecdo de pessoas e bens, quando
devidamente justificavel e desde que minimizados os impactes
ambientais;

f) As obras de estabilizag@o e consolidag@o de encostas e margens
da albufeira destinadas a protecdo do equilibrio biofisico e de va-
lores patrimoniais e culturais, recorrendo-se, quando necessario, a
instalacdo de vedagdes que impecam o acesso de veiculos, pessoas
€ animais;

2) As obras de estabilizacdo e consolidagdo de encostas e margens
da albufeira destinadas a reposi¢ao do perfil de equilibrio, sempre que
o mesmo tenha sido alterado por escavagdes, deposigdes ou outras
obras;

h) As obras de estabilizagdo e consolidagdo de encostas e margens
da albufeira destinadas a consolidagdo do terreno através de ac¢des de
retencdo do solo, recorrendo a plantacdo de espécies adequadas ou a
sistemas artificiais;

i) A construgdo de infraestruturas de saneamento destinadas a corrigir
situacdes existentes que tenham implicagdes na estabilidade de encostas
ou na qualidade ambiental da albufeira;

J) As obras de desobstrugdo e limpeza de linhas de 4gua que tenham
por objetivo a manutencdo, melhoria ou reposi¢do dos sistemas de
escoamento natural;

k) As agdes de reabilitagdo paisagistica e ecologica;

[) As obras de estabilizac@o e consolidag@o das encostas e margens
da albufeira a que se referem as alineas anteriores, alineas e) a k), ficam
sujeitas a elaboragao de projetos especificos.

3 — Na zona reservada da albufeira e sem prejuizo do dis-
posto no numero anterior ¢ na legislagdo aplicavel a cada caso,
nomeadamente a relativa a REN, a edificagdo rege-se pelas
seguintes disposigdes:

a) E interdita a construg¢io de novos edificios, com exce¢io dos
equipamentos previstos no presente capitulo, designadamente os de
apoio as atividades secundarias e os de utilizagéo coletiva confinantes
com as areas de uso urbano;

b) Nas construgdes existentes devidamente legalizadas e inde-
pendentemente do uso preferencial associado s@o permitidas obras
de reconstrugdo, de conservagdo e de ampliagdo nos termos da ali-
nea seguinte;

c) As obras de ampliagdo a que se refere a alinea anterior s6 serdo
permitidas quando se tratem de obras conducentes a suprimir insufici-
éncias de instalagdes sanitarias e cozinhas, ndo podendo em nenhuma
situacdo corresponder a um aumento total de area de construgo superior
a 25 m? ou ao aumento de cércea, e ndo ocupem, em relagio a albufeira,
terrenos mais avangados que a edificagio existente;

d) E interdita a abertura de novos acessos viarios, ndao podendo
ser ampliados os acessos vidrios existentes sobre as margens da al-
bufeira;

e) E interdita a construcio de vedacdes perpendiculares 4 margem que
possam impedir a livre circulagdo em torno do plano de agua.

Artigo 87.°
Zonas de protecio as captacdes superficiais

1 — As zonas de protecdo a captagdes superficiais de agua para
consumo humano encontram-se delimitadas na planta de ordenamento:
regimes de protecdo da albufeira de Castelo de Bode e abrangem uma
area definida no plano de agua e ainda a area da bacia hidrografica
adjacente na zona de protegao da albufeira.

2 — Sem prejuizo do cumprimento da legislagdo especifica aplicavel,
na zona de protecdo a captagdes, incluindo a zona de protecao terrestre,
¢ interdita a rejeicao de qualquer tipo de efluentes de origem doméstica
e industrial.
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SECCAO IIT

Zonamento das areas afetas ao regime de protegédo da Albufeira
de Castelo de Bode

Artigo 88.°
Infraestruturas e equipamentos associados ao recreio nautico

1 — As infraestruturas de apoio ao recreio nautico, assinaladas na
planta de ordenamento: Regimes de Protecdo da Albufeira de Castelo
de Bode, correspondem a duas categorias as quais correspondem niveis
de infraestruturagdo e de servigos distintos designadas por portos de
recreio e centros nauticos, carecendo, em qualquer dos casos, de titulo
de utilizagdo.

2 — Os titulares de licengas dos portos de recreio t€ém de assegurar
as seguintes infraestruturas e servigos:

a) Acesso viario pavimentado a veiculos de emergéncia;

b) Estacionamento de automdveis, embarcagdes e atrelados;

¢) Posto de combustiveis de abastecimento publico, nos termos da
legislacdo aplicavel,

d) Zona destinada a manutengdo de embarcagdes, nomeadamente de
«docas secas» equipadas com sistemas eficazes de recolha das aguas
residuais e outros residuos resultantes das operagdes de manutengao e
lavagens de embarcagdes;

e) Instalagdes sanitarias;

/) Balneéarios/vestiarios;

2) Posto de socorros e vigilancia/comunicagoes;

h) Recolha de lixo e limpeza;

i) Abastecimento publico de dgua e de energia as embarcacdes que
estejam autorizadas a navegar na albufeira.

3 — As infraestruturas referidas na alinea d) do numero anterior, e
sem prejuizo do disposto na legislagdo aplicavel, devem ser localizadas
em area confinada.

4 — As infraestruturas de apoio referidas nas alineas f) e g) don.° 3
devem ser em estrutura ligeira e amovivel, com uma éarea de implan-
tacdo maxima de 25 m* podendo implantar-se na zona reservada da
albufeira.

5 — O titular pode ainda dispor de um equipamento de apoio, res-
taurante, a implantar fora da zona reservada, desde que seja uma cons-
trucgdo ligeira ou mista e se integre corretamente na paisagem, com uma
volumetria méxima de um piso acima da cota natural do terreno e uma
4rea de implantagio maxima de 250 m”.

6 — As construgdes referidas nos numeros anteriores tém obriga-
toriamente de cumprir as disposi¢des relativas ao saneamento basico
dispostas no presente capitulo.

7 — Os titulares de licengas dos centros nauticos tém de assegurar
as seguintes infraestruturas e servigos:

a) Acesso pedonal ndo regularizado ou regularizado;

b) Acesso vidrio regularizado ou ndo regularizado a veiculos de
emergéncia;

¢) Estacionamento automovel regularizado ou nio regularizado fora
da zona reservada da albufeira;

d) Recolha de lixo e limpeza.

8 — E permitida, nos termos da lei vigente, a instalagdo de pontdes/
embarcadouros de uso publico associados as areas urbanas existentes
na area de interveng¢do, com uma capacidade minima de 6 e maxima de
10 embarcagdes em estruturas ligeiras, ndo sendo permitida a instalagio
de qualquer abrigo ou equipamento associado a estas estruturas.

9 — E permitida, ainda, a instalagdo de pontdes/embarcadouros de
uso privado de apoio a navegagao nos seguintes termos:

a) No terreno confinante com a cota de expropriagdo e desde que
existam habitagdes licenciadas ¢ permitido o licenciamento de um s6
pontdo/embarcadouro com dimensdes nao superiores a 4 mx2 m, nos
quais ndo sera permitida a instalagdo de qualquer tipo de abrigo ou
equipamento, desde que se encontrem cumpridas as regras estipula-
das para o saneamento basico nos termos do artigo 96.° do presente
Regulamento;

b) Os pontdes/embarcadouros e respetivos passadigos devem ser
constituidos por estruturas ligeiras com sistemas de adaptagdo a variagdo
de nivel de agua, utilizando material de boa qualidade e ndo poluentes
e que ndo afetem a estabilidade da margem por desmoramento ou des-
truigdo, ainda que pontual.

10 — As infraestruturas de apoio ao recreio nautico previstas
no presente capitulo estdo sujeitas a legislagdo especifica vigente,
nomeadamente a avaliagdo de impacte ambiental nas condi¢des
definidas legalmente.
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SUBSECCAOI
Zonamento da zona de protecéo

Artigo 89.°
Uso urbano

1 — As areas identificadas na planta de ordenamento: regimes de
protegdo da albufeira de Castelo de Bode como sendo preferencialmente
destinadas ao uso urbano correspondem as areas efetivamente ja edifi-
cadas e infraestruturadas e aquelas onde € reconhecida a vocagédo para
o processo de urbanizagdo e edificagdo.

2 — Assinalam-se, ainda, na planta de ordenamento: regimes de
protegdo da albufeira de Castelo de Bode as areas de uso urbano para as
quais se reconhece vocacao turistica e onde devem ser, prioritariamente,
incentivados investimentos de requalificacdo urbana, de equipamentos
e de infraestruturas de suporte ao desenvolvimento turistico.

3 — As areas urbanas regem-se pelas seguintes disposic¢des:

a) E um objetivo prioritario a qualificagdo e consolidagdo do tecido
urbano nomeadamente ao nivel das fungdes, equipamentos, infraestru-
turas e integracao paisagistica;

b) Enquanto ndo estiver em funcionamento o sistema municipal de
recolha e tratamento de efluentes ndo sdo permitidos novos loteamentos
ou operagdes urbanisticas de impacte semelhante;

c) Devem ser cumpridas as regras relativas ao saneamento basico
dispostas no artigo 96.°%;

d) A densidade populacional maxima admitida ¢ a equivalente a
30 hab/ha;

e) Na zona reservada da albufeira, quando integrada nas areas de uso
urbano, ndo sdo permitidas obras de construcao, sendo apenas admitidas
obras de reconstrugdo, de conservagdo e de ampliagdo do edificado
existente nos termos do n.° 3 do artigo 86.°

/) Sdo excecionadas da alinea anterior as obras de requalificagdo do
espago publico, admitindo-se a construgdo de acessos pedonais construi-
dos e a instalagdo de equipamentos de utilizagdo coletiva que se destinem
a proporcionar a utilizagdo do plano de agua e que se relacionem com
o interesse turistico, recreativo ou cultural;

2) As obras que se referem na alinea anterior sdo aprovadas mediante
parecer favoravel da Agéncia Portuguesa do Ambiente.

Artigo 90.°
Uso turistico

1 — As areas de uso turistico identificadas na planta de ordenamento:
regimes de protegdo da albufeira de Castelo de Bode abrangem os empre-
endimentos turisticos existentes e os espagos que reinem condigdes para
o desenvolvimento turistico nao incluidos nas areas de uso urbano.

2 — Nas areas turisticas existentes, nos termos da legislagdo vigente,
sdo permitidas obras de reconstrucdo, de conservacdo e de ampliagéo,
nos termos do disposto no artigo 96.° € nos niimeros seguintes.

3 — Nas pousadas e estalagens existentes sdo permitidas obras de
reconstrucdo, de conservacdo e de ampliagdo desde que sejam salva-
guardados os aspetos de integragao paisagistica e os respetivos projetos
aprovados pelas entidades competentes.

4 — As obras de ampliaco a que se refere o niimero anterior em ne-
nhuma situagdo podem corresponder a um aumento da area de construco
superior a 10 % da existente ou ao aumento da cércea existente.

5 — Em relacdo aos meios complementares de alojamento turistico
existentes sdo permitidas obras de reconstruc@o e de conservagio, ndo
sendo permitida a ampliagdo das suas capacidades.

6 — Relativamente aos estabelecimentos de restaurag¢do e bebidas
sdo admitidas obras de reconstrugdo, de conservacdo e de ampliacio
até uma capacidade maxima de 100 pessoas, nos termos da legislagdo
especifica aplicavel.

7 — Nas unidades de turismo em espago rural sdo permitidas obras de con-
servagdo e de ampliagdo da sua capacidade até ao limite maximo de quartos,
estabelecidos na legislagdo regulamentar vigente, e desde que em nenhuma
situacdo esta ampliagdo corresponda a um aumento de area de construgdo
superior a exigida na legislagdo ou a um aumento de altura da edificac@o.

8 — S6 sdo permitidos novos empreendimentos de turismo em espago
rural desde que resultem da recuperagio do edificado existente.

9 — Sem prejuizo da legislagdo especifica aplicavel, nomeadamente a
relativa a avaliagdo de impacte ambiental, a constru¢do de novos empreen-
dimentos turisticos s6 pode ocorrer nas areas turisticas delimitadas na Planta
de Ordenamento — Regimes de Protegdo da Albufeira de Castelo de Bode,
as quais se regem pelas seguintes disposigdes:

a) Nio ¢é permitida a constru¢do de moradias turisticas;

b) Pelo menos 50 % das unidades de alojamento integradas em al-
deamentos turisticos devem ser obrigatoriamente afetos a utilizagdo
turistica;
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¢) Pelo menos 70 % das unidades de alojamento integradas em
hotéis-apartamentos devem ser obrigatoriamente afetos a utilizacdo
turistica;

d) O licenciamento das novas areas turisticas s6 ¢ permitido com a
obrigatoriedade de constru¢do de um sistema de recolha e tratamento
terciario de efluentes, nos termos do artigo 96.°%

e) SO ap0s a construgdo das infraestruturas, nomeadamente aquelas
a que a alinea anterior se refere, e dos equipamentos complementares €
que sdo construidas as unidades de alojamento;

/) E obrigatéria a arborizacio e tratamento paisagistico adequado
nas areas envolventes de novas construgdes, a elaborar de acordo com
projeto elaborado para o efeito com vista ao enquadramento paisagistico,
a estabilizagdo de terras, a redugao dos impactes visuais negativos bem
como a manuteng¢ao e valorizagao do coberto vegetal e da arborizacdo
da area onde se insere.

10 — Excetuam-se do niumero anterior os empreendimentos turisticos
incluidos nas areas urbanas com vocagao turistica, os quais se regem
pelo disposto no artigo anterior.

11 — Nas novas 4reas turisticas a densidade populacional maxima
admitida ¢ a equivalente a 30 hab/ha.

12 — Em nenhuma situagdo as novas construgdes podem ter mais
de dois pisos acima da cota do terreno, admitindo-se trés pisos para os
estabelecimentos hoteleiros.

13 — Os acessos viarios publicos integrados em empreendimentos
turisticos ou outros de iniciativa privada devem ser sinalizados e re-
gularizados, sendo a respetiva conservacgdo garantida em condigdes a
estabelecer no ato do licenciamento.

Artigo 91.°
Uso agricola

Nas areas de uso agricola na area envolvente a albufeira numa faixa
com uma largura de 150 m medida a partir do NPA na restante area de
intervencdo, devem ser observadas as seguintes disposi¢oes:

a) E interdita a florestagio com mobilizagio do solo, admitindo-se
exclusivamente plantagdes a cova;

b) Nio sdo permitidas novas construgdes, sendo apenas admitidas
obras de reconstrugdo, de conservacdo e de ampliagdo do edificado
existente nos termos do n.° 3, do artigo 86.° e artigo 96.° e da alinea se-
guinte;

¢) As obras de ampliagdo a que se refere a alinea anterior em nenhuma
situagdo podem corresponder a um aumento total de area de construcao
superior a 25 m? ou ao aumento de cércea.

d) E interdito o uso de fitofarmacos e fertilizantes quimicos de qual-
quer tipo, nas areas de uso agricola localizadas na faixa de 150 m a
partir do NPA.

Artigo 92.°
Uso florestal

1 — Nas areas de uso florestal na area envolvente a albufeira numa
faixa com uma largura de 150 m medida a partir do NPA na restante area
de interveng@o devem observar-se as seguintes disposi¢des:

a) Os novos povoamentos florestais devem obrigatoriamente con-
templar a introdugao de espécies autdctones;

b) Nos novos povoamentos florestais a exploragdo fica condicionada
a revolugdes superiores a 30 anos;

¢) E interdita a abertura de novos acessos viarios, exceto de uso
exclusivo para a atividade florestal, que sejam ndo regularizados e
devidamente sinalizados;

d) Nio sdo permitidas novas construgdes, sendo apenas admitidas
obras de reconstrugdo, de conservacdo e de ampliagdo do edificado
existente, nos termos do n.° 3, do artigo 86.° e artigo 96.° e da alinea se-
guinte;

As obras de ampliagao a que se refere a alinea anterior em nenhuma
situagdo podem corresponder a um aumento total de area de construcao
superior a 25 m? ou ao aumento de cércea.

2 — Para além das disposigdes constantes no niimero anterior, nas
areas de uso florestal localizadas na faixa de 150 m, medida a partir do
NPA, aplicam-se ainda as seguintes disposi¢des:

a) Sao interditas mobilizagdes do solo, admitindo-se exclusivamente
plantagdes a cova;

b) Na zona reservada da albufeira, 50 m acima do NPA, os novos
povoamentos devem ser constituidos preferencialmente por folhosas
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autoctones, nomeadamente através do aproveitamento da regeneragdo
destas.

¢) E interdito o uso de fitofarmacos e fertilizantes quimicos de qual-
quer tipo, nas areas de uso florestal localizadas na faixa de 150 m a
partir do NPA.

Artigo 93.°
Zonas de proteciio e valorizacdo ambiental

As areas de protegdo e valorizagdo ambiental regem-se pelas seguintes
disposigoes:

a) Os novos povoamentos florestais t€ém de obrigatoriamente de
contemplar a introdugdo de espécies autdctones;

b) Nos novos povoamentos florestais a exploragao fica condicionada
arevolugdes superiores a 30 anos;

¢) Numa faixa de 150 m acima do NPA sdo interditas mobilizagdes
do solo, admitindo-se exclusivamente plantagdes a cova;

d) Na zona reservada da albufeira, 50 m acima do NPA, os novos
povoamentos florestais devem ser constituidos preferencialmente
por folhosas autoctones, favorecendo-se a regeneragdo natural das
mesmas;

e) Nao sdo permitidas obras de construgdo, sendo apenas admitidas
obras de reconstrugdo, de conservagdo e de ampliagdo do edificado
existente, nos termos do n.° 3 do artigo 86.° e artigo 96.° e da alinea
seguinte;

f) As obras de ampliagdo a que se refere a alinea anterior em nenhuma
situacdo podem corresponder a um aumento total de area de construcao
superior a 25 m* ou ao aumento de altura de edificagio

Artigo 94.°
Zonas de recreio e lazer

1 — As zonas de recreio e lazer integradas nas areas da Albufeira
de Castelo de Bode correspondem as areas e infraestruturas asso-
ciadas aos usos secundarios que contribuem para o uso e fruigdo da
albufeira.

2 — As zonas de recreio e lazer identificadas na planta de ordenamen-
to — Regimes de Protegdo da Albufeira de Castelo de Bode integram
as seguintes areas:

a) Zonas de recreio balnear e respetiva zona de protecdo, que corres-
ponde a zona terrestre do Plano onde pode ser instalado um conjunto
de infraestruturas de apoio a fruigdo dos valores naturais e paisagisti-
cos, nomeadamente o plano de agua numa perspetiva de diversidade e
complementaridade de usos;

3 — As zonas de recreio balnear estdo sujeitas a titulo de utilizagdo,
nos termos da legislag@o vigente, tendo o titular obrigatoriamente de
garantir as seguintes infraestruturas e servigos:

a) O acesso, sendo obrigatoriamente pedonal, ndo consolidado ou
consolidado e a veiculos de emergéncia entre o estacionamento e o
plano de agua;

b) O acesso viario terminara em areas de estacionamento ou de retorno,
sendo regularizado ou ndo regularizado;

¢) Instalagdes sanitarias;

d) Recolha de lixo e limpeza.

4 — Sempre que a estas zonas estiverem associadas zonas balneares,
nos termos da legislagdo, o titular fica ainda obrigado a garantir as
seguintes infraestruturas e servigos:

a) Balneario/vestiario;

b) Comunicagao de emergéncia e servigos de assisténcia a banhistas;

c) Afixagdo, em locais bem visiveis, dos resultados das analises da
qualidade da agua, com a indicagao da aptiddo balnear.

5 — As infraestruturas de apoio balnear referidas nas alineas c) do
n.° 3 e a) do n.° 4 deste artigo devem ser em estrutura ligeira e amovivel,
com uma area de implantagio maxima de 25 m%, podendo implantar-se
na zona reservada da albufeira.

6 — O titular pode ainda dispor de um equipamento de apoio, res-
taurante, a implantar fora da zona reservada, desde que seja uma cons-
trugdo ligeira ou mista e se integre corretamente na paisagem, com uma
volumetria maxima de um piso acima da cota natural do terreno e uma
area de implantacio maxima de 250 m>.

7 — As construgdes referidas nos niimeros anteriores tém obrigato-
riamente de respeitar as disposi¢des referentes ao saneamento basico,
de acordo o artigo 96.° do presente Regulamento.

8 — Nas zonas de protecdo ao recreio balnear é proibida a rejeigao
de efluentes de qualquer origem.
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SECCAO IV
Normas de edificabilidade, construgao e saneamento basico

Artigo 95.°
Normas de edificabilidade e construgao

1 — Na éarea de intervengdo, delimitada na Planta de Ordenamen-
to — Regimes de Protec@o da Albufeira de Castelo de Bode, ¢ proibida
a edificacdo de novas construgdes, com excegdo das expressamente
previstas no presente Regulamento.

2 — As obras de reconstruc@o, de conservag@o e de ampliagdo do
edificado existente devem respeitar as situagdes previstas no presente
Regulamento.

3 — No licenciamento municipal das obras referidas no numero
anterior, bem como no licenciamento de novas construgdes, devem ser
garantidas as condigdes expressas no presente Regulamento em rela-
¢do ao saneamento basico, bem como acautelada a correta integracdo
paisagistica da constru¢do, nomeadamente em relagdo a sua insergdo
no terreno, materiais € cores a utilizar.

4 — E obrigatoéria a arborizagdo e tratamento paisagistico adequado
nas areas envolventes de novas construgdes, a executar de acordo com
projeto realizado para o efeito, com vista ao enquadramento paisagis-
tico, a estabilizagdo de terras, a redugdo dos impactes negativos, bem
como a manutengdo do coberto vegetal e da arborizagdo existente nas
areas envolventes.

5 — A Aggéncia Portuguesa do Ambiente, em articulagdo com a Ca-
mara Municipal, pode ainda exigir que seja apresentado um projeto de
espagos exteriores associados as areas objeto de licenga ou concessao,
onde sejam definidos o seu tipo de tratamento, a disposi¢do do equipa-
mento e mobiliario exterior fixo e as areas destinadas a colocagdo de
equipamento e mobiliario amovivel.

6 — No decurso dos trabalhos de construcdo devem ser tomadas as
medidas necessarias para minimizar os impactes ambientais, nomeada-
mente aqueles que possam interferir com o escoamento da agua e que
conduzam a erosao.

Artigo 96.°

Saneamento basico

1 — A Agéncia Portuguesa do Ambiente parametriza as caracteristicas
dos efluentes a descarregar em funcdo da sensibilidade e utilizagdo do
meio recetor.

2 — Nas areas urbanas e turisticas ¢ obrigatéria a construgdo de
sistemas de recolha e tratamento de nivel terciario de aguas residuais,
ndo sendo permitido novos loteamentos ou intervengdes urbanisticas de
impacte semelhante enquanto os sistemas ndo estiverem em funciona-
mento, nos termos previstos no presente capitulo.

3 — Para as restantes construgdes existentes na zona de protegdo
terrestre, nao abrangidas pelos sistemas de recolha e tratamento das
aguas residuais definidos no numero anterior, ¢ obrigatorio:

a) Para as construgdes localizadas na envolvente proxima do plano
de 4gua, na faixa dos 150 m de projecao horizontal contados a partir do
nivel pleno de armazenamento, a constru¢do de fossas estanques com
uma capacidade superior ou igual a 25 m®;

b) Para as construgdes localizadas na restante area afeta ao regime de
protecdo da albufeira do Castelo de Bode, a instalagdo de fossas estan-
ques com uma capacidade superior ou igual a 25 m* ou em alternativa
a instalagdo de fossas sépticas associadas a pogos absorventes, cujo
dimensionamento tem de ser efetuado e licenciado caso a caso em fungdo
da realizagdo de ensaios especificos de permeabilidade dos terrenos;

¢) No licenciamento das fossas estanques ¢ obrigatoriamente definida
a periodicidade da sua limpeza, que deve ser determinada em fungédo da
sua capacidade e indice de ocupacdo das habitacdes que servem.
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4 — O numero anterior aplica-se também as de novas construgdes
que surjam dentro das areas urbanas enquanto ndo estiverem em fun-
cionamento os respetivos sistemas de aguas residuais e aos edificios
existentes afetos ao turismo ndo integrados nas areas turisticas.

Artigo 97.°
Rede viaria e acessos

Sem prejuizo das disposi¢des e excegdes especificas associadas a cada
uso preferencial definidas no presente Regulamento, os acessos na area
de intervencgao ficam sujeitos as seguintes regras gerais:

a) Fora das areas de uso urbano e turistico ndo é permitida a abertura
de novos acessos viarios, para além dos identificados na Planta de
Ordenamento — Regimes de Protegdo da Albufeira de Castelo de Bode,
com exceg¢ao daqueles destinados ao uso exclusivo agricola e florestal,
os quais devem ser ndo regularizados e devidamente sinalizados;

b) Fora das areas de uso urbano e turistico s6 sdo permitidos novos
acessos pedonais e ciclovias ndo consolidados mediante parecer favo-
ravel da Agéncia Portuguesa do Ambiente;

¢) Os acessos viarios existentes ndo podem ser ampliados sobre as
margens da albufeira.

CAPITULO XIII
Disposi¢des finais e transitorias

Artigo 98.°
Desativacao de instalagcdes interditas

Sem prejuizo do estabelecido em normas legais ou regulamentares
aplicaveis que possam aconselhar ou determinar o seu levantamento an-
tecipado, ¢ estabelecido o prazo méaximo de 12 meses para a desativagao
e remogao voluntarias dos parques de sucata, depdsitos e instalagdes
existentes incompativeis, nos termos da legislagdo em vigor ¢ localiza-
dos nos espagos urbanos e urbanizaveis a data da entrada em vigor de
deliberag@o camararia.

Artigo 99.°
Regulamentos municipais

1 — O regulamento municipal de edificagdes urbanas e o regulamento
municipal de 4guas residuais entram no dia a seguir ao da sua publicagdo
na 2.* série do Diario da Republica.

2 — Sem prejuizo das excegdes fixadas no regime juridico do licen-
ciamento municipal de obras particulares, o regulamento municipal de
edificagdes urbanas abrange todas as novas construgdes, remodelagdes,
reconversdes, ampliagdes e, em geral, todas as obras destinadas a me-
lhorar as condig¢des de habitabilidade de edificagdes existentes, quer no
interior dos perimetros urbanos quer as edificagdes isoladas, nomeada-
mente no que respeita a morfologias, tipologias, materiais, acabamentos
e cores, o qual se aplica a todas as constru¢des anteriores a 7 de Agosto
de 1951, data de entrada em vigor do RGEU.

Artigo 100.°

Entrada em vigor do Plano Diretor Municipal

O Plano Diretor Municipal entra em vigor a partir da data da sua
publicagdo no Didrio da Republica, sem prejuizo da sua revisdo, nos
termos da legislagdo em vigor.

ANEXO

Lista dos vértices geodésicos do concelho

Coordenadas retangulares Hayford Gauss; origem das coordenadas, ponto central; origem das altitudes,
marégrafo de Cascais; carta. 1:50 000

Altitudes (em metros) DL X (em metros)
Folha Nome Tipo Ordem
N1 N2 M P
23-D |AguasBelas ................ Catavento ................... 3 348 327 -14528 4831
23-D IBesteira .................... Bolembreano ................. 3 414 410 -11709 5927
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Altitudes (em metros) DL X (em metros)
Folha Nome Tipo Ordem
NI N2 M P
23-D |Gravulha ................... Bolembreano ................. 3 354 351 -14875 6530
23-D |Bicha ...................... Bolembreano ................. 3 309 307 -19127 6632
23-D |Forca ...................... Bolembreano ................. 3 311 308 -18864 4726
23-D |Pereiro ..................... Bolembreano ................. 3 259 256 -21316 7659
23-D |S&do Saturnino ............... Tronco, cone s/ prisma ......... 3 426 420 -18042 9244
23-D |Beco........iiiiiiii Cruz da torre da igreja (base) .. .. 3 347 325 -14118 11415
23-D | Cruz dos Canastreiros ......... Bolembreano ................. 3 405 403 -16602 13018
23-D SaoPaulo .................. Bolembreano ................. 3 389 386 -13528 13309
23-D | ValeFerreiro ................ Bolembreano ................. 3 397 394 -16122 10422
23-D |Casas Velhas. ................ Bolembreano ................. 3 256 253 -23527 3109
23-D |Cumes ..................... Bolembreano ................. 3 275 273 -24224 5407
23-D |MoitaAlva ................. Bolembreano ................. 3 277 274 -24473 7846
23-D |Galo....................... Cruzeiro .. .........ooviiun.. 3 423 419 -11323 3132
23-D |Galo-E ............ .. ..... Pilar — pilars/rocha .......... 3 420 419 -11320 3134
23-D |OuteirodaForca ............. Bolembreano ................. 3 384 382 -13283 1924
23-D |Pires..............iii.... Bolembreano s/ moinho ........ 3 303 298 -13628 206
23-D |Pombeira ................... Bolembreano ................. 3 430 428 -9637 3586
23-D |Alvarad...................... Tronco, cone s/ cilindro ........ 3 336 333 -10010 -128
23-D Sobral ..................... Bolembreano ................. 3 342 340 -16061 -464
23-D |Boi.......ooiiii Bolembreano ................. 3 381 379 -11651 7930
23-D  |Ferraria .................... Bolembreano ................. 3 364 361 -15090 8349
23-D |SdoMarcos ................. Bolembreano ................. 3 347 344 -16247 3142
23-D |SantaCatarina ............... Tronco, cone s/ cilindro ........ 3 454 450 -16223 3142
610709548

MUNICIPIO DE MONDIM DE BASTO

Aviso n.° 10259/2017

Humberto da Costa Cerqueira, Presidente da Camara Municipal de
Mondim de Basto, no uso da competéncia que lhe ¢ conferida pela
alinea a) don.° 2 do artigo 35.°da Lein.® 75/2013 e em cumprimento do
disposto na alinea b) do artigo 4.°, da Lei n.° 35/2014 de 20 de junho, na
sua atual redagéo, torna publico que, nos termos previstos nos n.” 1 e 2
do artigo 99.°-A, aditado a Lei Geral de Trabalho em Fungdes Publicas
(LGTFP), aprovada em anexo a Lei n.° 35/2014, de 20 de junho, na sua
atual redagdo a que se refere o artigo 270.° da LOE de 2017, por seu
despacho de 9 de agosto de 2017, autorizou a consolidagdo definitiva da
mobilidade intercarreiras, com efeitos a data do despacho, dos seguintes
trabalhadores:

Maria de Fatima Carvalho Pereira Barbosa, assistente operacional,
para a carreira/categoria assistente técnico, posicionado na 1.* posigdo,
nivel 5 da tabela remuneratéria tnica, a que corresponde o valor de
683,13 €;

José Albertino Mourfo, assistente operacional, para a carreira/cate-
goria assistente técnico, posicionado na 1.% posi¢do, nivel 5 da tabela
remuneratoria Unica, a que corresponde o valor de 683,13 €;

11 de agosto de 2017. — O Presidente da Camara, Humberto da
Costa Cerqueira.
310712422

MUNICIPIO DE PROENGA-A-NOVA

Edital n.° 643/2017

Projeto do Regulamento de Incentivo a Criag¢do de Emprego
do Municipio de Proenca-a-Nova

Jo@o Manuel Ventura Grilo de Melo Lobo, Presidente da Camara
Municipal de Proenca-a-Nova, torna publico que, apos ter sido dado
cumprimento ao previsto no artigo 98.° do Cddigo do Procedimento
Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro,
nao houve lugar a constitui¢ao de interessados no procedimento e nao
foi rececionado nesta autarquia a apresentagdo de contributos para a
elaboragdo do presente projeto de regulamento.

Nestes termos, a Camara Municipal de Proenga-a-Nova, na sua reu-
nido ordinaria realizada no dia 7 de agosto, deliberou aprovar o projeto
do Regulamento de Incentivo a Criagdo de Emprego do Municipio
de Proenga-a-Nova, e considerando a natureza da matéria a regular,

submeté-lo a consulta publica pelo prazo de 30 dias, a contar da data da
publicagdo do presente Edital na 2. série do Didrio da Republica.

Durante o periodo referido poderdo os interessados consultar no
Sector Juridico e Administrativo, nas horas normais de expediente, e
na Internet, no sitio institucional da Cdmara Municipal, no endereco
eletronico www.cm-proencanova.pt (Edital n.° 15/2017) o mencionado
projeto.

Assim, convidam-se todos os interessados, a dirigir, por escrito,
a esta Camara Municipal eventuais sugestdes ou observagdes, as
quais deverdo ser enderecadas ao Presidente da Camara, Avenida do
Colégio s/n, 6150-401 Proenca-a-Nova, ou para o endereco eletronico
geral@cm-proencanova.pt.

Para constar, se publica o presente Edital, e outros de igual teor que
vao ser afixados nos lugares publicos do costume.

8 de agosto de 2017. — O Presidente da Camara Municipal, Jodo
Manuel Ventura Grilo de Melo Lobo.
310711304

MUNICIPIO DE TORRES NOVAS

Aviso n.° 10260/2017

Para os efeitos previstos non.® 6 do artigo 36.° da Portarian.® 83-A/2009,
de 22 de janeiro, na redagdo dada pela Portaria n.° 145-A/2011 de 6 de
abril, torna-se publico, que por despacho, datado de 27 de julho do
corrente ano, foi homologada, a lista unitaria de ordenagao final dos can-
didatos aprovados no procedimento concursal aberto pelo Aviso n.° 1269/
2017 — Referéncia B, publicado no Didrio da Repuiblica, 2.* série, n.° 23
de 1 de fevereiro de 2017 — (Técnico Superior — Cinema).

A lista unitaria de ordenagdo final homologada encontra-se afixada
no edificio dos Pagos do Concelho e publicitada na pagina eletronica
(www.cm-torresnovas.pt).

Da homologagéo da lista de ordenacio final pode ser interposto recurso de
acordo com o disposto non.° 3, do artigo 39 da Portaria n.’ 83-A/2009 de 22 de
janeiro com a redagao introduzida pela Portaria n.° 145-A/2011, de 6 de abril.

28 de julho de 2017. — O Presidente da Camara, Pedro Paulo Ramos
Ferreira.
310706956

MUNICIPIO DE VILA NOVA DE POIARES

Regulamento n.° 474/2017

Jodo Miguel Sousa Henriques, Presidente da Camara Municipal de
Vila Nova de Poiares, torna ptblico que, na sequéncia do proposto e



