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MUNICIPIO DE FERREIRA DO ZEZERE

Regulamento n.° 1072/2022

Sumario: Aprova o Regulamento Municipal da Urbanizagao e Edificagao.

Bruno José da Graga Gomes, Presidente da Camara Municipal de Ferreira do Zézere, torna
publico, nos termos do disposto na alinea ) do n.° 1 do artigo 35.°, do Anexo I, da Lei n.° 75/2013,
de 12 de setembro, na sua atual redacgao, que, a Assembleia Municipal, em sessao ordinaria, rea-
lizada no dia 30 de setembro de 2022, sob proposta da Camara Municipal, aprovada em reuniao
ordinaria realizada no dia 24 de agosto de 2022, deliberou, aprovar o Regulamento Municipal da
Urbanizacgao e da Edificacdo, do Municipio de Ferreira do Zézere, cujo teor se da por integralmente
produzido.

O referido regulamento, entra em vigor, 15 dias apds a sua publicacado, na 2.2 série, do
Diario da Republica, podendo o mesmo ser consultado, na integra, no sitio da Internet em
www.cm-ferreiradozezere.pt

19 de outubro de 2022. — O Presidente da Camara Municipal, Bruno José da Graca
Gomes.

Regulamento Municipal da Urbanizagao e da Edificagao

Preambulo

A proposta de alteragdo ao Regulamento Municipal da Urbanizagao e Edificagao (RMUE)
existente, teve por base a publicagéo do inicio do procedimento e participagéo procedimental, para
a elaboragao do projeto do referido Regulamento, ao abrigo do previsto no artigo 98.° do Cédigo
do Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, na sua
versao atualizada, cuja determinagcao ocorreu na reunido de Camara datada de 09/03/2022, sem
constituicdo de quaisquer interessados.

Nessa sequéncia o projeto de alteragcdo ao RMUE foi aprovado por deliberagédo de Camara,
em 11 de maio de 2022 e em consequéncia, 0 mesmo foi sujeito ao periodo de discussao publica,
conforme publicagdo do aviso 11499/2022 do Diario da Republica 2.2 série n.° 109 de 6 de junho
de 2022 e edital n.° 40/22.

Decorrido o prazo de procedimento de discussao publica e em consequéncia a sua adequagao,
concluiu-se que a alteragdo ao Regulamento, visa torna-lo mais adequado ao que dispde o n.° 2
do artigo 3.° do RJUE.

Na elaboragao regulamentar foi tido em conta a ndo diminui¢gdo de encargos, quebra de receita
ou novos custos de tramitagédo e adaptagao, aos novos procedimentos.

O presente regulamento acolhe o principio de integracdo e de protegédo, aos modelos e pro-
cedimentos que ocorreram no passado, antes da vigéncia no concelho dos PMOTs, com vista ao
estabelecimento de regras para a legalizagdo de operagdes urbanisticas.

Nesta oportunidade, o presente RMUE, foi atualizado com base nas novas exigéncias técnicas,
administrativas e funcionais e uniformizou-se as nog¢des urbanisticas, nomeadamente os conceitos
técnicos atualizados, nos dominios do ordenamento do territério e urbanismo, definidos pelo Decreto
Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro.

Quanto ao enquadramento relativo as operagdes urbanisticas ilegais, estas passam tam-
bém a nao dispensar a observagao socioecondmica do concelho antes da entrada em vigor dos
PMOTs.

Nao menos importante a alteragdo do RMUE, foi a adogédo de uma estratégia de desenvolvi-
mento do territério em matéria de desenvolvimento e consolidagédo das areas urbanizadas, fomentar
a reabilitacdo e conservacao urbana e nao penalizar a instalagao de atividades produtivas.

Apos a concretizagéo das alteragdes propostas, entende-se agora, que o Regulamento Muni-
cipal de Urbanizagao e Edificagdo seja nos termos alinea g), do n.° 1, do artigo 25.°; na alinea k)
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do n.° 1 do artigo 33.°; e nas alineas m) e n) do n.° 2 do artigo 23.°, todos do Regime Juridico das
Autarquias Locais, Decreto-Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua atual verséo, ao abrigo do
uso da competéncia regulamentar conferida pelos artigos 112.° e 241.° da Constituicdo da Republica
Portuguesa, submetido a reunido do 6rgao executivo municipal de 24 /08/2022 e sequencialmente,
a aprovagao em reunido do 6rgao deliberativo municipal de 30/09/2022.
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CAPITULO |

Lei habilitante e disposi¢coes gerais

Artigo 1.°
Lei habilitante

O presente regulamento é elaborado nos termos do artigo 241.° da Constituigdo da Republica
Portuguesa, do n.° 1 e da alinea m) do n.° 2 do artigo 23.°, da alinea g) do n.° 1 do artigo 25.° e
da alinea k) do n.° 1 do artigo 33.°, todos do Anexo |, da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na
sua atual redacao, dos artigos 97.° a 101.° do Decreto-Lei n.° 4/2015 de 7 de janeiro, na sua atual
redacgao, dos artigos 3.° e 5.° do Decreto-Lei n.° 38382/51 de 7 de agosto, e dos planos municipais
em vigor, e bem como do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual
redacéo.

Artigo 2.°
Ambito e objeto

1 — O presente regulamento estabelece os principios aplicaveis a todos os atos de transforma-
¢ao do territério, seja por urbanizagéo, edificagao e outras operagdes urbanisticas, as regras gerais
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e critérios referentes as taxas devidas pela realizagao, manutengao e refor¢o de infraestruturas
urbanisticas, bem como as compensagdes, no concelho de Ferreira do Zézere.

2 — Pretende-se com o presente regulamento, prosseguir objetivos de preservar e promover
os valores ambientais, patrimoniais e arqueoldgicos, beneficiar o enquadramento dos edificios
com os valores paisagisticos, promover a manutengao, recuperagao e reabilitagao dos edificios
existentes, assegurar uma correta integragao urbana, fisica e paisagistica, bem como salvaguardar
o equilibrio estético e morfoldgico de envolventes urbanas ou rurais.

Artigo 3.°
Defini¢oes

1 — Consideram-se neste Regulamento as defini¢des contidas no diploma que fixa os conceitos
técnicos do ordenamento do territério e do urbanismo, no diploma que estabelece os critérios de
classificagao e reclassificagao do solo e no diploma que estabelece o regime juridico da urbaniza-
¢ao e da edificagdo, nomeadamente, o Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro e no
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redacéo.

2 — Para efeitos do presente Regulamento entende-se ainda por:

a) Alpendre, telheiro ou pala: elemento rigido de protegao contra agentes climaticos com, pelo
menos, uma agua, nao acessivel, fixo ou ndo a paramento(s) da(s) fachada(s) e ndo encerrado,
que podera ser ou n&o suportado por pilares;

b) Altura da fachada: é a dimenséo vertical da fachada, medida a partir da cota de soleira até a
linha superior da cornija, beirado, platibanda ou guarda de terrago em alvenaria, quando aplicavel,
excluindo elementos acessorios, tais como chaminés, casa de maquinas de ascensores, depositos
de agua, acrescida da elevagéo da soleira, quando aplicavel;

¢) Construcgéo principal: toda a superficie individualizavel, com acesso feito por via, arruamento
publico e com possibilidade de ligagao as infraestruturas basicas eventualmente existentes;

d) Edificio preexistente: Edificagdes licenciadas ou construidas ao abrigo do direito anterior,
nos termos do artigo 60.° do RJUE;

e) Areas de construgéo: somatério das areas de todos os pisos, acima e abaixo da cota de
soleira, medidas pelo extradorso das paredes exteriores, excluindo sétdos e caves sem pé direito
regulamentar;

f) Areas de implantagédo: somatdrio das &reas resultantes da projegdo no plano de todos os
edificios, medidas pelo poligono fechado que compreende o perimetro exterior do contacto do
edificio com o solo;

g) Equipamento ludico ou de lazer: equipamento associado a construgdo principal, que se
incorpore no solo com carater de permanéncia, destinado a atividade particular de desporto ou de
lazer;

h) Estrutura da fachada: composi¢ao da fachada, incluindo a estrutura resistente, os planos de
fachada, os vaos, os elementos salientes e reentrantes, os beirais, platibandas ou outras ligagdes
da parede exterior com a cobertura e outros elementos fisicos de fachada de carater permanente;

i) Percurso acessivel: percurso linear para peoes, tao retilineo quanto possivel, nivelado, livre
de obstaculos. As areas urbanizadas devem ser servidas por uma rede de corredores pedonais
acessiveis, que proporcionem o acesso seguro e confortavel das pessoas com mobilidade condi-
cionada a todos os pontos relevantes da sua estrutura ativa, nomeadamente a lotes ou parcelas
construidas, equipamentos coletivos, espagos publicos de recreio e de lazer, espagos de estacio-
namento de viaturas, locais de paragem temporaria de viaturas para entrada/saida de passageiros
e paragens de transportes publicos;

J) Telas finais: Pegas desenhadas e ou escritas, finais do projeto de arquitetura, integrando as
retificagdes e alteracdes introduzidas no decurso da obra e que traduzem o que foi efetivamente
construido;

k) Unidade funcional: Cada um dos espagos auténomos de um edificio, associado a uma
determinada utilizagdo. As garagens, os lugares de estacionamento ou arrumos s6 por si, nao
constituem unidades funcionais;
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l) Infraestruturas: as que tendo um carater estruturante, ou previstas em PMOT, servem ou
visam servir uma ou diversas unidades de execugéao, ou outras de carater geral ou local;

m) Anexo — edificio ou parte dele, referenciado a uma construgao principal, que nao afete a
estética e as condigbes de salubridade e de insolagao do edificio principal;

n) Arrecadagado — Edificagdo, com uma fungdo autbnoma, destinada a guardar materiais,
produtos ou utensilios, referentes a uma atividade permitida no prédio.

CAPITULO Il

Do procedimento

Artigo 4.°
Instrugéo do pedido

1 — A instrucdo de procedimentos no ambito do RJUE é feita através de requerimento ou
comunicagao, dirigidos ao Presidente da Camara Municipal, pelo disposto no artigo 102.° do Coédigo
do Procedimento Administrativo e artigo 9.° do RJUE, acompanhados dos documentos e instrutérios
das respetivas Portarias, com definigao pelas “Normas de Organizagdo de Documentos que Devem
Acompanhar os Pedidos “, disponibilizada na pagina eletrénica do Municipio.

2 — Os requerimentos s&o submetidos no balcdo de atendimento do Municipio, ou através da
pagina eletrénica do Municipio, apds o registo prévio do utilizador, em “requerimentos online”.

3 — Ainstrucao de procedimentos ocorre em suporte informatico com assinatura digital e deve
corresponder ao formato DWFX, para as pecas desenhadas e ao formato PDF/A, para as pegas
escritas, do seguinte modo:

a) As pegas escritas deverao ser entregues em formato PDF/A e deverao corresponder a um
unico ficheiro por projeto, com todos os documentos;

b) As pecas desenhadas serdo apresentadas em formato DWFX e deverao corresponder a
um unico ficheiro por projeto, contendo todas as pegas desenhadas;

c¢) O levantamento topografico e a planta de implantagéo deveréo ser entregues também em
formato DWG georreferenciados em ficheiros autdbnomos e com descriminagédo do sistema de
coordenadas que devera ser o ETRS-89, acompanhado de termo de responsabilidade de técnico
habilitado para o ato.

CAPITULO Il

Procedimentos e situagoes especiais

Artigo 5.°
Isengdo de controlo prévio

1 — S&o consideradas obras de escassa relevancia urbanistica, sem prejuizo das demais
que se encontrem legalmente previstas no artigo 6.°-A do RJUE, aquelas que, pela sua natureza,
forma, localizagado, impacte e dimensao, tenham escasso impacte urbanistico.

2 — Integram este conceito, as seguintes obras:

a) As obras de alteragao no interior de edificios ou suas fragdes, a exceg¢ao dos imoveis classi-
ficados ou em vias de classificacado, que n&do impliquem modificagdes na estrutura de estabilidade,
das cérceas, da forma das fachadas e da forma dos telhados;

b) A edificagdo de muros, ou sebes vegetais de vedacao, até 1,80 m de altura que nao confinem
com a via publica e de muros de suporte de terras até uma altura de 2,00 m ou que nao alterem
significativamente a topografia dos terrenos existentes;

¢) Muros confinantes com a via ou arruamento publico resultantes da execugao de obras de
empreitada de obras publicas, nomeadamente de alargamento, beneficiagdo ou construgao de
vias municipais;
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d) Pintura das paredes exteriores dos edificios ou muros;

e) Alteracdes de caixilharia e revestimentos exteriores, em edificios ndo localizados em zonas
de protegao de imoveis classificados ou em vias de classificagdo, e desde que nao comprometam,
pela localizagéo, aparéncia ou proporgdes, o aspeto dos conjuntos arquitetdnicos, edificios e locais
€ nao prejudiquem a beleza das paisagens.

f) As pequenas obras de arranjo e melhoramento da area envolvente das edificagbes que nédo
afetem area do dominio publico;

g) Obras para eliminagéo de barreiras arquitetonicas e de melhoramento de acessibilidade,
quando localizadas dentro dos logradouros, designadamente construgao de rampas de acesso.

h) Obras de tanques de rega ou reservatorios, com area em planta n&o superior a 6,00 m? e
altura acima do solo n&o superior a 1,50 m para tanques e 4,00 m para reservatorios;

i) Edificacao de estufas de jardim ou horticola, sem fins comerciais, com a area de construgao
maxima de 30,00 m? e altura inferior a 3,00 m revestida a material translucido de cor clara, locali-
zadas no logradouro posterior do edificio principal;

J) Edificagéo de estufas agricolas desde que nao impliquem a impermeabilizagéo do terreno,
nao comprometam a alteragado a topografia do terreno, nem fiquem implantadas a menos 20,00 m
do eixo de vias publicas;

k) Obras de cabinas para instalagdo de bombas de rega e outros equipamentos agricolas com
area em planta nao superior a 4,00 m? e altura n&o superior a 3,00 m;

/) Edificagcao de abrigos para animais de estimagao e de guarda, com area inferior a 20,00 m?,
localizados no logradouro posterior dos edificios;

m) Obras em sepulturas e jazigos;

n) Demoligdo de construgdes em ruina ou em mau estado de conservagao, enquadradas no
artigo 89.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na atual redagao.

0) Obras de substituicdo da estrutura da cobertura em madeira, por outra em pré-esforgado
ou elementos metalicos, bem como do tipo de telha ou do material de revestimento equivalente
ao original e com eficiéncia energética, acompanhado por termo de responsabilidade de técnico
habilitado a ser autor de projeto, quando se conservem intactos ou sejam reconstruidos eventuais
beirados e cornijas existentes e n&o se alterem significativamente a inclinagéo e cota da linha de
cumeeira do telhado, quando sejam dispensadas solugdes construtivas especiais dependentes de
estudos de estabilidade e quando nao se localizem em zona de protecao a imovel classificado ou
em vias de classificacao;

p)Ainstalacio de painéis solares fotovoltaicos associados a edificagéo principal, para produgéo
de energias renovaveis, incluindo de microprodugéo;

q) Edificagao ligeira de um s6 piso destinada a arrumos, desde que ndo excedam 15,00 m? de
area de implantacao, localizados em zona nao confinante com a via publica;

r) A edificacdo de vedagbes em rede tipo ovelheira, com prumos de madeira, até a altura de
1,80 m e afastados da berma das estradas pelo menos 1,50 m.

3 — Nao obstante se tratarem de operacgdes ndo sujeitas a qualquer procedimento de controlo
prévio, os interessados, nos termos e para os efeitos previstos no artigo 80.°-A e no artigo 93.°
do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na atual redagéao, terdo de até cinco dias antes do
inicio dos trabalhos, dar conhecimento a Camara Municipal da natureza da operagao urbanistica
a realizar, comunicando também a identidade da pessoa, singular ou coletiva, encarregada da
execucdo dos mesmos.

Artigo 6.°
Participagoes de obras isentas

1 — As participagdes de obras isentas de controlo prévio, serdo apresentadas de acordo com
a documentacéo, constante da “Norma de Organizagcado de Documentos que Devem Acompanhar
os Pedidos”.

2 — O disposto nos numeros anteriores nao isenta a realizagao das operagdes urbanisticas nele
previstas, da observancia das normas legais e regulamentares aplicaveis e as constantes em PMOT.
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Artigo 7.°
Discussao publica

1 — Sao dispensadas de discussdo publica as operagdes de loteamento que ndo excedam
nenhum dos seguintes limites:

a) 2 ha;
b) 50 fogos;

2 — O prazo para discusséao publica das operacdes de loteamento n&o previstas no numero
anterior é de 20 dias.

Artigo 8.°
Impacte semelhante a um loteamento

Para efeitos de aplicagdo dos n°* 5 e do artigo 57.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezem-
bro, na atual redagao, considera-se gerador de um impacte semelhante a um loteamento toda e
qualquer construgao que disponha de mais do que uma caixa de escadas de acesso comum a
fragdes ou unidades independentes.

Artigo 9.°
Impacte relevante

Para efeitos de aplicagdo do n.° 5 do artigo 57.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro,
na atual redagao, considera-se gerador de um impacte semelhante a uma operacgéo de loteamento,
qualquer uma das seguintes situagdes:

a) Todas as edificagdes que envolvam a necessidade de execugdao de novos arruamentos
publicos;

b) Toda e qualquer construgdo que disponha de 5 ou mais unidades funcionais, com excegao
das destinadas a estacionamento automével quando afetas as referidas unidades funcionais;

c¢) Toda e qualquer edificagdo com uma area de construgao superior a 1 000 m2, que resulte de
nova edificacao ou de ampliacao da edificacao preexistente, destinada, isolada ou cumulativamente,
a habitagdo, comércio, servigos, armazenagem ou equipamentos de utilizagéo coletiva;

Artigo 10.°
Taxas e liquidagao

1 — As taxas inerentes as operagdes urbanisticas previstas no RJUE constam do “Regulamento
de Liquidagao e Cobrancas de Taxas Municipais” do Municipio de Ferreira do Zézere.

2 — Aliquidagao das taxas e outras receitas municipais previstas no RJUE constam do “Regu-
lamento de Liquidacdo e Cobrancas de Taxas Municipais” do Municipio de Ferreira do Zézere.

3 — A autoliquidacao de taxas relativas a comunicagao prévia é efetuada no prazo de 8 dias
mediante a notificagcdo ao interessado da fatura, com o respetivo valor das taxas, bem como das
referéncias Multibanco, podendo também ser efetuado o pagamento na Tesouraria do “Balcao
Unico” Municipio de Ferreira do Zé&zere, ou através de transferéncia bancaria.

Artigo 11.°
Estado avangado de execugao

Considera-se que as obras de edificagao estdo em estado avangado de execucgéao, para efeitos
de concesséo de licenga especial para a sua conclusdo, quando tiverem a estrutura e a cobertura
concluidas.
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Artigo 12.°
Regime geral de notificacado

1 — Salvo disposicao legal em contrario, as notificagdes ao requerente ou apresentante sdo
efetuadas para o endereco de correio eletronico indicado no requerimento ou comunicacao.

2 — Sempre que nao possa processar-se por via eletronica, a notificagdo sera efetuada por
via de registo postal simples.

3 — O requerente ou apresentante presume-se notificado, consoante os casos, no dia posterior
ao envio da notificag@o por via eletrénica ou no dia posterior a data da expedicao postal.

Artigo 13.°
Estado das obras de urbanizagao para efeitos de comunicagao prévia

Para que a comunicacéo prévia de edificacdes a construir em loteamentos possa ser apresen-
tada, as obras de urbanizacéo, incluindo espacos verdes e de utilizagdo coletiva, tém que estar
concluidas e em funcionamento, na zona do lote em causa.

Artigo 14.°
Deveres comuns do titular da licenga, autorizagdao ou comunicagao prévia

Para além dos demais deveres previstos na Lei ou no presente Regulamento, sdo deveres
comuns do titular:

a) A comunicacdo a Camara Municipal no prazo de 30 dias, de todos os dados relevantes,
designadamente a alteragdo da sua morada de residéncia ou domicilio societario e, quando se
trate de uma sociedade comercial, a cessao de quotas ou alteragédo do pacto social da qual resulte
modificacdo da estrutura societaria;

b) Areposigao da situagao existente no local da obra, quando o titular provoque a deterioragao
da via publica ou de outros espacgos publicos, podendo o Municipio proceder a essa reposicdo em
substituicdo e a expensas do titular responsavel, se este ndo a realizar dentro do prazo que para
o efeito Ihe for fixado.

Artigo 15.°

Averbamento da titularidade ao alvara de licenga, comunicagao prévia e autorizagao

1 — Para efeitos do disposto no n.° 7, do artigo 77.° do RJUE, a titularidade de alvara de
licenga, ou autorizagao ou comunicagao prévia € transmissivel, carecendo, porém, do averbamento
do novo titular.

2 — O pedido de averbamento de novo titular deve ser acompanhado de prova documental
dos factos que o justificam, nomeadamente, escritura publica ou declaragdo de concordancia emi-
tida pela pessoa singular ou coletiva em nome da qual sera feito o averbamento.

CAPITULO IV

Instrugdo de processos

Artigo 16.°
Processos de informagao Prévia

Os processos de informagao prévia devem ser instruidos com os elementos constantes da
“Norma de Organizag¢ao de Documentos que Devem Acompanhar os Pedidos” nos seguintes moldes:

a) Requerimento — modelo a retirar da pagina eletrénica do Municipio;
b) Indice dos documentos entregues;
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c) Ficheiro das pecgas escritas em formato PDF/A (arquitetura e plano de acessibilidades);

d) Ficheiro das pecgas desenhadas em formato DWFX (arquitetura e plano de acessibilidades);
e) Ficheiro do levantamento topografico, georreferenciado, em formato DWG;

f) Ficheiro da planta de implantagdo em formato DWG georreferenciada.

Artigo 17.°
Processos de destaque

Os processos de destaque devem ser instruidos com os elementos constantes da “Norma de
Organizagao de Documentos que Devem Acompanhar os Pedidos” nos seguintes moldes:

a) Requerimento — modelo a retirar da pagina eletrénica do Municipio;

b) indice dos documentos entregues:

c) Ficheiro das pegas escritas em formato PDF/A;

d) Ficheiro das pecas desenhadas em formato DWFX;

e) Ficheiro do levantamento topografico em formato DWG georreferenciado.

Artigo 18.°
Processos de comunicagao prévia

Os processos de comunicacdo prévia devem ser instruidos com os elementos constantes
da “Norma de Organizagao de Documentos que Devem Acompanhar os Pedidos” nos seguintes
moldes:

a) Requerimento — modelo a retirar da pagina eletrénica do Municipio;

b) indice dos documentos entregues;

c¢) Ficheiro das pegas escritas em formato PDF/A (arquitetura);

d) Ficheiro das pegas desenhadas em formato DWFX (arquitetura);

e) Ficheiro do levantamento topografico, georreferenciado, em formato DWG;

f) Ficheiro da planta de implantagdo em formato DWG georreferenciado;

g) Ficheiro das pegas escritas em formato PDF/A (acessibilidades);

h) Ficheiro das pecgas desenhadas em formato DWFX (acessibilidades);

i) Ficheiro das pegas escritas em formato PDF/A (um por cada especialidade);

J) Ficheiro das pegas desenhadas em formato DWFX (um por cada especialidade);
k) Ficheiro das pecas escritas em formato PDF/A (equivalente a emisséo de alvara).

Artigo 19.°

Processos de licenciamento

Os processos de licenciamento devem ser instruidos com os elementos constantes da “Norma
de Organizacdo de Documentos que Devem Acompanhar os Pedidos” para os projetos de arqui-
tetura, nos seguintes moldes:

a) Requerimento — modelo a retirar da pagina eletrénica do Municipio;

b) indice dos documentos entregues;

c¢) Ficheiro das pegas escritas em formato PDF/A (arquitetura);

d) Ficheiro das pecas desenhadas em formato DWFX (arquitetura);

e) Ficheiro do levantamento topografico, georreferenciado, em formato DWG;
f) Ficheiro da planta de implantagdo em formato DWG georreferenciado.

g) Ficheiro das pegas escritas em formato PDF/A (acessibilidades);

h) Ficheiro das pegas desenhadas em formato DWFX (acessibilidades).



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 212 3 de novembro de 2022 Pag. 713

Artigo 20.°
Projetos das especialidades

Os processos de engenharia das especialidades devem ser instruidos com os elementos
constantes da “Norma de Organizagdo de Documentos que Devem Acompanhar os Pedidos” nos
seguintes moldes:

a) Requerimento — modelo a retirar da pagina eletrénica do Municipio;

b) indice dos documentos entregues;

c¢) Ficheiro das pecgas escritas em formato PDF/A (um por cada especialidade);

d) Ficheiro das pegas desenhadas em formato DWFX (um por cada especialidade).

CAPITULO V

Legalizagc6es

Artigo 21.°
Disposigoes gerais

1 — No presente capitulo tendo em conta a alinea €), do n.° 2, do artigo 3.° do Decreto-Lei
n.° 555/99, de 16 de dezembro, na atual redagao é definido o procedimento referente a legalizagao,
como medida para repor a legalidade urbanistica quando se verifique a realizagdo de operagdes
urbanisticas ilegais nos termos do n.° 1 do artigo 102.° da referida legislagédo, designadamente:

a) Sem os necessarios atos administrativos de controlo prévio;

b) Em desconformidade com os respetivos atos administrativos de controlo prévio;
¢) Ao abrigo de ato administrativo de controlo prévio revogado ou declarado nulo;
d
e

) Em desconformidade com as condi¢bes da comunicagao prévia;
) Em desconformidade com as normas legais e regulamentares aplicaveis.

2 — Sem prejuizo do disposto nos numeros seguintes, esta medida s6 € aplicavel se as
operagdes urbanisticas realizadas se encontrarem em conformidade com as disposigbes legais
e regulamentares a data da sua construgao, se for possivel assegurar a conformidade das ope-
racdes urbanisticas realizadas com as disposi¢des legais e regulamentares em vigor, ou mediante
a realizacgdo de trabalhos de corre¢cdo ou adaptagéo.

3 — Podem ser dispensadas do cumprimento de normas técnicas relativas a construcao
quando o cumprimento se tenha tornado impossivel ou que nao seja razoavel exigir (como por
exemplo em matéria de engenharia de especialidades e acessibilidades), desde que se verifique
terem sido cumpridas as condigdes técnicas vigentes a data da realizagcdo da operacgéo urbanistica
em questéo.

4 — Para efeitos do disposto no nimero anterior, compete ao requerente apresentar documen-
tos que comprovem de forma inequivoca a data da realizagdo da operagao urbanistica em causa.

Artigo 22.°
Legalizagao de edificagoes

1 — As edificagbes existentes antes de 20 de dezembro de 1995 e que caregam de procedi-
mento especial de legalizacéo e resultem de obras sem elevados agravamentos das condigdes
ambientais ou estéticas ou onde possam ocorrer procedimentos que sejam suscetiveis de fazer
cessar ou minimizar os eventuais impactes negativos decorrentes da referida manutengao, poderao
ser legalizaveis mediante a avaliacdo da comprovacgao da data da realizagdo dessas obras, por
comisséao de vistorias.
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2 — O interessado, ou o0 que para o efeito tiver sido notificado a efetuar um procedimento de
legalizagao, instrui pedido dirigido ao Presidente da Camara Municipal, para fixar a data em que a
edificagdo, alteragbes ou ampliagdes foram efetuadas, com os seguintes elementos:

Peca desenhada a escala 1/100 com a informacgao de todas as construgdes existentes no
prédio, respetivas areas e pisos;

Memoria descritiva;

Fotografia aérea, com voo datado, emitido por entidade oficial;

Fotografias do edificado a época, quando exista;

Cadastro datado;

Caderneta predial € ou certiddo de proveniéncia emitida pelo Servico de Financgas;

Outros documentos que se julgue relevantes, ou justificagdes.

3 — A comissao de vistorias, referido no n.° 1, serd composta por trés elementos designados
pela Camara Municipal, dois com formagao para ser autor de projetos de licenciamento de opera-
¢oes urbanisticas e um membro do Servico Municipal de Protecao Civil. Pode indicar o requerente,
para acompanhar a comissdo sem direito a voto, técnico habilitado a ser autor de projetos de
licenciamento de operacgdes urbanisticas.

4 — Compete a comissao de vistorias, elaborar no prazo de 30 dias auto que caracterize a idade
da edificagdo e das obras a legalizar, bem como pode ponderar sobre as condi¢des ambientais, de
risco de incéndio florestal, de funcionalidade, conservagao e estética do edificado, da analise a nao
justificagao de obras de demoligdo ou propor obras de corregdo ou de adaptagéo.

5 — A Comisséo de vistorias, deve propor a Camara Municipal no auto de vistoria, conclusao
sobre a data de execugdo das obras bem como em fungéo dos parametros definidos no nimero
anterior, ser justificavel que se circunscreva a legalizagao das obras, nos termos do presente artigo.

6 — A apreciagao do projeto de arquitetura das operagdes urbanisticas de legalizagéo resultan-
tes deste artigo, incidira sobre a conformidade da construgdo com as regras atualmente previstas
pelo planeamento, bem como as relativas ao aspeto exterior e a inser¢céo urbana e paisagista e
quanto as normas técnicas de construgdo e serviddes, as que seriam a data aplicaveis, sem prejuizo
de emissao de parecer das entidades tutelares das serviddes.

Artigo 23.°
Deliberagao final

1 — Compete a Camara Municipal deliberar sobre o pedido de legalizagao.

2 — O deferimento do pedido de legalizagao das operagdes urbanisticas é titulado por alvara
de legalizagao, estabelecendo o prazo maximo de 90 dias para ser requerida a autorizagéo de
utilizagdo e emissao do respetivo titulo, se aplicavel.

Artigo 24.°

Procedimentos outros

1 — Para efeitos do disposto no n.° 1 do artigo 102.° -A do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
dezembro, na atual redagao, fixa -se o prazo de 90 dias.

2 — Quando o pedido reuna todos os elementos necessarios para poder ser apreciado, sus-
pende-se eventual procedimento de tutela da legalidade urbanistica em curso, até a decis&o sobre
o pedido.

3 — O deferimento do pedido de legalizagdo com a necessidade de executar obras, quando
a elas haja lugar, o respetivo titulo deve ser levantado no prazo maximo de 3 meses, sendo esse
prazo eventualmente prorrogado, com base em requerimento devidamente fundamentado para o
efeito, até ao limite maximo 12 meses.

4 — Para os pedidos indeferidos, sera efetuado o restabelecimento ou acionamento de proce-
dimento de tutela da legalidade urbanistica.
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CAPITULO VI

Aspetos relativos a edificagoes

SECCAO |

Aspetos gerais

Artigo 25.°
Excegoes

1 — Sao admitidas excecdes as disposi¢cdes contidas nesta sec¢cdo, mas apenas para os pro-
jetos em que as excegdes sejam justificadas e fundamentadas pelo autor do projeto.

Artigo 26.°

Coberturas

1 — As coberturas deverao ser preferencialmente revestidas a telha de barro admitindo-se
solugdes em terragco ou outras esteticamente enquadraveis.

2 — Em construgdes destinadas a armazéns ou industrias, as coberturas podem ser metalicas
ou de outros materiais.

3 — Em construgdes destinadas a arrecadagdes, anexos, alpendres, telheiros e outras constru-
¢des secundarias, as coberturas podem ser metalicas ou de outros materiais, desde que tenham
cores semelhantes a telha ceramica e remate adequado de empenas e beirado.

4 — As coberturas, independentemente do tipo de material a aplicar dever&o esclarecer em
peca desenhada as solugdes construtivas dos remates, em termos gerais, nomeadamente dos
beirados ou beiral e de empenas.

Artigo 27.°
Portas, janelas e coberturas na povoagao de Dornes e Avecasta

1 — Este artigo aplica-se as seguintes ruas de Dornes e Avecasta:

1.1 — Dornes: rua Guilherme Pavia; rua da Barca; rua Rainha Santa Isabel e rua Nossa
Senhora do Pranto.

1. 2 — Avecasta: rua da Capela de S. Joao; rua da Moagem; rua dos Chaporros; rua da Abru-
nheira; Travessa do Robaldo e rua Nova de S. Jodo.

2 — O acabamento de portas e caixilharias, serdo preferencialmente de madeira, podendo
aceitar-se acabamentos com revestimento.

3 — Os aros poderéo ser pintados nas cores tradicionais, azul, vermelho sangue, amarelo/ocre
ou verde, sendo as janelas a cor branco e as portas e portadas a cor dos aros.

4 — Nao sao permitidos estores nem portdes basculantes ou seccionados.

5 — As coberturas serao revestidas a telha cerdmica na cor natural, nas varias tonalidades
preferencialmente de tipo “canudo”.

6 — Nao é permitida a aplicagdo de materiais ceramicos nas paredes exteriores.

7 — Nao sao permitidos balaustres de betdo em varandas.

Artigo 28.°
Avaliagao acustica

Os edificios de habitagao coletiva ou com usos diferenciados de comércio, servigos e industria
em procedimentos de autorizagao de utilizagao ou alteragao de utilizagao, serao sujeitos a avaliagéo
acustica, para efeitos de verificagdo por ensaios acusticos, do cumprimento do RRAE.
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Artigo 29.°
Muros de Vedagao

1 — Os muros ou as vedagdes confinantes com a via publica ndo podem exceder a altura de
2.00 m, a partir da cota da via confinante com o muro, salvo situagdes devidamente justificadas
pela topografia do terreno, ndo podendo a vedacgao elevar-se acima desta altura com sebes vivas,
gradeamentos ou redes.

2 — Muros ou vedagdes nao confinantes com a via publica nao poderdo possuir uma altura
superior a 2.00 m, salvo situagdes devidamente justificadas pela topografia do terreno, nao sendo
permitida a colocacao de quaisquer elementos acima dessa altura.

3 — Os muros a reconstruir em caso de demoligao total, podem ter de respeitar, quando justificavel
em fungao da circulagao de veiculos ou das suas manobras, um alinhamento diferente do preexistente.

4 — Os muros confinantes com a via publica devem prever os portdes de acesso a veiculos
automéveis recuados no seu alinhamento, criando uma bolsa de paragem minima de 2,50 m a partir
da berma da estrada, salvo em situagdes devidamente justificadas pela topografia do terreno ou
pelas caracteristicas da via ou do edificado.

5 — Os muros de vedagéao confinantes com a via publica, no perimetro definido pelo Plano
de Urbanizagao da Vila nao podem exceder 1,00 m de altura, na sua parte maciga construida em
alvenaria, podendo ser colocados gradeamentos na sua parte superior, desde que a altura total do
muro n&o exceda os 2,00 m.

Artigo 30.°

Implantagado de anexos

Os anexos implantados a menos de 3,00 do limite das parcelas, ndo podem ter altura de uma
fachada superior a 2,50 m medidos a partir da cota do terreno da implantagéo, com a excegao dos
expressamente autorizados por declaragdo do proprietario do prédio confinante.

Artigo 31.°
Logradouros

1 — Os logradouros e espagos verdes privados devem assegurar bom aspeto, bem como
condicOes aceitaveis de seguranga, salubridade e estéticas.

2 — A utilizagéo do logradouro para exposi¢ao de produtos ou como complemento da atividade
economica exercida no edificio, ndo pode:

a) Provocar obstrugéo de perspetivas panoramicas;

b) Produzir impacto negativo nos lugares ou na paisagem,;

¢) Interferir no equilibrio arquitetdnico dos edificios e espago publico envolvente;
d) Prejudicar condigdes de salubridade e seguranca.

3 — Em caso de ndo cumprimento das situacdes referidas, pode a Camara Municipal, oficiosa-
mente ou a requerimento de qualquer interessado, determinar a limpeza dos logradouros ou dos
espacos verdes privados.

Artigo 32.°

Usos ambientalmente negativos no ambito das industrias

1 — Apenas se podem instalar industrias em edificios de habitagao coletiva, nos casos pre-
vistos na legislagdo respetiva, quando:

a) A instalagéo respetiva dispuser de sistema de ventilagao ou de extragdo de fumos eficaz,
sempre que se justificar, de acordo com o RJSCIE;
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b) O industrial dispuser de ensaios acusticos que comprovem o cumprimento do Regulamento
Geral do Ruido;

¢) Tratando-se de industrias que utilizem produtos de origem animal ndo transformados, a
atividade respetiva ndo ocorrer em divisdées nas quais se faca a preparacgao de refeigdes.

SECGAO II

Corpos salientes

Artigo 33.°
Conceito de corpo saliente

1 — Entende-se por corpo saliente toda a construgdo com fins utilitarios que se projeta para
além dos planos de fachada correspondentes as profundidades de empena.

2 — Englobam-se no conceito de corpo saliente, varandas, marquises e fragdes de comparti-
mentos que excedam os limites referidos no n.° 1, tanto do lado do arruamento que serve o edificio
como a tardoz.

3 — Os corpos salientes podem ser abertos, fechados ou mistos.

4 — Sao considerados elementos salientes sobre o espago publico os toldos, reclamos “tipo
bandeira” ou quaisquer outros elementos salientes relativamente as fachadas das construgoes.

Artigo 34.°
Condigoes para admissao de corpos salientes

1 — Os elementos salientes relativamente as fachadas das edificacdes, tais como, varandas,
palas, ou outros de construgdo semelhante, devem cumprir, cumulativamente, as seguintes condigdes:

a) Garantir uma altura minima livre de 2,50 m acima da cota do pavimento do respetivo pas-
seio;

b) Guardar um recuo de, pelo menos, 0,60 m relativamente a prumada a partir da face exterior
do lancil.

2 — Quando nao se registe a existéncia de passeio, os elementos salientes referidos no
numero anterior, devem garantir uma altura minima livre, ndo inferior a 4,00 m, relativamente a
cota do pavimento do espaco publico.

Artigo 35.°
Equipamentos de ar condicionado

1 — Os projetos relativos a obras de construgcdo, ampliagéo, alteragao e conservagao de
edificios deverao prever, aquando da apresentagao do projeto de arquitetura, espagos para futura
colocacéo de equipamentos de ar condicionado, de forma a que estes, quando colocados, néo
sejam visiveis nas fachadas principais do edificio.

2 — Nos edificios preexistentes em que néo seja possivel colocar no interior do edificio os
aparelhos de ar condicionado, estes podem ser colocados no interior das varandas ou dos terragos,
atras das platibandas, em patios ou logradouros ou em fachadas nao visiveis do espago publico.

3 — E proibida a instalagdo de aparelhos de ar condicionado, ou outros, como bombas de
calor, painéis fotovoltaicos que prejudiquem a estética do edificado, em imoveis classificados e em
vias de classificagao e nos lugares de Dornes e Avecasta.

4 — As condensacgdes dos equipamentos de ar condicionado ou outros nao podem ser condu-
zidas através de tubagem (drenos) justaposta nos algados, nem podem ser conduzidas para o
espaco publico devendo, antes, ser conduzidas de forma oculta e para adequada rede de drenagem
de aguas pluviais.
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SECCAO Il

Propriedade horizontal, uso

Artigo 36.°

Propriedade horizontal

1 — Um edificio preenche os requisitos legais para constituicdo em regime de propriedade
horizontal sempre e sé quando:

a) O prédio se encontre legalmente construido;

b) Cada uma das fragbes autdbnomas a constituir disponha, ou possa vir a dispor do minimo
de condigdes de utilizagao legalmente exigiveis;

c¢) O prédio cumpra os requisitos do artigo 1415.° do Cdédigo Civil.

2 — Os edificios a licenciar com mais de 4 fogos, passiveis de virem a ser constituidos no
regime de propriedade horizontal, devem dispor de um espago com area nao inferior a 10 m? des-
tinado para a realizagdo das assembleias de condéminos bem como para a gestdo e manutengao
de coisas comuns.

3 — O pedido de certidao de constituicao da propriedade horizontal, deve descrever as fragdes,
permilagens e partes comuns do prédio e ser acompanhado de planta em formato digital DWFXx,
com a delimitacao das fracdes, partes comuns e quadro de areas.

Artigo 37.°
Usos

Todos os edificios devem, para cada uma das suas unidades autébnomas, ter um uso bem
definido. Tal uso deve constar de forma expressa, nos projetos submetidos a apreciagdo municipal.

SECGAO IV

Obrigagdes dos proprietarios dos prédios

Artigo 38.°
Obrigagdes dos proprietarios

E obrigacéo dos proprietarios de toda e qualquer edificac&o:

a) Proceder a obras de conservagao pelo menos uma vez em cada periodo de oito anos nos
termos do artigo 89.° do RJUE.

b) Demolir total ou parcialmente as construgbes que ameagam ruina ou oferegam perigo para
a saude publica, quando notificados para o efeito pelo municipio.

SECCAOV
Estimativas de custo

Artigo 39.°

Determinagdo dos montantes da estimativa orgamental

A estimativa de custo das obras de edificacdo deve ser elaborada nos termos das alineas se-
guintes:

1) Em edificios, com base no valor unitario do custo da construgéo, calculado de acordo com
a seguinte férmula:

Est=Cm xAc xK
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Est — Estimativa do custo total das obras de edificagcao

Cm — Custo por metro quadrado, nos termos da Portaria n.° 353/2013 de 04 de dezembro
atualizada em funcéo do indice do consumidor ou da que lhe suceder

Ac — Area total de construcéo

K — Valor a aplicar, consoante a utilizagdo da obra, de acordo com os seguintes fatores

1. Habitagao e turismo — 0,9

2. Comeércio e servigos — 0,7

3. Pavilhdes, pecuarios, industriais e comerciais — 0,5

4. Caves, garagens, anexos, varandas, telheiros e alpendres — 0,3

2) Em muros e piscinas, com base no valor unitario do custo da construgdo, calculado de
acordo com a seguinte férmula:

Est=C xAc

Est — Estimativa do custo total das obras
C — Custo por metro quadrado de muro 50€; custo por metro quadrado de piscina 300€

Ac — Area de construgdo (metro quadrado de muro, incluindo gradeamentos, na vertical;
metro quadrado para piscinas)

3) Em movimentagéao de terras, com base na seguinte férmula:

Est = Vesc x Cm x 0,05

Est — Estimativa do custo total das obras de edificacéo

Cm — Custo por metro quadrado, nos termos da Portaria n.° 353/2013 de 04 de dezembro
atualizada em func¢éo do indice do consumidor ou da que lhe suceder

Vesc — Volume da escavacao

CAPITULO VI
Obras

Artigo 40.°

Prazos maximos de realizagao de obras
Os prazos maximos de execugéo de obras sdo os seguintes:

a) Nas obras de urbanizagao a realizar por licenga, o prazo maximo de execugao é de 720 dias,
sem prejuizo das prorrogacgodes previstas na legislagao;

b) Nas obras de edificagéo, o prazo maximo de execugéao é de 720 dias;

¢) Nas obras isentas de controlo prévio, o prazo maximo de execugéo é de 120 dias.

Artigo 41.°

Tapumes

1 — Nenhuma obra contigua a via publica pode comegar sem que previamente seja isolada
da mesma por tapumes, com vista a evitar prejuizos e incomodos para os seus utentes, bem como
para terceiros.

2 — Os tapumes sao colocados de forma a nao prejudicar a circulagdo viaria e a salvaguardar
a circulagao pedonal em seguranga, mediante a colocagéo de resguardos e corredor de circulagao
com a largura livre minima de 1,00 m.
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Artigo 42.°
Amassadouros e depodsitos

1 — Os amassadouros e os depositos de entulhos e materiais devem ficar no interior dos tapumes.

2 — Os amassadouros e os depodsitos de materiais ou de entulhos cujo estabelecimento venha
a ser autorizado no espago publico devem ser convenientemente resguardados com taipais de
madeira ou outro material e nunca de modo a prejudicar o transito.

3 — Se das obras, resultarem entulhos que tenham de ser langados do alto, devem sé-lo por
meio de condutas fechadas para um depdsito, igualmente fechado, de onde sairdo para o seu destino.

Artigo 43.°
Precaugoes na execugao da obra

Na execucgao de obras, seja qual for a natureza, devem ser obrigatoriamente adotadas as pre-
caugdes e disposigbes necessarias para garantir a seguranga dos operarios e populagéo e, quanto
possivel, as condi¢des normais do transito na via publica e evitar danos materiais que possam afetar
os bens do dominio publico ou particular, especialmente imodveis de valor histoérico ou artistico.

Artigo 44.°

Andaimes, guardas e entivagoes

Os andaimes, guardas e entivagbes devem ser objeto dos mais persistentes cuidados de
vigilancia por parte do responsavel da obra e seu encarregado, devendo na sua montagem ser rigo-
rosamente observadas as prescri¢gdes estabelecidas pelo Regulamento de Seguranga no Trabalho
de Construgao Civil, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 41 821, de 11 de agosto de 1958.

Artigo 45.°

Descoberta de elementos de interesse arqueolégico ou arquitetonico

1 — A Camara Municipal pode suspender as obras de operacdes urbanisticas, sempre que no
decorrer das mesmas se verifique a descoberta de elementos arquiteténicos ou achados arqueoldgicos.
2 — O prosseguimento dos trabalhos depende do estudo de identificagdo dos elementos des-
cobertos, tarefa para a qual a Camara podera recorrer a Dire¢ao Geral do Patrimonio Cultural.
Artigo 46.°

Residuos de Construgao e Demoligao (RCD)

1 — Devem ser criadas, no inicio da obra, condi¢des para ser efetuada adequada triagem dos
residuos de construcao e demolicdo, que permita a reutilizacdo na mesma daqueles que para isso
tenham condi¢des e o encaminhamento dos restantes para operador de gestéo licenciado.

2 — Agestao dos residuos de construcao e demoli¢do das obras, deveréo ser geridos segundo
as disposicoes do Decreto-Lei n.° 102-D de 10/12/2020.

CAPITULO VIII

Residuos solidos urbanos em loteamentos

Artigo 47.°
Colocagao de contentores e ecopontos

1 — Os loteamentos com 10 ou menos fogos devem dispor de cais para contentores de Resi-
duos Soélidos Urbanos, na razdo de 1 para o maximo de 5 fogos.
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2 — Os loteamentos com mais de 10 fogos devem de dispor de ecopontos enterrados consti-
tuidos por contentores para residuos indiferenciados, papel, plastico/metais, vidro e pilhas.

CAPITULO IX

Fiscalizagao

Artigo 48.°
Trabalho de fiscalizagao

1 — Afiscalizacdo das obras de edificagao, assim como a utilizacdo das edificagdes é da res-
ponsabilidade do fiscal municipal, fiscal de obras, ou na sua auséncia do funcionario a designar
pelo presidente da Camara Municipal.

2 — Afiscalizacao das obras de urbanizagao em loteamentos é da responsabilidade do Sector
de Gestao de Empreitadas.

3 — Os inicios de obras novas de edificagdo, ou obras de ampliagao, apos a emissao do
alvara de obras, sao inspecionadas pelo servigo de topografia para verificagdo dos alinhamentos
constantes do licenciamento ou da comunicagao prévia.

CAPITULO X

Atendimento ao publico

Artigo 49.°
Atendimento geral

O atendimento ao publico faz-se todos os dias Uteis, durante o horario de funcionamento do
Balcao Unico.

Artigo 50.°

Atendimento procedimental

O atendimento procedimental faz-se por pedido, com marcacgao prévia com o interessado ou
com o técnico autor do projeto, com a antecedéncia minima de 5 dias.

CAPITULO XI

Taxas pela realizagao, reforgo e manutengao de infraestruturas urbanisticas

Artigo 51.°
Ambito de aplicagao

1 — Ataxa pela realizagdo, manutengéo e reforgo de infra — estruturas urbanisticas, TMU, é
devida quer nas operagdes de loteamento quer em obras de construgdo e ampliagéo.

2 — Aquando da emissao do alvara relativo a obras de constru¢ao e ampliacdo ndo sao devidas
as taxas referidas no numero anterior se as mesmas ja tiverem sido pagas previamente aquando do
licenciamento ou comunicagéo prévia da correspondente operagéo de loteamento e urbanizagao.
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3 — Para efeitos de aplicagao do presente regulamento, sao consideradas as seguintes zonas
geograficas do concelho:

Zona Descrigdo geografica
A Areas urbana, urbanizavel e turistica na area do Plano de Ordenamento da Albufeira do Castelo do
Bode.
B Areas urbana e urbanizavel da vila de Ferreira do Zézere.
C Restante area do Concelho.

4 — Estdo isentas do pagamento das taxas TMU, previstas no presente regulamento as
entidades referidas no artigo 16.° da Lei n.° 73/2013, de 03 de setembro (Regime Financeiro das
Autarquias Locais e das Entidades Intermunicipais).

5 — Estao isentas do pagamento de taxas TMU, outras pessoas coletivas de direito publico
ou de direito privado as quais a lei confira tal isencdo, as pessoas coletivas de utilidade publica
e as entidades que na area do Municipio prosseguem fins de relevante interesse publico e ainda
pessoas singulares cuja edificagdo seja apoiada por programa social reconhecido.

Artigo 52.°
Taxa devida nos loteamentos urbanos e nos edificios de impacte relevante

Ataxa pela realizagdo, manutencgao e reforgo de infraestruturas urbanisticas é fixada para cada
unidade territorial em fung&o do custo das infraestruturas e equipamentos gerais a executar pela
Camara Municipal, dos usos e tipologias das edificagbes, tendo ainda em conta o plano plurianual
de investimentos municipais, de acordo com a seguinte férmula:

TMU (€)= K1 x K2 x K3 x V x S + K4 x Programa plurianual x Q2
1000 o1

a) TMU (€) — ¢ o valor, em Euros, da taxa devida ao Municipio pela realizagdo, manutengao
e reforgo de infraestruturas urbanisticas;

b) K1 — Coeficiente que traduz a influéncia do uso, tipologia e localizagdo em areas geogra-
ficas diferenciadas, de acordo com os valores constantes do quadro seguinte:

Tipologias de construgéo Areas totais de construgéo Zona Valores de K1

Habitagdo unifamiliar .. .............. .. ... .. ... . ... ... Até 200 m?2 (inclusive)
2,25
1,5
4,5
3,25
2,25

Até 400 m? (inclusive)
Acimade400m?.....
4,5

10
7,5

Edificios coletivos destinados a habitacdo; comércio; escritdrios; | Para qualquer area . . .

servigos; turismo.
Armazéns; industrias; quaisquer outras atividades nao referidas . | Para qualquer area . . . 2,5
1,75
1,25
ANEXOS . .t Para qualquer area . . .
2,25
1,5

OW>rOWW>POT>OT>O>OE>
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¢) K2 — Coeficiente traduz o nivel de infraestruturagao do local, nomeadamente da existéncia
e do funcionamento das seguintes infraestruturas publicas:

Infraestruturas publicas existentes e em funcionamento Valores de K2
Arruamento N30 pavimentado . ... ... ... e 0.5
Arruamento pavimentado . . . .. ... e 0.6
Arruamento pavimentado e iluminagdo publica . .. ... ... .. ... . . 0.7
Referidas anteriormente e rede de abastecimentodeagua ........... ... ... .. ... ... .. 0.8
Referidas anteriormente e rede de esgotos domésticos . ............ .. ... . . 0.9
Referidas anteriormente e rede de esgotos pluviais . ........... ... .. . . 1.0

d) K3 — Coeficiente traduz a influéncia das areas cedidas para zonas verdes e/ou instalagao
de equipamentos;

Valor das areas de cedéncia para espagos verdes publicas e equipamento de utilizagdo coletiva K3

1 — E igual ao calculo de acordo com os parametros aplicaveis pela Portaria n.° 216-B/2008, de 03 de 1,0
NGO & v e et e e e e e e e e e e e e e e e e

2 — E superior até 1,25 vezes aareareferidan.®1 . ... ... . .. . . . 0,9

3 —Esuperior em 1,50 VEZES. . .. ... i e 0,8

e) K4 — Coeficiente traduz a influéncia do programa plurianual de atividades e das areas cor-
respondentes aos solos urbanizados ou cuja urbanizagao seja possivel programar, e toma o valor
de 0,40;

f) V — Valor em Euros para efeitos de calculo correspondente ao custo do m? de construgéo
na area do Municipio, decorrente do prego da construgao fixado na Portaria anualmente publicada
para o efeito, para as diversas zonas do pais;

g) S — Representa a superficie total de pavimentos de constru¢ao destinados ou ndo a habi-
tagao (incluindo ou nao a area de cave, com exclusao de certas areas especificas de acordo com
0 Regulamento do Plano Diretor Municipal);

h) Q1 — Area total do concelho (em hectares), com caracteristicas de urbana, urbanizavel ou
turistica e que corresponde a 5.550 ha ou a que Ihe suceder;

i) Q2 — Area total do terreno (em hectares) objeto da operagéo urbanistica, com 0 maximo
de 3.000 m? para obras de edificacao.

Artigo 53.°

Taxa devida nas edificagoes nao inseridas em loteamentos urbanos

Ataxa pela realizagdo, manutencao e reforgo de infraestruturas urbanisticas é fixada para cada
unidade territorial em fung¢do do custo das infraestruturas e equipamentos gerais a executar pela
Camara Municipal, dos usos e tipologias das edificagbes, tendo ainda em conta o plano plurianual
de investimentos municipais, de acordo com a seguinte formula:

TMU (€)= K1 x K2 x V x S + K4 x Programa plurianual x Q2
1000 Q1

a) TMU (€) — é o valor, em euros, da taxa devida ao Municipio pela realizagdo, manutengao
e reforgo de infraestruturas urbanisticas;

b) K1, K2, K4, S, V, Q1 e Q2, Programa plurianual — tem o mesmo significado e tomam os
mesmos valores referidos no artigo anterior.
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CAPITULO Xl
Compensacgoes

Artigo 54.°
Areas para espagos verdes e de utilizagdo coletiva, equipamentos e infraestruturas

Os projetos de loteamento e os pedidos de licenciamento ou comunicagao prévia de obras
de edificagdo quando respeitem a edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si que deter-
minem, em termos urbanisticos, impactes semelhantes a uma operagao de loteamento, ou que
gerem impacte relevante devem prever areas destinadas a implantagdo de espagos verdes e de
utilizacao coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos.

Artigo 55.°
Cedéncias

1 — Os interessados na realizagao de operagdes de loteamento urbano cedem, gra-
tuitamente, a Camara Municipal, parcelas de terreno para espacgos verdes publicos e equi-
pamentos de utilizacado coletiva e as infraestruturas urbanisticas que de acordo com a lei
e licenca ou admissdo de comunicagdo prévia de loteamento, devam integrar o dominio
municipal, integracdo essa que se fara automaticamente com a emisséo do alvara, ou, no
caso de comunicagao prévia, através de instrumento préprio a realizar pelo notario privativo
da Camara Municipal nos termos do n.° 3 do artigo 44.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
dezembro, na atual redacéo.

2 — O disposto no numero anterior € ainda aplicavel aos pedidos de licenciamento ou
comunicagao prévia de obras de edificagdo, nas situagdes referidas no n.° 5 do artigo 44.° e no
artigo 57.° Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na atual redagéo.

Artigo 56.°
Compensagao

1 — Se néo se justificar a localizagdo de qualquer equipamento ou espagos verdes, ndo ha
lugar a cedéncias para esses fins, ficando, no entanto, o proprietario obrigado ao pagamento de
uma compensacao ao Municipio.

2 — A compensacao sera feita em numerario.

3 — A Camara Municipal podera optar por pagamento em espécie, através da cedéncia de
lotes, prédios urbanos, edificagdes ou prédios rusticos.

Artigo 57.°
Calculo do valor de compensagao em loteamentos

O valor, em numerario, da compensagao a pagar ao Municipio sera determinado de acordo
com a seguinte formula:

C=C1+C2
em que:
C — é o valor em euros do montante total da compensacao devida ao Municipio;
C1 — ¢é o valor em euros da compensagao devida ao Municipio quando nao se justifique a

cedéncia, no todo ou em parte, de areas destinadas a espacos verdes e de utilizagao coletiva ou
a instalagédo de equipamentos publicos no local;
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C2 — é o valor em euros da compensagéao devida ao Municipio quando o prédio ja se encontre
servido pelas infraestruturas referidas na alinea h) do artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16
de dezembro na atual redacéo, no todo ou em parte.

a) Calculo do valor de C1:

C1 (€) = F1 x F2 x A1 (m?) x (V/5)

F1 — é o indice fundiario, variavel em funcao da localizagao, consoante a zona geografica do
concelho definidas no n.° 3 do artigo 50.° do presente regulamento e tomara os seguintes valores:

Zona Valor F1
A 0,25
B . e e 0,18
o 0,10

F2 — é o indice de construgdo resultante da operacéo urbanistica

A1 (m?) — é o valor, em metros quadrados, da totalidade ou de parte das areas que deveriam
ser cedidas para espacos verdes de utilizagao coletiva bem como para instalacéo de equipamentos
de utilizagao coletiva, calculados de acordo com Portaria n.° 216-B/2008 de 03 de margo.

V — Valor em euros para efeitos de célculo correspondente ao custo do m? de construgao na
area do Municipio, decorrente do prego da construcao fixado na Portaria anualmente publicada
para o efeito, para as diversas zonas do pais;

b) Calculo do valor C2, em euros:

Quando a operagao de loteamento preveja a criagao de lotes ou parcelas cujas construgbes
a edificar criem serviddes e acessibilidades diretas para arruamento(s) existente(s), devidamente
pavimentado(s) e infraestruturado(s), sera devida uma compensagao a pagar ao Municipio, que
resulta da seguinte formula:

C2 (€) = F1 x (V/5) x (A2 — A3) (m?)
em que:

F1 — é um fator variavel em fungao da localizagdo, consoante a zona geografica do concelho
definidas no n.° 3 do artigo 50.° do presente regulamento.

A2 (m?) — area em metros quadrados, da totalidade ou de parte das areas que deveriam ser
cedidas para infraestruturas, pela Portaria n.° 216-B/2008 de 03 de margo (arruamentos, passeios
e estacionamentos)

A3 (m?) — area efetivamente cedida no ambito da operagéo urbanistica para arruamentos e
outras infraestruturas

V — é um valor em euros com o significado expresso na alinea a) deste artigo.

Caso A3 resulte num valor superior ao de A2, assuma-se, C2 = 0.

Artigo 58.°
Calculo do valor de compensacgao nos edificios de impacte relevante

O preceituado no artigo anterior € também aplicavel ao calculo do valor da compensagao em
numerario nos edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si, assim como nos edificios de
impacte relevante com as necessarias adaptagoes.
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Artigo 59.°
Compensagao em espécie

1 — Feita a determinag¢ao do montante total da compensagao a pagar, se se optar por realizar
esse pagamento em espécie havera lugar a avaliagdo dos terrenos ou imoveis propostos a ceder
ao Municipio e o seu valor sera obtido com recurso a avaliagao externa por perito avaliador com
inscricdo na CMVM, a designar pelo Municipio e a encargo do interessado.

2 — Quando se verificarem diferengas entre o valor calculado para a compensagéo devida
em numerario e o valor dessa compensacao a entregar em espécie, as mesmas serao liquidadas
da seguinte forma:

a) Se o diferencial for favoravel ao Municipio, sera o mesmo pago em numerario pelo promotor
da operacao urbanistica;
b) Se o diferencial for favoravel ao promotor, ser-lhe-a o0 mesmo entregue pelo Municipio.

CAPITULO Xl

Disposi¢coes especiais

Artigo 60.°
Ocupacao da via publica por motivo de obras e respetivo regime sancionatério

1 — O prazo de ocupagéao de espacgo publico por motivo de obras ndo pode exceder o prazo
fixado nas licengas ou comunicagoes prévias relativas as obras a que se reportam.

2 — No caso de obras nédo sujeitas a licenciamento ou comunicagao prévia, ou que delas
estejam isentas, a licenga de ocupagao de espago publico sera emitida pelo prazo solicitado pelo
interessado.

3 — Sem prejuizo da punicao pela pratica de crime de falsas declaragbes, de outro tipo de
ilicito e do disposto noutras disposi¢cdes legais, constituem contraordenacao:

a) A realizagao de obras contiguas com a via publica sem tapumes ou com estes colocados
em desrespeito pelo artigo 40.° deste Regulamento;

b) A realizagdo de amassadouros e a colocagao de materiais, bem como a remogéao de entu-
Ihos, em desrespeito pelo artigo 40.° deste Regulamento;

¢) A ocupacao do espaco publico com obras sem o alvara de licenga respetivo;

d) A ocupacao do espaco publico com obras fora dos limites e condigdes licenciadas.

4 — A prética dos factos previstos no numero anterior € punivel, nos seguintes termos:

a) A violagao do disposto na alinea a) do n.° 1 é punivel com coima de € 350,00 a € 2.500,00,
tratando-se de uma pessoa singular, ou de € 1.000,00 a € 7.500,00, no caso de se tratar de uma
pessoa coletiva;

b) A violagéo do disposto na alinea b) do n.° 1 é punivel com coima de € 150,00 a € 750,00,
tratando-se de uma pessoa singular, ou de € 400,00 a € 2.000,00, no caso de se tratar de uma
pessoa coletiva;

c¢) Aviolagao do disposto na alinea c¢) do n.° 1 é punivel com coima de € 500,00 a € 5.500,00,
tratando-se de uma pessoa singular, ou de € 1.500,00 a € 25.000,00, no caso de se tratar de uma
pessoa coletiva;

d) Aviolagao do disposto na alinea d) do n.° 1 € punivel com coima de € 350,00 a € 2.500,00,
tratando-se de uma pessoa singular, ou de € 1000,00 a € 7.500,00, no caso de se tratar de uma
pessoa coletiva.
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CAPITULO XIV

Disposicoes finais e complementares

Artigo 61.°
Duvidas e omissées

Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretagéo e aplicagdo do presente regula-
mento, que ndo possam ser resolvidas pelo recurso aos critérios legais de interpretagéo e integragao
de lacunas, serdo submetidas para decisdo dos 6rgaos competentes, nos termos do disposto na
Lei n.° 75/2013 de 12 de setembro na sua atual redagao.

Artigo 62.°
Norma revogatéria

Com a entrada em vigor do presente regulamento consideram-se revogado o Regulamento
Municipal da Urbanizagao e da Edificagao (Reg 924/2015) publicado no Diario da Republica, 2.2 série
em 30 de dezembro de 2015, bem como todas as disposigdes de natureza regulamentar, aprovadas
pelo Municipio de Ferreira do Zézere, em data anterior a aprovagéo do presente regulamento e que
com o mesmo estejam em contradig¢éo.

Artigo 63.°
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor 15 dias apos a sua publicagédo na 2.2 série do Diario
da Republica.
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ANEXO |

Quadro Resumo de areas a integrar os projetos de arquitetura de operagoes urbanisticas

[Quadro de Areas]

1 - Elementos do Prédio |

Elementos da Descrigao Predial

Numero de Descrigao
na Conservatéria do
RP

Area Coberta m?

Area Descoberta m?
Area Total m?

2 — Proposta de edificagc&o

Piso Areas totais de construgéo
Existente | Ampliada | Proposta
1
2
3
4
Varandas
Telheiros e
Alpendres
Muros de Vedagao
Tipo Altura | Cumprimento| Area

Implantagéo

Area total de implantacéo

Afastamentos aos limites da parcela e

cércea
Eixo da | Lateral Lateral
via Esq. Direito Cércea

315799005



