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Resolugcao do Conselho de Ministros n.° 50/2002

A Assembleia Municipal de Ferreira do Zézere apro-
vou, em 1 de Julho de 2000 e 28 de Abril de 2001,
o Plano de Pormenor da Zona Industrial de Lameiras,
no municipio de Ferreira do Zézere.

Foram cumpridas todas as formalidades legais, desig-
nadamente quanto ao inquérito publico.

Verifica-se a conformidade formal do Plano de Por-
menor da Zona Industrial de Lameiras com as dispo-
sicoes legais e regulamentares em vigor, com excepcao
do artigo 8.° do Regulamento relativo a proteccao a
EN 238. Na 4rea em causa aplica-se, nomeadamente,
o Decreto-Lei n.° 13/94, de 15 de Janeiro, que configura
uma 4rea de protec¢do non aedificandi com a largura
de 20 m para cada lado do eixo da via.

O municipio de Ferreira do Zézere dispoe de Plano
Director Municipal, ratificado pela Resolu¢do do Con-
selho de Ministros n.° 175/95, publicada no Didrio da
Repriiblica, 1.2 série-B, n.° 292, de 20 de Dezembro de
1995.

O Plano de Pormenor altera o Plano Director Muni-
cipal ao prever a reclassificagao de solo rural classificado
naquele Plano como floresta de producdo e area de
Reserva Ecoldgica Nacional e também ao reclassificar
area de povoamento disperso em espago industrial, pelo
que se encontra sujeito a ratificacdo, sob a forma de
resolugao do Conselho de Ministros.

Foi emitido parecer favordvel da Comissao de Coor-
denacgao da Regiao de Lisboa e Vale do Tejo.

Considerando que a ratificacdo do Plano de Pormenor
¢ urgente para assegurar o enquadramento urbanistico
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das zonas industriais e para promover o equilibrio entre
industria e ambiente no concelho de Ferreira do Zézere;

Considerando ainda o disposto na alinea e) do n.° 3
em conjugacdo com o n.° 8 do artigo 80.° do Decreto-Lei
n.° 380/99, de 22 de Setembro:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 199.° da Cons-
tituicdo, o Conselho de Ministros resolve:

1 — Ratificar o Plano de Pormenor da Zona Indus-
trial de Lameiras, no municipio de Ferreira do Zézere,
cujo Regulamento, planta de sintese e planta de con-
dicionantes se publicam em anexo a presente resolucio,
dela fazendo parte integrante, com excep¢do do
artigo 8.° do Regulamento.

2 — Fica alterado o Plano Director Municipal de Fer-
reira do Zézere na drea de intervengao do presente
Plano de Pormenor.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 7 de Fevereiro
de 2002. — O Primeiro-Ministro, Anténio Manuel de
Oliveira Guterres.

REGULAMENTO DO PLANO DE PORMENOR DA ZONA INDUSTRIAL
DE LAMEIRAS

Introdugao

O presente Regulamento do Plano de Pormenor da Zona Industrial
de Lameiras, no municipio de Ferreira do Zézere, adiante designado
também como Plano obedece ao Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco,
com as alteragdes introduzidas pelos Decretos-Leis n.*® 211/92, de
8 de Outubro, e 155/97, de 24 de Junho, respeita as regras e directivas
estabelecidas pelo Plano Director Municipal de Ferreira do Zézere,
ratificado pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 175/95, de
20 de Dezembro, de modo a garantir o enquadramento urbanistico
e necessaria compatibilizagao entre industria e ambiente.

O terreno objecto deste Plano sera a adquirir pela Camara Muni-
cipal de Ferreira do Zézere (CMFZ).

CAPITULO I
Disposicoes genéricas

Artigo 1.°
Objectivos

O Plano de Pormenor da Zona Industrial de Lameiras tem por
objectivo a criagdo da zona industrial de Lameiras e o estabelecimento
das regras que deverdo estruturar e ordenar a interven¢do na zona
industrial, nomeadamente sobre a utilizacao do solo e as condigdes
gerais da sua edificacdo.

Artigo 2.°
Area de intervencao

1 — O Plano de Pormenor da Zona Industrial de Lameiras abrange
uma 4rea de 18,50 ha, localizada junto a EN 238.

2 — A elaboracdo do presente Plano encontra-se prevista no
artigo 75.° do respectivo Plano Director Municipal (PDM).

Artigo 3.°
Vinculacao

Qualquer iniciativa publica, privada ou mista, na area do presente
Plano respeitara obrigatoriamente as disposi¢oes deste Regulamento
e a legislacao aplicavel em vigor.

Artigo 4.°
Contetido do Plano

1 — O Plano de Pormenor da Zona Industrial de Lameiras é cons-
tituido pelos seguintes elementos fundamentais:

a) Regulamento;
b) Planta de sintese, a escala de 1:1000;
c¢) Planta de condicionantes, a escala de 1:1000.

2 — O Plano de Pormenor da Zona Industrial de Lameiras é cons-
tituido pelos seguintes elementos complementares:

a) Relatorio;

b) Planta de enquadramento a escala de 1:10 000;
¢) Programa de execugao;

d) Plano de financiamento.

3 — O Plano de Pormenor da Zona Industrial de Lameiras é cons-
tituido pelos seguintes elementos anexos:

a) Estudos de caracterizagao;

b) Extracto do Regulamento do PDM;

¢) Extracto da planta de ordenamento do PDM, a escala de
1:25 000;

d) Extracto da planta de condicionantes do PDM, a escala
de 1:25 000;

e) Planta da situacdo existente, a escala de 1:2000;

f) Modelacao, a escala de 1:1000;

g) Volumetrias, a escala de 1:1000;

h) Alcados de conjunto, a escala de 1:500;

i) Infra-estruturas, a escala de 1:1000;

J) Perfis de infra-estruturas, a escala de 1:200;

[) Situacdo cadastral, a escala de 1:1000.

Artigo 5.°
Definicoes

Para efeito do presente Regulamento, sao adoptadas as seguintes
definicoes:

Superficie de pavimentos (SP) —a superficie de pavimentos
construidos ou a construir, quaisquer que sejam os fins a
que se destinem, é a soma das superficies brutas de todos
os pisos (acima e abaixo do solo), com a exclusio de:

Alpendres com area coberta ndo superior a 10 % da SP;
Terragos;

Varandas;

Areas de estacionamento em cave;

Cota de implantacdo — cota do pavimento do piso térreo (mais
baixo) do corpo edificado;

Cércea — dimensdo vertical da construcdo, contada a partir do
ponto de cota média do terreno no alinhamento da fachada
até a linha superior do beirado ou platibanda ou guarda
do terraco;

Numero total de pisos — niimero de pisos permitidos acima

_ e abaixo do solo;

Indice de ocupacao — quociente da superficie de implantagao
pela area total do lote, considerando para o efeito a projeccao
horizontal dos edificios delimitada pelo perimetro dos pisos

_ mais salientes, excluindo varandas e platibandas;

Area de implantacdo — a drea de implantacdo € constituida
pelo somatério das areas resultantes em planta de todos
os edificios, medidas pelo perimetro dos pisos mais salientes,

_excluindo varandas e platibandas;

Area do lote — designa-se por area do lote a drea relativa a
parcela de terreno onde se prevé a possibilidade de cons-
trucdo, podendo ou nao incluir logradouro privado.

CAPITULO II
Servidoes e restricoes de utilidade publica

Artigo 6.°
Servidoes

Na édrea do Plano serdo observadas todas as servidoes adminis-
trativas e restricdes de utilidade publica constantes da legislagao em
vigor ou decorrentes da sua modificagdo e do PDM de Ferreira do
Zézere, assinaladas na planta de condicionantes, designadamente:

a) Proteccao a conduta existente da rede de agua;
b) Reserva Ecoldgica Nacional (REN);
c¢) Area de proteccao a EN 238.
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Artigo 7.°
Proteccao a conduta de dgua

Como medida cautelar devera prever-se uma faixa de 10 m de
proteccao a conduta existente da rede de aguas, medidos para cada
lado do eixo da conduta.

Artigo 8.°
Proteccao a EN 238

Como medida cautelar devera prever-se uma faixa de protecgao
ao tragado da EN 238 com 20 m para cada lado do eixo da estrada,
onde nao serdo autorizadas construgdes. Do lado da area do Plano
esta faixa sera plantada com um leque de arvores (de acordo com
planta de sintese) da responsabilidade da CMFZ.

CAPITULO I1I

Zonamento e uso do solo

Artigo 9.°
Area de enquadramento ambiental

Delimitou-se na planta de sintese uma faixa verde non aedificandi
de vegetagao e arvores de espécies diversificadas, cuja plantagao sera
da responsabilidade da CMFZ.

Artigo 10.°
Equipamentos colectivos

O lote 1 destina-se desde j4 a constituir um equipamento colectivo
para uso da zona industrial, da iniciativa da CMFZ.

Artigo 11.°
Estrutura e ordenamento

Para efeitos de aplicagdo do presente Regulamento, o territério
objecto do presente Plano ¢ estruturado em diferentes partes, deli-
mitadas na planta de sintese consoante 0s usos previstos.

Artigo 12.°
Classificacao de actividades

Na érea de intervencdo do Plano sera permitido o exercicio de
actividades industriais das classes B, C e D, nos termos da legislacao
em vigor bem como a armazenagem, o comércio e servicos com-
plementares da actividade industrial.

CAPITULO IV
Divisao fundiaria
Artigo 13.°

Ocupacao da drea do Plano

O loteamento da area de intervencdo do Plano respeitara, inte-
gralmente, o desenho estabelecido na planta de sintese do Plano.

Artigo 14.°
Poligono de implantacao

Os lotes sao identificados por um nimero de ordem. A construgao
sera implantada em cada lote de acordo com o respectivo poligono,
definido para tal.

Artigo 15.°
Emparcelamento de lotes

1 — Para efeitos de loteamento urbano, dois ou mais lotes de ter-
reno estabelecidos pelo Plano poderao ser agrupados e transformados
num unico lote.

2 — No caso referido no numero anterior, a superficie total de
pavimento serd o somatorio dos valores estabelecidos para cada um
dos lotes.

3 — A construgao a criar num lote resultante da unificacdo de
dois ou mais lotes terd de respeitar a planta de sintese, cumprir o

disposto no artigo anterior e de se harmonizar esteticamente com
as construcdes envolventes, em particular no que se refere a sua
volumetria.

CAPITULO V
Pariametros urbanisticos

Artigo 16.°
Edificacoes

1 — Os projectos deverao respeitar as volumetrias propostas nas
pecas graficas do Plano, os afastamentos e o poligono de implantagao
expresso na planta de sintese.

2 — A implantacao e distancia dos edificios estdo estabelecidas
na planta de sintese, sem prejuizo da demais legislacdo aplicavel.

3 — Nao sera permitida a edificacdo de anexos nos lotes.

4 — Sera permitida a construcao de cave destinada, exclusivamente,
a estacionamento.

5 — Cada lote esta caracterizado conforme o quadro sintese que
acompanha a planta de sintese, com indicacdo da SP permitida, ali-
nhamentos e cérceas a ter em conta.

CAPITULO VI
Infra-estruturas

Artigo 17.°
Descricao das redes

As infra-estruturas a considerar na zona industrial de Lameiras
sS40 as seguintes:

Arruamentos e estacionamento;

Instalagdes e equipamentos eléctricos (BT e AT);

Instalagdes e equipamentos de telecomunicagdes;

Rede de gas combustivel;

Rede de abastecimento de 4dgua;

Rede de rega;

Rede de efluentes industriais;

Rede de drenagem de aguas residuais domésticas e pluviais;
Rede de combate a incéndios;

Rede de iluminagao publica.

Artigo 18.°
Responsabilidade e promocao das infra-estruturas

As infra-estruturas gerais e publicas serdo da responsabilidade da
CMFZ.

Artigo 19.°
Infra-estruturas de cada lote

1 — As infra-estruturas de cada lote serdo da responsabilidade de
cada proprietdrio.

2 — Nao sera permitida a introducio de esgotos nao tratados nas
redes gerais.

3 — Quaisquer tratamentos de esgotos serdo objecto de projecto
da especialidade, a submeter a apreciacio da CMFZ, nos termos
legais.

4 — Os efluentes industriais serdo obrigatoriamente tratados antes
de serem langados nos colectores da rede ptiblica de esgotos.

5 — Os encargos das redes de ligacao de cada lote aos colectores
publicos ficarao a cargo dos proprietarios dos lotes.

Artigo 20.°
Proibicao de descarga de efluentes nao tratados

1 — Atendendo a proximidade da barragem de Castelo de Bode,
quaisquer efluentes nao tratados nao poderao aceder a rede geral.
2 — Os esgotos industriais serdo obrigatoriamente tratados.

Artigo 21.°
Infra-estruturas de saneamento

As infra-estruturas de saneamento serao obrigatoriamente do tipo
separativo atendendo a drenagem de aguas pluviais, domésticas e
efluentes industriais.
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Artigo 22.°
Alinhamentos e perfis transversais dos arruamentos

Os alinhamentos dos muros e vedagdes sdo definidos pelos perfis
transversais dos arruamentos, expressos no desenho n.° 11 (perfis
de infra-estruturas) sob a designacdo de Pn, em que n designa o
perfil transversal tipo.

CAPITULO VII

Arquitectura e regras construtivas

Artigo 23.°
Caracteristicas arquitecténicas das construcoes

1 — Os afastamentos frontal e tardoz cumprirdo os alinhamentos
estabelecidos na planta de sintese pelo respectivo poligono de
implantacao.

2 — Nos lotes destinados exclusivamente a inddstria, as construcoes
serao em banda, nao sendo obrigatéria a ocupagao total do lote.

3 — Devera ser construida a totalidade da fachada de cada lote,
conforme previsto nos algados de conjunto e em observancia do dis-
posto no nimero seguinte.

4 — A composicao dos alcados obedece aos algados de conjunto
propostos pelo Plano.

Artigo 24.°
Isolamento

Os estabelecimentos industriais s6 poderao laborar se garantirem
0 necessario isolamento, nomeadamente no que se refere a ruidos,
fumos, gases, cheiros, lixos e efluentes.

Artigo 25.°
Coberturas

Nas coberturas nao deverao ser utilizadas chapas com efeitos polui-
dores, nomeadamente o fibrocimento.

Artigo 26.°
Elementos em coberturas

Todas as chaminés ou equipamentos complementares em cober-
turas deverao ser assinalados no respectivo projecto.

Artigo 27.°
Portoes

Todos os portdes deverao ser pormenorizados no projecto do lote
a que dizem respeito, quer sejam em chapa ou estrutura metalica.

Artigo 28.°
Muros

Todos os muros deverao ser pormenorizados no projecto do lote
a que dizem respeito.

Artigo 29.°
Cores

A cor dominante das construgoes deve ser o branco, nao podendo
a aplicacdo de cores escuras ultrapassar 10% da superficie pintada.

Artigo 30.°
Sucatas

Nao é admissivel a instalagao de armazéns de sucata.

CAPITULO VIII

Projectos na area do Plano

Artigo 31.°
Projectos

Todos os projectos de instalagoes industriais que digam respeito
a este Plano terdo de respeitar todas as especificacoes da planta de

sintese e do estipulado neste Regulamento, para além da demais legis-
lacao em vigor.

Artigo 32.°
Autorizacao da entidade coordenadora

Nos termos do n.° 2 do artigo 48.° do Decreto-Lei n.° 445/91,
de 20 de Novembro, a Camara Municipal nao licenciara as obras
de construgdo sem que o requerente apresente documento compro-
vativo da concessao de autorizacdo, passada pela entidade coorde-
nadora, para instalacao ou alteracao de estabelecimentos industriais,
de acordo com o Decreto-Lei n.° 109/91, de 15 de Marcgo, alterado
pelo Decreto-Lei n.° 282/93, de 17 de Agosto, e o Decreto Regu-
lamentar n.° 25/93, de 17 de Agosto.

Artigo 33.°
Projectos das especialidades

1 — Cada empresa tera de apresentar os projectos de especialidade,
nomeadamente de tratamento de efluentes industriais que nao pode-
réo ser vertidos na rede publica.

2 — Os projectos da especialidade obedecerao aos requisitos gerais
da CMFZ e demais legislacao em vigor e aos requisitos das entidades
distribuidoras de energia eléctrica, gas, telefones, dgua, etc.

3 — Os projectos de saneamento deverao respeitar as directivas
do Ministério do Ambiente, nomeadamente no que respeita ao Decre-
to-Lei n.° 236/98, de 1 de Agosto.

CAPITULO IX
Seguranca e conservacao

Artigo 34.°
Seguranca e conservagiao

E obrigacao dos proprietarios de edificios conserva-los em perfeitas
condicoes de seguranga de modo a garantir o seu uso.

Artigo 35.°
Obras coercivas

1 — Com o objectivo de salvaguarda do bom aspecto global da
urbanizagao, todo o proprietario de lote ou edificio fica obrigado
a cuidar da sua aparéncia (arrumagdo, limpeza e conservacao).

2 —Se, por abandono ou qualquer outra razdo, for descuidada
a dita obrigacao, procedera a CMFZ a realizagdo dos trabalhos neces-
sarios de conservagao, tanto do logradouro como do edificio, correndo
0s gastos e custos por conta do proprietério do lote.

3 — Se as obras de construgao estiverem interrompidas ou a decor-
rer a ritmo demasiado lento, serd o proprietario intimado a concluir
as mesmas num prazo que nunca excederd o definido pela CMFZ
quando do oficio de intimagao.

CAPITULO X
Disposicoes finais

Artigo 36.°
Entrada em vigor

As disposicoes contidas no Plano de Pormenor entram em vigor
no dia imediato ao da publicagao no Didrio da Repiiblica.

Artigo 37.°
Revisao do Plano de Pormenor da Zona Industrial de Lameiras

O Plano de Pormenor podera ser revisto no prazo de trés anos
a contar da data da sua entrada em vigor.

Artigo 38.°
Omissoes

Em caso de omissao no presente Regulamento, o Plano rege-se
pelalegislagdo aplicével em vigor, pelo RGEU e pelo PDM de Ferreira
do Zézere e ainda sem prejuizo das atribuigdes e competéncias con-
sentidas pela lei as demais entidades de direito publico.



2284 DIARIO DA REPUBLICA — I SERIE-B N2 61 — I3 de Marco de 2002

‘nﬂf[ 28 .LDV[ 27 _HLOTE 26 “'Lﬂ"’. 25 E'AQV( 24 o 23 ‘LGV[ 22 i.lﬂrl 21 .LD'[ 20 ';DVE 19




