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TITULOI.
DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 1°.
Objeto e Ambito Territorial
1. O Plano Diretor Municipal de Ferreira do Zézere, adiante designado por Plano ou PDM, de
que o presente Regulamento faz parte integrante, estabelece as regras e orientagdes a que

devem obedecer a ocupagédo, o uso e a transformacao do solo no territério municipal na

sua area de intervengao delimitada na Planta de Ordenamento, a escala 1/25 000.

2. As disposicoes deste Plano s&o aplicaveis cumulativamente com a demais legislagdo em
vigor, em fungéo da natureza e localizagdo da operagéo urbanistica, ou de qualquer outra

acgéo com incidéncia no espaco territorial do municipio.

Artigo 2°.

Objetivos Estratégicos
1. Promover a coeséo social e territorial e a qualificagao urbana:

a) Definicdo de um modelo de ordenamento que promova a colmatagdo e a contengéo

dos perimetros urbanos;
b) Promogéao da reabilitagéo e da regeneragéo de areas degradadas;

c) Reforgo e articulagdo das redes de infraestruturas basicas, de equipamentos coletivos,

bem como da rede viaria concelhia;

d) Otimizagédo da rede de transportes publicos, assim como dos modos suaves de

mobilidade;

e) Promocdo da melhoria do acesso a bens, servicos e competéncias favoraveis ao

desenvolvimento educativo, social e cultural da populagao do concelho;

f) Fomento da inclusdo social, da mobilidade e da acessibilidade para todos como

condi¢ao natural ao exercicio do ordenamento do territorio;

g) Reforgo dos eixos de cooperacdo e de acordo institucional e desenvolvimento de

formas de participagéo da sociedade civil.

2. Dinamizar a economia e ganhar a aposta da inovagdo, competitividade e

internacionalizagéao:

a) Renovagdo do modelo de crescimento econémico, assentando na valorizagdo dos

recursos endégenos;

Municipio de Ferreira do Zézere | Lugar do Plano, Gestéo do Territério e Cultura -11 -



Plano Diretor Municipal de Ferreira do Zézere Regulamento

b)

Aposta na oferta quantitativa e qualitativa de espagos para atividades econdmicas,

reforgando a competitividade no contexto municipal e supraconcelhio.

3. Potenciar as aptiddes territoriais distintas num quadro de sustentabilidade ambiental e

patrimonial:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

h)

Protecdo e salvaguarda do patrimonio natural-geoldgico e biolégico, arquitetonico e

arqueoldgico, no ambito do planeamento do territério e da gestao urbanistica;

Promogdo turistica e lddica do patrimonio natural, paisagistico e cultural, por
representarem importantes ativos econdémicos e serem elementos identitarios e

diferenciadores do concelho;

Valorizagdo do patrimonio natural, enquanto produtor dos servicos de ecossistemas,
sobretudo ao nivel da captura de carbono que contribui para a mitigacdo das

alteracgdes climaticas;

Aproveitamento turistico do rio Zézere e das suas margens, respeitando a sensibilidade

ecologica da area;

Assuncao das areas agricolas, florestais e naturais, garantindo o equilibrio entre a
exploragdo dos recursos agropecuarios e florestais e o potencial turistico e ludico dos

valores naturais e culturais;

Promogédo da localizagdo geoestratégica dos percursos pedestres, fomentando a

articulagdo com os valores naturais e culturais;

Delimitagédo e salvaguarda das areas de risco, nomeadamente as areas inundaveis, de
instabilidade de vertentes e de incéndio florestal, de forma a garantir a seguranca de

pessoas e bens;

Fomento de um sistema eficiente de tratamento dos efluentes e residuos urbanos,

rurais e industriais, numa logica de aproveitamento dos mesmos.

Artigo 3°.

Composigao do Plano

1. O Plano é composto pelos seguintes elementos:

a)

b)

Regulamento;

Planta de Ordenamento:

i) Classificacdo e Qualificagdo do Solo;
i) Riscos e Salvaguardas;

i) Estrutura Ecologica Municipal;

iv) Patrimoénio Inventariado.
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c)

2. 0

Planta de Condicionantes:

i) Recursos Naturais, Patriménio Cultural e Infraestruturas;
i) Risco de Incéndio;

iii) Reserva Ecolégica Nacional;

iv) Reserva Agricola Nacional;

presente Plano é acompanhado por elementos complementares de apoio a

fundamentacgéao e elaboracao da Revisao do PDM.

Artigo 4°.

Instrumentos de Gestao Territorial a Observar

1. Na area abrangida pelo Plano encontram-se em vigor os instrumentos de gestéo territorial

de ambito nacional e regional a seguir identificados:

a)

b)

c)

f)

h)

Programa Nacional de Politica de Ordenamento do Territorio (PNPOT), publicado pela
Lei n.° 99/2019, de 5 de setembro;

Plano Rodoviario Nacional (PRN), publicado pelo Decreto-Lei n.° 222/98, de 17 de
julho, alterado pela Lei n.° 98/99, de 26 de julho e pelo Decreto-Lei n.° 182/2003, de 16
de agosto

Plano Nacional da Agua, publicado pelo Decreto-Lei n.° 76/2016, de 9 de novembro;

Plano Setorial da Rede Natura 2000 (PSRN2000), publicado pela Resolugéo de
Conselho de Ministros n.° 115-A/2008, de 21 de julho;

Plano Regional de Ordenamento do Territério Oeste e Vale do Tejo (PROT-OVT),
publicado pela Resolugdo de Conselho de Ministros n.° 64-A/2009, de 6 de agosto e
retificado pela Declaragéo de Retificagédo n.° 71-A/2009, de 2 de outubro;

Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo (PROF-LVT),
publicado pela Portaria n.° 52/2019, de 11 de fevereiro e retificado pela Declaragdo de
Retificagdo n.° 13/2019, de 12 de abril;

Plano de Gestdo da Regido Hidrografica (PGRH) do Tejo e Ribeiras do Oeste, que
integra a Regido Hidrografica 5 (RH5), publicado pela Resolugdo do Conselho de
Ministros n.° 52/2016, de 20 de setembro, retificada pela Declaracdo de Retificagdo n.°
22-B/2016, de 18 de novembro;

Plano de Ordenamento da Albufeira de Castelo do Bode (POACB), publicado pela
Resolugdo de Conselho de Ministros n.° 69/2003, 10 de maio de 2003;

Plano de Gestdo de Riscos de Inundagdo (PGRI), publicado pela Resolugdo de
Conselho de Ministros n.° 51/2016, de 20 de setembro, republicado pela Declaracao de
Retificagdo n.° 22-A/2016, de 18 de novembro.
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2. No ambito municipal encontram-se em vigor os seguintes instrumentos de gestao territorial,
cuja disciplina neles consagrada ou a que resultar da sua revisdo ou alteracdo prevalece,

na respetiva area de incidéncia, sobre as disposi¢cdes do plano:

a) Plano de Urbanizagéo de Ferreira do Zézere, publicado pelo Aviso n.° 3047/2014, de

26 de fevereiro;

b) Plano de Pormenor da Zona Industrial Municipal de Lameiras, publicado pela
Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 50/2002, de 13 de margo, e alterado pelo
Aviso n.° 22900/2007, de 22 de novembro.

3. Para além dos instrumentos de gestdo territorial referidos nos numeros anteriores, a
implementacao das propostas constantes e decorrentes do presente Plano devem observar
o conjunto de orientagbes e principios que se encontram definidos em programas de
ambito nacional e outros que em cada momento se encontrem em vigor e condicionem as
opcdes do presente Plano, entre eles, o Plano Municipal de Defesa das Florestas Contra
Incéndios (PMDFCI).

4. No que respeita a conformidade das operag¢des urbanisticas com os planos especiais de
ordenamento do territério identificados no n.° 1 do presente artigo para efeitos do Regime
Juridico da Urbanizacdo e da Edificacdo aquela s6 se aplica enquanto estes forem

vinculativos dos particulares.

Artigo 5°.

Definicoes

1. O Plano adota as nogbes constantes do Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de
setembro, referente aos conceitos técnicos do ordenamento do territério e do urbanismo,
do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, referente aos critérios de
classificagdo e reclassificacdo dos solos, e demais legislagdo e regulamentacdo que

contenha vocabulario urbanistico.
2. Supletivamente, o Plano adota as seguintes nogdes a seguir estabelecidas:

a) Acesso pedonal consolidado — espago delimitado e consolidado com recurso a
elementos naturais ou obstaculos adequados a minimizagcdo dos impactes sobre o
meio, que permite o acesso dos utentes a envolvente do plano de agua ou ao proprio
plano de agua em condigbes de seguranca e conforto de utilizagdo, podendo ser

constituido por caminhos regularizados, rampas e escadas em madeira;

b) Acesso pedonal construido — espaco delimitado e construido que permite o acesso
dos utentes a envolvente do plano de agua ou ao proprio plano de agua em condigbes
de seguranca e conforto de utilizagdo, o acesso pedonal construido pode incluir

caminhos pavimentados, escadas rampas ou passadeiras;
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c) Acesso pedonal ndo consolidado — espago delimitado, recorrendo a elementos
naturais ou obstaculos adequados a minimizacdo dos impactes sobre o meio, que
permite o acesso dos utentes a envolvente do plano de agua ou ao proprio plano de
agua em condigbes de seguranga de utilizagdo e ndo é construido por elementos ou

estruturas permanentes nem pavimentado;

d) Acesso viario nao regularizado — acesso com revestimento permeavel, delimitado com

recurso a elementos naturais ou outros obstaculos adequados a minimizacao dos

impactes sobre o meio;

e) Acesso viario pavimentado - acesso delimitado, com drenagem de aguas pluviais e

com revestimento estavel e resistente as cargas e aos agentes atmosféricos;

f) Acesso viario regularizado - acesso devidamente delimitado, regularizado, com
revestimento permeavel ou semipermeavel e com sistema de drenagem de aguas

pluviais;

g) Agricultor - pessoa singular ou coletiva, titular de uma exploragdo onde desenvolve

uma atividade agricola de produgéo de produtos agricolas primarios;

h) Atividade agricola - atividade econdmica do setor primario, geradora de rendimentos,
que tem por fim a produgéo de bens de origem vegetal, lenhosa ou nao lenhosa, ou
animal utilizaveis como matérias-primas de diversas industrias ou que chegam ao
consumidor sem qualquer transformacédo, e cujo Classificagcdo Portuguesa de
Atividades Econdmicas se incluiu num dos seguintes cédigos, 011 a 015, 021 a 023,
031 ou 032;

i) Centro nautico — conjunto de infraestruturas minimas, fluviais e terrestres, que
permitem aceder em boas condi¢cdes as plataformas flutuantes para acostagem e

acesso as embarcacdes, normalmente incluindo passadico de ligagdo a margem;

j)  Construgéao ligeira — construcao assente sobre fundag¢do ndo permanente e construida
com materiais ligeiros pré-fabricados ou modulados que permitam a sua facil

desmontagem e remogao;

k) Construgdo mista — construcéo ligeira integrando elementos ou partes de construgéo
em alvenaria ou betdo armado, nomeadamente areas de sanitarios, cozinhas e

estacaria de apoio da plataforma;

I) Cota de soleira - demarcagéao altimétrica do nivel do pavimento da entrada principal do
edificio;

m) Espécies florestais de crescimento rapido - aquelas que possam ser sujeitas, em

termos de Vviabilidade técnico-econdmica, a exploragdo em revolugbes curtas,

nomeadamente as do género Eucalyptus e Populus;

n) Estacionamento ndo regularizado — area destinada a parqueamento, onde as vias de

circulagéo e os lugares de estacionamento ndo estdo assinalados com revestimento
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s)

u)

permeavel, delimitada com recurso a elementos naturais ou outros obstaculos
adequados a minimizag&o dos impactes sobre o meio com drenagem de aguas pluviais

assegurada;

Estacionamento regularizado — area destinada a parqueamento, devidamente
delimitada, com superficie regularizada e revestimento permeavel ou semipermeavel,
com sistema de drenagem de aguas pluviais, onde as vias de circulagdo e os lugares

de estacionamento estao devidamente assinalados;

Exploragéo agricola - conjunto das unidades utilizadas para atividades agricola e

geridas por agricultor;

Jangadas - infraestrutura amovivel, tipo piscina flutuante, destinada a proporcionar a

fruicdo do plano de agua para banhos em condi¢des de seguranga;

Nivel de Pleno Armazenamento (NPA) - cota maxima a que pode realizar-se o

armazenamento de agua na Albufeira (121,5 m);

Plano de agua - toda a area passivel de ser ocupada pela albufeira, ou seja, a area

correspondente ao NPA,;

Pontdo/embarcadouro - plataforma flutuante para acostagem e acesso as

embarcacdes, normalmente incluindo passadico de ligagdo a margem;

Porto de recreio - conjunto de Infra-estruturas fluviais e terrestres, num plano de agua
abrigado, destinado a nautica de recreio e dispondo dos apoios necessarios as

tripulacdes e embarcacées;

Recreio balnear e lazer - conjunto de fungbes e atividades destinadas ao recreio fisico
e psiquico do homem, satisfazendo necessidades coletivas que se traduzem em

atividades multiformes e modalidades multiplas conexas com o meio aquatico;
Recreio nautico - conjunto de atividades que envolvem embarcagbes de recreio;

Zona de protegéo da albufeira - faixa terrestre de protegéo a albufeira, com uma largura

maxima de 500 m, medida na horizontal, a partir do NPA;

Zona reservada da albufeira - faixa marginal a albufeira, compreendida na zona de

protegdo, com a largura maxima de 50 m, contada a partir do NPA.

TiTULOIL
SERVIDOES E RESTRIQGES DE UTILIDADE PUBLICA
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Artigo 6°.

Identificagao

No territério municipal de Ferreira do Zézere sdo observadas as disposi¢cées legais e

regulamentares referentes a serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica ao uso

do solo constantes da legislacdo em vigor, ainda que, eventualmente, ndo estejam assinaladas

na Planta de Condicionantes, designadamente:

1. Recursos Naturais:

a)

b)

Recursos Hidricos:
i) Dominio Hidrico:
i1) Leitos e margens de cursos de agua;

i2) Leito da Albufeira de Castelo do Bode e respetiva margem (30m medidos a
partir do NPA).

ii) Zona terrestre de protegédo da Albufeira de Castelo do Bode
i) (500m medidos a partir do NPA);

iv) Zona reservada incluida na zona terrestre de protegdo da Albufeira de Castelo do

Bode (50m medidos na horizontal a partir do NPA).
Recursos Agricolas e Florestais:
i) Reserva Agricola Nacional;

i) Arvoredo de interesse publico: Fraxinus angustifélia Vahl — DG n° 127, 2.2 série, de
02.06.1944;

iii) Perimetro Florestal do Castro — Decreto-Lei n.° 45 996, Diario da Republica n.°
255. 2.2 Série, 30.10.1964;

iv) Areas percorridas por incéndios rurais;
v) Risco de incéndio;

vi) Protegao do sobreiro e da azinheira.
Recursos Geoldgicos

i) Pedreiras.

Recursos Ecoldgicos:

i) Reserva Ecolégica Nacional;

ii) Rede Natura 2000 — Zonas Especiais de Conservacao Sicé/Alvaidzere - Decreto
Regulamentar n.° 1/2020, de 16 de margo.

2. Patrimonio Cultural e respetiva Zona Geral de Protegéo (50m):
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a)

Imoveis de Interesse Publico (IIP):

i) Pelourinho de Aguas Belas - Decreto n.° 23 122, DG 231 IS, de 11.10.1933;

ii) Igreja Matriz da freguesia de Areias - Decreto n.° 33 587, DG 63 IS, de 27.03.1944;
iii) Ruinas da Torre do Langalh&o - Decreto n.° 32 973, DG 175 IS, de 18.08.1943;

iv) Pelourinho de Pias - Decreto n.° 23 122, DG 231 IS, de 11.10.1933;

v) Igreja da freguesia do Beco - Decreto n.° 32 973, DG 175 IS, de 18.08.1943;

vi) Igreja de Dornes - Decreto n.° 32 973, DG 175 1S, de 18.08.1943;

vii) Torre de Dornes - Decreto n.° 32 973, DG 175 IS, de 18.08.1943;

viii) Capela de Sao Pedro do Castro - Decreto n.° 32 973, DG 175 IS, de 18.08.1943.
Sitio de Interesse Publico (SIP):

i) Gruta de Avecasta e respetiva Zona Especial de Protegdo (ZEP) — Portaria n°
170/2013, DR 67 IS, de 05.04.2013.

3. Infraestruturas:

a)

Rede Elétrica:

i) Rede Nacional de Transporte de Eletricidade:
i1) Rede Elétrica de Muito Alta Tensao.

ii) Rede Nacional de Distribuicdo de Eletricidade:
ii1) Rede Elétrica de Alta Tensao;
ii2) Rede Elétrica de Média Tenséo.

Rede Rodoviaria:

i) Rede Nacional Complementar

i1) ltinerario Complementar: IC3/A13 e respetiva zona de serviddo non aedificandi
— Decreto-Lei n.° 34/2015, de 27 de abril;

i2) Estrada Nacional: EN238 e respetiva zona de serviddo non aedificandi —
Decreto-Lei n.° 34/2015, de 27 de abril.

i) Estrada Regional:

ii1) ER238 e respetiva zona de servidao non aedificandi — Decreto-Lei n.° 34/2015,
de 27 de abril;

iii) Estrada Nacional Desclassificadas sob jurisdigdo da IP, SA.:

iii1) EN110 e respetiva zona de servidao non aedificandi — Decreto-Lei n.° 34/2015,
de 27 de abril.
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iv) Rede Rodoviaria Municipal:
iv1) Rede desclassificada sob jurisdigdo da Camara Municipal:

(i) ex EN238, ex EN348 e a ex ER348 e respetiva zona de serviddao non
aedificandi — Lei n.° 2110, de 10 de agosto de 1961;

iv2) Estrada Municipal e respetiva zona de servidao non aedificandi — Lei n.° 2110,
de 10 de agosto de 1961;

iv3) Caminho Municipal e respetiva zona de servidao non aedificandi — Lei n.° 2110,
de 10 de agosto de 1961.

c) Marcos Geodésicos.

Artigo 7°.

Regime
Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica, a
disciplina de uso, ocupacéo e transformacgéo do solo inerente a classe de espago sobre a qual
recaem, em conformidade com a Planta de Ordenamento e presente regulamento, fica

condicionada ao regime legal vigente das serviddes ou restricdes de utilidade publica.

TITULOIIL
SALVAGUARDAS

CAPITULO L
SISTEMA AMBIENTAL

Artigo 8°.
Identificagao
1. O sistema ambiental visa garantir o equilibrio ecolégico do processo de transformagéo do

territério municipal, promovendo a melhoria das condigbes ambientais e de fruicdo

ambiental nas areas nele integradas.

2. O sistema ambiental integra a estrutura ecoldégica municipal, as zonas inundaveis ou
ameacadas pelas cheias e outras areas sujeitas a riscos naturais, 0 zonamento acustico e

0s recursos geologicos.
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1.

SECCAO I.
ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

Artigo 9°.
Identificagao
A estrutura ecolégica municipal, delimitada na Planta de Ordenamento — Estrutura
Ecoldgica Municipal, corresponde ao conjunto das areas que, em virtude da presenca de
valores e recursos naturais, das suas caracteristicas biofisicas ou culturais, da sua
continuidade ecoldgica e do seu ordenamento, tem por fungéo principal contribuir para o
equilibrio ecoldgico e para a protegdo conservagao e valorizagdo ambiental, paisagistica e

do patriménio natural, dos espagos rurais e urbanos, de forma integrada e sustentavel.
A estrutura ecolégica municipal deve garantir as seguintes fungdes:

a) A salvaguarda da fungao produtiva agricola das baixas aluvionares;

b) A garantia de gestédo dos corredores ecolédgicos associados a rede hidrografica;

c) A manutengdo do valor paisagistico e econdémico;

d) A valorizagdo dos percursos pedestres associados a valores naturais e culturais.

Artigo 10°.
Regime

O regime de ocupagéo das areas integradas na estrutura ecolégica municipal observa o
previsto para a respetiva categoria ou subcategoria de espago, sem prejuizo dos regimes

legais especificos aplicaveis as referidas areas.

Nestas areas séo interditas operagdes de infraestruturacdo e de edificagéo, exceto as que
cumprindo os regimes legais e especificos da RAN, REN e de outras serviddes ou
restricbes de utilidade publica, sejam admissiveis nos termos do presente regulamento
para as respetivas categorias de espago sobre que incidem e desde que ndo ponham em

causa as fungoes destes sistemas.

SECCAO II.
AREAS SUJEITAS A RISCOS NATURAIS, TECNOLOGICOS E MISTOS

SUBSECCAO I.

Zonas Inundaveis ou Ameagadas pelas Cheias
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Artigo 11°.

Identificagdo e Regime

1. As zonas inundaveis ou ameacadas pelas cheias, delimitadas na Planta de Ordenamento —
Riscos e Salvaguardas, correspondem as areas contiguas a margem dos cursos de agua
que se estendem até a linha alcangada pela maior cheia conhecida, com probabilidade de
ocorréncia num periodo de retorno de 100 anos, ou pela maior cheia conhecida no caso de

nao existirem dados que permitam identificar a anterior.

2. As zonas inundaveis ou ameagadas pelas cheias sdo areas suscetiveis de inundacgao por
transbordo da agua do leito dos cursos de agua devido a ocorréncia de caudais elevados.

Estas areas visam assegurar a:
a) Prevengéo e redugdo do risco, garantindo a segurancga de pessoas e bens;
b) Garantida das condigbes naturais de infiltragdo e retengéo hidricas;

c) Regulacéo do ciclo hidrolégico pela ocorréncia dos movimentos de transbordo e de

retorno das aguas;
d) Estabilidade topografica e geomorfolégica dos terrenos em causa.
3. Nas zonas inundaveis ou ameagadas pelas cheias é interdita:

a) A alteragdo do relevo natural, salvo nas situagbes em que tal acao vise favorecer o

controlo das cheias e a infiltragdo das aguas;
b) A alteracdo do sistema natural de escoamento por obstrucéo a circulagdo das aguas;
c) A construgéo de aterros, deposigado de sucatas, vazamento de lixo e entulhos;
d) A construgéo de caves ainda que se destinem apenas a estacionamento.

4. E interdita a construgdo de novas edificagdes em zonas inundaveis ou ameagadas pelas
cheias nas areas urbanas, exceto as que correspondam a substituicdo de edificios a
demolir, ndo devendo a area de implantagdo ser superior a anteriormente ocupada e
salvaguardando que a cota do piso inferior da edificagdo seja superior a cota da maior

cheia conhecida no local ou a cota da cheia com periodo de retorno de 100 anos.

5. Nas zonas inundaveis ou ameagadas pelas cheias € interdita a construgdo de edificios
considerados sensiveis, nos termos da alinea a) do n.° 1 do artigo 2.° do Decreto-Lei n.°
115/2010, de 22 de outubro, bem como qualquer obra de edificagdo a eles relativa que

agrave a suscetibilidade de ocorréncia de inundagoes.

6. Desde que legal e tecnicamente fundamentadas, excetuam-se do n.° 3 do presente artigo e

sem prejuizo de legislagao especifica aplicavel:

a) As acdes que tenham como objetivo aumentar o controlo de cheias e a infiltragdo das

aguas;

b) As obras hidraulicas e a realizagao de infraestruturas publicas;
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c) A instalagdo de equipamentos de utilizagédo coletiva associados ao aproveitamento e
utilizacdo dos planos de agua e das margens, para os quais seja demonstrada a

inexisténcia de alternativa.

7. A titulo excecional, e desde que seja salvaguardada a livre passagem das aguas, admite-

Se:

a) A construcdo de novos edificios considerados indispensaveis a atividade agricola, nas
situacoes em que fique demonstrado nao existir localizagao alternativa e o piso inferior

tenha cota superior a cota local de maxima cheia conhecida;

b) A construcdo de edificagdes de infraestruturas de saneamento (exceto ETAR, e
quando ndo seja exequivel uma solugao alternativa), devendo ser estabelecidas
medidas de minimizagdo de eventuais disfungdes ambientais e paisagisticas, e bem
ainda infraestruturas da rede elétrica, desde que sejam cumpridas as normas de

seguranga decorrentes do regime especifico;
c) Aimplantagdo de eventuais estruturas ligeiras de apoio a espagos de recreio e lazer.

8. Nos passeios, calgadas, pragas, ciclovias e estacionamentos devem ser utilizados

materiais permeaveis.

SUBSECCAO II.

Risco de Incéndio

Artigo 12°.

Identificagdo e Regime

1. As classes alta e muito alta de perigosidade de incéndio rural estdo identificadas na Planta

de Condicionantes — Risco de Incéndio Rural.

2. A edificabilidade permitida nas categorias do espaco florestal e agricola é condicionada
pela possibilidade de a propria parcela dispor de area suficiente para estabelecer, no seu
interior e em todo o seu perimetro, uma faixa de gestdo de combustiveis nos termos da

legislagao especial em vigor.

3. Para efeitos da edificabilidade permitida nas categorias do espacgo florestal e agricola o
abastecimento de agua, a drenagem e tratamento de efluentes e o abastecimento de
energia elétrica, caso ndo exista rede publica, ttm que ser assegurados por sistema

auténomo ambientalmente sustentavel.
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SUBSECCAO III.

Risco sismico

Artigo 13°.

Identificagdao e Regime

1. O risco sismico, delimitado na Planta de Ordenamento — Riscos e Salvaguardas,
corresponde a probabilidade de ocorréncia de movimentos associados as falhas geoldgicas

existentes.

2. Na construgédo, a ampliacdo e a reconstrugédo de edificios e de infraestruturas de subsolo

devem ser aplicadas solugbes e materiais com resisténcia estrutural antissismica.

3. Na reabilitacdo de edificios e de infraestruturas de subsolo devem ser integradas as
solugdes de reforgo que se afigurem necessarias para a garantia da continuidade da
capacidade de resisténcia da construgdo, considerando os valores patrimoniais em

presenca em cada intervencao.
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SUBSECCAO IV.

Areas de Movimento de Massas e Vertentes

Artigo 14°.

Identificagdao e Regime

1. As areas de movimento de massas e vertentes, delimitadas na Planta de Ordenamento —
Riscos e Salvaguardas, compreendem areas que, devido as suas caracteristicas de solo e
subsolo (ao tipo de litologias presentes), ao declive, a dimensdo, a forma da vertente ou
escarpa, as relagdes entre a inclinagdo da vertente e a estrutura ecolégica (estratificagéo
das camadas e geometria de falhas presentes) e as condi¢gdes hidrogeoldgicas, estdo
sujeitas a ocorréncia de movimentos de massa em vertentes, nomeadamente os
deslizamentos, os desabamentos e a queda de blocos, e integram a Reserva Ecoldgica

Nacional.

2. Qualquer acao prevista deve ser acompanhada por estudo geolégico-geotécnico, a cargo
dos interessados, que comprove a estabilidade da obra a realizar e da vertente, de modo a
aferir a sustentabilidade técnica e financeira da obra e que nado afete os edificios

localizados na envolvente proxima, cuja estabilidade deve ser garantida.

3. Sem prejuizo no disposto em legislacdo especial, as alteragbes do coberto vegetal, da
topografia do terreno com recurso a escavacgdo ou aterro ou da drenagem de aguas
pluviais s6 sdo autorizadas desde que seja devidamente demostrado ndo provocarem

movimentos de massas de vertentes.

4. A construcdo de novas estruturas deve ser precedida da respetiva estabilizacdo dos

taludes.

SUBSECCAO V.

Rotura de barragens

Artigo 15°.

Identificacdao e Regime

1. As areas de inundagéo por rotura de barragens, delimitadas na Planta de Ordenamento —

Riscos e Salvaguardas, estéo associadas as barragens existentes a montante do concelho.

2. Na construgéo de edificios de habitagdo, comércio e servigos deve garantir-se, na fase de
licenciamento, que estes possuem uma cota de soleira superior a altura da onda de cheia

proveniente da eventual rotura de barragem.

3. E proibida a nova construgdo, nomeadamente de estruturas e edificios importantes para a

Protecao Civil, designadamente na gestdo da emergéncia.
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4. Devem deslocar-se para locais seguros, caso aplicavel, os edificios com importancia na
gestdo da emergéncia que sejam passiveis de afetagdo pela rotura total ou parcial de

barragens.

SUBSECCAO ViI.

Degradagao e contaminagao de aquiferos

Artigo 16°.

Identificacdao e Regime

1. As areas sujeitas a degradagéo e contaminagédo de aquiferos, identificadas na Planta de
Ordenamento — Riscos e Salvaguardas, correspondem as areas estratégicas de infiltragéo
e de protegdo e recarga de aquiferos da Reserva Ecoldgica Nacional que, devido a
natureza do solo, as formagdes geoldgicas aflorantes e subjacentes e a morfologia do
terreno, apresentam condicdes favoraveis a ocorréncia de infiltracdo e a recarga natural
dos aquiferos, e se revestem de particular interesse na salvaguarda da quantidade e

qualidade da agua.

2. As infraestruturas de drenagem e tratamento de aguas residuais destas areas estratégicas
de infiltragcdo e de protegéo e recarga de aquiferos, mesmo se excluidas da REN, devem
ser obrigatoriamente ligadas a rede publica ou a dispositivo estanque, sendo assegurado o
servico de remogédo e transporte dos efluentes para local designado pela Cémara

Municipal.

3. Nos espagos de atividades econdmicas, as areas de estacionamento e de circulagdo
devem estar impermeabilizadas e as aguas pluviais potencialmente contaminadas

encaminhadas para separador de hidrocarbonetos.

SUBSECCAO ViII.
Degradacao e perda de solo especifico

Artigo 17°.

Identificagdo e Regime

1. As éreas sujeitas a degradagdo e perda de solo especifico, identificadas na Planta de
Ordenamento — Riscos e Salvaguardas, correspondem as areas de elevado risco de
erosdo hidrica do solo da Reserva Ecolégica Nacional que, devido as suas caracteristicas
de solo e de declive, estdo sujeitas a erosdo excessiva de solo por agdo do escoamento
superficial.
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2. E proibida qualquer iniciativa que se traduza na destruigdo do coberto vegetal, do relevo
natural e das camadas de solo aravel, a menos que se justifiquem para uma adequada
exploragéo agricola ou florestal que ndo comprometa os objetivos de salvaguarda de

valorizag&o dos recursos naturais.

3. Na exploragao agricola e florestal ndo s&o permitidas operagdes de mobilizagdo do solo ou

quaisquer outras que acelerem a erosao, nem a pratica de queimadas.

4. As acgbes de reflorestagdo devem privilegiar a plantagdo de espécies autdctones e

resilientes aos incéndios rurais.

SECCAO IIL.
ZONAMENTO ACUSTICO

Artigo 18°.

Identificagdo e Regime

1. Para efeitos do regime legal relativo a poluicdo sonora, o solo urbano, & excecao dos
Espagos de Atividades Econémicas, e as Areas de Edificagdo Dispersa e os Aglomerados
Rurais do solo rustico, foram classificados como zonas mistas, de acordo com o expresso
na Planta de Ordenamento — Riscos e Salvaguardas e em conformidade com os critérios

que se encontram definidos na legislagédo aplicavel.

2. Os recetores sensiveis isolados nao integrados em zonas classificadas s&o equiparados a
zonas mistas, para efeitos de aplicacdo dos respetivos valores limite de exposicao ao

ruido.

3. Nas situagbes em que se verifica que os valores limites de exposi¢cao para os diferentes
usos sao excedidos, é interdito o licenciamento ou a autorizacdo de novos edificios
habitacionais, bem como de novas escolas, hospitais ou similares e espagos de lazer, com
excecao de novos edificios habitacionais em zonas urbanas consolidadas, nomeadamente
nas categorias do solo urbano, a excecédo dos Espacos de Atividades Econdmicas, desde

que nas condigbes constantes no n.° 7 do artigo 12.° do Regulamento Geral do Ruido.
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SECCAO IV.

REGIME DE SALVAGUARDA DE RECURSOS TERRITORIAIS E VALORES NATURAIS -

a)

e)

ALBUFEIRA DE CASTELO DO BODE

Artigo 19°.

Ambito e objetivos

As normas presentes nesta secgdo aplicam-se a area designada por Zona Terrestre de
Protegdo da Albufeira de Castelo do Bode, identificada na Planta de Ordenamento —

Classificacao e Qualificacao do Solo.
Sao objetivos desta area:

Definir regras de utilizacao do plano de agua e zona envolvente da albufeira de forma a

salvaguardar a defesa e a qualidade dos recursos naturais, em especial da agua;

Definir regras e medidas para usos e ocupagdes permitidas, condicionadas ou
proibidas que permitam gerir a area da Albufeira de Aguas Publicas numa perspetiva
dindmica e interligada e proceder a respetiva compatibilizagdo com a necessidade de

protecdo e valorizagdo ambiental e finalidades principais da albufeira;

Promover a qualidade de vida das populagdes no ambito dum planeamento e
programagcao integrados e interligados, procedendo a qualificagdo dos nucleos urbanos

e a contengédo da edificagéo dispersa;

Garantir a articulagao com os objetivos tipificados para o Plano de Gestdo da Regiédo

Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste;

Identificar as areas mais adequadas para a conservagédo da natureza, as mais aptas
para as atividades recreativas numa perspetiva intercambial de compatibilidade e

complementaridade, promovendo a sua valorizagao.

SUBSECCAO I.

Disposigoes Gerais relativas ao Uso e Ocupagao

Artigo 20°.
Zona de protecao

1. Na zona terrestre de protegdo, delimitada na Planta de Ordenamento — Classificagdo e

Qualificacao do Solo, sdo proibidas as seguintes atividades:

a)

O depédsito de residuos soélidos ou de entulhos de qualquer tipo e instalagdo de
depdsitos de gestao de residuos, com excegdo dos depdsitos de combustivel afetos

aos portos de recreio;
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b) A instalacdo de aterros sanitarios;

c) Qualquer tipo de industria, salvo quando se localizem em areas de usos urbanos e
cumpram os requisitos especificos da instalagcado da atividade de acordo com a

legislagao aplicavel;

d) A instalagdo de industrias que produzam ou usem produtos quimicos téxicos ou com

elevados teores de fésforo ou do azoto;
e) A instalacdes exploragbes pecudrias ou avicolas;

f) A alteragdo do relevo ou do coberto vegetal nas areas de protegdo e valorizagdo
ambiental, exceto a substituicdo de coberto vegetal aléctone por coberto vegetal

autoctone;

g) Todas as atividades que aumentem de forma significativa erosdao e conduzam ao
aumento de material sdélido na albufeira ou induzam alteragdes ao relevo existente,
nomeadamente as mobiliza¢cdes de solo nado realizadas segundo as curvas de nivel, a
constituicdo de depdsitos de terras soltas em areas declivosas e sem dispositivos que

evitem o seu arraste;
h) A extragcdo de materiais inertes;

i) A realizagdo de obras de edificagdo, salvo nos casos previstos no presente

regulamento.

2. Na zona terrestre de protegdo sdo condicionadas a parecer da Agéncia Portuguesa do
Ambiente (APA), os seguintes atos e atividades, sem prejuizo da legislagdo especifica

aplicavel:

a) As instalagbes de infraestruturas elétricas e telefénicas aéreas e subterréneas de
telecomunicacdes, de saneamento basico. Aerogeradores, construgdo de postos de
vigia e de estaleiros néo integrados nas areas de uso urbano e turistico apés parecer

prévio da entidade competente;

b) As construgcbes necessarias a atividades que exijam a proximidade da agua, desde que
a sua localizagéo seja devidamente justificada e minimizados os impactes ambientais,

apos parecer prévio da entidade competente;

c) A construgdo de novos estabelecimentos de restauragdo e bebidas, a qual sé é, em
todo o caso, permitida nas areas urbanas, nas areas turisticas e nos equipamentos de

apoio as atividades secundarias;

d) Os equipamentos mencionados na alinea anterior podem ser objeto de obras de

ampliacéo, desde que se destinem a melhorar as condi¢gbes de funcionamento;

e) As obras de estabilizacdo e consolidagdo de encostas e margens da albufeira
destinadas a protecdo de pessoas e bens, quando devidamente justificavel e desde

que minimizados os impactes ambientais;
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f)

As obras de estabilizagdo e consolidacdo de encostas e margens da albufeira
destinadas a protecdo do equilibrio biofisico e de valores patrimoniais e culturais,
recorrendo-se, quando necessario, a instalagdo de vedagdes que impegam 0 acesso

de veiculos, pessoas e animais;

As obras de estabilizagdo e consolidagdo de encostas e margens da albufeira
destinadas a reposigéo do perfil de equilibrio, sempre que o mesmo tenha sido alterado

por escavacoes, deposi¢des ou outras obras;

As obras de estabilizagdo e consolidagdo de encostas e margens da albufeira

destinadas a consolidacdo do terreno através de acgbes de retengdo do solo,

recorrendo a plantacdo de espécies adequadas ou a sistemas artificiais;

A construgdo de infraestruturas de saneamento destinadas a corrigir situagoes
existentes que tenham implicagbes na estabilidade de encostas ou na qualidade

ambiental da albufeira;

As obras de desobstrugéo e limpeza de linhas de agua que tenham por objetivo a

manutengao, melhoria ou reposicao dos sistemas de escoamento natural;
As acdes de reabilitagdo paisagistica e ecoldgica;

As obras de estabilizagéo e consolidacdo das encostas e margens da albufeira a que

se referem as alineas e) a k) ficam sujeitas a elaboracédo de projetos especificos.

Artigo 21°.

Zona reservada

1. Na zona reservada da albufeira, delimitada na Planta de Ordenamento — Classificagéo e

Qualificacdo do Solo, e sem prejuizo do disposto no numero anterior e na legislagéo

aplicavel a cada caso, nomeadamente a relativa a REN, a edificacdo rege-se pelas

seguintes disposigdes:

a)

b)

E interdita a construcéo de novos edificios, com excecéo dos equipamentos previstos
no presente Regulamento, designadamente os de apoio as atividades secundarias e os

de utilizagdo coletiva confinantes com as areas de uso urbano;

Nas construgbes existentes devidamente legalizadas e independentemente do uso
preferencial associado sdo permitidas obras de reconstrucdo, de conservacao e de

ampliagéo nos termos da alinea seguinte;

As obras de ampliagcdo a que se refere a alinea anterior s6 sdo permitidas quando se
tratem de obras conducentes a suprimir insuficiéncias de instalacdes sanitarias e
cozinhas, ndo podendo em nenhuma situagdo corresponder a um aumento total de
area de construgdo superior a 25 m2 ou ao aumento de fachada, e ndo ocupem, em

relacdo a albufeira, terrenos mais avangados que a edificagdo existente;
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2. E interdita a abertura de novos acessos viarios, ndo podendo ser ampliados os acessos

viarios existentes sobre as margens da albufeira;

3. E interdita a construgdo de vedagdes perpendiculares & margem que possam impedir a

livre circulagdo em torno do plano de agua.

Artigo 22°.

Zonas de protecao as captacoes superficiais

A zona de protecdo a captagdo superficial de agua para consumo humano encontra-se
delimitada na Planta de Ordenamento - Classificagdo e Qualificagdo do Solo e abrange uma
area definida no plano de agua e ainda a area da bacia hidrografica adjacente na zona de

protecao da albufeira.

Artigo 23°.

Zonas de protegao as captagoes subterraneas

1. Nas captagbes de aguas subterrdneas para consumo humano séo definidas as seguintes

zonas de protegao:

a) Zona de protegdo imediata — area da superficie de terreno contigua a captagéo, com
um raio minimo de 30 m, destinada a protegéo direta das instalagbes de captagéo e

das aguas captadas;

b) Zona de protegédo intermédia — area da superficie de terreno exterior a zona de
protecdo imediata, com um raio minimo de 70 m, destinada a eliminar ou a reduzir os

riscos de poluigao.

2. Na zona de protecao imediata é interdita qualquer construgdo ou atividade, com excegédo
das que tém por finalidade a conservagao, manutencéo e beneficiacao da exploracdo da

captacéo.

3. A zona de protegdo imediata sera vedada e o terreno limpo de quaisquer residuos,

produtos ou liquidos que sejam suscetiveis de afetar a qualidade da agua.
4. Na zona de protegdo intermédia ficam interditas as seguintes atividades:
a) Postos de abastecimento e areas de servigco de combustiveis;
b) Canalizagbes de produtos toxicos;
c) Coletores e estagdes de tratamento de aguas residuais ou fossas de esgotos;
d) Cemitérios.

5. As disposi¢cdes constantes nos numeros anteriores serdo aplicadas até a realizagdo dos
estudos necessarios a aplicagdo dos critérios definidos nos termos do Decreto-Lei n.°
382/99, de 22 de setembro.
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6. Quando se verificar a cessacao da licenga de captacado de aguas subterraneas, deixa de
ser aplicado o correspondente perimetro de protecdo associado e as condicionantes

definidas nos nimeros anteriores.

Artigo 24°.

Infraestruturas e equipamentos associados ao recreio nautico

1. Os equipamentos associados ao recreio nautico, assinalados na Planta de Ordenamento —
Classificacdo e Qualificagdo do Solo, correspondem a duas categorias as quais
correspondem niveis de infraestruturacdo e de servigos distintos designadas por portos de

recreio e centros nauticos, carecendo, em qualquer dos casos, de titulo de utilizagao.

2. Os titulares de licencas dos portos de recreio tém de assegurar as seguintes infraestruturas

€ servigos:

a) Acesso vidrio pavimentado a veiculos de emergéncia;

b) Estacionamento de automoveis, embarcagoes e atrelados;

c) Posto de combustiveis de abastecimento publico, nos termos da legislagao aplicavel;

d) Zona destinada a manutengcao de embarcagbes, nomeadamente de «docas secas»
equipadas com sistemas eficazes de recolha das aguas residuais e outros residuos

resultantes das operacdes de manutencao e lavagens de embarcacoes;
e) Instalacdes sanitarias;
f) Balnearios/vestiarios;
g) Posto de socorros e vigilancia/comunicagoes;
h) Recolha de lixo e limpeza;

i) Abastecimento publico de agua e de energia as embarcagdes que estejam autorizadas

a navegar na albufeira.

3. As infraestruturas referidas na alinea ¢) do niumero anterior, e sem prejuizo do disposto na

legislagao aplicavel, devem ser localizadas em area confinada.

4. As infraestruturas de apoio referidas nas alineas e) e f) do n.° 2 devem ser em estrutura
ligeira e amovivel, com uma area de implantagdo maxima de 25 m?, podendo implantar-se

na zona reservada da albufeira.

5. O titular pode ainda dispor de um equipamento de apoio, restaurante, a implantar fora da
zona reservada, desde que seja uma construgao ligeira ou mista e se integre corretamente
na paisagem, com uma volumetria maxima de um piso acima da cota natural do terreno e

uma area de implantagdo maxima de 250 m?2.

6. As construgbes referidas nos numeros anteriores tém obrigatoriamente de cumprir as

disposicdes relativas ao saneamento basico dispostas no artigo 26.°.
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Os titulares de licengas dos centros nauticos tém de assegurar as seguintes infraestruturas

€ servigos:

a)
b)

c)

d)

Acesso pedonal ndo regularizado ou regularizado;
Acesso viario regularizado ou n&o regularizado a veiculos de emergéncia;

Estacionamento automével regularizado ou n&o regularizado fora da zona reservada da

albufeira;

Recolha de lixo e limpeza.

E permitida, nos termos da lei vigente, a instalagdo de pontdes/embarcadouros de uso

publico associados as areas urbanas existentes na éarea de intervencdo, com uma

capacidade minima de 6 e maxima de 10 embarcagdes em estruturas ligeiras, ndo sendo

permitida a instalacdo de qualquer abrigo ou equipamento associado a estas estruturas.

E permitida, ainda, a instalacdo de pontdes/embarcadouros de uso privado de apoio &

navegacao nos seguintes termos:

a)

No terreno confinante com a cota de expropriacdo e desde que existam habitagbes
licenciadas € permitido o licenciamento de um sé pontdo/embarcadouro com
dimensdes ndo superiores a 4 mx2 m, nos quais nao sera permitida a instalacao de
qualquer tipo de abrigo ou equipamento, desde que se encontrem cumpridas as regras

estipuladas para o saneamento basico nos termos do artigo 26.°;

Os pontdes/embarcadouros e respetivos passadicos devem ser constituidos por
estruturas ligeiras com sistemas de adaptagao a variagcdo de nivel de agua, utilizando
material de boa qualidade e ndo poluentes e que ndo afetem a estabilidade da margem

por desmoronamento ou destruicdo, ainda que pontual.

10. As infraestruturas de apoio ao recreio nautico previstas no presente capitulo estao sujeitas

1.

a legislagdo especifica vigente, nomeadamente a avaliagdo de impacte ambiental nas

condi¢bes definidas legalmente.

SUBSECCAO II.

Normas de Edificabilidade, Construgao e Saneamento Basico

Artigo 25°.

Normas de edificabilidade e construgao

Na area de regime de salvaguarda da albufeira de aguas publicas de Castelo de Bode é

proibida a edificagdo de novas construgcdes, com excegdo das expressamente previstas no

presente Regulamento.
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2. As obras de reconstrucdo, de conservacao e de ampliagdo do edificado existente devem

respeitar as situagdes previstas no presente Regulamento.

3. No licenciamento municipal das obras referidas no numero anterior, bem como no
licenciamento de novas construcdes, devem ser garantidas as condigcbes expressas no
presente regulamento em relagdo ao saneamento basico, bem como acautelada a correta
integracdo paisagistica da construgdo, nomeadamente em relagdo a sua insergdo no

terreno, materiais e cores a utilizar.

4. E obrigatéria a arborizagdo e tratamento paisagistico adequado nas areas envolventes de
novas construgdes, a executar de acordo com projeto realizado para o efeito, com vista ao
enquadramento paisagistico, a estabilizacao de terras, a redugédo dos impactes negativos,
bem como a manutencdo do coberto vegetal e da arborizacdo existente nas areas

envolventes.

5. A APA, em articulagdo com a Camara Municipal, pode ainda exigir que seja apresentado
um projeto de espacos exteriores associados as dreas objeto de licenga ou concesséo,
onde sejam definidos o seu tipo de tratamento, a disposicdo do equipamento e mobiliario

exterior fixo e as dreas destinadas a colocacao de equipamento e mobilidrio amovivel.

6. No decurso dos trabalhos de construgdo devem ser tomadas as medidas necessarias para
minimizar os impactes ambientais, nomeadamente aqueles que possam interferir com o

escoamento da agua e que conduzam a erosao.

Artigo 26°.

Saneamento basico

1. Nas areas urbanas e turisticas é obrigatéria a construcdo de sistemas de recolha e
tratamento de nivel terciario de aguas residuais, ndo sendo permitido novos loteamentos
ou intervengdes urbanisticas de impacte semelhante enquanto os sistemas ndo estiverem

em funcionamento.

2. Para as restantes construgdes existentes na zona terrestre de protegdo, ndo abrangidas
pelos sistemas de recolha e tratamento das aguas residuais definidos no numero anterior,
€ obrigatorio:

a) Para as construgdes localizadas na envolvente proxima do plano de agua, na faixa dos
150 m de projegao horizontal contados a partir do nivel pleno de armazenamento, a

construgdo de fossas estanques com uma capacidade superior ou igual a 25 m3;

b) Para as construgbes localizadas na restante area de intervencao, a instalacao de
fossas estanques com uma capacidade superior ou igual a 25 m3 ou em alternativa a
instalagédo de fossas sépticas associadas a pogos absorventes, cujo dimensionamento
tem de ser efetuado e licenciado caso a caso em fungao da realizagdo de ensaios

especificos de permeabilidade dos terrenos;
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c) No licenciamento das fossas estanques é obrigatoriamente definida a periodicidade da
sua limpeza, que deve ser determinada em fungdo da sua capacidade e indice de

ocupacao das habitagdes que servem.

3. O numero anterior aplica-se também as de novas construgdes que surjam dentro das areas
urbanas enquanto nao estiverem em funcionamento os respetivos sistemas de aguas

residuais e aos edificios existentes afetos ao turismo néo integrados nas areas turisticas.

Artigo 27°.
Rede viaria e acessos
Sem prejuizo das disposigbes e excecOes especificas associadas a cada uso preferencial

definidas no presente regulamento, os acessos na area de regime de salvaguarda da albufeira

de aguas publicas de Castelo de Bode ficam sujeitos as seguintes regras gerais:

a) Fora das areas de uso urbano e turistico ndo é permitida a abertura de novos acessos
viarios, para além dos identificados na Planta de Ordenamento — Qualificagdo e
Classificagao do Solo, com exceg¢do daqueles destinados ao uso exclusivo agricola e

florestal, os quais devem ser ndo regularizados e devidamente sinalizados;

b) Fora das areas de uso urbano e turistico s6 sdo permitidos novos acessos pedonais e

ciclovias ndo consolidados mediante parecer favoravel da APA;

c) Os acessos viarios existentes ndo podem ser ampliados sobre as margens da

albufeira.

CAPITULOII.
SISTEMA PATRIMONIAL

Artigo 28°.

Identificagao

O sistema patrimonial integra os bens de valor cultural que pelas suas carateristicas se
assumem como valores de reconhecido interesse historico, arquitetonico, arqueoldgico,
artistico, cientifico, técnico ou natural e devam ser objeto de especial protecdo e valorizagéo,

que designadamente:
a) Os bens classificados e em vias de classificagdo, no ambito da legislagdo em vigor;

b) Os bens inventariados, no dmbito do presente plano.
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SECCAO I.
PATRIMONIO CLASSIFICADO

Artigo 29°.
Identificagao

1. O patriménio cultural classificado e em vias de classificagdo e respetivas zonas gerais e
especiais de protecdo, encontra-se identificado na Planta de Condicionantes — Recursos

Naturais, Patrimonio Cultural e Infraestruturas e no Anexo | do presente regulamento.

Artigo 30°.
Regime

Ao patrimoénio classificado e em vias de classificagcao e respetivas zonas gerais e especiais de

protecéo, aplicam-se as condicionantes previstas na legislacdo em vigor, nomeadamente:

a) Nos bens imoveis classificados de interesse nacional ou publico e em vias de
classificagdo, qualquer intervengdo ou obra, carece de autorizagdo expressa e o

acompanhamento do 6rgdo competente da administragéo do patriménio cultural;

b) O pedido de informacé&o prévia, de licenca ou a consulta prévia, relativos a obras ou
intervengbes em imoéveis classificados e em vias de classificagdo, inclui
obrigatoriamente um relatdrio prévio e ainda a entrega de um relatério final elaborados

nos termos previstos na legislagéo em vigor;

c) Nas zonas de protegdo dos bens imoveis classificados ou em vias de classificagao,
todas as operacdes urbanisticas (com excec¢do das obras de mera alterag&o no interior
dos imodveis) ou trabalhos que alterem a topografia, os alinhamentos, a altura das
fachadas, e, em geral, a distribuicdo de volumes e coberturas ou o revestimento
exterior dos edificios carecem de parecer prévio favoravel do 6rgao legalmente

competente;

d) A alienacdo de bens imdveis classificados ou em vias de classificagdo ou localizados
nas respetivas zonas de protegdo, depende de prévia comunicagdo escrita ao servigo
competente da administracdo do patrimoénio cultural, para efeitos de instrugdo de

procedimento de eventual exercicio do direito de preferéncia;

e) Nos bens imoveis classificados, de interesse nacional ou publico, em vias de
classificagdo e de valor concelhio, ndo podem ser concedidas licengas de demolicao
total ou parcial, sem prévia e expressa autorizagdo do o6rgdo competente da

administragdo central ou municipal, conforme os casos.
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SECCAO II.
PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

Artigo 31°.
Identificagao

O patrimonio arqueoldgico encontra-se identificado na Planta de Ordenamento — Patrimonio

Inventariado e no Anexo Il do presente regulamento e corresponde a todo o bem ou outros

indicios da evolugdo do homem no planeta e sua relagdo com o meio ambiente, quer integre

depositos  estratificados, estruturas, construgdes, agrupamentos arquiteténicos, sitios

valorizados, bens moéveis e monumentos de outra natureza, bem como o respetivo contexto,

quer estejam localizados em meio rural ou urbano, no solo, subsolo ou em meio submerso.

Artigo 32°.

Regime

1. Os trabalhos arqueoldgicos devem, de acordo com a legislagdo em vigor, ser realizados

por

arquedlogos devidamente autorizados pela entidade competente mediante a

submisséo do respetivo pedido de autorizagdo de trabalhos arqueolégicos.

2. Ao patriménio arqueoldgico conhecido, aplica-se a legislagcdo em vigor e as seguintes

disposicoes:

a)

b)

c)

d)

Deve ser privilegiada a protegdo, conservagdo e, se possivel, a valorizagdo dos

vestigios arqueoldgicos nele existentes;

Qualquer edificacao ou modificacdo de solos fica condicionada a realizacdo prévia de
trabalhos arqueolégicos e respetivo parecer da entidade competente do patrimonio

cultural, devendo procurar-se manter o uso atual do solo;

A transformacao de solos, revolvimento ou remogao de terrenos no solo, bem como a
demolicdo ou modificagdo de construgdes, tém que cumprir a legislagdo em vigor para

a salvaguarda do patrimoénio arqueolégico;

A Camara Municipal devera certificar-se de que os trabalhos por si licenciados que
envolvam transformagao de solos, revolvimento ou remogéo de terrenos no solo, ou
nos meios subaquaticos, bem como a demolicdo ou modificacdo de construcoes,

cumprem a legislacao vigente para a salvaguarda do patriménio arqueoldgico.

3. Ao patrimoénio arqueoldgico que venha a ser identificado no decurso de obras, aplica-se o

seguinte:

a)

Em caso de ocorréncia de vestigios arqueoldgicos, no subsolo ou a superficie, durante

a realizacao de qualquer obra é obrigatéria a comunicacdo imediata a entidade de

tutela competente e & Camara Municipal, ficando os trabalhos em curso imediatamente
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suspensos, nos termos e condigbes previstos na legislagdo aplicavel a protegdo e

valorizagdo do patriménio cultural;

b) A Cémara Municipal suspende a execucédo de obras sempre que no decorrer dos
respetivos trabalhos se identifiquem vestigios arqueoldgicos, devendo comunicar-se o

aparecimento a tutela do patriménio cultural;

c) O tempo de duragéo efetivo da suspensdo da direito & prorrogagdo automatica por
igual prazo da execugdo da obra, para além de outras providéncias previstas na

legislagdo em vigor;

d) Os trabalhos suspensos s6 podem ser retomados apds parecer da entidade da tutela

competente.

SECCAO lIL.
PATRIMONIO ARQUITETONICO

Artigo 33°.
Identificagao

O patrimoénio arquitetonico inventariado encontra-se identificado na Planta de Ordenamento
— Patriménio Inventariado e no Anexo Ill do presente regulamento, e integra os imdveis,
nucleos e conjuntos edificados e as areas de interesse arqueolodgico que, pelo seu
interesse histérico-cultural, arquiteténico ou etnografico, ou pelo interesse da estrutura
morfoldgica, sdo reconhecidas pelo municipio e pela sua particular relevancia devem ser
tratados e preservados no ambito dos atos de gestdo e planeamento, com vista a sua
valorizagdo, preservacgéao e integragdo urbana, e como tal, sujeitos a medidas especiais de

protecao.

Artigo 34°.

Regime

1. Para efeitos do disposto no artigo anterior, constituem medidas especiais de protegédo as
intervencbes de conservacdo que visam assegurar a transmissdo as geracdes futuras,
incluindo a identificagdo, documentagéo, investigagédo, preservagao, protegdo, promogao,

valorizagdo e revitalizagao dos aspetos do patriménio.

2. As intervengdes sobre os bens do patrimonio arquitetdnico inventariado devem privilegiar a
sua conservacao e valorizagédo, de forma a assegurar a sua identidade e a evitar a sua

destruigdo, descaracterizagao ou deterioragéo.

3. Admitem-se obras de remodelagdo, alteracdo e ampliagcdo desde que nao desvirtuem as

principais carateristicas arquitetonicas e volumétricas dos imdveis existentes e tenham
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como objetivo precipuo a valorizagdo do imovel, podendo ser admitida a supressao de

partes sem valor arquitetonico.

4. Admite-se a demoligéo total ou parcial dos iméveis inventariados a que se refere o n.° 1
deste artigo, apenas quando ponham em causa a seguranca de pessoas e bens ou por
razbes de salubridade e higiene, devendo para o efeito ser precedida de vistoria por parte

da Camara Municipal de Ferreira do Zézere.

5. Nos nucleos urbanos, rurais ou conjuntos edificados inventariados, qualquer intervengao
deve privilegiar a preservagao das principais carateristicas da estrutura morfologica e dos

elementos arquitetonicos do edificado, relevantes.

SECCAO IV.
PATRIMONIO GEOLOGICO E GEOMORFOLOGICO

Artigo 35°.

Identificagao, Preservagcado e Conservagao

1. O patriménio geoldgico encontra-se identificado na Planta de Ordenamento — Riscos e
Salvaguardas, e integra as ocorréncias de fésseis de Graptolitos na Formagdo de
Aboboreira e de Castelo indiferenciadas, e de Trilobites na Formacdo de Ribeira do

Casalinho, devendo ser cumpridas as seguintes disposi¢oes:

a) Nos bens de valor patrimonial geologico deve ser assegurada a catalogagado, a

investigacao, a divulgagéo e a protegéo.

b) As acbes sobre o patrimonio geoldgico devem privilegiar a preservagéo, a conservagao

e a valorizagdo, de forma a evitar a sua destruigédo, descaracterizagao ou deterioragao.

c) Em caso de risco de destruicdo pela agdo de processos erosivos, justifica-se a recolha

dos valores geoldgicos e a sua posterior exposi¢cdo em instituicdes de acesso publico.

d) Para prevengdo de atos de vandalismo, podem ser criadas barreiras fisicas que

impegam o contacto direto.

2. As intervengbes ao nivel do subsolo que possam pér em causa o patriménio
geomorfolégico, designadamente as formagdes decorrentes da morfologia carsica, devem
ser comunicadas a entidade de tutela competente e a Camara Municipal, ficando os
trabalhos imediatamente suspensos, nos termos da legislagdo aplicavel a protecdo e

valorizagdo do patrimonio natural.
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CAPITULO IIl.
INFRAESTRUTURAS

Artigo 36°.

Infraestruturas Pablicas de Abastecimento de Aguas e de Drenagem de Aguas Residuais

1.

Tendo por finalidade a protegdo das infraestruturas publicas de abastecimento de agua e

de drenagem de aguas residuais, é interdita a edificagao:

a) Numa faixa de 15 m de largura, medida a partir dos limites exteriores dos reservatorios

de agua;

b) Numa faixa de 3 m de largura, medida para cada um dos lados das condutas adutoras

ou dos coletores;

c) Numa faixa de 50 m, medida a partir dos limites exteriores das estagbes de tratamento

de aguas residuais (ETAR).

Na faixa de 1,50 m de largura medida para cada um dos lados do eixo longitudinal das
adutoras ou coletores nao é permitido mobilizar o solo a mais de 0,50m de profundidade e

plantar arvores e arbustos cuja raiz atinja profundidades superiores a 0,40m.

As infraestruturas da responsabilidade da EPAL/AdVT tém uma faixa de prote¢do de 2,5 m
para cada um dos lados do eixo das condutas de abastecimento e intercetores/emissarios
de aguas residuais, onde qualquer interferéncia tera de ser submetida a parecer prévio da
EPAL/AJVT para definicdo da solugdo mais adequada a salvaguarda e protecdo destas

infraestruturas.

Na area abrangida pelo regime de salvaguarda da albufeira de aguas publicas de Castelo
de Bode devem ser observadas as disposi¢des da secgdo IV do Capitulo | do Titulo 11l do

presente regulamento.

TiTULO IV.
USO DO SOLO

CAPITULO I.
CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO
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1.

Artigo 37°.

Classes e Categorias de Uso do Solo

Regulamento

O territério do concelho de Ferreira do Zézere é classificado como solo rustico e solo

urbano, de acordo com a delimitacdo constantes da Planta de Ordenamento —

Classificagao e Qualificagéo do Solo.

As classes de uso do solo referidas no numero anterior encontram-se divididas em

categorias e subcategorias nos termos constantes dos artigos seguintes.

Para efeitos de ocupacgéo, uso e transformagéo do solo, o Plano, além de classificar o solo

rustico e urbano, identifica ainda os valores culturais, cujos regimes sido definidos no

presente regulamento em capitulos préprios, impondo restricbes adicionais ao regime de

utilizagéo e ocupacao.

Artigo 38°.
Qualificagdo do Solo Rustico

Em funcdo do uso dominante, o solo rustico integra as seguintes categorias e

subcategorias, identificadas na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do

solo:

a)

b)

e)

f)

9)
h)

Espacos Agricolas de Produgao;
Espacos Florestais:

i) Produgéo;

i) Conservacéo.

Espacos Naturais e Paisagisticos:

i) Albufeira;

i) Areas de conservagao e valorizagao;
iii) Gruta de Avecasta.

Espacgos de Ocupacgéo Turistica;
Espacos destinados a outras ocupagoes:
i) Zona de Recreio Balnear;

i) Zona de Protecdo de Zona de Recreio;
i) Infraestruturas.

Espacos de Atividades Industriais;
Aglomerados Rurais;

Areas de Edificagao Dispersa.
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Artigo 39°.
Qualificagao do Solo Urbano

Em funcéo do uso dominante, o solo urbano integra as seguintes categorias e subcategorias

identificadas na Planta de Ordenamento — Classificagéo e Qualificagdo do Solo:

a)

b)

d)

e)

Espacos Centrais;

Espacos Urbanos de Baixa Densidade:
i) Centralidade de proximidade;

i) De consolidagao.

Espacos Verdes;

Espacos de Atividades Econdmicas;

Espacgos de Uso Especial — Equipamentos.

CAPITULO 1.
DISPOSIQC)ES COMUNS AO SOLO RUSTICO E AO SOLO URBANO

SECCAO I.
EM GERAL

Artigo 40°.

Disposigoes Gerais de Viabilizagdo dos Usos do Solo

Sem prejuizo do cumprimento de todos os requisitos legais e regulamentares exigiveis para

cada caso, a viabilizagdo de qualquer atividade ou instalacado abrangida nos usos admitidos em

cada categoria e subcategoria de uso do solo s6 pode ocorrer quando expressamente se

considerar que:

a)

c)

Dai ndo decorrem riscos para a seguranga de pessoas € bens nem prejuizos ou
inconvenientes de ordem funcional, ambiental ou paisagistica que ndo possam ser

evitados ou eficazmente minimizados;

Fica garantida a operacionalizagdo das areas identificadas no Plano Municipal de
Emergéncia de Protecao Civil, como zonas para concentracdo de meios ou de apoio a

sustentacao operacional;

E salvaguardada a visibilidade dos vértices geodésicos;
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d) N&o ocorra a artificializacao das linhas de drenagem natural, nem o corte ou arranque
de folhosas ribeirinhas associadas a galerias ripicolas, bem como de espécies

autoctones e ainda das espécies protegidas pela legislagéo especifica.

Artigo 41°.
Compatibilidade de Usos e Atividades

1. Consideram-se usos compativeis os que ndo comprometam a afetagdo funcional
dominante da categoria do solo correspondente, nem a sustentabilidade das condigbes
ambientais e urbanisticas, podendo ser razdo suficiente de recusa de licenciamento,
aprovacgao ou autorizagdo, em funcdo da sua localizagéo, as utilizagcées, ocupagdes ou

atividades que:

a) Deem lugar a produgdo de fumos, odores ou residuos que afetem as condigbes de

salubridade ou dificultem a sua melhoria;

b) Perturbem gravemente as condigbes de transito e estacionamento, ou provoquem
movimentos de cargas e descargas que prejudiquem as condi¢des de utilizagcao da via

publica;
c) Acarretem agravados riscos de incéndio ou explosao;

d) Prejudiquem a salvaguarda e valorizagao do patrimoénio classificado ou de reconhecido

valor cultural, arquiteténico, paisagistico ou ambiental;

e) Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade que a lei geral considere como

tal.

2. N&o ha lugar a recusa referida no ndmero anterior, quando a compatibilizagdo entre os
usos em causa ficar garantida através do cumprimento de condi¢des especificas legal ou

regulamentarmente estabelecidas para o efeito.

Artigo 42°.
Condigoes Gerais de Edificabilidade

1. A edificagdo num terreno depende da verificagdo cumulativa das seguintes condigées:

a) A sua dimensdo, configuracdo e circunstancias topograficas sejam adequadas ao
aproveitamento pretendido, com boas condigdes de acessibilidade e integracao

paisagistica da edificagéo;

b) Quando o terreno se situe em solo rustico, seja servido por via publica e possua

infraestruturas com solugbes adequadas as suas caracteristicas;

c) Quando o terreno se situe em solo urbano, seja servido por via habilitante e, no

minimo, com infraestruturas publicas de energia elétrica e de abastecimento de agua.
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2. Em solo urbano e no solo rustico, as solugdes individuais de redes de abastecimento e
drenagem de aguas residuais e de aguas pluviais ndo contaminadas, devem ser
executadas de modo a permitir a ligagdo as respetivas redes publicas, existentes ou

previstas.

3. Nas areas estratégicas de infiltragdo e de protecdo e recarga de aquiferos, incluindo as
areas excluidas desta tipologia da REN, e nas localizadas na Rede Natura 2000, deve ser
garantida a ligagcéo a rede publica de drenagem de aguas residuais domésticas e, em caso
de impossibilidade, deve ser articulada uma solugdo com a entidade responsavel pelo
tratamento de aguas residuais, ndo sendo autorizado a utilizagdo de sistemas por

infiltragdo no solo.

Artigo 43°.

Determinagao da Edificabilidade de um Prédio

1. A edificabilidade de um dado prédio é determinada pelos parametros urbanisticos
estabelecidos para a respetiva categoria ou subcategoria de espago, sejam eles de ordem
quantitativa ou qualitativa, condicionada as limitagbes impostas pelas serviddes
administrativas ou restricdes de utilidade publica eventualmente existentes e sem prejuizo

das excecgdes previstas pelo Plano.

2. Quando a edificabilidade de um prédio for determinada pelo indice de utilizagdo, ndo se
consideram as areas de construgdo afetas a equipamentos de utilizacdo coletiva de
natureza publica, independentemente dos usos existentes admitidos pelo Plano, exceto se

o indice de utilizagao se referir a categoria de area de equipamento.

Artigo 44°.

Condicionamentos Estéticos, Ambientais e Paisagisticos

1. Para garantir uma correta integragdo na envolvente, ou para protegdo e promogéo dos
valores arquiteténicos, ambientais e paisagisticos, a Camara Municipal pode impor
condicionamentos de ordem arquitetdnica, construtiva, estética ou ambiental,

designadamente:

a) A implantacdo das edificacdes, nomeadamente aos alinhamentos, recuo, afastamento

e profundidade;
b) A volumetria das construgdes e ao seu aspeto exterior;
c) A ocupagdo ou impermeabilizagdo do solo, bem como a alteragéo do coberto vegetal;
d) A mobilizagdo de solos, com alteragdo da sua morfologia.

2. Para defesa de valores referidos no numero anterior, a Camara Municipal pode impedir:
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a) A demoli¢do total ou parcial de qualquer edificagdo ou elemento construtivo;

b) O corte ou derrube de espécies arboreas ou arbustivas de inegavel valor natural e ou

paisagistico.

3. O nado cumprimento dos condicionalismos impostos pela Camara Municipal ao abrigo do

presente artigo justifica o indeferimento da pretenséo.

Artigo 45°.

Preexisténcias

1. Para efeitos do presente Plano, consideram-se preexisténcias as atividades, exploragoes,
instalacées, edificagbes, equipamentos ou quaisquer atos que, executados ou em curso a
data da entrada em vigor do Plano, ndo caregam de qualquer licenga, aprovacdo ou

autorizagéo, nos termos da lei.

2. Sao também consideradas preexisténcias, nos termos e para efeitos do disposto no
numero anterior, os direitos ou expetativas legalmente protegidas durante o periodo da sua
vigéncia, considerando-se como tal, para efeitos do presente Plano, os decorrentes de
alienagdes promovidas pela Camara Municipal, de informacdes prévias favoraveis e de

aprovagOes de projetos de arquitetura.

3. Caso as preexisténcias ou as condicdes das licengcas, comunicagcdes prévias ou
autorizagbes nado se conformem com a disciplina instituida pelo presente Plano, séo
admissiveis alteragdes as mesmas que ndo se traduzam numa plena conformidade com a
referida disciplina, desde que sejam possiveis, nos termos dos regimes legais das
serviddes administrativas ou restricobes de utilidade publica eventualmente aplicaveis ao

local, nas seguintes condigdes:
a) Quando, pretendendo-se introduzir qualquer novo uso:

i) Das alteracdes resulte um desagravamento, ainda que parcial, das
desconformidades verificadas quanto ao cumprimento dos paradmetros urbanisticos

e/ou as carateristicas de conformacao fisica, ou;

i) As alteragdes, ndo agravando qualquer das desconformidades referidas na

subalinea anterior, permitam alcancar melhorias relevantes quanto a insergdo

urbanistica e paisagistica ou quanto a qualidade arquitetdnica da edificagéo;

b) Quando, pretendendo-se realizar obras de ampliacdo, esta seja comprovada e
estritamente necessaria a viabilidade da utilizagao instalada ou a instalar, se respeite o
disposto no artigo 44.° e n&o resulte agravamento das condi¢cdes de desconformidade

quanto a insergdo urbanistica e paisagistica, e:

i) Quando destinada a habitagdo unifamiliar ou equipamento de utilizagdo coletiva,

com a ampliagdo ndo seja ultrapassado o dobro da area de construgdo da

Municipio de Ferreira do Zézere | Lugar do Plano, Gestéo do Territério e Cultura -44 -



Plano Diretor Municipal de Ferreira do Zézere Regulamento

edificagéo pré-existente, a altura da fachada n&o exceda 7 metros, nem a area de
construcdo total resultante apds a intervengéo seja superior a 300 m?, incluindo

anexos, sendo ainda de admitir a construgéo de piscinas;

i) Quando destinada a outros usos, a ampliagdo n&o seja superior a 30% da area de

construgao pré-existente, incluindo anexos.

4. As regras do numero anterior ndo s&o aplicaveis na area de intervencéo do Plano de

Urbanizagao da Vila de Ferreira do Zézere.

5. Em caso de sucessivas operagdes urbanisticas de ampliacdo, as condi¢des estabelecidas
no numero 3 do presente artigo tém de verificar-se em relacdo a area de construgéo

preexistente a primeira ampliagao realizada apés a entrada em vigor do presente Plano.

Artigo 46°.
Demolicao de Edificios
1. A demoligdo de um edificio existente como operagao urbanistica autbnoma, independente
da definicao e prévia viabilizacdo de uma nova ocupagdo a dar ao local, sé pode ser

autorizada quando se verificar em qualquer das seguintes situagdes, confirmada

tecnicamente pelos servigos municipais competentes:

a) A sua manutencdo colocar em risco a seguranga de pessoas e bens ou a salubridade

dos locais;
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b)

c)

d)

e)

Constituir uma intrusdo arquitetonica, urbanistica ou paisagistica desqualificadora da

imagem do conjunto urbano ou do local onde se insere;

Se verificar manifesta degradacao do seu estado de conservacao e se considere que a

sua recuperagao nao é tecnicamente possivel ou economicamente viavel;

Se tratar de instalagdes industriais e ou de armazenagens, abandonadas ou obsoletas,
sem prejuizo de poderem ser impostas a salvaguarda e manutencdo e de eventuais

valores de arqueologia industrial;

Se tratar de edificios a que o municipio ndo reconheca interesse ou cuja manutencao

considere inconveniente.

2. Fora das situacdes referidas no numero anterior, s6 € permitida a demolicdo de um edificio

existente concomitantemente com ou apo6s o licenciamento ou admissdo de comunicagéo

prévia nos termos da legislagéo aplicavel na construgdo de um novo edificio para o local ou

de qualquer outra forma de ocupagédo do mesmo espago.

3. O disposto nos numeros anteriores nao derroga quaisquer condicionamentos a demolicéo

ou modificagdo de edificagdes abrangidas por medidas legais ou regulamentares de

salvaguarda do patriménio edificado, incluindo as estabelecidas no presente plano.

Artigo 47°.

Parametros de qualidade dos empreendimentos turisticos

Todas as tipologias de empreendimentos turisticos devem, ainda, obedecer aos seguintes

parametros de qualidade:

a)

b)

c)

Eficiéncia na gestdo dos recursos hidricos, promovendo o tratamento e a reutilizagéo
das aguas residuais e pluviais, de acordo com os critérios constantes do Programa
Nacional para o Uso Eficiente da Agua e respetivos instrumentos operativos que

venham a ser elaborados;

Eficiéncia energética, através da adogcédo de meios de transporte interno “amigos do
ambiente” e de medidas mitigadoras dos consumos nos edificios, incluindo a sua

orientagéo e exposicao solar, e o aproveitamento de fontes renovaveis;

Sustentabilidade na construgéo, operagdo e manutencao dos edificios e dos espacos
nao edificados, através de um elevado grau de incorporacdo de materiais e técnicas de
construgdo sustentavel, destinadas a promover a redugédo dos residuos em fase de
construcdo, e a autossustentacdo dos espacos nao edificados, tanto naturais como

artificializados, em fase de operagdo e manutengao.
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Artigo 48°.

Limiar de capacidade de alojamento dos empreendimentos turisticos

Para efeitos de aplicagdo aos empreendimentos turisticos, o Limiar da Capacidade de
Alojamento (LCA) para o municipio de Ferreira do Zézere é de 640 camas, sendo aplicavel a

tipologia de Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT).

SECCAO IL.
DA PECUARIA

Artigo 49°.

Atividades Pecuarias

1. No respeito pela compatibilidade de usos e atividades a que se refere o artigo 41.°, nos
espagos centrais, espagos urbanos de baixa densidade, espagos verdes e aglomerados
rurais e areas de edificagdo dispersa, apenas € admitida a detencao caseira, a instalagédo
de atividades pecuarias da classe 2 quando consideradas como centros de agrupamento,
destinadas a realizagdo de feiras, mercados, exposi¢cdes, concursos pecuarios ou outras
atividades n&o produtivas da classe 2, nomeadamente de lazer, desportivas ou

terapéuticas, ainda que complementadas com prestagéo de servigos.

2. A localizagdo de novas exploragdes pecuarias desenvolvidas em sistema de exploragéo
intensivo ou intensivo de ar livre devem garantir um afastamento minimo de 500 metros a
edificagbes pré-existentes a data de entrada em vigor da Revisdao do Plano Diretor
Municipal destinadas a habitacdo, comércio, servicos e equipamentos de utilizacao
coletiva, empreendimentos turisticos, equipamentos de animacgéao turistica, bem como a
espagos centrais, espagos urbanos de baixa densidade, aglomerados rurais e areas de
edificagdo dispersa, exceto quando os usos referidos estiverem integrados na propria

exploragéo.

3. A construgdo de novas instalagdes pecudrias, ou a sua ampliagao superior a 50% da area
de construcéo, em exploragdes pré-existentes a data de entrada em vigor da Revisdo do
Plano Diretor Municipal, incluindo as localizadas em espagos de atividades industriais,
devem garantir um afastamento minimo de 200 metros a edificagdes pré-existentes a data
de entrada em vigor da Revisdo do Plano Diretor Municipal destinadas a habitagéo,
comeércio, servigos e equipamentos de utilizacdo coletiva, empreendimentos turisticos,
equipamentos de animacao turistica, bem como a espacos centrais, espagos urbanos de
baixa densidade, aglomerados rurais e areas de edificacdo dispersa, exceto quando os

usos referidos estiverem integrados na propria exploragéo.

4. Os mesmos afastamentos devem ser salvaguardados, a exploragbes pecuarias

desenvolvidas em sistema de exploragdo intensivo ou intensivo ao ar livre criadas a partir
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da data de entrada em vigor da Revisdao do Plano Diretor Municipal ou a exploragbes
pecudrias pré-existentes a data de entrada em vigor da Revisdo do Plano Diretor
Municipal, consoante os casos, aquando do controlo administrativos de novas construgbes
em solo rustico destinadas aos usos referidos nos numeros 2 e 3, exceto quando

localizadas em Aglomerados Rurais e Areas de Edificagéo Dispersa.

5. No caso de instalagbes agropecuarias como estabulos, pocilgas, aviarios ou nitreiras,
localizadas fora espagos de atividades industriais, deve ser salvaguardado um afastamento

minimo de 30 m em relagdo a plataforma das vias publica.

SUBSECCAO I.

Da legalizagdo de construgoes e atividades

Artigo 50°.
Integragao das atividades econémicas com parecer favoravel ou favoravel
condicionado ao abrigo do regime excecional de regularizagao de atividades

econdémicas

Sao admitidas as operagbes urbanisticas necessarias ao licenciamento das atividades
economicas a que se refere o regime excecional de regularizagao de atividades economicas,
aprovado pelo Decreto Lei n.° 165/2014, de 5 de novembro, bem com pela Lei n.° 21/2016, de
19 de julho e que tenham recebido deliberagéo favoravel ou deliberacao final condicionada na
conferéncia decisoria prevista neste diploma, independentemente da categoria de espaco onde

se localizam e no estrito cumprimento das condigdes impostas na conferéncia decisoria.

Artigo 51°.

Regularizagao de situagcoes de desconformidade com o Plano

1. Devem ser objeto do procedimento especial de regularizagéo, nos termos estabelecidos no
presente artigo, as situagdes relativas a atividades, exploragdes, instalagdes e edificagbes
fisicamente existentes que ndo possam ser consideradas preexisténcias nos termos do
disposto no n.° 1 do artigo 45.° e ndo se incluam nos casos a que se refere o artigo

anterior, nomeadamente:

a) As que nao disponham de titulo vélido e eficaz das respetivas operagdes urbanisticas
de concretizagédo fisica e ndo se conformem com a disciplina estabelecida pelo
presente Plano, em razdo da sua localizagdo e/ou do incumprimento dos parametros

de edificabilidade aplicaveis ao local;

b) As que independentemente de se conformarem ou ndo com a disciplina estabelecida

pelo presente Plano, estejam desconformes com as condi¢des constantes dos titulos
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das respetivas operagdes urbanisticas de concretizagéo fisica ou ndo disponham de

qualquer titulo dessa natureza.

2. Beneficiam do presente procedimento especial de regularizagdo as atividades,
exploragdes, instalagbes e edificagdes que comprovem a sua existéncia fisica antes de 20
de dezembro de 1995, data de publicagcdo da versao anterior do Plano Diretor Municipal de

Ferreira do Zézere.

3. A apreciagdo dos pedidos de regularizagdo, na parte respeitante as eventuais
desconformidades das situagbes com a disciplina estabelecida pelo presente Plano,
realiza-se através da avaliagcdo dos impactes da manutencdo da atividade, exploragao,
instalacdo ou edificagdo, na perspetiva do ordenamento do territério, da seguranca de
pessoas e bens, e da salvaguarda dos recursos e valores naturais e culturais, e das
medidas e procedimentos a adotar que sejam suscetiveis de fazer cessar ou minimizar os

eventuais impactes negativos decorrentes da referida manutengéo.

4. Na parte respeitante a apreciacdo das eventuais desconformidades com a disciplina
estabelecida pelo presente Plano, referida no ndmero anterior, s6 pode ocorrer posigao
favoravel a regularizacao da situacao se aquela considerar que se cumprem as seguintes

condi¢gdes cumulativas:

a) As atividades, usos e ocupagdes a regularizar sdo, tendo em conta a sua localizagao,
compativeis ou compatibilizaveis com a seguranga de pessoas, bens e ambiente, e
com os usos dominantes da categoria ou subcategoria de espaco do local em que se
situam, nos termos do disposto no artigo 41.° e recorrendo, se necessario, ao

estabelecido na parte final do seu n.® 2;

b) A eventual inobservancia dos parametros de edificabilidade aplicaveis ao local nao
provoca prejuizos inaceitaveis em termos de insergao territorial, tanto no que se refere
a sobrecargas ambientais, funcionais e infraestruturais como no respeitante a impactes

visuais e paisagisticos;

c) Seja dado cumprimento as disposi¢cOes respeitantes a serviddes administrativas ou

restricbes de utilidade publica, eventualmente existentes para o local.
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SECCAO lIL.
SITUAGOES ESPECIAIS

Artigo 52°.

Exploragao de recursos geolégicos

1. Sem prejuizo do disposto no presente regulamento sobre a matéria, a exploragdo de
recursos minerais (massas minerais e depositos minerais) sao atividades admitidas a titulo
complementar e compativel nos espagos agricolas de produgédo e nos espacgos florestais

de produgéo.

2. A prospecdo e pesquisa de recursos minerais € admitida a titulo complementar e

compativel com todas as categorias do solo rustico.

3. E admitida a prospegdo, pesquisa e exploragdo de recursos hidrogeolégicos (aguas
minerais naturais e aguas de nascente) e de recursos geotérmicos em todas as categorias

de espago do solo urbano e do solo rustico.

4. Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, a exploragdo de bens geoldgicos do
dominio privado pode ser condicionada a emissdo de Declaragdo de Interesse Publico
Municipal a emitir pela Assembleia Municipal, caso ndo se localize em espaco

predominantemente afeto a exploracao de recursos geoldgicos.

5. Quando existam, na envolvente, empreendimentos turisticos, equipamentos de animagao
turistica e areas de recreio e lazer deve ser garantido um afastamento minimo a estes de
500m.

6. Na area designada por Zona Terrestre de Protecdo da Albufeira de Castelo do Bode,
identificada na Planta de Ordenamento — Classificacado e Qualificagdo do Solo, aplica-se o
regime de salvaguarda de recursos territoriais e valores naturais estabelecido na Seccgao

IV, do Capitulo I do Titulo Il — Salvaguardas do presente regulamento.

Artigo 53°.

Infraestruturas

1. Sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor, a implantacdo ou instalacao de
infraestruturas, nomeadamente viarias, de abastecimento de agua, de saneamento basico,
de tratamento de residuos solidos urbanos, de telecomunicagdes ou de produgéo,
transporte e transformacéo de energia podem ser viabilizadas em qualquer area ou local do
territério concelhio, desde que a Camara Municipal reconhega que tal ndo acarreta
prejuizos inaceitaveis para o ordenamento e desenvolvimento locais, apds ponderagéo dos
seus eventuais efeitos negativos nos usos dominantes e na qualidade ambiental,

paisagistica e funcional das areas afetadas.

Municipio de Ferreira do Zézere | Lugar do Plano, Gestéo do Territério e Cultura -50 -



Plano Diretor Municipal de Ferreira do Zézere Regulamento

2. Nos locais ou perimetros que vierem a ficar afetos a estas finalidades s6 sao permitidos os
usos e ocupacoOes diretamente relacionados com a sua fungdo ou compativeis com esta,

de acordo com os instrumentos reguladores das mesmas atividades.

3. A ampliagdo das infraestruturas referidas no n.° 1 é admitida em funcdo das estritas
necessidades do seu adequado funcionamento e tendo em atengdo as condigbes
morfolégicas, topograficas e ambientais que caracterizam a envolvente, sem prejuizo dos

regimes legais em vigor.

4. A implantacdo e instalagdo de infraestruturas que se localizem na area da Rede Natura
2000 ficam sujeitas a parecer prévio do Instituto de Conservagdo da Natureza e das

Florestas, exceto:

a) A construgdo de infraestruturas no subsolo desde que localizadas sob a rede viaria

existente;

b) A beneficiagdo de caminhos existentes desde que a sua largura total ndo seja superior

a 5 m, incluindo passeios e bermas.

5. O previsto no presente artigo aplica-se também aos cemitérios, cuja instalagdo deve ser
antecedida da realizagdo de estudo hidrogeoldgico que fundamente a sua viabilizagdo no

local.

6. Na area designada por Zona Terrestre de Protegdo da Albufeira de Castelo do Bode,
identificada na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo, aplica-se o
regime de salvaguarda de recursos territoriais e valores naturais estabelecido na Secgéo

IV, do Capitulo I do Titulo Il — Salvaguardas do presente regulamento.

Artigo 54°.

Aproveitamento de recursos energéticos renovaveis

1. A localizagdo e construgéo de centrais de biomassa, unidades de valorizagdo organica,
parques eolicos ou outras instalagbes de producdo de energia a partir de fontes
renovaveis, bem como aos perimetros que lhes ficarem afetos, aplicam-se, com as devidas

adaptagoes, os critérios de avaliagao e decisao e a disciplina constantes do artigo anterior.

2. Sem prejuizo de outras medidas decorrentes dos termos da lei, os projetos de
aproveitamento de recursos energéticos renovaveis devem contemplar compensacgdes de

areas florestais na propor¢do de um para um das areas desarborizadas.
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1.

Artigo 55°.

Instalagédo de depésitos

A instalacdo de depdsitos de inertes, de materiais de construgdo civil ou de outras
matérias-primas, pode verificar-se desde que o municipio reconheca explicitamente que
estdo salvaguardadas as condi¢gdes funcionais, ambientais e paisagisticas adequadas
relativamente a envolvente imediata e serdo objeto de licenciamento proprio, cumprindo o

estabelecido na legislagdo em vigor.

Na éarea designada por Zona Terrestre de Protegcdo da Albufeira de Castelo do Bode,
identificada na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo, aplica-se o
regime de salvaguarda de recursos territoriais e valores naturais estabelecido na Secgao

IV, do Capitulo I do Titulo Il — Salvaguardas do presente regulamento.

Artigo 56°.

Armazenamento de combustiveis e de materiais explosivos ou perigosos

Pode ser autorizada a localizagao de depdsitos e armazéns de combustiveis e de materiais
explosivos ou perigosos em prédios situados em solo rustico, desde que, sem prejuizo do
cumprimento das condigcbes de seguranca legalmente estabelecidas para casa caso, a
Camara Municipal reconhega nao haver inconveniente na sua instalagdo nos locais

pretendidos.

Quando se tratar de depodsitos ou armazéns de combustiveis, € ainda admissivel a sua
localizagdo em solo urbano ndo integrado na estrutura ecolégica municipal, nas seguintes

situacgoes:

a) Depodsitos proprios adstritos a edificios, instalagbes ou atividades que constituam
preexisténcias ou que, a instalar de novo, desde que integrem no &mbito dos usos

dominantes ou dos usos compativeis com este;

b) Armazéns de combustiveis para abastecimento de edificios e instalagdes afetos aos
usos dominantes destas areas, desde que instalados em edificagbes destinadas
exclusivamente a esse fim e localizadas em lotes ou parcelas onde nao existam

edificios com componente habitacional;

c) Areas expressamente estabelecidas para o efeito em planos de urbanizagdo ou de

pormenor.

A instalagdo concreta dos depdsitos ou armazéns a autorizar nos termos do numero
anterior obedecera as especificagbes e condicionamentos constantes da legislagéo e

regulamentacao geral aplicaveis.
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4. A instalagdo de depdsitos e armazéns referidos no presente artigo deve assegurar um
afastamento de 10 m as estremas do prédio em que se localizam, devendo na referida
faixa de afastamento ser criada uma cortina arborea e arbustiva com vista a assegurar um

correto enquadramento paisagistico.

5. Na éarea designada por Zona Terrestre de Protegdo da Albufeira de Castelo do Bode,
identificada na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo, aplica-se o
regime de salvaguarda de recursos territoriais e valores naturais estabelecido na Secgao

IV, do Capitulo I do Titulo Il — Salvaguardas do presente regulamento.

Artigo 57°.

Postos de abastecimento publico de combustiveis

1. Em espagos nao integrados em solo urbano, pode ser autorizada a instalagdo de postos de
abastecimento publico de combustiveis em parcelas marginais as vias, integrados ou nao
em areas de servigo, aplicando-se-lhes com as devidas adaptagbes e sem prejuizo das
disposicdes legais em vigor, as especificagdes técnicas e de seguranga constantes das

normas oficiais para instalagdes deste tipo relativas as estradas nacionais.

2. Ainstalagdo de postos de abastecimento em espagos integrados em solo urbano pode ser
autorizada apods ponderagdo dos seus efeitos nos usos dominantes e na qualidade
ambiental, paisagistica e funcional das areas afetadas, desde que se cumpram as

disposicdes legais aplicaveis.

3. Na érea designada por Zona Terrestre de Protegdo da Albufeira de Castelo do Bode,
identificada na Planta de Ordenamento — Classificacado e Qualificagdo do Solo, aplica-se o
regime de salvaguarda de recursos territoriais e valores naturais estabelecido na Secgao

IV, do Capitulo I do Titulo Il — Salvaguardas do presente regulamento.

TiTULO V.
SOLO RUSTICO

CAPITULO I.
DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 58°.

Principios

1. O solo rustico destina-se ao desenvolvimento das fungbes produtivas diretamente ligadas

ao setor primario e a conservagdo dos ecossistemas e valores naturais que compdem a
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estrutura ecoldgica rustico e sustentam a integridade biofisica fundamental do territério,
nao podendo ser objeto de agdes que diminuam ou destruam as suas potencialidades e as
vocagdes correspondentes as categorias de usos dominantes em que se subdivide, salvo
as previstas neste Regulamento e as excegbes consignadas na lei geral, quando

aplicaveis.

2. Na area designada por Zona Terrestre de Protecdo da Albufeira de Castelo do Bode,
identificada na Planta de Ordenamento — Classificacado e Qualificagdo do Solo, aplica-se o
regime de salvaguarda de recursos territoriais e valores naturais estabelecido na Secgao

IV, do Capitulo I do Titulo Il — Salvaguardas do presente regulamento.

3. Quando houver lugar, no quadro do presente regulamento e da legislacdo e
regulamentacao aplicaveis, ao licenciamento ou apresentacao de comunicagéo prévia para
construgdo de novos edificios ou a autorizagao para alterar os usos pré-existentes que se
localizem em solo rustico, o municipio ndo fica obrigado, salvo imposi¢cdo legal em
contrario, a dota-los imediata ou futuramente com infraestruturas urbanisticas ou outros

servigos de cariz urbano.

4. Nos casos referidos no numero anterior, s6 € permitida a destruicdo do coberto vegetal na

extensao estritamente necessaria a implantagéo das construgdes e respetivos acessos.

5. Quando ocorra mais do que um uso nha mesma parcela os indices urbanisticos aplicaveis
sdo os correspondentes ao uso dominante ndo admitindo cumulagdo dos parametros

urbanisticos estabelecidos para os varios usos.

6. As acgbes de ocupagéao, uso e transformagéo no solo rustico, incluindo as praticas agricolas
e florestais e de aproveitamento de recursos energéticos e geoldgicos, devem ter em conta
a presenca dos valores naturais, paisagisticos e arqueoldgicos que interessa preservar e
qualificar, com vista a manutengao do equilibrio ecoldgico e da preservagéo da identidade,
devendo optar pela utilizacdo de tecnologias ambientalmente sustentaveis e adequadas

aos condicionalismos existentes.

7. A edificabilidade em solo rustico tem carater excecional e rege-se pelo disposto nas
diferentes categorias de espago desta classe de solo, sendo limitada, quando destinada a
fins habitacionais, exceto para residéncia prépria e permanente dos agricultores e desde

que verificados cumulativamente os seguintes requisitos:

a) O requerente seja agricultor, nos termos regulamentares sectoriais, responsavel
pela exploragdo agricola e proprietario do prédio onde se pretende localizar a

habitagao;

b) N&o exista qualquer outra habitagdo no interior da mesma exploragdo nem

alternativas de localizagc&o para a habitacao do agricultor;
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c) A verificacdo dos dois requisitos anteriores seja comprovada por declaragédo do
requerente e confirmada por declaragdes passadas pelos servigos publicos

competentes;

d) Uma area minima do prédio n&o inferior a 4 hectares, sendo esta excecionada a 2
hectares na freguesia de Ferreira do Zézere e na Unido das freguesias de Areias e

Pias;

e) Os prédios que constituem a exploragédo agricola em que se localiza a edificagao
sejam inalienaveis durante o prazo de 10 anos subsequentes a construgéo, salvo
por dividas relacionadas com a aquisigdo bens imoveis da exploragdo e de que
esta seja garantia, ou por dividas fiscais, devendo esse Onus constar do registo
predial da habitagdo. Este 6nus ndo se aplica quando a transmissao de quaisquer
direitos reais sobre esses prédios ocorrer entre agricultores e desde que se
mantenha a afetagdo da edificagdo ao uso exclusivo da habitagao para residéncia

prépria do adquirente.

8. E interdita a construgdo de novas edificagdes nas areas agricolas de baixa aluvionar, com

excegao de:

a) Edificacdes que contribuam para reforgar o potencial produtivo da explorag&o agricola a

comprovar por declaragao emitida pela entidade competente;
b) Pequenas infraestruturas e equipamentos de aproveitamento do potencial ecoldgico;
c) Estabelecimentos de Turismo no Espago Rural;

d) Infraestruturas publicas, desde que ndo exista alternativa de localizagdo fora dessas

areas.

9. E interdita a construgdo de novos edificios nos Espagos Naturais e Paisagisticos,
identificados na Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificagdo do Solo, com

excecgao de:
a) Edificagdes ligadas a prevencgéo e combate de incéndios rurais;

b) Pequenas infraestruturas e equipamentos de apoio a exploragéo florestal e ao usufruto
daqueles espacos por parte da populagao;
c) Estabelecimentos de Turismo em Espaco Rural;

d) Infraestruturas publicas bem como infraestruturas afetas a Defesa Nacional, desde que

ndo exista alternativa de localizacdo fora dessas areas.

10. E restrita a instalagdo de estabelecimentos industriais a casos excecionais, desde que
devidamente comprovado pela entidade competente que a sua localizagcdo exige
proximidade da produgdo primaria ou que, pela sua natureza técnica e econémica haja

inconvenientes na sua instalacdo em zonas industriais.
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Artigo 59°.

Utilizagoes e Intervengoes Interditas

Carecem de prévia aprovagdo da Camara Municipal ou da respetiva tutela, as utilizagbes e
intervengdes que diminuam ou destruam as potencialidades agricolas e silvicolas dos solos e o

seu valor ambiental, paisagistico e ecolégico, nomeadamente:

a) As mobilizagbes de solo, alteragbes do perfil dos terrenos, técnicas de instalagdo e
modelos de exploragéo, suscetiveis de aumentar o risco de degradagéo dos solos e de

destruicdo de vestigios arqueoldgicos;

b) As atividades que comprometam a qualidade da agua, do solo e do ar, incluindo o
vazamento de efluentes sem tratamento, o depdsito de residuos materiais
combustiveis, inflamaveis ou poluentes, ou outros quaisquer residuos sem que seja
dotada de sistema de recolha e encaminhamento para destino adequado de aguas
pluviais, aguas de limpeza e de derramamentos e ou dotado de decantadores e

separadores de 6leos e gorduras;

c) A destruigdo ou obstrugdo das linhas de drenagem natural e alteracdo da morfologia

das margens ao longo dos cursos de agua;

d) O corte de sobreiros, azinheiras e ainda o corte raso de folhosas associadas a galerias
ripicolas, sem prejuizo do disposto no Programa Regional de Ordenamento Florestal e

na legislacao em vigor.

Artigo 60°.

Estufas

1. A localizagado e instalagdo de estufas deve nortear-se por principios de correta integragao
na paisagem e garantir a eficiente drenagem de aguas pluviais e tratamento de efluentes,

sem prejuizo dos terrenos envolventes.

2. A instalagdo de estufas para apoio ao desenvolvimento de culturas diretamente no solo
deve guardar uma distancia as estremas da parcela igual ou superior a altura maxima da

estufa.

3. O proprietario da estufa € responsavel pela reposicdo do terreno no seu estado original
depois de abandonada, entendendo-se como abandono a n&o utilizagao destas unidades

no periodo de um ano apos a ultima colheita.

Artigo 61°.

Medidas de Defesa contra Incéndios Rurais

Sem prejuizo do disposto na legislacdo em vigor no que se refere a consideracdo da

cartografia de perigosidade de incéndio rural definida em PMDFCI a integrar pelos PMOT e
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PIMOT e das respetiva regras de edificabilidade, todas as construgdes, infraestruturas,
equipamentos e estruturas de apoio enquadraveis no regime de edificabilidade previsto
para as categorias de espaco inseridas no solo rustico, a exceg¢édo dos aglomerados rurais,
devem cumprir as medidas de defesa contra incéndios rurais definidas no quadro legal em
vigor e no PMDFCI.

Artigo 62°.
Compatibilizagao com o Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale

do Tejo com o Plano Setorial da Rede Natura 2000

1. A ocupagédo e gestdo das areas do territério concelhio afetas a exploragdo dos recursos
florestais aplicam-se, sem prejuizo do cumprimento de todas as outras disposigdes legais

relativas a cada situacéo, as seguintes determinagdes:

a) Nos termos e para os efeitos estabelecidos no PROF-LVT, a compatibilizagéo realiza-
se através do cumprimento das disposicdes materiais e procedimentais decorrentes
dos respetivos diplomas legais e das determinagbes do seu Plano Setorial que
integram a categoria dos espacgos florestais, as orientagbes estratégicas florestais

daquele Plano Setorial com incidéncia no territério do concelho de Ferreira do Zézere.

2. Nos termos do estabelecido pelo regime juridico da Rede Natura 2000 e pelo respetivo
Plano Setorial (PSRN2000), as utilizacbes, ocupagbes e transformagdes do solo
potencialmente admissiveis, de acordo com a disciplina estabelecida pelo presente Plano,
nas areas abrangidas pelo referido plano setorial, as quais se encontram identificadas e
delimitadas na Planta de Condicionantes — Recursos Naturais, Patriménio Cultural e
Infraestruturas, s6 podem ser viabilizadas se se verificar a sua compatibilidade com as
orientacbes estabelecidas pelo mesmo, em conformidade com as disposigcdes

procedimentais e materiais que as materializam, nos seguintes termos:

a) Nas areas de Rede Natura 2000 incluidas nas areas de intervencéo do Plano de
Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo, essa compatibilizacao é
assegurada através da aplicagdo das disposicdes materiais e procedimentais neles

estabelecidas, e que s&o incorporadas no presente plano;

b) Nas restantes areas de Rede Natura 2000, a compatibilizagéo realiza-se através do
cumprimento das disposi¢des materiais e procedimentais Regulamento 44/168 outubro
2016 decorrentes dos respetivos diplomas legais e das determinagdes do seu Plano

Setorial (PSRN 2000) transpostas no presente regulamento.

CAPITULO 1.
TURISMO EM SOLO RUSTICO
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SECCAO I.
EMPREENDIMENTOS TURISTICOS ISOLADOS

Artigo 63°.
Identificagao

1. Na area designada por Zona Terrestre de Protecdo da Albufeira de Castelo do Bode,
identificada na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo, aplica-se o
regime de salvaguarda de recursos territoriais e valores naturais estabelecido na Secgao

IV, do Capitulo I do Titulo Il — Salvaguardas do presente regulamento.

2. Sao admitidas em solo rustico, nos termos definidos para cada categoria e de acordo com
os parametros urbanisticos ai definidos, as seguintes tipologias de empreendimentos
turisticos isolados, dispondo para o seu funcionamento de um adequado conjunto de
instalagbes, estruturas, equipamentos e servicos complementares relacionados com a
animagdo ambiental, a visitacdo de areas naturais, o desporto de natureza e a

interpretacdo ambiental:
a) Estabelecimentos hoteleiros isolados, nas tipologias de:

i) Hotéis, desde que associados a tematicas especificas nomeadamente, saude,
desporto, atividades cinegéticas da natureza, educativas, culturais e sociais que

contribuam para a valorizagdo econémica e ambiental do espago rustico;
i) Hotéis rurais construidos de raiz;
iii) Pousadas.
b) Empreendimentos de turismo no espaco rural;
c) Empreendimentos de turismo de habitagao;
d) Parques de campismo e de caravanismo.

3. Na area da Rede Natura 2000 s6 sdo admitidas as seguintes tipologias de

empreendimentos turisticos, desde que reconhecidos como turismo de natureza:
a) Empreendimentos de turismo de habitagao;
b) Empreendimentos de turismo no espaco rural;

c) Parques de campismo e de caravanismo.

Artigo 64°.
Regime

1. Os empreendimentos turisticos, mesmo aqueles que resultem da renovacao de edificios

preexistentes e de valia patrimonial, devem cumprir os seguintes critérios:
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a) Adotar solugbes arquitetonicas construtivas que assegurem a adequada insergéo na

morfologia no terreno e garantam a preservagéao das vistas;

b) Adotar solu¢des paisagisticas que valorizem o patriménio natural e cultural do local e

da envolvente;
2. Os estabelecimentos hoteleiros isolados devem obedecer aos seguintes parametros:
a) Minimo de trés estrelas;
b) Densidade maxima de 40 camas por hectare;
c) Numero maximo de 200 camas;

d) Associar equipamentos de recreio e lazer ao ar livre, nomeadamente campos de jogos,

piscinas, percursos pedonais e ciclovias.

3. Nos estabelecimentos hoteleiros isolados e nas tipologias de turismo no espacgo rural e
turismo de habitagdo, deve privilegiar-se a implementacdo em edificios e espacos de
especial interesse patrimonial, cultural ou paisagistico, nomeadamente quintas tradicionais,

edificios de interesse municipal e aldeias cujas caracteristicas rurais séo preservadas.

4. As tipologias turismo no espago rural e turismo de habitacdo devem integrar
empreendimentos turisticos no solo rustico com o objetivo de valorizarem recursos locais —

naturais, culturais e patrimoniais.

5. Os parques de campismo e caravanismo existentes devem ser requalificados e privilegiada
a localizagdo de novos parques de campismo e caravanismo, publicos ou privados, tendo

em conta a valorizagao das valéncias do territorio rural (recursos) mobilizaveis para o lazer.

SECCAO II.
NUCLEOS DE DESENVOLVIMENTO TURISTICO

Artigo 65°.

Caracterizagao, vocagao e localizagao

1. Os NDT correspondem a nucleos de concentragdo da oferta de alojamento turistico e
respetivos equipamentos e servigos de apoio, em particular a tipologia Conjunto Turistico
(resort), designadamente enquanto atividade compativel com as categorias de uso do solo
dominantes, nos termos definidos no presente regulamento e de acordo com o regime

estabelecido.

2. Os NDT sé podem ocorrer em Areas de Vocacgéo Turistica (AVT) nos termos do disposto

do artigo seguinte.

3. Na érea designada por Zona Terrestre de Protegdo da Albufeira de Castelo do Bode,

identificada na Planta de Ordenamento — Classificacado e Qualificagdo do Solo, aplica-se o
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regime de salvaguarda de recursos territoriais e valores naturais estabelecido na Secgao

IV, do Capitulo I do Titulo Ill — Salvaguardas do presente regulamento.

Artigo 66°.

Areas de Vocagao Turistica

1. Para efeitos de localizagdo de NDT nos termos do artigo anterior, sdo identificadas AVT, as
quais incidem sobre os espacgos florestais de produgdo delimitados na Planta de
Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo, excluindo ocupacdes e usos

incompativeis.

2. Sem prejuizo de outros regimes legais mais restritivos, sdo ocupagbes e usos
incompativeis os inerentes a instalacdo de sucatas, pecuarias, exploragbes de inertes,
depdsitos de combustiveis, areas industriais e logisticas, aterros sanitarios, parques de
sucata, industrias isoladas ou outras ocupagbes que ponham em causa a qualidade

ambiental ou paisagistica da zona.

Artigo 67°.

Constituicao e critérios de insergao territorial
1. Aconstituicdo de NDT esta sujeita as seguintes regras de ordenamento:
a) O NDT deve integrar empreendimentos turisticos do tipo Conjunto Turistico (resort);

b) A sua execucgdo estd sujeita a processo de avaliacdo e selegdo com o objetivo de

qualificar a oferta de alojamento de turismo residencial.

2. Os NDT devem cumprir critérios de insergdo territorial, integracao paisagistica e qualidade

urbanistica e ambiental, designadamente:

a) Area minima de 70 ha, podendo incluir, parcialmente, até um maximo de 40% da area

de intervencéo, areas integradas na REN e na RAN;

b) Densidade maxima de ocupagdo de 20 camas por hectare aplicada, no maximo, a 40

% da area de intervengao;
c) Altura maxima da fachada de 10,5 m, sem exceder 3 pisos;

d) A solugéo de ocupacédo do solo deve promover a concentragao da edificagéo, incluindo

as areas impermeabilizadas;

e) A area de concentragdo da edificagdo ndo deve ser superior a 40% da area total do
nucleo de desenvolvimento turistico, devendo a area restante compreender as areas
de equipamento, como o golfe se for o caso, e os espagos verdes adequados,

desempenhando também as fung¢des de area de enquadramento;
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f)

h)

A densidade de ocupacdo bruta maxima admitida para a area de concentragéo da
edificagdo ndo deve ser superior a 50 camas por hectare, aplicada no maximo a 40%

da area total de intervencgao;

As solugdes paisagisticas devem valorizar o patrimonio natural e cultural do local e da

envolvente;

A estrutura ecoldgica deve ser continua e em articulacdo com a estrutura ecoldgica

municipal.

3. Admite-se a instalagdo de campos de golfe, destinados a instalagdo de empreendimentos

turisticos estruturantes do tipo conjuntos turisticos, tendo como atividades de recreio e

lazer preferenciais o golfe e as atividades equestres, exceto na zona terrestre de protegéo

a albufeira, onde a instalagdo ou ampliagdo de campos de golfe, quando ndo sujeitos a

avaliagdo de impacte ambiental, fica condicionada a emiss&o de parecer prévio vinculativo

da Administracéo de Regido Hidrografica (ARH) territorialmente competente.

A instalagdo de campos de golfe a que se refere o numero anterior deve cumprir os

seguintes requisitos:

a)

b)

c)

f)

h)

Complementaridade funcional com o alojamento existente ou a criar;

Compatibilizagdo com as caracteristicas especificas das areas a ocupar, com destaque

para os valores naturais e ambientais;
Acessos rodoviarios adequados;

Enquadramento paisagistico e ambiental do campo de golfe e da area envolvente, com

recurso a plantacao de espécies autdctones e caracteristicas da regido;

A selegao de espécies adaptadas as condigdes de solo e edafo-climaticas do local para

constituicdo do campo de golfe;

Garantir a disponibilidade de agua, recorrendo sempre que possivel a utilizacdo de

aguas residuais tratadas;
Avaliagao da viabilidade econémica do empreendimento;
A concecéo do projeto deve ainda atender ao disposto nos pontos seguintes:

i) Controlar impactes resultantes das transformagbes do relevo e promover a
adaptacéao progressiva dos tragados e implanta¢cdes do campo a morfologia natural

do terreno;

i) Assegurar a preservagdo das espécies locais, eventuais formagbes botanicas

classificadas e a conservagéo das associagdes vegetais caracteristicas da regiao;

iii) Garantir condigbes de boas praticas na construgdo e exploragdo do campo de

golfe, através de instrumentos de gestao ambiental;
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1.

iv) Assegurar a monitorizagdo periédica dos pardmetros ambientais mais

significativos.

Artigo 68°.

Condicoes de implementagao

A implementacdo dos NDT deve ser enquadrada por instrumento de gestdo territorial

adequado, nomeadamente plano de urbanizacao ou plano de pormenor.

A execugéo das operagdes necessarias a concretizagao dos NDT pode ser sujeita a prévia
celebragdo de um contrato de execugdo entre o municipio, os promotores, a entidade
governamental responsavel pelo turismo e, eventualmente, outras entidades relevantes,

para efeitos de programacgao da execugao do projeto.

O contrato de execucdo a que se refere o numero anterior, pode estabelecer,

nomeadamente, o seguinte:

a) A identificacdo das agbes a concretizar pelas entidades contratantes, publicas e

privadas;

b) O prazo de execugdo global do programa de investimentos e uma adequada
programacao temporal da execucdo das iniciativas e dos investimentos,

nomeadamente no que se refere as acdes de edificagdo e urbanizacao da area;
c) O sistema de execugao das operagbes urbanisticas;
d) As medidas compensatérias a favor do interesse publico;

e) O quadro de sang¢des, nomeadamente de caducidade do contrato, de reversao do uso
do solo e perca do direito de utilizagdo da capacidade de alojamento atribuida, devidas,

designadamente ao incumprimento nos prazos de realiza¢ao dos investimentos.

O processo de avaliagdo e selecdo de projetos dos NDT esta sujeito as seguintes

condi¢bes obrigatdrias:

a) Afastamento minimo de 100 m, constituindo faixa de protecdo, entre dois NDT e entre
NDT e instalagbes pecuarias das classes 1 e 2 e também estabelecimentos industriais

do tipo 1;

b) Conjuntos turisticos (resorts) nos termos do Regime Juridico dos Empreendimentos

Turisticos;
c) Area minima do empreendimento — 70 ha;
d) Categoria dos empreendimentos turisticos — 4 ou 5 estrelas;

e) Minimo de 40% do LCA do global atribuido ao municipio deve ser afeto aos NDT.
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Artigo 69°.

Processo de selegao/avaliagao de projetos para NDT

1. Os critérios de selecdo dos projetos devem proporcionar que os NDT contribuam para a
concretizagado das opgdes estratégicas de desenvolvimento apontadas pelo PROT OVT,

nomeadamente:

a) Aproveitar e promover a identidade regional e a dinamizagdo territorial, introduzindo
fatores de inovagao na produgéo de bens e servigos e fatores de projegdo e de atracéo

externa;

b) Constituir atividades econdmicas na area do turismo e lazer consentdneas com o

aproveitamento integrado e sustentavel do solo rustico;

c) Potenciar as sinergias entre os varios NDT e com os demais estabelecimentos
turisticos, equipamentos e atividades das areas ligadas ao recreio e lazer, desporto e
cultura e com as centralidades urbanas de interesse para o turismo, numa légica de
formacdo de redes, rotas e de outras formas de articulagdo que valorizem a oferta

turistica e recreativa no seu todo;

d) Aproveitar, recuperar e valorizar elementos do patriménio edificado, natural,
paisagistico e cultural e contribuir de forma objetiva para a preservagao dos valores

naturais;

e) Fomentar e complementar as atividades agricolas e florestais das unidades territoriais
em que se integram, contribuindo para o alargamento e cadeias de valor dessas

atividades e para a multifuncionalidade do espaco rural;

f) Articular-se com as centralidades urbanas e com a rede de acessibilidades

contribuindo para fortalecer as rela¢des urbano-rurais;

g) Obedecer a tipologias consentdneas com o indicado no PROT-OVT, garantindo que a
dimensao e tipologia do alojamento sédo aferidas em fungéo da natureza e valéncias de
cada projeto e das caracteristicas dos territorios, assegurando a efetividade das
realizacoes e uma gestao faseada e sustentada do limiar de camas passivel de ser

atribuido;

h) Cumprir critérios de qualidade urbanistica, paisagistica e ambiental, incluindo indices
consentaneos com a construcdo em solo rustico e formas urbanisticas qualificadas,
que nao contribuam para a dispersdo do edificado e que contribuam para elevados

niveis de sustentabilidade ambiental e energética.

2. Para além dos critérios e normas de caracter obrigatério enunciados no artigo 67.°,
consideram-se ainda, como fatores de valorizagdo para avaliacdo e selegdo de NDT,

mediante o numero de camas disponiveis para o municipio, os seguintes:

a) Preferéncia por atividades de recreio e lazer como o golfe, os desportos e atividades

equestres e/ou a caga;
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b)

d)

e)

f)

Preferéncia por solugdes para infraestruturas que integrem preocupagdes ambientais e
de ecoeficiéncia no uso da agua, na recolha e no tratamento de efluentes, na recolha e

destinos dos residuos e, ainda, no dominio da energia;

Preferéncia por localizacdo e desenho urbano, em especial, na sua relagdo com o

espago envolvente;

Adequagdo e aproveitamento dos recursos locais (patrimoniais, naturais, culturais)

através da sua diferenciagao tematica;
Medidas de compensacao ambiental e;

Obras e investimentos complementares fora do empreendimento.

3. Mediante a apresentagédo de um projeto para a constituicdo de NDT, o municipio procede a

sua divulgacédo através de Aviso a publicitar num jornal local e num jornal nacional,

informando sobre:

a)
b)
c)
d)

e)

NuUmero de camas a afetar ao NDT;

Numero de camas disponivel apdés execugéo do NDT;

Breve sintese do programa a instalar;

Pormenorizacao dos critérios de avaliagdo e selegéo do projeto;

Prazo para apresentacao de outras propostas.

Caso nao surjam outras propostas no prazo definido, o processo segue para aprovagao e

execucao do NDT.

5. Havendo dois ou mais projetos, o municipio pondera o enquadramento dos mesmos e dos

. . e . . os
respetivos programas e seleciona-os de acordo com os critérios definidos nosn.” 1e2e

pormenorizados no Aviso de divulgacao publicitado.

CAPITULO II.
ESPACOS AGRICOLAS DE PRODUGAO

Artigo 70°.
Identificagao

Os espacos agricolas de produgdo integram solos com grandes potencialidades para a

exploragéo agricola e pecuaria, os quais compreendem areas submetidas ao regime juridico da

Reserva Agricola Nacional (RAN) bem como, outras areas com aptidao agricola,

nomeadamente solos com capacidade para diversas culturas e que assumem importancia
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variavel consoante as culturas praticadas, podendo ou ndo estar integrados em Rede Natura
2000.

Artigo 71°.

Uso e Ocupagao do Solo

1. Os espacos agricolas de produgado destinam-se predominantemente a produgao agricola e

exploragéo pecuaria.

2. Fora dos casos expressamente previstos no PROF LVT para a respetiva sub-regido
homogénea, sdo proibidas as agbes de florestagdo com espécies de crescimento rapido e
consideram-se como uso interdito em espacgo agricola qualquer acado de arborizagéo e

rearborizagao, excluindo:
a) As acles de arborizacéao e rearborizagédo para fins exclusivamente agricola;

b) As enquadradas em operagbes urbanisticas sujeitas a controlo prévio e em

infraestruturas rodoviarias;
c) As de protegéo da rede hidrografica.
3. Nesta categoria de espago admitem-se as seguintes ocupagdes e utilizagoes:
a) Instalagdes adstritas a atividade agricola e pecuaria incluindo anexos de apoio;

b) Atividades industriais desde que complementar do uso dominante e diretamente
relacionadas a utilizagdes agricolas, pecuarias ou de exploracdo de recursos

energéticos ou geoldgicos;

c) Instalagdes de comércio e servicos complementares das atividades instaladas que
contribuam para reforgar a base econdmica e a promocao de emprego nestes espagos,
que estejam diretamente relacionadas a utilizagbes agricolas pecuarias ou de

exploragéo de recursos energéticos ou geoldgicos;

d) Habitagdo unifamiliar, incluindo anexos, desde que destinada a residéncia proépria e

permanente dos agricultores, nos termos do n.° 7 do artigo 58.°;
e) Equipamentos de utilizagao coletiva e de recreio e lazer;

f) Empreendimentos turisticos isolados, nos termos do estabelecido na secgado I, do

Capitulo Il do Titulo V - Solo Rustico;
g) Areas de servigo para autocaravanismo;
h) Edificacbes ligadas a protecao civil;
i) Atividades de gestao de residuos ndo perigosos.

4. Sem prejuizo do disposto na secc¢éo IV, do Capitulo | do Titulo Ill - Salvaguardas do
presente regulamento, nos Espacos Agricolas de Produgéao incluidos na area de regime de
salvaguarda da albufeira de aguas publicas de Castelo de Bode devem ser observadas as

seguintes disposigdes:
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a) E interdita a florestagdo com mobilizagdo do solo, admitindo-se exclusivamente

plantacdes a cova;

b) N&o sdo permitidas novas construcbes, sendo apenas admitidas obras de
reconstrucao, de conservagédo e de ampliacdo do edificado existente, nos termos dos

artigos 21.° e 26.° e da alinea seguinte;

c) As obras de ampliacdo a que se refere a alinea anterior em caso algum podem
corresponder a um aumento total de area de construgdo superior a 25 m2 ou ao

aumento de fachada.

Artigo 72°.
Regime de Edificabilidade
1. Nos espacgos agricolas de produgao, do constante nas disposicbes gerais do solo rustico
relativamente as baixas aluvionares e sem prejuizo de legislacao especifica em vigor e das

acOes interditas neste Regulamento, as ocupacdes e utilizacdes identificadas no artigo

anterior regem-se pelos seguintes parametros urbanisticos maximos:
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Quadro 1. Parametros de Edificabilidade dos Espacos Agricolas de Produgao

Ocupacgoes e
utilizagoes

Instalagées
adstritas a atividade
agricola (incluindo
anexos)

Atividades
industriais ligadas a
exploragao agricola

Instalagées
adstritas a atividade
pecuaria

Instalagées
adstritas a atividade
de exploragao de
recursos
energéticos ou
geologicos

Instalagées de
comércio e servigos

Habitagao
unifamiliar,
incluindo anexos

Equipamentos de
utilizagao coletiva e
de recreio e lazer

Empreendimentos
turisticos isolados

Edificagoes ligadas
a protecao civil

Solos ndo afetos a RAN (equivalentes aos espagos agroflorestais do PDM em vigor)

Instalagées
adstritas a atividade
agricola (incluindo
anexos)
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Dimensao
minima da
parcela (m?)

A necessaria
para
satisfazer o
PMDFCI

A necessaria
para
satisfazer o
PMDFCI

A necessaria
para
satisfazer o
PMDFCI

A necessaria
para
satisfazer o
PMDFCI

A necessaria
para
satisfazer o
PMDFCI

40.000

A necessaria
para
satisfazer o
PMDFCI

A necessaria
para
satisfazer o
PMDFCI

A necessaria
para
satisfazer o
PMDFCI

A necessaria
para
satisfazer o
PMDFCI

indice
maximo de
ocupagao
(%)

15

20

indice
maximo de
utilizagao

0,20

0,15

0,10

0,20

0,05

0,20

0,30

Area

maxima de
construgao

(m?)

Solos afetos a RAN

150

2000

2000 (por
edificio)

500

800

300

500

1000

300

indice Altura
méximo maxima
de
impermea- | ¢, haqa
bilizagao
(%) (m)
- 6 (a)
30 7 (a)
20 7 (a)
500 5
30 5
- 6
30 7
40 c) 7
- 7(a)

- 6 (b)

Regulamento

Numero
maximo
de
pisos
(acima
da cota
da
soleira)

Numero
de
pisos
(abaixo
da cota
da
soleira)
b)
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Ocupagoes e
utilizagoes

Atividades
industriais ligadas a
exploragéo agricola

Instalagées
adstritas a atividade
pecuaria

Instalagées
adstritas a atividade
de exploragao de
recursos
energéticos ou
geologicos

Instalagées de
comércio e servigos

Habitagao
unifamiliar,
incluindo anexos

Equipamentos de
utilizagao coletiva e
de recreio e lazer

Empreendimentos
turisticos isolados

Edificagoes ligadas
a protecao civil

Dimensao
minima da
parcela (m?)

A necessaria
para
satisfazer o
PMDFCI

A necessaria
para
satisfazer o
PMDFCI

A necessaria
para
satisfazer o
PMDFCI

A necessaria
para
satisfazer o
PMDFCI

40.000

A necessaria
para
satisfazer o
PMDFCI

A necessaria
para
satisfazer o
PMDFCI

A necessaria
para
satisfazer o
PMDFCI

indice
maximo de
ocupagao
(%)

15

20

indice
maximo de
utilizagao

0,20

0,15

0,10

0,20

0,05

0,20

0,30

Area
maxima de
construgao

(m?)

3000

2000

(6000
destinada a
atividade
avicolas)

(por
edificio)

500

800

300

1000

2000

indice
maximo
de
impermea-
bilizagao
(%)

30

500

30

30

40 c)

Altura
maxima

fachada
(m)

10 (b)

7(a)

Regulamento

Numero
maximo

pisos
(acima
a cota
da
soleira)

Numero
de
pisos
(abaixo
da cota
da
soleira)
b)

a) A altura da fachada poderd ser superior nas situagdes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou

tecnoldgicas.

b) Exceto situagdes especiais e devidamente justificadas nomeadamente por razoes de topografia do terreno ou pela

relevancia ou especificidade da sua utilizagao.

c) Limite maximo de impermeabilizagdo 600 m?, conforme definido na Portaria n.° 162/2011, de 18 de abril.

2. Na edificagdo de instalagdes destinadas a exploragbes agropecuarias devem ainda ser

observados os seguintes condicionalismos:

a) Promover a correta integracdo paisagistica, nomeadamente através da criacdo de

cortinas arbdreas, sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor relativa a protegao

da floresta contra incéndios;

b) Assegurar sistemas de tratamento e gestéo de residuos e efluentes, desde a produgéo,

recolha,

armazenamentos,

encaminhamento,
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conformidade com a legislagdo em vigor, e adotar boas praticas ambientais de modo a

impedir a polui¢cdo dos solos e das aguas;

c) Para efeito de célculo da area total de construgédo, a area de telheiros é afetada do

indice de utilizagédo do solo de 0,5.

3. As instalacdes adstritas as atividades agricolas podem, excecionalmente, por questdes de
viabilidade técnica e econdmica devidamente justificadas, superar os indices estabelecidos
no numero 1 para esta atividade, desde que o indice de impermeabilizacdo do solo nao

ultrapasse os 40% e desde que observem as seguintes disposic¢oes:
a) Adotem solugdes de enquadramento urbanistico e paisagistico adequados;

b) Cumpram as boas praticas agricolas, nomeadamente as que minimizem o impacte dos
lixiviados, tais como a instalagdo da rede de drenagem, a instalacdo de lagoas para

recolha e tratamento e instalagdo de coletores para as aguas pluviais.

4. Na instalagédo de empreendimentos turisticos isolados nas tipologias de turismo no espago
rural, turismo de habitagdo e pousadas, admite-se a ampliagdo da construgdo existente até
um maximo de 30% de ampliagdo da area de construgdo, sem prejuizo da aplicagdo dos
indices estabelecidos no quadro 1, se mais favoraveis, podendo a ampliagdo ser

concretizada em edificios novos n&o contiguos.

5. Nas areas de servigo para autocaravanismo, sem prejuizo do estabelecido do artigo 41.°,
deve ser assegurada a ligagao as redes publicas de infraestruturas existentes, de agua, de
saneamento e de eletricidade, admitindo apenas em condi¢des muito estritas, a criagdo de

sistemas autdbnomos ambientalmente sustentaveis.

6. Nas atividades de gestéo de residuos néo perigosos, aplica-se o disposto no artigo 44.°.

CAPITULO IV.
ESPAGOS FLORESTAIS

SECCAO I.
REGIME GERAL

Artigo 73°.
Disposicoes Gerais

1. Os espacos florestais sdo areas de uso ou de vocagao florestal dominante, destinados
prioritariamente a producao, ao aproveitamento dos recursos florestais e a salvaguarda do

seu valor ambiental, da diversidade ecoldgica e paisagistica, assegurando o papel que
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desempenha na promocéo das atividades de recreio e lazer, e compreendem os Espacos

Florestais:
a) Producao e
b) Conservagéo.

2. As intervengdes florestais nos corredores ecoldgicos delimitados no PROF-LVT devem
respeitar as normas de silvicultura e gestdo definidas no Anexo | do Regulamento do

Programa.

SECCAO II.
ESPAGOS FLORESTAIS DE PRODUGAO

Artigo 74°.
Identificagao

Os espacos florestais de producdo compreendem os solos predominantemente de uso e/ou
vocagdo florestal, constituidos principalmente por eucalipto e pinheiro bravo, cuja fungéo
principal é a de produgdo, nomeadamente de madeira e de biomassa, bem como as parcelas
destinadas a funcao produtiva do Perimetro Florestal do Castro do municipio de Ferreira do

Zézere.

Artigo 75°.
Uso e Ocupagao do Solo

1. Nos espacos florestais de produgdo admitem-se os seguintes usos:

a) Instalagbes adstritas a atividade florestal, agricola, pecuaria e de prospegao, pesquisa

e exploragéo de recursos geoldgicos;

b) Atividades industriais ligadas a produgcéo florestal, agricola, pecuaria e de

transformagéo de recursos geoldgicos;

c) Habitagdo unifamiliar, incluindo anexos, desde que destinada a residéncia proépria e

permanente dos agricultores, nos termos do n.° 7 do artigo 58°;

d) Instalacdes de comércio e servicos complementares das atividades instaladas que
contribuam para reforgar a base econdémica e a promogao de emprego nestes espagos,
desde que estejam diretamente relacionadas a utilizagbes agricolas pecudrias ou de

exploragéo de recursos energéticos ou geoldgicos;

e) Equipamentos de utilizagdo coletiva e infraestruturas de recreio e lazer, desde que
possuam caracteristicas intrinsecas ao solo rustico, incompativeis com fungdes

urbanas;

f) Todas as tipologias de empreendimentos turisticos isolados e nucleos de

desenvolvimento turistico devem considerar a aplicagdo das regras gerais
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9)
h)

estabelecidas nos termos do estabelecido na secgéo |, do Capitulo Il do Titulo V - Solo

Rustico;
Campos de tiro e outras edificagdes de apoio a atividade cinegética;

Edificagbes ligadas a protecao civil.

Sem prejuizo do disposto na secgao IV, do Capitulo | do Titulo Ill - Salvaguardas do

presente regulamento, nos Espacos Florestais de Produgéao incluidos na area de regime de

salvaguarda da albufeira de aguas publicas de Castelo de Bode devem ser observadas as

seguintes disposigdes:

a)

Os novos povoamentos florestais devem obrigatoriamente contemplar a introdugéo de

espécies autoctones;

Nos novos povoamentos florestais a exploracdo fica condicionada a revolugbes

superiores a 30 anos;

E interdita a abertura de novos acessos vidrios, exceto de uso exclusivo para a

atividade florestal, que sejam né&o regularizados e devidamente sinalizados;

Nado sao permitidas novas construgbes, sendo apenas admitidas obras de
reconstrucdo, de conservagéo e de ampliacdo do edificado existente, nos termos dos

artigos 21.° e 26.° e da alinea seguinte;

As obras de ampliacdo a que se refere a alinea anterior em caso algum podem
corresponder a um aumento total de area de construgdo superior a 25 m2 ou ao

aumento de fachada.

Artigo 76°.
Regime de Edificabilidade

1. Nos espacos florestais de produgdo, sem prejuizo da regulamentagdo nos termos do

previsto na legislagéo relativa ao ordenamento florestal e nos programas setoriais e

especiais respeitantes as respetivas atividades e utilizagdes, os usos e as ocupagbes do

solo identificadas no artigo anterior regem-se pelos seguintes parédmetros urbanisticos

maximos:

Quadro 2. Parametros de Edificabilidade dos Espacos Florestais de Produgao

. Numero
H H A H Numero de pisos
Dimenséao Indice Indice Area Indice de de pisos P
- - fo: fo: i . Altura da . (abaixo
Ocupagodes e minima da | maximo de | maximo de = maxima de | impermea- (acima
R = e = R fachada da cota
utilizagoes parcela ocupagao | utilizagdo | construgdo bilizagdo (m) da cota da
(m?) (%) (m?) (%) da ;
L soleira)
soleira) b)
Instalag6es adstritas a A
atividade florestal, necessaria
agricola, e a prospecao, para 5 - 200 - 5(a) - -
pesquisa e exploragao | satisfazer o
de recursos geoloégicos PMDFCI
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Dimensido indice indice Area indice de
Ocupagodes e minima da | maximo de | maximo de = maxima de | impermea-
utilizagoes parcela ocupagao | utilizagdo | construgdo bilizagdo
(m?) (%) (m?) (%)
Atividades industriais A
ligadas a producgéao necessaria
florestal, agricola, ara B 0.30 4000 B
agropecuaria e P ’
transformagao de saPtllafS'z:glo
recursos geolégicos
2000
A (6000
.. . N necessaria destinada a
Ag‘t’i"ﬂzgzz ::i’:ﬁ: a para ; 0,15 atividade 20
satisfazer o avicola)
PMDFCI (por
edificio)
Habitag&o unifamiliar, 40.000 15 B 400 B
incluindo anexos
A
- necessaria
Instalagdes de para 5 0,05 800 ;
comércio e servigos .
satisfazer o
PMDFCI
Equipamentos de nece?séria
utilizagdo coletiva e
infraestruturas de fpara 15 0.20 1000 30
recreio e lazer satisfazer o
PMDFCI
A
Empreendimentos necessaria
turisticos isolados e para 30 0,20 - -
NDT satisfazer o
PMDFCI
A
Campos de tiro e outras | necessaria
instalag6es de apoio a para 5 0,05 - 10
atividade cinegética satisfazer o
PMDFCI
A
Edificac6es ligadas a necpe:;ana B B ) )
protecdo civil satisfazer o
PMDFCI

a) A altura da fachada

produtivas ou tecnoldgicas.

Altura da
fachada

(m)

10 (b)

7(a)

Regulamento

Numero Numero
. de pisos
de pisos (abaixo
(acima
da cota
da cota
da da
. soleira)
soleira) b)
- 0
2 0
2 0
1 0
2 0
2 0
1 0
2 -

podera ser superior nas situagdes devidamente justificadas por necessidades

b) Exceto situagdes especiais e devidamente justificadas nomeadamente por razoes de topografia do terreno

ou pela relevancia ou especificidade da sua utilizagao.

2. Na edificagdo de instalacbes destinadas a exploragbes pecuarias devem ainda ser

observados os seguintes condicionalismos:

a) Promover a correta integragdo paisagistica, nomeadamente através da criagdo de

cortinas arbdreas, sem prejuizo do disposto na legislacdo em vigor relativa a protecao

da floresta contra incéndios;
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b) Assegurar sistemas de tratamento e gestao de residuos e efluentes, desde a producéo,
recolha, armazenamentos, encaminhamento, tratamento e destino final, em
conformidade com a legislagdo em vigor, e adotar boas praticas ambientais de modo a

impedir a poluicdo dos solos e das aguas;

c) Para efeito de calculo da area total de construgédo, a area de telheiros é afetada do

indice de utilizagédo do solo de 0,5.

3. As instalagdes adstritas as atividades agricolas podem, excecionalmente, por questdes de
viabilidade técnica e econdmica devidamente justificadas, superar os indices estabelecidos
no numero 1 para esta atividade, desde que o indice de impermeabilizacdo do solo nao

ultrapasse os 40% e desde que observem as seguintes disposicoes:
a) Adotem solugdes de enquadramento urbanistico e paisagisticos adequados;

b) Cumpram as boas praticas agricolas, nomeadamente as que minimizem o impacte dos
lixiviados, tais como a instalacdo da rede de drenagem, a instalagdo de lagoas para

recolha e tratamento e instalagdo de coletores para as aguas pluviais.

4. Na instalagdo de empreendimentos turisticos isolados nas tipologias de turismo no espago
rural, turismo de habitagdo e pousadas, admite-se a ampliagdo da construgdo existente até
um maximo de 30% de ampliagdo da area de construgdo, sem prejuizo da aplicagdo dos
indices estabelecidos no quadro 2, se mais favoraveis, podendo a ampliacdo ser

concretizada em edificios novos nao contiguos.

SECCAO lIL.
ESPACOS FLORESTAIS DE CONSERVA(;AO

Artigo 77°.
Identificagao

Os espacos florestais de conservacdo correspondem a areas que contribuem para a
manutengdo da diversidade dos habitats das espécies da fauna, flora e das paisagens,
incluindo as espécies florestais de elevado valor ambiental adaptadas as condi¢cdes edafo-
climaticas do territério tais como, sobreiros, azinheiras, carvalhos e outras folhosas, e ainda
vegetacdo herbacea natural e vegetagéo esclerdfita bem como, as dreas abrangidas pela Rede

Natura 2000 que integram espécies florestais com interesse comunitario e de preservagéo.

Artigo 78°.

Uso e Ocupagao do Solo

1. Os espacos florestais de conservacdo desempenham fungdes de conservagdo dos
ecossistemas e de permanéncia e intensificagdo dos processos indispensaveis ao

enquadramento equilibrado de atividades econémicas.
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2. Sem prejuizo da aplicagdo do disposto na secgéo IV, do Capitulo | do Titulo Ill -
Salvaguardas do presente regulamento sobre as areas qualificadas de espagos florestais
de conservagéo afetos simultaneamente ao regime de salvaguarda da Zona terrestre de

protecao da albufeira de Castelo do Bode, nestes espacos ndo s&o admitas:
a) Novas exploragdes de recursos geologicos na area da Rede Natura 2000;
b) Cortes rasos de espécies florestais autdctones;

c) Florestagcdo com recursos de espécies de crescimento rapido;

d) Armazenamento de pesticidas e de adubos orgénicos ou quimicos exceto se for
devidamente acondicionado garantido a estanquidade de forma a evitar eventuais

infiltragcdes no solo;
e) Alteracdo da morfologia do terreno;
f) Mobiliagdo do solo em profundidade, exceto se for utilizada alfaia ripper;
g) Destruicéo de linhas de drenagem;
h) Deposigao de residuos.
3. As acdes de gestao florestal a desenvolver nas areas florestais de conservagéo devem:

a) Salvaguardar a preservagao dos nucleos da vegetagao natural existentes constituidos

por espécies florestais de folhosas autdctones;

b) Adequar a gestdo dos espacos florestais de conservagdo a protecdo da rede

hidrografica, ambiental microclimatica e contra a erosao edlica;
c) Promover a plantagdo com recurso a espécies autéctones.

4. Sem prejuizo da aplicagdo do disposto na secgédo IV, do Capitulo | do Titulo Il -
Salvaguardas do presente regulamento sobre as areas qualificadas de espagos florestais
de conservagdo afetos simultaneamente ao regime de salvaguarda da Zona terrestre de
protecéo da albufeira de Castelo do Bode, nos espagos florestais de conservagdo admitem-

se 0s seguintes usos:

a) Instalacdes adstritas a atividade florestal, agricola e pecuaria em regime de produgéo

extensiva;

b) Instalagbes de comércio de produtos agroflorestais quando inseridos na exploragéo e
que estejam diretamente relacionados a utilizacdes agricolas, pecuarias ou de

exploragao de recursos energéticos ou geoldgicos;

c) Habitagdo unifamiliar, incluindo anexos, desde que destinada a residéncia prépria e

permanente dos agricultores, nos termos do n.° 7 do artigo 58.°;

d) Empreendimentos turisticos isolados, nas tipologias de turismo de habitagéo, turismo
no espago rural e parque de campismo e caravanismo, nos termos do estabelecido na

seccao |, do Capitulo Il do Titulo V - Solo Rustico;
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e)

f)

9)
h)

Parques de recreio e lazer;

Centros de interpretagdo da paisagem/natureza ou outro de caracter ludico-
educacional similar, desde que possuam caracteristicas intrinsecas ao solo rustico,

incompativeis com fungdes urbanas;
Edificagbes de apoio a atividade cinegética;

Edificagbes ligadas a protecao civil;

5. Sem prejuizo da legislagdo em vigor as intervengdes florestais em areas integradas no

plano setorial da Rede Natura 2000, devem obedecer as orientagdes nele constantes.

Sem prejuizo do disposto na seccao IV, do Capitulo | do Titulo lll - Salvaguardas do

presente regulamento, nos Espagos Florestais de Conservagdo incluidos na area de

regime de salvaguarda da albufeira de aguas publicas de Castelo de Bode, devem ser

observadas as seguintes disposi¢des:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Sao interditas mobilizagdes do solo, admitindo-se exclusivamente plantacdes a cova;

Na zona reservada da albufeira, 50 m acima do NPA, os novos povoamentos devem
ser constituidos preferencialmente por folhosas autéctones, nomeadamente através do

aproveitamento da regeneragao destas;

Os novos povoamentos florestais terdo de obrigatoriamente contemplar a introducao de

espécies autoctones;

Nos novos povoamentos florestais a exploragdo fica condicionada a revolugbes

superiores a 30 anos;

Na aprovacéo de projetos florestais € obrigatdria a apresentagdo de um plano de agdes

de combate as invasoras lenhosas, nomeadamente acacias;

E interdita a abertura de novos acessos vidrios, exceto de uso exclusivo para a

atividade florestal, que serdo nao regularizados e devidamente sinalizados;

Nado sao permitidas novas construgbes, sendo apenas admitidas obras de
reconstrucdo, de conservagéo e de ampliacdo do edificado existente, nos termos dos

artigos 21° e 26° e da alinea seguinte;

As obras de ampliagdo a que se refere a alinea anterior em nenhuma situagao poderao
corresponder a um aumento total de area de construgdo superior a 25 m2 ou ao

aumento de cércea.
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Artigo 79°.
Regime de edificabilidade

1. Nos espacos florestais de conservagéo e sem prejuizo de legislagédo especifica em vigor e
das ag0es interditas neste Regulamento, as ocupacgdes e utilizagdes identificadas no artigo

anterior regem-se pelos seguintes parametros urbanisticos maximos:

Quadro 3. Parametros de Edificabilidade dos Espacos Florestais de Conservacao

Di i indice - < indice . Numero de
imenséao i Indice Area Numero de .
Ocupacgoes e minima da | MaXimo maximo maxima de | . de Altura da pisos pisos
utilizagoes parcela de = de construcao fmpermea- fachada (acima da (abaixo da
(m?) ocupagao utilizagso (m?) bilizagao (m) cota da cota da
(%) (%) soleira) soleira) b)
Instalagées A
adstritas a necessaria
atividade florestal, para 3 - 150 - 5 (a) - 0
agricola e satisfazer
pecudria o PMDFCI
Atividades A
industriais ligadas | necessaria
a produgao para - 0,20 1000 - 7 (a) - 0
florestal, agricola | satisfazer
e pecuaria o PMDFCI
A
Instalagoes de necessaria
comeércio e para 3 0,02 800 - 5 1 0
servigos satisfazer
o PMDFCI
Habitagao
unifamiliar, 40.000 - 0,01 300 - 7 2 0
incluindo anexos
A
Empreendimentos necessaria
A X para 20 0,30 1000 40 7 2 -
turisticos isolados .
satisfazer
o PMDFCI
A
Parques de recreio necessaria
para 15 0,20 - 30 5 1 0
e lazer :
satisfazer
o PMDFCI
A
Centros de necessaria
interpretagao da para 10 - - 20 5 1 0
paisagem/natureza @ satisfazer
o PMDFCI
A
Edificag6es de necessaria
apoio a atividade para 10 - - 20 5 1 0
cinegética satisfazer
o PMDFCI
A
Edificagoes necessaria
ligadas a protegao para - - - - 5 1 0
civil satisfazer
o PMDFCI

a) A altura da fachada poderd ser superior nas situagdes devidamente justificadas por necessidades
produtivas ou tecnoldgicas.

b) Exceto situagbes especiais e devidamente justificadas nomeadamente por razoes de topografia do terreno
ou pela relevancia ou especificidade da sua utilizagao.
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2. Admitem-se obras de ampliacdo de edificios pré existentes devidamente licenciados a data
de entrada em vigor do PDM de Ferreira do Zézere, até perfazer um maximo da area total
de construgao de 200m?, incluindo edificios novos ndo contiguos e sempre que favorecer a
integracao arquiteténica da intervengdo, ndo podendo exceder-se a altura da fachada e o
numero de pisos maximos definidos no numero anterior do presente artigo, salvo nas

situagbes existentes em que tais parametros ja sdo ultrapassados.

3. Na instalacao de empreendimentos turisticos isolados nas tipologias de turismo no espaco
rural e turismo de habitacdo, admite-se a ampliacdo da construgdo existente até um
maximo de 30% de ampliacdo da area de construcdo, sem prejuizo da aplicacdo dos
indices estabelecidos no quadro 3, se mais favoraveis, podendo a ampliagdo ser

concretizada em edificios novos n&o contiguos.
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CAPITULO V.
ESPACOS NATURAIS E PAISAGISTICOS

Artigo 80°.

Identificagao

Os espacgos naturais e paisagisticos correspondem a areas do territério com elevado estatuto
de conservacao e protegdo que tém como principal fungdo a salvaguarda da biodiversidade
através da conservagdo dos habitats naturais e da fauna e flora e onde se verifica a ocorréncia
de valores naturais com estatuto de conservacao, e integram as seguintes subcategorias de

espagos:
a) Albufeira, que se refere ao plano de agua da albufeira de Castelo do Bode;

b) Areas de Conservagdo e Valorizagdo, que se referem aos espagos que integram a
zona de bidtipos terrestres com importancia para a conservagdo dos recursos e do
patrimonio natural existentes e para a preservagao da integridade biofisica do territorio,
incluida na area de regime de salvaguarda da albufeira de aguas publicas de Castelo
de Bode, areas de vegetagcéo esparsa e ainda os habitats prioritarios integrados no
sitio Sico/Alvaiazere, nomeadamente as areas em que se revela a presenca de Prados
rupicolas calcérios ou basdfilos da Alysso-Sedion albi, Prados secos seminaturais e
facies arbustivas em arbustivas em substrato calcario (Festuco-Brometalia),
Subestepes de gramineas e anuais da Thero-Brachypodietea, Lajes calcarias e Silene

longicilia;

c) Gruta de Avecasta, que se refere a area de patriménio classificado como Sitio de
Interesse Publico, incluindo a area do sitio arqueolégico e a respetiva zona de
protecdo, e que assume um valor de raridade em termos de preservagéao

paleoambiental com interesse cientifico, nomeadamente a nivel arqueoldgico.

Artigo 81°.

Uso e Ocupagéo do solo

1. Nos espagos naturais e paisagisticos, sem prejuizo da legislagdo em vigor na area
correspondente ao sitio da Rede Natura 2000, as intervengdes admitidas ficam abrangidas
pelas disposi¢coes do plano setorial da Rede Natura 2000, nomeadamente as orientagbes

de gestéo dele constantes, sendo interditos os seguintes usos e agdes:

a) Todas as operacdes que possam conduzir a alteragOes relativas a planos e cursos de
agua nomeadamente, alteracdo da morfologia das margens, impermeabilizagéo,
assoreamento e drenagem, excecionando-se as situagdes que resultem das acgbes de
gestdao/manutencdo destes espacgos, desde que devidamente autorizados pela

entidade competente em razao da matéria;
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b)

9)

0)

Destruicao parcial de vegetacao ripicola e aquatica salvo as situagbes que resulte das
acbes gestdo/manutencédo destes espacos, desde que devidamente autorizados pela

entidade competente em razao da matéria;

Destruigao e/ou alteragao do tragado das linhas de drenagem natural;
Mobilizagdo mecéanica dos solos;

Instalagdo de povoamentos florestais de espécies de crescimento rapido;

Qualquer atividade que comprometa a qualidade do ar, da agua e do solo,
nomeadamente utilizagdo de produtos quimicos téxicos ou com elevados teores de
fésforo ou de azoto, armazenamento de pesticidas e de adubos organicos ou quimicos,
depdsitos de residuos solidos e liquidos, sucatas e lancamento de afluentes sem

tratamento prévio de acordo com a legislagao vigente;

Realizacdo de aterros e escavacdes excetuando os decorrentes de trabalhos de

investigacao cientifica, nomeadamente arqueoldgica e geomorfoldgica;

A introducdo de espécies aléctones, com as excegdes previstas em legislagao

especifica ou o repovoamento com espécies invasoras;

A recolha de amostras geoldgicas ou quaisquer atos que contribuam para a
degradacdo destruicdo do patriménio geolégico /geomorfolégico e cultural, com
excegdo das realizadas para fins exclusivamente cientificos e das inerentes as

atividades autorizadas nos termos do presente regulamento;

A conversao de areas naturais em areas agricolas;

Cortes rasos de espécies florestais autoctones;

A instalacdo de exploragdes de recursos geoldgicos;

A construcao de infraestruturas no subsolo fora da rede viaria existente;

A instalacao de novos apoios referentes a tragados de linhas elétricas aéreas de média

tensao, alta tensdo e muito alta tensao;

A instalagdo de infraestruturas de aproveitamento energético, designadamente de

parques edlicos.

2. As acgdes referidas nas alineas m) a 0) do numero anterior podem ser admitidas mediante

parecer prévio favoravel do ICNF.

3. Neste espaco admitem-se ainda os seguintes usos, desde que obtenham parecer prévio

favoravel do ICNF:

a)

Pratica florestal, desde qua florestagdo seja feita com espécies autoctones e que o

processo de plantacdo ndo envolva o reviramento do solo em toda a sua extensao;
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b)

d)

e)

Pratica agricola, desde que utilize métodos de lavoura e mobilizagdo do solo
compativeis com a conservagdo de espécies e de habitats e ndo empregue produtos

agroquimicos;
Equipamentos de cariz ambiental relacionados com atividades arqueolégicas;

Area de lazer e desporto associados & natureza, com a excegdo de escalada nos
habitats Rede Natura 2000;

Centros de interpretagdo da paisagem/natureza ou outro de caracter ludico-

educacional similar;
EdificagOes ligadas a prevengao e combate de incéndios rurais;

Pequenas infraestruturas e equipamentos de apoio a exploracgéao florestal e de usufruto
daqueles espacgos por parte da populagao;
Empreendimentos de turismo em espacgo rural e de turismo de habitagdo, nos termos

do estabelecido na secgao |, do Capitulo Il do Titulo V - Solo Rustico;

Infraestruturas publicas bem como infraestruturas afetas a Defesa Nacional, desde que

nao exista alternativa de localizagao fora dessas areas.

Sem prejuizo da aplicagdo do disposto na secgédo IV, do Capitulo | do Titulo Ill -

Salvaguardas do presente regulamento as Areas de Conservacéo e Valorizag&o, inseridas

na area de regime de salvaguarda da albufeira de aguas publicas de Castelo de Bode

regem-se pelas seguintes disposicdes:

a)

b)

d)

e)

Os novos povoamentos florestais tém de obrigatoriamente de contemplar a introdugéo

de espécies autoctones;

Nos novos povoamentos florestais a exploragdo fica condicionada a revolugbes

superiores a 30 anos;

Numa faixa de 150 m acima do NPA s&o interditas mobilizagdes do solo, admitindo-se

exclusivamente plantacdes a cova;

Na zona reservada da albufeira, 50 m acima do NPA, os novos povoamentos florestais
devem ser constituidos preferencialmente por folhosas autéctones, favorecendo-se a

regeneracao natural das mesmas;

N&do sdo permitidas obras de construcdo, sendo apenas admitidas obras de
reconstrucdo, de conservagédo e de ampliagdo do edificado existente, nos termos do

artigo 21.° e artigo 26.° e da alinea seguinte;

As obras de ampliagdo a que se refere a alinea anterior em nenhuma situagdo podem
corresponder a um aumento total de area de construgdo superior a 25 m? ou ao

aumento de altura de edificagao.
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Artigo 82°.
Regime de Edificabilidade

1. Nos espagos naturais e paisagisticos, e sem prejuizo da legislagéo especifica em vigor e
das agdes interditas no presente regulamento, as ocupagoes e as utilizagdes identificadas

no artigo anterior, ndo devem:

a) Provocar a descaracterizacdo ambiental e a desqualificacdo estética da area em

causa;
b) Prejudicar o patriménio arqueoldgico e geomorfoldgico, paisagistico e natural.

2. A edificabilidade admitida & a estritamente necessaria ao seu adequado funcionamento,
tendo em atencdo as condi¢cdes morfolégicas, topograficas e ambientais que caracterizem
a envolvente, sem prejuizo dos regimes legais em vigor e desde que obtenha parecer

prévio favoravel do ICNF.

3. Admitem-se obras de ampliagéo de edificios pré-existentes devidamente licenciados a data
da publicagdo do PDM de Ferreira de Zézere, desde que ndo destruam os valores naturais
em presenca e as obras de ampliagdo ndo envolvam um aumento de area de implantagao

superior a 10% da area inicial.

CAPITULO VI.
ESPAGCOS DE OCUPAGAO TURISTICA

Artigo 83°.
Identificagao

Os espacgos de ocupacao turistica delimitados na Planta de Ordenamento — Classificagédo e
Qualificacdo do Solo correspondem as areas de empreendimentos turisticos existentes e
aquelas que reunem condigbes para o desenvolvimento turistico, na area de regime de

salvaguarda da albufeira de aguas publicas de Castelo de Bode.

Artigo 84°.
Regime de edificabilidade

1. Sem prejuizo do disposto na secgéo IV, do Capitulo | do Titulo lll - Salvaguardas do
presente regulamento, nos Espagos de Ocupacgao Turistica incluidos na area de regime de
salvaguarda da albufeira de aguas publicas de Castelo de Bode, devem ser observadas as

seguintes disposicdes:
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a)

e)

f)

Nas areas turisticas existentes, nos termos da legislacao vigente, sdo permitidas obras
de reconstru¢do, de conservacao e de ampliacéo, nos termos do disposto no artigo

26.°, no artigo seguinte e nas alineas seguintes;

Em relacdo aos aldeamentos turisticos existentes s&do permitidas obras de
reconstrucdo e de conservagdo, nao sendo permitida a ampliagdo das suas

capacidades.

Relativamente aos estabelecimentos de restauragdo e bebidas sdo admitidas obras de
reconstrucao, de conservagdo e de ampliagdo até uma capacidade maxima de 100

pessoas, nos termos da legislagao especifica aplicavel.

Sem prejuizo da legislagéo especifica aplicavel, nomeadamente a relativa a avaliagéo
de impacte ambiental, a construgdo de novos empreendimentos turisticos s6 pode
ocorrer nas areas turisticas delimitadas na planta de sintese, as quais se regem pelas

seguintes disposigoes:

i. O licenciamento das novas areas turisticas s6 é permitido com a obrigatoriedade de
construgdo de sistema de recolha e tratamento terciario de efluentes, nos termos do
artigo 26°;

ii. S6 apds a construgdo das infraestruturas, nomeadamente aquelas a que a alinea
anterior se refere, e dos equipamentos complementares serédo construidas as unidades

de alojamento;

ii. E obrigatéria a arborizagdo e tratamento paisagistico adequado nas areas
envolventes de novas construgdes, a executar de acordo com o projeto realizado para
o efeito, com vista ao enquadramento paisagistico, a estabiliza¢do de terras, a reducao
dos impactes visuais negativos, bem como a manutengéo e valorizagdo do coberto

vegetal e da arborizacdo da area onde se insere.

Nas novas areas turisticas a densidade populacional maxima admitida é a equivalente
a 15 hab/ha;

Em nenhuma situacao as novas constru¢des terdo mais de dois pisos acima da cota do

terreno.
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9)

Os acessos viarios publicos integrados em empreendimentos turisticos ou outros de
iniciativa privada ser&o sinalizados e regularizados, sendo a respetiva conservagéo

garantida em condigbes a estabelecer no ato do licenciamento.

2. Nos espacgos de ocupagéo turistica devem ser, ainda, cumpridas as seguintes condigdes:

a)

b)

h)

Adotar solugbes arquiteténicas e construtivas que assegurem a valorizagao

paisagistica e adequada inser¢do na morfologia do terreno.

Assegurar a gestao eficiente dos recursos hidricos promovendo para o efeito o
tratamento e a reutilizacdo das aguas residuais e pluviais de acordo com os critérios

constantes do Plano Nacional para o uso eficiente da agua.
Promover a eficiéncia energética dos edificios e dos espacos exteriores.
Fomentar a adog&o de materiais e técnicas sustentaveis.

O licenciamento dos novos empreendimentos turisticos s6 é permitido com a
obrigatoriedade de construgcdo de um sistema de recolha e tratamento terciario de

efluentes, nos termos do artigo 26.°.

S6 apds a construgdo das infraestruturas, nomeadamente aquelas a que a alinea
anterior se refere, e dos equipamentos complementares é que s&o construidas as

unidades de alojamento.

E obrigatéria a arborizagdo e tratamento paisagistico adequado nas areas envolventes
de novas construgdes, a elaborar de acordo com projeto elaborado para o efeito com
vista ao enquadramento paisagistico, a estabilizagao de terras, a redugédo dos impactes
visuais negativos, bem como a manutencdo e valorizacdo do coberto vegetal e da

arborizagéo da area onde se insere.

E obrigatério de sujeitar a parecer vinculativo da Agéncia Portuguesa do Ambiente, IP a

solugéo a adotar para a drenagem e tratamento de aguas.

CAPITULO ViIL.

ESPACOS DESTINADOS A OUTRAS OCUPAGOES - ZONA DE RECREIO BALNEAR E

RESPETIVA ZONA DE PROTEGAO

SECCAO I.
ZONA DE RECREIO BALNEAR E RESPETIVA ZONA DE PROTEGAO
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Artigo 85°.

Identificagao

Estas areas identificadas na Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificagdo do Solo
integram as Zonas de Recreio Balnear e respetiva Zona de Protecao, que correspondem a uma
area definida a partir do acesso existente de 200 m para montante e jusante deste e uma
largura de 50 m paralelos a margem; e respetiva zona de protegéo, que corresponde a zona
terrestre do Plano, abrangendo uma area de 200 m por 50 m a montante e a jusante da area
de recreio balnear, onde pode ser instalado um conjunto de infraestruturas de apoio a fruigdo
dos valores naturais e paisagisticos, nomeadamente o plano de agua numa perspetiva de

diversidade e complementaridade de usos.

Artigo 86°.
Uso e Ocupacgao do Solo

1. As Zonas de Recreio Balnear e respetiva Zona de Protegdo destinam-se a pratica de
banhos e natagédo nas situacdes em que o plano de 4gua seja classificado como area
balnear nos termos da legislagdo em vigor, sendo interditas todas as outras atividades

secundarias, com exceg¢ao da navegagdo de embarcagdes de socorro e emergéncia.

2. As Zonas de Recreio Balnear e respetiva Zona de Protecdo estdo sujeitas a titulo de
utilizacdo, nos termos da legislagédo vigente, tendo o titular obrigatoriamente de garantir,
para além da sua sinalizagdo de balizagem no plano de agua, as seguintes infraestruturas

€ servigos:

a) O acesso, sendo obrigatoriamente pedonal, ndo consolidado ou consolidado e a

veiculos de emergéncia entre o estacionamento e o plano de agua;

b) O acesso viario deve terminar em areas de estacionamento ou de retorno, sendo

regularizado ou ndo regularizado;
c) Instalacdes sanitarias;
d) Recolha de lixo e limpeza;
e) Balneario/vestiario;
f) Comunicagéo de emergéncia e servicos de assisténcia a banhistas;

g) Afixagdo, em locais bem visiveis, dos resultados das analises da qualidade da agua,

com a indicacao da aptiddo balnear.

3. As infraestruturas de apoio balnear referidas nas alineas c) e e) n.° 2 deste artigo devem
ser em estrutura ligeira e amovivel, com uma area de implantagdo maxima de 25 m2,

podendo implantar-se na zona reservada da albufeira.

4. O titular pode ainda dispor de um equipamento de apoio, do tipo estabelecimento de

restauracéo e bebidas, a implantar fora da zona reservada, desde que seja uma construgéo
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ligeira ou mista e se integre corretamente na paisagem, com uma volumetria maxima de

um piso acima da cota natural do terreno e uma area de implantagdo maxima de 250 m2.

5. As construgdes referidas nos numeros anteriores tém obrigatoriamente de respeitar as
disposicdes referentes ao saneamento basico, de acordo o artigo 26.° do presente

Regulamento.

6. Nas zonas de recreio balnear e respetivas zonas de protegdo é interdita a rejeicao de

efluentes de qualquer origem.

7. Nas zonas de protecdo ao recreio balnear é interdita, ainda, a instalagdo de

pontdes/embarcadouros.

8. Nas zonas de recreio balnear e respetiva zona de protecdo € ainda permitida a instalacao
de jangadas de utilizagéo publica e de exclusivo apoio aos banhos desde que cumpram as

seguintes condi¢des:
a) A distdncia maxima da jangada a margem da albufeira € de 20 m;

b) As jangadas devem ter uma area maxima de 70 m2, nao sendo permitida a instalagédo
de qualquer construcao, abrigo ou equipamento fixo para além do referido no numero 4

do presente artigo;

c) As jangadas devem revestir a natureza de estruturas ligeiras, de facil remocgao,

construidas com materiais ndo poluentes, de boa qualidade e baixa reflexao;

d) As jangadas devem ser removidas sempre que nao sejam mantidas em bom estado de

conservagao.

Artigo 87°.
Regime de edificabilidade

A edificabilidade admitida para as zonas de recreio e lazer ndo abrangidas pela zona
reservada da zona terrestre de protegdo da albufeira € a exigida pela prépria natureza da
atividade instalada, incluindo a modernizagdo e expansao necessaria, tendo como limite a
correta integragao urbanistica em termos funcionais e paisagisticos e as serviddes e restrigbes
existentes, devendo respeitar-se, em qualquer dos casos, uma altura de fachada nao superior

a 7 m, exceto no caso de instalagdes técnicas especiais que exijam uma altura superior.

SECCAO II.
INFRAESTRUTURAS
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Artigo 88°.

Identificagao

A categoria de Infraestruturas identificada na Planta de Ordenamento — Classificagéo e

Qualificagdo do Solo integra a area correspondente ao Aerédromo de Valadas.

Artigo 89°.
Uso e Ocupagao do Solo

Apenas é permitida a construgdo de edificios destinados as operagdes de descolagem e

aterragem, controlo aéreo e ainda de apoio as aeronaves, passageiros ou carga.

Artigo 90°.
Regime de Edificabilidade

Os parametros de edificabilidade sdo os seguintes:
a) Indice de utilizagéo de 0,40;

b) Altura da fachada de 9 m.

CAPITULO ViIIL.
ESPACOS DE ATIVIDADES INDUSTRIAIS

Artigo 91°.
Identificagao
A categoria de Espacos de Atividades Industriais advém da necessidade de localizar as areas

com ocupagéo e uso exclusivamente dedicados a atividade agropecuaria, de maior expressao

e relevo no tecido econdémico municipal.

Artigo 92°.

Uso e Ocupagao do Solo

Os Espagos de Atividades Industriais destinam-se ao desenvolvimento da atividade
agropecuaria, admitindo usos industriais, comerciais e servigos desde que relacionados com a

atividade principal.
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Artigo 93°.
Regime de Edificabilidade

1. Permite-se nestes espagos a construcdo de edificios e outras estruturas de apoio ao

desenvolvimento da atividade pecuaria, que visem o melhor desempenho ambiental da

exploragdo, a sua dotagéo de condigdes de qualidade e conforto animal, em respeito pelas

normas legais e regulamentares.

a)

Os parametros de edificabilidade s&do os seguintes:

indice maximo de impermeabilizagéo de 0,80;
indice maximo de construgdo de 0,60;

Altura maxima da fachada de 10 metros, exceto nos casos devidamente justificados

técnica e/ou economicamente.

3. Para além do disposto no numero anterior, a instalagdo e a ampliagdo superior a 50% da

area de construgao de unidades agropecuarias deve satisfazer os seguintes requisitos:

a)

b)

c)

d)

Obedecer a um limite minimo de 500 m de distdncia em relagdo aos edificios
classificados ou em vias de classificagdo e a qualquer captagdo de agua ou nascente e

estacdo de tratamento de 4guas;

Obedecer a um limite minimo de 250 m de estabelecimentos industriais, pré-existentes
a data de entrada em vigor da Revisao do Plano Diretor Municipal, exceto os situados

nos espagos destinados a agropecuaria;

Respeitar um afastamento minimo de 100 m a plataforma das estradas da rede viaria
supramunicipal e 25 m a plataforma das estradas da rede viaria municipal, pré-
existentes a data de entrada em vigor da Revis&o do Plano Diretor Municipal, excluindo

as vias da rede municipal local;

O afastamento referido na alinea anterior pode ser reduzido até a distancia
regulamentada pela respetiva servidao, desde que a via em causa esteja protegida por

barreira fisica;

Podem ser exigidos pela Camara Municipal distanciamentos superiores aos previstos

nas alineas anteriores, em fungéo da topografia, orografia e dos ventos dominantes;

As instalacdes devem assegurar a sua correta integracdo no terreno e na paisagem e
os respetivos projetos devem prever a criagdo de cortinas arbdreas de protecdo e

sistema adequado de tratamento de efluentes e drenagem de aguas pluviais.

CAPITULO IX.
AGLOMERADOS RURAIS
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Artigo 94°.

Identificagao

1. Os aglomerados rurais, delimitados na Planta de Ordenamento — Classificacao e
Qualificagao do Solo, correspondem a pequenos nucleos populacionais consolidados, com
fungdes habitacionais e de apoio a atividades processadas em solo rustico, e que, pela sua
dimensao, caracteristicas morfolégicas ou nivel de infraestruturagdo, ndo reinem
condigbes para integrarem o solo urbano mas que assegura a sua qualificagdo como

rustico.

2. Estes aglomerados tem uma base nuclear com carater compacto e continuo, servidos de
redes de infraestruturas, sendo que em alguns casos recorrem também a sistemas

autébnomos designadamente em matéria de saneamento basico.

Artigo 95°.

Uso e Ocupagao do Solo
Nos aglomerados rurais sdo permitidos os seguintes usos:
a) Habitagbes unifamiliares ou bifamiliares, incluindo anexos;
b) Instalagdes adstritas a atividade agricola e florestal;

c) Instalagdes adstritas a atividade pecuaria nos termos previstos de compatibilidade de
usos no presente regulamento ou em regime de detencdo caseira, bem como centros

de agrupamento, que nao envolvam a atividade produtiva;
d) Comeércio tradicional e servigos;

e) Equipamentos de utilizagdo coletiva e de recreio e lazer, desde que possuam

caracteristicas intrinsecas ao solo rustico, incompativeis com fungdes urbanas;

f) Empreendimentos turisticos, nas tipologias de turismo de habitag&o, turismo no espaco

rural, estabelecimentos hoteleiros e parques de campismo e de caravanismo;
g) Areas de servigos para autocaravanismo;

h) Usos industriais, mesmo em habitagdo, e de armazenagem nos termos previstos de
compatibilidade de usos no presente regulamento e da legislagcdo especial relativa a

instalacéo da atividade industrial em vigor (Sistema de Industria responsavel-SIR);
i) Armazenagem;
j) Oficinas;

k) Edificagbes ligadas a protegao civil.
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Artigo 96°.
Regime de Edificabilidade

1. A edificabilidade nos aglomerados rurais tem como pressuposto a preservacdo e a
conservacao dos aspetos dominantes da sua imagem, na construg&o, na reconstrugéo ou
na ampliagdo de edificios, devendo ser respeitadas e salvaguardadas as caracteristicas
tipo-morfoloégicas da envolvente do aglomerado, as caracteristicas arquitetonicas e
cromaticas, os alinhamentos consolidados existentes, as técnicas construtivas e materiais
caracteristicos e de modo a garantir uma integracao urbanisticas harmoniosa, tendo como

referéncia os seguintes parametros:

a) Indice maximo de utilizagdo 0,4, com excegédo dos equipamentos de utilizagéo coletiva

em que é de 1;
b) Indice méaximo de impermeabilizagéo 50%;
c) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira 2;
d) Area maxima de construgdo de 600 m=2.

2. Excetuam-se do cumprimento das regras definidas no numero anterior as situagdes de
colmatacdo ou de bandas de edificios contiguos as quais devem integrar-se
harmoniosamente no aglomerado, mantendo as caracteristicas do edificado, tais como,
altura da fachada, volumetria, ocupagdo das parcelas tradicionais e alinhamento

dominante.

3. Os atos que tenham por efeito o destaque de uma unica parcela de prédio com descrigéo
predial s6 sdo permitidos desde que a parcela restante fique com uma area minima de
1000m2.

CAPITULO X.
AREAS DE EDIFICAGAO DISPERSA

Artigo 97°.
Identificagao

1. As areas de edificagédo dispersa correspondem a espacos de edificacdo pouco concentrada
estruturada ao longo dos arruamentos existentes, que coabitam com o uso florestal e

utilizacdo agricola intersticial.

2. Sao areas predominantemente lineares, de uso maioritariamente residencial, servidas de

redes de infraestruturas, com capacidade de consolidagao edificada.
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Artigo 98°.

Uso e Ocupagao do Solo

Nas areas de edificacéo dispersa sdo permitidos os seguintes usos:

a)
b)
c)

d)

e)

f)

Habitagdes unifamiliares ou bifamiliares, incluindo anexos;
Instalagbes adstritas a atividade agricola e florestal;
Comércio e servigos de escala local;

Equipamentos de utilizagdo coletiva e de recreio e lazer, desde que possuam

caracteristicas intrinsecas ao solo rustico, incompativeis com fungdes urbanas;

Empreendimentos turisticos isolados, nas tipologias de turismo de habitagao, turismo
no espaco rural, estabelecimentos hoteleiros isolados, parques de campismo e de

caravanismo;
Areas de servigos para autocaravanismo;

Unidades industriais tipo 3 com uma poténcia elétrica contratada inferior a 99KVA,
potencia térmica ndo superior a 12x106 KJ/h e um numero de trabalhadores nédo
superior a 20, e, que se encontrem ligadas a transformacdo de produtos agricolas,
florestais e pecuarios, bem como de outros produtos enddgenos ligados a atividade
artesanal, desde que possuam caracteristicas intrinsecas ao solo rustico, incompativeis

com fungbes urbanas;
Oficinas;
As atividades pecuarias admitidas nos termos do presente regulamento;

EdificagOes ligadas a protegao civil.

Artigo 99°.
Regime de Edificabilidade

1. Nesta categoria de espago pretende-se privilegiar agdes que visem a valorizagdo

urbanistica e ambiental, a conservagédo de construgdes existentes e a sua integragéo na

paisagem.

2. As operagbes urbanisticas e os usos do solo identificados no artigo anterior devem

observar os seguintes parametros de edificabilidade:

a)

b)
c)

d)

indice maximo de utilizagdo 0,4, com excegéo dos equipamentos de seguranca publica

e protecao civil;
indice maximo de impermeabilizagdo 50%;
Numero maximo de pisos acima da cota de soleira 2:

Area maxima de construgao de 600 m=2.
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3. Apenas é possivel a abertura de novos arruamentos desde que tenha inicio e fim numa via

preexistente.

TiTULO VL.
SOLO URBANO

CAPITULO I.
DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 100°.

Principios

1. O solo urbano destina-se dominantemente a urbanizagdo e a edificagdo urbana,
compreendendo o que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado, e, como tal,
afeto no plano a urbanizagdo ou edificagédo, incluindo os solos da estrutura ecologica
necessarios ao equilibrio do espago urbano e albergando as necessarias dotagbes em

infraestruturas urbanas e servigos indispensaveis as necessidades coletivas da populagao.

2. Sob pena de caducidade nos termos do disposto no artigo 10.° do Decreto Regulamentar
n.° 15/2015, de 19 de agosto, a ocupagédo de solo urbano deve ser a indispensavel,
quantitativa e qualitativamente, a implementagédo da estratégia de desenvolvimento local,

privilegiando os processos de regeneragéo e reabilitagdo das areas urbanas existentes.
3. Para os equipamentos de utilizagao coletiva, o regime de edificabilidade é o seguinte:

a) indice maximo de utilizagéo: 1,2;

b) indice maximo de impermeabilizagéo: 0,75;

c) Altura maxima da fachada: 7 metros, admite-se uma altura superior, nas situagbes em

que esteja em causa, a adequada integragdo urbanistica, funcional e paisagistica.

Artigo 101°.

Utilizagoes e intervengoes interditas

Independentemente de em cada categoria de espago os usos dominantes condicionarem a
permanéncia ou a instalacdo de usos com eles incompativeis, consideram-se incompativeis
com o solo urbano a instalagdo ou ampliagdo de locais de armazenamento de materiais de
construcdo e demolicdo, de sucata e de veiculos em fim de vida ou de outros residuos sélidos

que causem impacte visual negativo ou poluam o solo, o ar ou a agua.
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SECCAO I.
ESPAGOS CENTRAIS

Artigo 102°.

Identificagao
1. Os espagos centrais correspondem a areas do territério com tecido urbano consolidado
que integram fungdes habitacionais e onde predominam ou se pretende que venham a
prevalecer as atividades comerciais e de servicos, desempenhando, pelas suas

caracteristicas, fungdes de centralidade.

2. Os espacgos centrais estao integrados na area correspondente ao Plano de Urbanizacdo da

vila de Ferreira do Zézere.

Artigo 103°.
Uso e Ocupagao do Solo

Na area do Plano de Urbanizacao da Vila de Ferreira do Zézere, aplicam-se as disposi¢coes

nele contidas.

Artigo 104°.
Regime de Edificabilidade

Nos espagos centrais aplica-se o regime de edificabilidade previsto no Plano de Urbanizagao

da vila de Ferreira do Zézere.

SECCAO II.
ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE

Artigo 105°.
Identificagao

1. Os espagos urbanos de baixa densidade correspondem a areas edificadas do territério,
estruturadas maioritariamente por arruamentos viarios que relacionam a rede de
centralidades locais e destas com os municipios vizinhos, representando um importante

papel na hierarquia funcional municipal.

2. Sao areas infraestruturadas, que embora predominantemente habitacionais, coabitam com
outros usos, € para as quais se pretende a colmatagcdo da malha urbana e a qualificagao

do espago publico.

3. Os espacos urbanos de baixa densidade apresentam duas subcategorias:
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a)

Centralidades de proximidade — que correspondem a areas centrais da génese dos
aglomerados, compactas, dotadas de espacos publicos de utilizagdo coletiva e nos
quais se concentra a maior diversidade funcional local e de apoio a vivéncia e dindmica

urbana local — igreja, comércio e servicos;

De consolidagdo — que correspondem a areas lineares estruturadas por arruamentos
municipais e estradas nacionais, maioritariamente de funcgao residencial, mas que
coexistem com atividades econdmicas — unidades industriais, armazenagem, bem
como comércio local e servicos, em inter-relacdo com o uso florestal e agricola

envolvente.

Artigo 106°.
Uso e Ocupagao do Solo

1. Os espagos urbanos de baixa densidade destinam-se predominantemente ao uso

habitacional, na tipologia unifamiliar ou bifamiliar, podendo acolher outros usos desde que

complementares ou compativeis com o uso dominante.

a)
b)

c)

d)

e)

)

Sao usos complementares do uso dominante, designadamente:

Comércio e Servicos;
Equipamentos de utilizagao coletiva;

Empreendimentos turisticos e respetivas infraestruturas de suporte ao desenvolvimento

turistico;
Atividade agricola;

Usos industriais e de armazenagem nos termos previstos de compatibilidade de usos

no presente regulamento;

Armazenagem;

Oficinas;

Edificagbes de apoio as atividades agricolas e florestais;

Edificagbes de apoio a atividade pecuaria em regime de detencdo caseira, bem como
centros de agrupamento, que ndo envolvam e atividade produtiva, a excegao da Vila de

Ferreira do Zézere;

Outros usos nao discriminados e compativeis com o uso dominante.

3. Na érea designada por Zona Terrestre de Protegdo da Albufeira de Castelo do Bode,

identificada na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo, aplica-se o

regime de salvaguarda de recursos territoriais e valores naturais estabelecido na Seccgao

IV, do Capitulo I do Titulo Ill — Salvaguardas do presente regulamento.
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Artigo 107°.
Regime de edificabilidade

1. As novas edificacdes e as obras de ampliagdo devem manter o alinhamento consolidado, o
numero de pisos, a altura das fachadas das edificagdes e volumetria predominantes na
envolvente, ndo constituindo referencia a existéncia pontual de edificios cujo os

alinhamentos ou altura das fachadas n&o se integrem no conjunto envolvente.

2. As regras aplicaveis aos espagos urbanos de baixa densidade sdo as seguintes:

Quadro 4. Parametros urbanisticos dos espagos de baixa densidade

indice maximo Numero maximo de = Numero maximo de

Hierarquia do indice maximo de

sistema urbano de ocupagao utilizacio pisos (acima da pisos (abaixo da
(%) < cota da soleira) cota da soleira) (a)
Cent.rall|dades de 70 0.6 3 1
proximidade
De consolidagao 60 0,5 2 1

(a) exceto situagdes especiais e devidamente justificadas nomeadamente por razdes de topografia do terreno ou pela

relevancia ou especificidade da sua utilizagao.

3. As areas urbanas, inseridas na area de regime de salvaguarda da albufeira de aguas
publicas de Castelo de Bode, e sem prejuizo do regime de salvaguarda constante do

regulamento para a zona de protegéo a albufeira, regem-se pelas seguintes disposigdes:

a) E um objetivo prioritario a qualificagao e consolidagéo do tecido urbano nomeadamente

ao nivel das fungdes, equipamentos, infraestruturas e integracdo paisagistica;

b) Enquanto ndo estiver em funcionamento o sistema municipal de recolha e tratamento
de efluentes ndo sdo permitidos novos loteamentos ou operagdes urbanisticas de

impacte semelhante;

c) Devem ser cumpridas as regras relativas ao saneamento basico dispostas no artigo
26.%

d) A densidade populacional maxima admitida é a equivalente a 30 hab/ha;

e) Na zona reservada da albufeira, quando integrada nas areas de uso urbano, nao séo

permitidas obras de construcao, sendo apenas admitidas obras de reconstrugéo, de

conservacao e de ampliagédo do edificado existente nos termos do n.° 1 do artigo 21°;

f) Sao excecionadas da alinea anterior as obras de requalificacdo do espago publico,
admitindo-se a construgdo de acessos pedonais construidos e a instalagdo de
equipamentos de utilizacdo coletiva que se destinem a proporcionar a utilizagdo do

plano de agua e que se relacionem com o interesse turistico, recreativo ou cultural;

g) As obras que se referem na alinea anterior sdo aprovadas mediante parecer favoravel

da Agéncia Portuguesa do Ambiente.
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4. Em Dornes, para além do estipulado nos numeros anteriores, deve ainda ser dado

cumprimento ao disposto nas normas referentes ao patriménio inventariado.

SECCAO lIL.
ESPACOS VERDES

Artigo 108°.

Identificagao

1. Os espacgos verdes englobam as areas onde predomina a presenga de elementos naturais
de utilizagado coletiva, possuindo fungdes de vivificagdo e qualificagdo ambiental, de recreio

e de lazer urbano.

2. Os espacos verdes localizam-se na area correspondente ao Plano de Urbanizacéo da vila

de Ferreira do Zézere.

Artigo 109°.
Uso e Ocupacgao do Solo

Na area do Plano de Urbanizacao da Vila de Ferreira do Zézere, aplicam-se as disposi¢coes

nele contidas.

Artigo 110°.
Regime de Edificabilidade

Nos espacos verdes aplica-se o regime de edificabilidade previsto no Plano de Urbanizagao da

vila de Ferreira do Zézere.

SECCAO IV.
ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Artigo 111°.

Identificagao

Os espagos de atividades econdmicas correspondem as areas que se destinam ao
acolhimento de atividades econdmicas em geral e de unidades empresariais, localizadas em
areas com boa acessibilidade as redes de comunicacdo e transporte, condigdo determinante
quando conjugada com a dimensao e concentragdo de atividades para a criagdo de sinergias
importantes para o desenvolvimento e competitividade do setor empresarial, podendo estas
areas assumir uma fungdo mais direcionada para a atividade produtiva correspondendo nestes
casos aos espacos de atividades econdmicas identificados na Planta de Ordenamento —

Classificacao e Qualificacao do Solo.
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Artigo 112°.
Uso e Ocupagao do Solo

1. Nos espacos de atividades econdmicas, os usos dominantes s&o os seguintes:
a) Estabelecimentos Industriais;
b) Oficinas;
c) Armazenagem e logistica;
2. Sao ainda usos complementares e compativeis:
a) Comércio e Servigos;
b) Atividades de gestao de residuos.

3. Nestes espacos nao é permitido o uso habitacional, admitindo-se apenas uma componente
edificada de apoio ao pessoal de vigilancia ou seguranca a englobar nas instalagbes
referidas nos numeros anteriores, excetuando-se habitagdo ndo permanente e incluida em
empreendimentos que promovam a investigacdo e formacado tecnoldgica e desde que o

pavimento ndo ultrapasse 10% da area total de construgao do empreendimento.

4. A instalagdo de atividades insalubres, poluentes, ruidosas ou incomodativas nas parcelas
confinantes com edificios de uso habitacional, deve adotar medidas minimizadoras,
nomeadamente a criagdo de cortinas arboreas e arbustivas ou outro tipo de solugdes que

garantam a adequada compatibilizagéo de usos.

5. A existéncia de estabelecimentos hoteleiros em espacos de atividades econdémicas néo
pode ser prejudicada pela instalacdo de atividades insalubres, poluentes, ruidosas ou

incomodativas na envolvente do empreendimento turistico.

6. Excetua-se do regime descrito nos numeros anteriores o Plano de Pormenor da Zona
Industrial Municipal de Lameiras e os espagos de atividades econdmicas que integram a
area do Plano de Urbanizagdo da Vila de Ferreira do Zézere, que dispdem de normas

especificas.

Artigo 113°.
Regime de edificabilidade

1. As operagbes urbanisticas a realizar nos espagos de atividades econdmicas, devem
respeitar os seguintes parametros:
Quadro 5. Parametros Urbanisticos dos Espacgos de Atividades Econdmicas
indice maximo de impermeabilizagao (%) Altura maxima da fachada (m) a)

70 9
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a) A altura da fachada podera ser superior nas situagdes devidamente justificadas por necessidades

produtivas ou tecnoldgicas.

2. As instalagbes de apoio ao pessoal de vigilancia ou seguranga ndo podem ultrapassar os

120m?2 de area de construgéo.

3. Os efluentes produzidos, provenientes da atividade industrial, devem ser alvo de
tratamento prévio antes da sua descarga na rede publica ou meio recetor, por meio de

solugdes adequadas em conformidade com a legislagdo em vigor.

4. Deve ser assegurada a ligacdo a rede publica de drenagem de aguas residuais

domésticas, ndo sendo autorizado sistemas de rejeigdo por infiltracdo no solo.
5. Deve ser assegurada a ligagao a rede publica de abastecimento.

6. Excetua-se do regime descrito nos numeros anteriores, os espacos de atividades
econdmicas que integram o Plano de Pormenor da Zona Industrial Municipal de Lameiras e
a area do Plano de Urbanizagdo da Vila de Ferreira do Zézere, os quais dispébem de

normas especificas.

SECCAO V.
ESPACOS DE USO ESPECIAL - EQUIPAMENTOS

Artigo 114°.

Identificagao
Os espagos de equipamentos correspondem a areas do territério onde se localizam
equipamentos coletivos ja edificados, nomeadamente de ensino, de saude, de solidariedade e

de apoio social, desportivos, culturais, religiosos, administrativos e de seguranca e protegédo

civil.

Artigo 115°.

Uso e Ocupagao do Solo

Na area do Plano de Urbanizacdo da Vila de Ferreira do Zézere, aplicam-se as disposi¢des

nele contidas.

Artigo 116°.
Regime de edificabilidade

As operagdes urbanisticas a realizar nas areas de equipamentos aplicam-se as seguintes

regras do Plano de Urbanizacéo da Vila de Ferreira do Zézere.
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CAPITULO 1.
USOS ESPECIAIS

SECCAO I.
DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 117°.

Definicao
Consideram-se usos especiais, para efeitos do presente capitulo, os atos ou atividades que,
pela sua prépria natureza, obedegcam a uma logica de localizagdo nado reconduzivel a
classificacdo e qualificagdo do solo em termos de usos dominantes e que se encontram

identificados nas secgoes Il e lll do presente capitulo.

Artigo 118°.
Edificabilidade

1. A disciplina instituida pelas disposicoes do presente Capitulo € cumulativa com as
disposicdes relativas a serviddes administrativas, restricbes de utilidade publica e demais
condicionamentos legais ou regulamentares aplicaveis, e ndo dispensa a tramitagédo

processual estabelecida para cada situagao pela legislagdo em vigor.

2. O municipio devera sempre exigir aos interessados o acabamento das adequadas medidas
de insergéo paisagistica e de protegao e salvaguarda do meio envolvente, nos termos do

artigo 44.°, do presente Regulamento.

3. Os lotes ou parcelas que vierem a ser destinados a estes usos deverdo ter a dimensao
suficiente para abrangerem, dentro do seu perimetro, as areas de seguranga ou protegcéo

proprias exigidas pela natureza especifica de cada uma delas.

SECCAO II.
EMPREENDIMENTOS DE CARATER ESTRATEGICO

Artigo 119°.
Definigao
1. Em situagbes especiais de gestdo de oportunidades que exijam o enquadramento legal de

um dado investimento num prazo de tempo muito curto, admite-se a aplicagdo dos
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procedimentos e regime estabelecidos neste capitulo, desde que os investimentos
constituam a figura de empreendimento de carater estratégico, tal como definido no
numero seguinte deste artigo e desde que esses investimentos ndo impliquem a

reclassificagdo do solo.

2. Consideram-se empreendimentos de carater estratégico para efeitos do presente Plano,
todos aqueles que, por deliberagdo da Assembleia Municipal sob proposta devidamente
fundamentada da Cémara Municipal, se reconhega interesse publico estratégico pelo seu
especial impacto na ocupagéo do territério, pela sua importancia para o desenvolvimento

econdmico e social do concelho, e que:

a) Contribuam para a consecucdo da estratégia e dos objetivos do Plano definidos no
artigo 2.°;

b) Apresentem carater inovador;

c) Constituam investimentos na area da cultura, educagéo, saude, ambiente, recreio e

lazer, turismo, energias renovaveis, industria;
d) Localizem a sede social da empresa no concelho de Ferreira do Zézere;
e) Gerem pelo menos 10 postos de trabalho;

f) Englobem investimentos iguais ou superiores a 5000 vezes o indexante dos apoios
sociais (IAS) definido pela Lei n.° 53-B/2006, de 29 de dezembro, ou outra que lhe

venha a suceder.

3. Os empreendimentos de carater estratégico devem conter pelo menos trés das
caracteristicas constantes nas alineas do numero anterior, sendo uma delas

obrigatoriamente respeitante a alinea a), e outra a alinea e) ou a alinea f).

4. Os empreendimentos estratégicos devem ser alvo de contrato de investimento realizado

entre o promotor e a CMFZ, para o periodo previsto de investimento.

5. Na éarea designada por Zona Terrestre de Protegdo da Albufeira de Castelo do Bode,
identificada na Planta de Ordenamento — Classificacado e Qualificagdo do Solo, aplica-se o
regime de salvaguarda de recursos territoriais e valores naturais estabelecido na Secgao

IV, do Capitulo I do Titulo Il — Salvaguardas do presente regulamento.

Artigo 120°.

Procedimento

1. A proposta de reconhecimento de interesse publico estratégico a presentar & Assembleia

Municipal para além de explicar as razdes que fundamentam, deve conter:

a) A avaliagdo das incidéncias territoriais do empreendimento em termos funcionais,
ambientais, fisico-formais e paisagisticos e da capacidade de carga do territério de

localizagdo, nomeadamente em termos de infraestruturas publicas existentes;
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b) A verificagdo e fundamentagdo da compatibilidade dos usos propostos com os usos
dominantes previstos no presente plano para as categorias de uso onde se pretende

localizar o empreendimento;

c) A deliberagdo da Camara Municipal, determinando a qualificagdo da iniciativa para

efeito de avaliagdo ambiental estratégica.

2. Em caso de necessidade de avaliagdo ambiental estratégica, a viabilizagdo da iniciativa s6
pode ocorrer ao abrigo de alteracdo do presente plano, de plano de urbanizagdo ou de

plano de pormenor.

3. Em caso de ndo necessidade de avaliagdo ambiental estratégica, a proposta de
reconhecimento do interesse publico estratégico que a fundamenta é submetida pela
Camara Municipal a um procedimento de discussdo publica em moldes idénticos aos
estabelecidos legalmente para os planos de pormenor, devendo apds a sua conclusdo, a
Camara Municipal ponderar e divulgar os respetivos resultados e, se for caso disso, alterar
o sentido da sua decisao e/ou reconfigurar o teor da proposta a apresentar a assembleia

municipal.

Artigo 121°.
Regime

1. Os parametros urbanisticos aplicaveis aos empreendimentos de carater estratégico séo os

estabelecidos para a respetiva categoria de espaco nos termos do presente regulamento.

2. Para os empreendimentos de caracter estratégico sdo estabelecidos os seguintes
parametros urbanisticos e condicionamentos, sem prejuizo dos regimes de compensagao

urbanistica aplicaveis:
a) Compatibilidade com o uso dominante;

b) Garantia do respeito pela imagem do territério em termos de integracédo urbana e
paisagistica;
c) Admissibilidade nos termos dos regimes legais das serviddes administrativas ou

restricdes de utilidade publica eventualmente aplicaveis ao local;

d) Garantia da capacidade das infraestruturas publicas face as novas cargas resultantes

do empreendimento;

e) Indice de utilizagdo n&o superior a duas vezes o admitido para a categoria de espaco
onde se localiza, exceto se localizado em espago florestal de conservagédo, espaco
natural e paisagistico e espaco cultural, em que a edificabilidade admitida é a definida

pelo plano para estas categorias de espaco.

3. Caso a Camara Municipal reconheca que as configuragdes funcionais e fisicas que dai

resultem n&o sdo suscetiveis de provocar cargas funcionais incomportaveis para as

Municipio de Ferreira do Zézere | Lugar do Plano, Gestéo do Territério e Cultura -100 -



Plano Diretor Municipal de Ferreira do Zézere Regulamento

infraestruturas publicas, ou de pér em causa a imagem do territério, em termos de
integracdo urbanistica e paisagistica, pode, sem prejuizo dos regimes de compensagdes

urbanisticas aplicaveis:

a) Ser autorizada uma majoragéao até 50% do maior indice de utilizagéo previsto para a

area em causa;

b) Ser dispensado o cumprimento de outros parametros estabelecidos para as categorias
de uso afetadas que ndo sejam espacgo agricola de produgado, espago florestal de
producgéo, espaco florestal de conservagéo, desde que ndo estejam em causa areas de
suscetibilidade e risco e, desde que tal dispensa seja devidamente fundamentada em
funcéo das necessidades especificas do empreendimento por valoragdo do respetivo

interesse estratégico.

TiTULO VIL.
REDE VIARIA E ESTACIONAMENTO

CAPITULO I.
REDE VIARIA

Artigo 122°.

Identificagao

1. A rede viaria do concelho integra a rede rodoviaria e encontra-se representada

graficamente na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagéo do solo.
2. Arede rodoviaria € constituida por:
a) Rede Nacional Complementar

i) Itinerario Complementar — IC3/A13 entre os limites de concelho, via longitudinal

(incluindo ligagdes da A13 a EN348), integrada na subconcesséao Pinhal Interior;

i) Estrada Nacional — EN238, entre o limite de concelho de Tomar e Ferreira do

Zézere (entroncamento da ER348), sob jurisdigéo da IP;
b) Estrada Regional:

i) ER238, entre Ferreira do Zézere e o limite de concelho da Serta (Distrito de

Castelo Branco), sob a responsabilidade da IP;

c) Estrada Nacional Desclassificada sob jurisdigdo das Infraestruturas de Portugal — IP,
SA.
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d)

i) EN110, entre o limite de concelho de Alvaiazere (Distrito de Leiria) (km 75,900) e o

limite de concelho de Tomar (km 84,500).
Rede Rodoviaria Municipal:
i) Estrada desclassificada sob jurisdicdo da Camara Municipal:
i1) ex EN238;
i2) ex EN348;
i3) ex ER348.
i) Estrada Municipal;
ii1) EM348;

iii) Caminho Municipal.

Artigo 123°.

Hierarquia funcional da rede rodoviaria

O conjunto de vias que constituem a rede rodovidria que serve o municipio de Ferreira do

Zézere distribui-se hierarquicamente, segundo o nivel de servigo que conferem, da seguinte

forma:

a)

b)

Vias coletoras, vocacionadas para as deslocacbes de média e longa duragdo de
ligacao entre as zonas urbanas que representam os mais importantes polos de geracéo

e atragao de trafego: IC3/ A13;

Vias distribuidoras principais, que se constituem como vias estruturantes ao nivel
concelhio que estabelecem a ligagdo com os municipios vizinhos: EN238, ER238,
exER348, EN110 (desclassificada sob jurisdigéo da IP) e ex EN348;

Vias distribuidoras secundarias, que se constituem como eixos de importancia
complementar, assegurando a ligagdo das vias distribuidoras principais as sedes de
freguesia e entre estas: EM520, EM520-1, EM520-2, EM524, EM526, EM527, EM530,
EM601, CM1062, CM1065, CM1079;

Vias de acesso local, que estabelecem a acessibilidade aos diferentes lugares a partir
das sedes de freguesia e da rede secundaria, formando a rede de caminhos

municipais.

Artigo 124°.

Regime da rede rodoviaria

1. Séo permitidos ajustamentos ao tragado viario constante na Planta de Ordenamento —

Classificagéo e Qualificagdo do Solo, quando permitam uma melhor adaptagéo a situagéo
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cadastral ou as solugbes urbanisticas a concretizar na envolvente ou sempre que
contribuam para um melhor funcionamento da rede rodoviaria e desde que os mesmos,
devidamente justificados, ndo comprometam de qualquer modo as hierarquias e o nivel de

servigo estabelecidos pelo plano.

2. As estradas e ligagdes que pertencem a rede rodoviaria nacional e as Estradas Regionais
e as-estradas desclassificadas sobre jurisdigao da IP, SA, aplicam-se as disposi¢des legais
em vigor, nomeadamente as que sujeitam qualquer intervencéo a parecer e aprovagao das

entidades competentes.

Artigo 125°.

Espagos-canal

1. Os espagos canal tém por objetivo garantir condigbes de funcionamento ou de execugao
da rede e compreendem a plataforma da via, as faixas de protecdo non aedificandi que a
lei estipula e ainda, para as vias previstas, as faixas de protecdo definidas no numero

seguinte.

2. Para as vias distribuidoras principais e secundarias previstas e enquanto nao estiver
aprovado o respetivo estudo prévio, estabelece-se uma faixa de protegao, para um e outro

lado do eixo da via, de 50 metros.

3. Nas faixas de protecdo a que se refere o numero anterior, a Camara Municipal pode
estabelecer condicionamentos a ocupagao que tenham como objetivo a salvaguarda da

exequibilidade das vias previstas.

4. Caso, nas situagbes a que se refere o n.° 2, haja eliminagéo do tragado previsto no Plano,
a faixa de protecao é igualmente eliminada, aplicando-se o regime associado as categorias

de usos identificadas.

5. O controlo prévio de postos de abastecimento de combustiveis que constituem areas
técnicas adjacentes aos espacos canais rodoviarios, ainda que ndo integrados nestes,
processa-se em conformidade com a lei aplicavel e sempre condicionado aos valores do

local.

6. Sao admitidas reservas de solo para a execugdo de infraestruturas urbanisticas, de
equipamentos e de espagos verdes e outros espacgos de utilizagdo coletiva nos termos
previstos no artigo 154.° do RJIGT e do artigo 18.° da LBPPSOTU.

Artigo 126°.

Parametros de dimensionamento da rede rodoviaria municipal

Sem prejuizo de situagbes excecionais devidamente justificadas, nomeadamente por limitagdes

resultantes da situagcédo existente ou necessidade de preservagdo de valores patrimoniais e
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ambientais, a rede rodoviaria resultante de projetos de loteamento deve adquirir as

caracteristicas fisicas e operacionais constantes do quadro seguinte:

Quadro 6. Parametros de dimensionamento da rede rodoviaria municipal
Tipo de ocupacgao Infraestruturas — Arruamentos
Perfil Tipo > 10,00m
Faixa de Rodagem = 6,5m
Habitagdo a.c.hab. > 80% a.c. Passeio = 1,75m
Estacionamento = 2,50m x 2 (opcional).
Caldeiras para arvores = 1,0m x 2 (opcional)
Perfil Tipo > 11m
Faixa de Rodagem = 6,5m
Habitagao (se a.c.hab. < 80%), )
o . Passeio = 2,25m
comércio e ou servigos ) )
Estacionamento = 2,50m x 2 (opcional).
Caldeiras para arvores = 1,0m x 2 (opcional)
Perfil Tipo > 12,5m
Faixa de Rodagem = 7,5m
Quando exista industria e ou
i Passeio = 1,75m
armazéns
Estacionamento = 2,50m x 2 (opcional).
Caldeiras para arvores = 1,0m x 2 (opcional)

a. c. — area de construgéo (valor expresso em m?)

CAPITULO 1.
ESTACIONAMENTO

Artigo 127°.

Parametros de dimensionamento

1. Os parametros de dimensionamento do estacionamento a observar nas operacgdes
urbanisticas, determinados em funcg&o do tipo de ocupagdo, sdo as constantes no seguinte

quadro:

Quadro 7. Parametros de dimensionamento do estacionamento

Tipo de ocupagao Estacionamento

1 lugar/fogo com a. c. < 120m?;
2 lugares/fogo com a. c. entre 120m? e 300m?;

3 lugares/fogo com a. ¢. > 300m?;
Habitagao unifamiliar
O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios anteriores é

acrescido de 20% para estacionamento publico quando se trate de uma

operagao de loteamento.
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Tipo de ocupagao

Habitagao coletiva

Comércio

Servigos

Industria/armazéns e

oficinas

Estacionamento

Habitagdo com indicagéo de tipologia:
1 lugar/fogo TO e T1;
1,5 lugares/fogo T2 e T3;
2 lugares/fogo T4, T5;
3 lugares/fogo > T5;

Habitagdo sem indicagéo de tipologia:
1,5 lugares/fogo com a. m. f. < 120 m?;
2 lugares/fogo com a. m. f. entre 120 m2 e 300m?;

3 lugares/fogo com a. m. f. > 300m?;

O numero total de lugares resultante da aplicagéo dos critérios anteriores é

acrescido de 20% para estacionamento publico.

1 lugar/30m? com a. c. < 1000m?;
1 lugar/25m? com a. c. entre 1000m? e 2500m?;
1 lugar/15m?2 com a. c. > 2500m? e cumulativamente 1 lugar de pesado/200

m?2 de a.c.;

O numero total de lugares resultante da aplicagéo dos critérios anteriores é

acrescido de 30% para estacionamento publico.

3 lugares/100m2 com a. c. < ou = 500m2;

5 lugares/100m2 com a. c. > 500m2;

O numero total de lugares resultante da aplicagéo dos critérios anteriores é

acrescido de 30% para estacionamento publico.

Ligeiros: 1 lugar/200 m? de a. c.;

Pesados: 1 lugar/1000m? de a. c. com um minimo de 1 lugar/parcela;

O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios anteriores é

acrescido de 20% para estacionamento publico.
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Tipo de ocupagao Estacionamento

Para os Estabelecimentos Hoteleiros e Hotéis Rurais:

1 lugar de estacionamento por cada 2,5 unidades de alojamento para

categoria 4 e 5 estrelas;

1 lugar de estacionamento por cada 3,5 unidades de alojamento para

categoria inferior a 4 estrelas.
Para os demais casos:

Empreendimentos 1 lugar de estacionamento por cada 5 unidades de alojamento.

Turisticos A dotagao de estacionamento em parques de campismo e de caravanismo é

definida em fungdo do numero de campistas.

Em Solo Urbano, especificamente em tecido urbano consolidado, onde seja
inviavel a execugdo do numero de lugares de estacionamento nos critérios
anteriores, a Camara Municipal pode dispensar dessa exigéncia os
Estabelecimentos Hoteleiros de interesse para o municipio, mediante
autorizagao expressa da entidade competente, procurando acautelar a

oferta de estacionamento nos arruamentos ou espagos circundantes.

Para salas de espetaculo e/ou de eventos com a. c. > 150m2, e outros

equipamentos ou espacos de utilizagéo coletiva, o niumero indicado de

lugares de estacionamento no interior da parcela é de 1 lugar/50m2 de a. c.,

para veiculos ligeiros, acrescido de 1 lugar/500m2 para veiculos pesados de
Equipamentos de passageiros.

utilizagao coletiva e . . A . .
¢ Deve ser dimensionado e justificado em estudo proprio, devendo maximizar-

infraestruturas . =
se a integragdo do mesmo dentro da parcela.

A dotacgédo exigida para o estacionamento tanto pode ser cumprida em
lugares de estacionamento localizados dentro do lote como em areas a

ceder ao dominio publico.

a.c. — area de construgao (valor expresso em m?)

a.m.f. — (&rea média do fogo) — quociente entre a area de construgdo para habitagdo e o nimero de fogos.

2. Sempre que forem integradas outras atividades complementares ou compativeis com os
usos definidos no regulamento, devem os parametros de estacionamento ser os definidos

para cada atividade.

3. A localizagdo do estacionamento ndo deve provocar conflitos quanto a circulagao na via

publica, acesso de transportes publicos e agbes de cargas e descargas.

4. Quanto a area bruta de construgdo para comércio, industria, armazéns e oficinas, se for
superior a 2500 m?, é obrigatéria a apresentagdo de um estudo que contenha elementos

que permitam avaliar designadamente:

a) A acessibilidade ao local em relagao ao transporte individual;
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b) As capacidades de trafego das vias envolventes;

c) A capacidade de estacionamento no préprio lote/parcela do empreendimento e nas

vias que constituam a sua envolvente imediata;
d) O funcionamento das operacdes de carga e descarga;
e) A sinalética e mobilidade;

f) A previsdo de paragem de transporte publico.

Artigo 128°.

Regime

1. Os espacgos de estacionamento minimos obrigatérios, estabelecidos no artigo anterior, ndo
podem ser constituidos em fragdes autbnomas independentes das unidades de utilizagédo a

que ficam imperativamente adstritas.

2. Quando a area destinada a estacionamento, no interior do lote, parcela ou prédio, for
superior a exigida pelas condigbes referidas no artigo anterior, podem constituir-se fragbes
autbnomas com a area excedente, caso seja instituido o regime de propriedade horizontal

na edificagcdo em causa, mas mantendo o seu destino de uso como area de aparcamento.

3. Nas operagdes urbanisticas multifuncionais o estacionamento a criar deve contemplar as
exigéncias aplicaveis a cada tipo de utilizacdo, na proporgéo das correspondentes areas de

construgao.

4. Nas situagdes de alteragdo de destino de uso ou de niumero de unidades de utilizagdo, em
edificios j& dotados de licenca de utilizagdo, aplicam-se os critérios de dotacdo de

estacionamento idénticos ao respeitante ao novo licenciamento.

Artigo 129°.

Dispensas e Isengdes

1. Sem prejuizo da legislagdo especifica aplicavel podera admitir-se a dispensa, total ou
parcial, do cumprimento da dotagdo de estacionamento estabelecido no artigo 127.°, desde
que técnica e economicamente justificavel e desde que se verifique uma das seguintes

condigdes:

a) O seu cumprimento implicar a modificagdo da arquitetura original de edificios ou da
continuidade do conjunto edificado, que pelo seu valor arquiteténico intrinseco, pela
sua integragdo em conjuntos caracteristicos ou em areas de reconhecido valor

paisagistico, devem ser preservados;

b) A operacdo urbanistica tenha manifestante impacto sobre vestigios arqueoldgicos

conservados no subsolo, cuja preservagéo se imponha;
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1.

c) A impossibilidade ou a inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em fungéo
das carateristicas geoldgicas do terreno, dos niveis freaticos, do condicionamento da
seguranga de edificagbes envolventes, da interferéncia com equipamentos e
infraestruturas ou da funcionalidade dos sistemas publicos de circulacdo de pessoas e

veiculos;

d) Impossibilidade decorrente do cumprimento de alinhamentos ou outras disposigcbes

imperativas relativas a implantacéo dos edificios.
N&o ficam obrigadas ao cumprimento das dotagdes de estacionamento:

a) As obras de ampliacdo de edificacdes legalmente existentes, de que néo resulte um

acréscimo de construgéo superior a 15% da area de construgéo da licenga inicial;

b) Em é&reas consolidadas, as quais correspondem a solo urbanizado, nas situagdes de
alteragé@o de uso ou de numero de unidades de utilizagdo independente, em edificios ja
dotados de licenga de utilizagdo, desde que dai ndo resultem inconvenientes de ordem

urbanisticas e de funcionamento dos sistemas de circulagédo publica.

TiTULO VIII.
PROGRAMAGAO E EXECUGAO DO PLANO

CAPITULO I.
PROGRAMAGAO DO PLANO

Artigo 130°.

Programacao estratégica das intervengdes urbanisticas

A programacdo estratégica de execugdo do Plano serd determinada pela Camara
Municipal e aprovada pela Assembleia Municipal, através da aprovagdo de programas
anuais ou plurianuais de concretizacdo das opgdes e prioridades de desenvolvimento

urbano e setorial do municipio.

No ambito destes programas, a Camara Municipal estabelece as prioridades de
concretizacdo das Unidades Operativas de Planeamento e Gestao identificadas no plano

ou de Unidades de Execugao, privilegiando as seguintes intervencgdes:

a) As que, contribuindo para a concretizacdo dos objetivos do Plano, possuam caracter
estruturante no ordenamento do territério e sejam catalisadores do seu

desenvolvimento;
b) As de consolidagéo e qualificagdo do solo urbano;

c) As de protegao e valorizagao da estrutura ecoldgica;
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d) As que permitam a disponibilizacdo de solo para equipamentos, espagos verdes e

infraestruturas necessarias a satisfacdo das caréncias detetadas;

e) As destinadas a enquadrar operagbes que resultem da libertagdo de terrenos por

desativagéo ou deslocalizagédo de usos e atividades anteriores.

Artigo 131°.

Programacgao operacional

1. A programagdo operacional consiste na definicdo pela Camara Municipal de linhas
orientadoras de concretizagdo da estratégia de planeamento urbano preconizado pelo
Plano e de medidas e acdes destinadas a operacionalizar a execugéo deste, no ambito
espacial das Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo, nomeadamente no que

respeita:

a) A explicitagdo dos objetivos e a identificacdo das intervengbes consideradas

estratégicas ou estruturantes;

b) A descricao e a estimativa dos custos individuais e da globalidade das agbes previstas,

bem como dos respetivos prazos de execucao;

c) A ponderagao da sustentabilidade ambiental e social, da viabilidade juridico-fundiaria e

da sustentabilidade econdmico-financeira das respetivas propostas;

d) A definigdo dos meios, dos sujeitos responsaveis pelo financiamento da execugéo e

dos demais agentes a envolver.

2. A programagao operacional pode materializar-se através da utilizagao isolada ou articulada

dos seguintes instrumentos:
a) Plano de Urbanizagao;
b) Plano de Pormenor;

c) Unidades Operativas de Planeamento e Gestao.

CAPITULO 1.
EXECUGAO DO PLANO

Artigo 132°.

Zonamento Operativo

1. A Camara Municipal procede a programacgéo da execuc¢éo do Plano através da inscrigdo no
plano de atividades municipal e, quando aplicavel, no orgamento municipal, dos projetos e

acoes identificados no Programa de Execucao e Plano de Financiamento do Plano.
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2. No ambito dessa programacédo, a Cémara Municipal estabelece as prioridades de

execucao, privilegiando as seguintes intencgdes:

d) As que, contribuindo para a concretizagdo dos objetivos enunciados no artigo 2.° do
presente regulamento, possuam carater estruturante no ordenamento do territorio e

tenham efeitos multiplicativos no desenvolvimento do concelho;

e) As de consolidacdo e qualificacao do solo urbano, incluindo as de reabilitagdo urbana e

dotacao de infraestruturas publicas de abastecimentos e drenagem;

f) As que permitam a disponibilizagdo de solo para equipamentos de utilizacao coletiva e
espacos verdes e de utilizagdo coletiva necessarios a satisfagdo das caréncias

detetadas;

g) As de protegao e valorizagao da estrutura ecoldgica.

Artigo 133°.

Execugao em solo urbano consolidado

1. Em solo urbano consolidado, a execugédo do Plano processa-se, dominantemente, através
do recurso imediato a execucdo ndo sistematica, isto é, efetuada sem necessidade de
prévia delimitacdo de unidades de execugédo, por intermédio de operagdes urbanisticas a

realizar nos termos da lei.

2. Excetuam-se do numero anterior as situagbes para as quais 0 municipio venha a
condicionar o aproveitamento urbanistico através da delimitagdo de unidades de execucao,
por se justificar que as intervengbes sejam suportadas por uma solucédo de conjunto,
designadamente por implicarem a reestruturacdo fundiaria, a abertura de novos
arruamentos ou a disponibilizagcdo de espagos para areas verdes ou de equipamentos

coletivos.

Artigo 134°.

Execucao em solo urbano a consolidar

1. Em solo urbano a consolidar, a execugédo do Plano processa-se no ambito de unidades de

execucao.

2. Em solo urbano a consolidar, o municipio pode autorizar operagdes urbanisticas nao

inseridas em unidades de execugao nas seguintes situacoes:

a) Quando a delimitagdo das unidades de execugcdo se revelar impossivel ou

desnecessaria a luz dos objetivos delineados pelo plano;

b) Quando digam respeito a parcelas em contiguidade com solo urbano consolidado ou
com areas que tenham adquirido caracteristicas semelhantes aquele através de agdes

de urbanizagdo ou edificagcdo e desde que o municipio considere que as solugdes
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propostas asseguram uma correta articulagdo formal e funcional com o solo urbano
consolidado e nao prejudicam o ordenamento urbanistico da area envolvente e

sobrante;

c) Quando correspondam a obras de construgdo de edificios em parcelas confinantes
com via habilitante e se trate de prédios na situagdo de colmatacéo ou de prédios que

possuam estrema comum com prédio onde ja exista edificio em situagéo legal.
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Artigo 135°. Unidades de execugao
1. A delimitacdo das unidades de execucao tem de:

a) Abranger uma area suficientemente vasta para constituir um perimetro com
carateristicas de unidade e autonomia urbanisticas e que possa cumprir os requisitos
legais exigiveis, nomeadamente procurando assegurar a justa reparticdo de beneficios

€ encargos pelos proprietarios abrangidos;

b) Assegurar, no caso de a unidade de execugdo ndo abranger a totalidade de um
poligono auténomo de solo urbano, que ndo fique inviabilizada, para as areas
remanescentes do referido poligono, a possibilidade de por sua vez elas se
constituirem em uma ou mais unidades de execugdo que cumpram individualmente as

condicoes estabelecidas na alinea anterior;

c) Garantir a correta articulagéo funcional e formal da intervengao urbanistica com o solo

urbano consolidado pré-existente.

2. Néo é condicao impeditiva da delimitagdo de uma unidade de execucgéo o facto de ela
abranger um unico prédio ou unidade cadastral, desde que sejam estritamente cumpridas

as condigoes estabelecidas no numero anterior.

CAPITULO Iil.
AREAS PARA ESPACOS VERDES E DE UTILIZA(}AO COLETIVA, INFRAESTRUTURAS E
EQUIPAMENTOS DE UTILIZA(;AO COLETIVA

Artigo 136°.

Parametros de dimensionamento

1. Os parametros para o dimensionamento das areas destinadas a espacos verdes e de
utilizacdo coletiva e equipamentos de utilizagéo coletiva, em operagdes de loteamento ou
operacdes urbanisticas de impacte relevante, quando estas n&o se incluam em Unidades
Operativas de Planeamento e Gestao ou Unidades de Execugéo, assumem os seguintes

valores:

Quadro 8. Parametros de dimensionamento das areas para espacos verdes e de utilizagdo coletiva,
infraestruturas e equipamentos de utilizagao coletiva

Espacos verdes e de

Tipo de ocupagdo utilizagao coletiva

Equipamento de utilizagao coletiva

Habitagdo unifamiliar 28 m?/fogo 35 m?/fogo
Habitagio coletiva 28 m?/120 m? a. c. 35m?%120 m? a. c.
Comércio e Servigos 28 m%/100 m? a. c. 25 m%100 m? a. c.
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Espacgos verdes e de

Tipo de ocupagdo utilizagao coletiva

Equipamento de utilizagao coletiva

Indastria, armazenagem e

P 20 m%/100 m2 a. c. 10 m%100 m2 a. c.
logistica

Estabelecimentos

. 28 m?3/120m? a.c. 35 m%/120 m? a. c.
hoteleiros

2. Nas areas destinadas a espacgos verdes e de utilizagdo coletiva deve privilegiar-se a
adogcdo de solugbes que promovam a infiltragdo de aguas pluviais, nomeadamente a
modelagéo de terreno que facilite a infiltragdo e a utilizagdo de materiais permeaveis nos

passeios, calgadas, pragas, ciclovias, parques de estacionamento, entre outros.

3. Do referido no numero anterior excecionam-se, particularmente no caso dos
empreendimentos turisticos, as cedéncias previstas no n.° 4 do artigo 44.° do DL n.°
555/99, de 16 de dezembro, com redagédo dada pelo DL n.° 136/2014, de 9 de setembro,
designadamente quando o prédio a lotear ja estiver servido por infraestruturas ou néo se
justificar a localizacao de qualquer equipamento ou espagos verdes publicos no referido

prédio.

Artigo 137°.

Dispensas de cedéncia para o dominio municipal

1. As areas destinadas a espacos verdes e equipamentos de utilizagédo coletiva devem ser

cedidas ao dominio municipal.

2. A cedéncia referida no nimero anterior pode ser total ou parcialmente dispensada quando

se verifiquem as seguintes situacgdes:

a) Inviabilidade, pela sua reduzida dimensdo ou configuragdo, das areas verdes ou de

equipamentos, exigiveis por aplicagdo dos parametros estabelecidos no artigo anterior;

b) Manifesta impossibilidade de uma correta inser¢éo urbanistica das referidas areas,

tendo em conta as caracteristicas fisicas e funcionais do espago envolvente.

3. Em caso de dispensa, total ou parcial, da cedéncia, a mesma deve ser compensada
através do pagamento de uma compensagcdo em numerario ou espécie, nos termos

definidos em regulamento municipal.
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CAPITULO IV.
CRITERIOS PEREQUATIVOS

Artigo 138°.
Critérios
1. O principio de perequagdo compensatdria através da justa reparticdo dos beneficios e

encargos previsto no RJIGT é aplicado, de acordo com as disposigbes do Plano, nas

operacgdes urbanisticas a levar a efeito nas Unidades de Execugéo.

2. A Cémara Municipal pode considerar um mecanismo perequativo nas operagoes
urbanisticas sistematicas e nao sistematicas e sempre que haja a criagdo de mais-valias e

nas condicdes expressas neste Plano.

3. As operagdes urbanisticas previstas devem assegurar a execugéo e o financiamento das
infraestruturas, dos equipamentos e dos espacgos verdes e de outros espacos de utilizagédo

coletiva, devendo o Plano fixar:
a) Arealizagdo das necessarias obras de urbanizagéo;

b) A participacao proporcional no financiamento das infraestruturas, dos equipamentos,
dos espagos verdes e outros espagos de utilizagcéo coletiva, através do pagamento de

taxa pela realizagdo, manutencao e reforgo de infraestruturas urbanisticas;
c) A cedéncia de bens imdveis para fins de utilidade publica.

4. Ao montante da taxa pela realizagdo, manutengéo e reforgo de infraestruturas urbanisticas
que seja devida deve ser deduzida a participagdo proporcional nos encargos com a

realizacao de infraestruturas gerais.

Artigo 139°.

Mecanismos

1. Os mecanismos de perequagao a aplicar nos termos do artigo anterior sdo os definidos no
RJIGT, nomeadamente a edificabilidade média do plano, a area de cedéncia média e a

reparticdo dos custos de urbanizagédo, sem prejuizo da aplicagéo de outros.

2. A edificabilidade média é determinada pelo quociente entre a area total de construgéo e a

area da unidade de execucgao ou de intervengao.
3. A cedéncia média assume o valor de 0,50, qualquer que seja o uso previsto.

4. Sem prejuizo do disposto no n.° 4 do artigo 178.° do RJIGT, nas situagdes em que ocorrem
diferentes usos ou tipologias, pode a edificabilidade ser afetada de coeficiente de
homogeneizacdo, funcdo da relagéo entre o valor do custo de construcédo e o valor de

venda verificados na area geografica em apreco.
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1.

Nas situagbes em que um prédio, pelas suas caracteristicas intrinsecas, esteja
condicionado no aproveitamento edificatério face a sua vinculagdo situacional, a
edificabilidade média pode ser afetada por um coeficiente que traduza a equivaléncia do
valor desse prédio em relacao aos dos prédios com aproveitamento n&o condicionado, nos
termos do n.° 5 do artigo 178.° do RJIGT e no caso inverso, deve compensar nos termos

do n.° 6 do mesmo dispositivo legal.

Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade média no seu prédio,

nao o queira fazer, ndo ha lugar a compensacao pela edificabilidade em falta.

Artigo 140°.

Constituicdo de Mais Valias

Para efeitos do disposto nos n.%s 5 e 6 do artigo 64.° da LBPPSOTU, sera desenvolvido em
regulamento proprio a taxagdo das mais valias urbanisticas decorrentes de operagdes de

reclassificagdo de solo rustico em urbano, a qual devera assumir um valor entre 10 a 20%.

A mais-valia criada reverte para o Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e

Urbanistica, a regulamentar.

Artigo 141°.

Fundo municipal de sustentabilidade ambiental e urbanistica

Sera constituido um fundo municipal de sustentabilidade ambiental e urbanistica (FMSAU)
com vista a promover a reabilitagdo urbana, a sustentabilidade dos ecossistemas e
servicos ambientais, a criagdo, manutengao e reforgo das infraestruturas, equipamentos ou

areas de uso publico.

O FMSAU integra parte das receitas resultantes da distribuicdo das mais valias, taxa
municipal de urbanizacado, do valor correspondente as compensacdes urbanisticas e outras
receitas urbanisticas que a Camara Municipal entenda afetar ao FMSAU, de acordo com o

regulamento municipal especifico a aprovar pela assembleia municipal.

TITULO IX.
DISPOSIGOES FINAIS

Artigo 142°.

Incentivos

Com vista a concretizagdo dos objetivos do Plano e da concretizagdo de politicas de

melhoria, qualificagdo e valorizagdo do ambiente urbano, sdo definidos em regulamento
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municipal incentivos a iniciativas que para a Camara Municipal configuram relevante

interesse, designadamente:

a) A realizagédo de intervengcbes de que resultem ganhos evidentes na conservagédo da

natureza e da biodiversidade;

b) A realizacdo de operagdes urbanisticas associadas a reabilitacdo urbana ou a

promogéao de programas de habitagédo social e cooperativa;
c) As acles de reabilitacdo de edificios com interesse patrimonial;

d) A deslocalizagdo de atividades de industria ou de armazenagem, com evidentes
impactes ambientais negativos, existentes em areas residenciais para os espagos de

atividades econdmicas definidas no Plano;

e) A execugdo de empreendimentos ou edificios de construgdo sustentavel onde se
operem iniciativas de redugdo de consumo energético, do consumo de agua potavel ou

de gestéo sustentavel da agua;
f) Alinstalagdo de empresas com certificagdo ambiental.

2. Os incentivos referidos no numero anterior devem, preferencialmente, traduzir-se em

beneficios fiscais, a definir em Regulamento Municipal.

Artigo 143°.

Omissodes

A qualquer situagcdo n&o prevista nas presentes disposicées regulamentares aplica-se o

disposto na demais legislagao vigente.

Artigo 144°.

Entrada em vigor e revisao
1. O Plano entra em vigor no dia seguinte a data da sua publicagédo em Diario da Republica.

2. O Plano tem a vigéncia de dez anos, podendo ser revisto antes deste prazo caso os
relatorios de avaliagdo da execugdo do mesmo, de forma fundamentada e nos termos da

lei, assim aconselhem.
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ANEXO I. IMOVEIS, CONJUNTOS E SiTIOS CLASSIFICADOS

Regulamento

Quadro com cédigo constante da Planta de Condicionantes — Recursos Naturais, Patrimoénio

Cultural e Infraestruturas

PATRIMONIO N° DESIGNAGAO FREGUESIA
Pelourinho de Aguas Belas (Dec. n° 23 122, DG 231
11P.01 Belas
IS, de 11-10-1933)
Igreja Matriz da Freguesia de Areias (Dec. n° 33 587, )
11P.02 Areias
DG 63 IS, de 27-03-1944)
Ruinas da Torre do Langalhéo (Dec. n° 32 973, DG
11P.03 Areias
17518, de 18-08-1943)
Pelourinho de Pias (Dec. n° 23 122, DG 231 IS, de 11-
11P.04 Pias
10-1933)
ARQUITECTONICO
Igreja da Freguesia do Beco (Dec. n° 32 973, DG 175
11P.05 Beco
IS, de 18-08-1943)
Igreja de Dornes (Dec. n° 32 973, DG 175 IS, de 18-08-
11P.06 Dornes
1943)
Torre de Dornes (Dec. n® 32 973, DG 175 IS, de 18-08-
11P.07 Dornes
1943)
IP.08 Capela de Sao Pedro do Castro (Dec. n° 32 973, DG Uni&o de Freguesias de
' 17518, de 18-08-1943) Areias e Pias
3 Uni&o de Freguesias de
ARQUEOLOGICO | SIP.01 Gruta de Avecasta ) .
Areias e Pias
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ANEXO II. PATRIMONIO ARQUITETONICO INVENTARIADO

Regulamento

Quadro com cddigo constante da Planta de Ordenamento - Patriménio Inventariado

Patriménio arquitetdnico civil inventariado

N° DESIGNAGAO FREGUESIA
CO01 | Casa da Familia Baido em Outeiro de Marco Beco
C02 | Casa da Familia Gongalves em Madroeira Beco
CO03 | Quinta de Santo Antao Beco
C04 | Quinta de Alqueiddo em Santo Amaro Beco
CO05 | Quinta da Corujeira com Capela de Nossa Senhora da Penha de Franca Beco
CO06 | Solar dos Caldeiras em Rebalvia Beco
CO07 | Quinta do Guardao em Casal do Guardao Beco
CO08 | Casa Solar da Familia Sousa e Vasconcelos ou Casa Brasonada de Gregoério Alexandre | Beco
C09 | Casa do Arcipreste e Capela de Nossa Senhora do Carmo Beco
- = Nossa Senhora do
C10 | Casa Familia Garcez em Vale de Serrao Pranto (Dormes)
Uni&o de
C12 | Torre do Lagalhdo/Gaiédo Freguesias Areias e
Pias
. . . Nossa Senhora do
C13 | Casa dos Cotrim em Carril de Baixo Pranto (Dormes)
C14 | Casa dos Vasconcelos em Carril de Baixo Nossa Senhora do
Pranto (Dornes)
C15 | Casa da Familia das Ideias em Carril Nossa Senhora do
Pranto (Dornes)
. . Nossa Senhora do
C16 | Quinta da Mata de Cima Pranto (Dormes)
. . Nossa Senhora do
C17 | Quinta da Mata de Baixo Pranto (Domes)
. Nossa Senhora do
C18 | Solar dos Vera Jardim Pranto (Dormes)
C19 | Solar dos Monteiro-Mér em Carril Nossa Senhora do
Pranto (Dornes)
C20 | Casa da Familia Portugal em Carril Nossa Senhora do
Pranto (Dornes)
C21 | Casa da Familia Sarmento em Carril Nossa Senhora do
Pranto (Dornes)
. Nossa Senhora do
C22 | Quinta da Penha de Franga Pranto (Domes)
Nossa Senhora do
C23 | Quinta do Cerquito com Capela de Santo Antéo Pranto (Paio
Mendes)
Nossa Senhora do
C24 | Casa da Azenha Regal Pranto (Dormes)
Nossa Senhora do
C26 | Antiga Escola de Meninas no Fundo da Rua Pranto (Paio
Mendes)
Nossa Senhora do
C27 | Casa do Castelo da Familia Queiroz Pranto (Paio

Mendes)
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NO

DESIGNAGAO

FREGUESIA

C28

Edificio junto & Casa do Castelo da Familia Queiroz

Nossa Senhora do
Pranto (Paio
Mendes)

C29

Solar dos Cotrins

Nossa Senhora do
Pranto (Paio
Mendes)

C30

Quinta da Eira com Capela de Nossa Senhora do Amparo

Nossa Senhora do
Pranto (Paio
Mendes)

C31

Quinta de Courelas em Courelas

Nossa Senhora do
Pranto (Paio
Mendes)

C32

Quinta do Penedo

Uni&o de
Freguesias Areias e
Pias

C11

Quinta do Toja em Tojal

Uni&o de
Freguesias Areias e
Pias

C25

Quinta da Guimareira em Guimareira

Unido de
Freguesias Areias e
Pias

C33

Quinta das Valadas em Valadas

Unido de
Freguesias Areias e
Pias

C34

Casa do Comendador em Gontijas

Uni&o de
Freguesias Areias e
Pias

C45

Quinta do Mato

Unido de
Freguesias Areias e
Pias

C46

Casa de Antonio Godinho Cabral

Uni&o de
Freguesias Areias e
Pias

C48

Casa Familia Baptista Cotrim

Unido de
Freguesias Areias e
Pias

C49

Casa do Ramo Couto

Uni&o de
Freguesias Areias e
Pias

C50

Casa do Ramo Telles Palhinha

Uni&o de
Freguesias Areias e
Pias

C51

Quinta da Barcoica

Unido de
Freguesias Areias e
Pias

C52

Solar dos Morgados de Fontao

Uni&o de
Freguesias Areias e
Pias

C56

Quinta do Desterro em Alqueiddo

Unido de
Freguesias Areias e
Pias

C35

Quinta do Tabuado em Ponte de Tabuado

Aguas Belas

C36

Casa da Familia Baptista Cotrim em Besteiras

Aguas Belas

C37

Quintas dos Queirozes

Aguas Belas

C38

Casa da Familia Sousa Godinho em Camarinha

Aguas Belas
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N° | DESIGNAGAO FREGUESIA

C39 | Casa das Aninhas em Besteiras Aguas Belas

C40 | Quinta de Santa Teresa ou Casa da Familia Garcez em Besteiras Aguas Belas

C41 | Casa da Familia Cotrim em Casas Novas Aguas Belas

C42 | Quinta das Casas Novas Aguas Belas

C43 | Casa da Varelinha Aguas Belas

C44 | Quinta do Vale Aguas Belas

C47 | Casa dos Cunha em Carvalho Aguas Belas

C53 | Quinta da Figueira em Figueira Aguas Belas

C54 | Quinta do Casal de Nossa Senhora Aguas Belas

C55 | Quinta da Alegria com Capela de Santo Anténio Aguas Belas

C57 | Quinta da Portelinha em Portelinha Aguas Belas

C58 | Quinta dos Moragados da Familia Pereira Aguas Belas

C59 | Solar da Familia Peres Aguas Belas

C60 | Casa em Pedra com muro arcado em Portelinha Chéos

C61 | Casa com chaminé tipica em Jampestres Chaos

C62 | Quinta da Bela Vista em Bela Vista Ferreira do Zézere

C63 | Casa da Cabega de Carvalho em Cabego de Carvalho Ferreira do Zézere

C64 | Casa Flores em Ferreira do Zézere Ferreira do Zézere

C65 | Quinta do Adro com Capela de Nossa Senhora da Conceigao Ferreira do Zézere

C66 | Casa do Chao da Serra Ferreira do Zézere

C67 | Quinta das Laranjeiras Ferreira do Zézere

C68 | Quinta das Langas em Ferreira do Zézere Ferreira do Zézere

C69 | Casa da Familia Cotrim na Praca Dias Ferreira Ferreira do Zézere

C70 | Casa da Familia Soeiro na Praga Dias Ferreira Ferreira do Zézere

C71 | Hospital de Ferreira de Zézere Ferreira do Zézere

C72 | Quinta do Castelo (Familia Mendes Ferreira) em Chao da Serra Ferreira do Zézere

C73 | Casa Dias Ferreira no Castelo Ferreira do Zézere

C74 | Escola Conde Ferreira Ferreira do Zézere

C75 | Casa de Familia Ramos em Pardielas Ferreira do Zézere
Patrimonio arquiteténico religioso inventariado

N° DESIGNAGAO FREGUESIA

RO1 Capela de S&o José e Nossa Senhora de Fatima em Quebradas Chéaos

R02 Capela de Santa Rita de Cassia e de Santa Casta em Almogadel Chéos

R03 Capela de Santa Catarina em Ovelheira Chéos

RO4 Capela de Nossa Senhora da Encarnagdo em Cumes Chaos

RO5 Capela de Santa Barbara Chaos

R06 Igreja Matriz da freguesia de S&o Silvestre de Chaos Chéaos

RO7 Capela de Sao Sebastido e Sdo Pedro em Jampestres Chaos
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N° DESIGNAGAO FREGUESIA

RO8 Capela de Sao Joao Degolado na Aldeia de Avecasta Unido de Freguesias Areias e Pias
R09 Capela de Nossa Senhora da Saude em Pereiro Unido de Freguesias Areias e Pias
R10 Capela de Santa Apoldénia em Telhadas Unido de Freguesias Areias e Pias
R11 Capela de Séo Saturnino na Serra de Sao Saturnino Unido de Freguesias Areias e Pias
R12 Capela de Séo Francisco em Milheiros Unido de Freguesias Areias e Pias
R13 Capela de Santa Eufémea e de Nossa Senhora da Luz em Vila Verde Unido de Freguesias Areias e Pias
R14 Capela de Nossa Senhora de Fatima em Freixial Unido de Freguesias Areias e Pias
R15 Capela de S&o Salvador em Matos Unido de Freguesias Areias e Pias
R16 Capela de Santo Amaro em Gontijas Unido de Freguesias Areias e Pias
R17 Igreja Matriz da Freguesia de S&o Luis de Tolosa de Pias Unido de Freguesias Areias e Pias
R18 Capela de Sdo Tomé em Portela de Vila Verde Unido de Freguesias Areias e Pias
R19 Capela de Nossa Senhora da Orada em Nossa Senhora da Orada Beco

R20 Capela de Santo Antonio Beco

R21 Capela de S&o Sebastido em Carril Nossa Senhora do Pranto (Dornes)
R22 Capela do Vinculo dos Sem. da Frazoeira Nossa Senhora do Pranto (Dornes)
R23 Capela de Nossa Senhora da Purificagéo da Frazoeira Nossa Senhora do Pranto (Dornes)
R24 Igreja Matriz da freguesia de S&o Vicente de Paio Mendes ’\N/Ic;sdaess)enhora do Pranto (Paio
R25 Capela de Sé&o Luis em Courelas I\NAC;?]ZZSS)enhora do Pranto (Paio
R26 Capela de Nossa Senhora da Conceigdo em Ereira ’\NAZisde;SS)enhora do Pranto (Paio
R27 Capela de Santa Teresa Aguas Belas

R28 Capela de Sédo Marcos Aguas Belas

R29 Capela de S&o Sebastido em Varela Aguas Belas

R30 Igreja Matriz da Freguesia de Nossa Senhora da Graca Aguas Belas

R31 Capela de Santo Antonio Aguas Belas

R32 Capela de Santa Catarina na Serra de Santa Catarina Igreja Nova do Sobral

R33 Igreja Matriz da Freguesia do Espirito Santo da Igreja Nova em Igreja Nova | Igreja Nova do Sobral

R34 Capela da Nossa Senhora da Purificagdo em Mourelinho Igreja Nova do Sobral

R35 Capela de Nossa Senhora do O em Sobral Igreja Nova do Sobral

R38 Capela do Hospital de Todos os Santos da Igreja Nova em Igreja Nova Igreja Nova do Sobral

R36 Capela de Santo Antonio Ferreira do Zézere

R37 Igreja Matriz da Freguesia de Ferreira do Zézere Ferreira do Zézere

R39 Capela de Santo Anténio em Pombeira Ferreira do Zézere

R40 Capela de Sao Joao em Pombeira Ferreira do Zézere

R41 Capela de Séo Silvestre em Portinha Ferreira do Zézere

R42 Capela de Nossa Senhora da Conceigdo em Carvalhais Ferreira do Zézere

R43 Capela de Nossa Senhora da Conceigdo em Cardal Ferreira do Zézere
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ANEXO lll. PATRIMONIO ARQUEOLOGICO INVENTARIADO

Regulamento

Quadro com cddigo constante da Planta de Ordenamento - Patriménio Inventariado

Patrimonio arqueolégico — Estagdes arqueoldgicas

N° DESIGNAGAO TIPOLOGIA FREGUESIA

EO1 Madroeira Necrépole Beco

E02 Fonte Seca Necrépole Beco

EO03 Ral Habitat Beco

EO04 Outeiro de Séo Pedro Casal rustico Unido de Freguesias Areias e Pias
E05 Dornes Povoado fortificado Nossa Senhora do Pranto (Dornes)
E06 Comunais Indeterminada Unido de Freguesias Areias e Pias
EO07 Vale do Rodrigo Anta Unido de Freguesias Areias e Pias
E08 Pogo Moirato Habitat Unido de Freguesias Areias e Pias
EO09 Quebrada de Cima Habitat Chaos

E10 S. Saturnino Povoado fortificado Unido de Freguesias Areias e Pias
E11 Avecasta Il Oficina de talhe Unido de Freguesias Areias e Pias
E12 Milheiros Habitat Uni&o de Freguesias Areias e Pias
E13 Avecasta lll Oficina de talhe Unido de Freguesias Areias e Pias
E14 S. Siméo Habitat Chéos

E15 Vila Verde Casal rustico Unido de Freguesias Areias e Pias
E16 Igreja Matriz de Areias Necrépole Unido de Freguesias Areias e Pias
E17 Porto da Roméa Casal rustico Aguas Belas

E18 Boucha Habitat Unido de Freguesias Areias e Pias
E19 Silveira Villa Romana Unido de Freguesias Areias e Pias
E20 Lagoa Habitat Uni&o de Freguesias Areias e Pias
E21 Murteira Habitat Uni&o de Freguesias Areias e Pias
E22 Almogadel Vestigios de superficie Chéos

E23 Cumes | - Povoado de Cumes Povoado aberto Chéos

E24 Cumes Il Oficina de talhe Chaos

E25 Cumes llI Oficina de talhe Chaos

E26 Travanca Casal rastico Aguas Belas

E27 Loba IV Casal rastico Unido de Freguesias Areias e Pias
E28 Loba Casal rastico Uni&o de Freguesias Areias e Pias
E29 Ponte do Ribeiro | Oficina de talhe Chéos

E30 Portela Casal e sepulturas Unido de Freguesias Areias e Pias
E31 Ponte do Ribeiro Il Oficina de talhe Chéos

E32 Vale da Lapa Gruta Chaos

E33 Lapa do Vale da Lapa Gruta Chaos

E34 Casas Velhas Povoado fortificado Chéos

E35 Castelhanas | Casal rustico Unido de Freguesias Areias e Pias
E36 Castelhanas Il Casal rustico Unido de Freguesias Areias e Pias
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N° DESIGNAGAO TIPOLOGIA FREGUESIA
E37 Ponte de Ceras Ponte Unido de Freguesias Areias e Pias
E38 Pinheiros Casal rustico Chéos
E39 Ferreira do Zézere Vestigios diversos Ferreira do Zézere
E40 Maxial Povoado fortificado Ferreira do Zézere
E41 S. Pedro do Castro Povoado fortificado Ferreira do Zézere
E42 Pinheiros V Habitat aberto Chéos
E43 Pinheiros VI Casal Chaos
E44 Pinheiros | Casal Chaos
E45 Conheira da Bairradinha Mina a céu aberto Ferreira do Zézere
E46 Casas Velhas Povoado fortificado Chaos
E 47 Castro de Avecasta Povoamento fortificado Unido de Freguesias Areias e Pias
E48 Pessegueiro Vestigios Unido de Freguesias Areias e Pias
E49 Marcos1 Vestigios Unido de Freguesias Areias e Pias
E50 Sao Marcus 3 Vestigios Unido de Freguesias Areias e Pias
E51 Outeiro dos Pereiros Vestigios Unido de Freguesias Areias e Pias
E52 Paio Mendes Habitat Nossa Senhora do Pranto (Dornes)
E53 Casal Ascenso Antunes Tesouro Nossa Senhora do Pranto (Dornes)
E54 Barrocos Oicina Chéos
Patrimonio arqueoldgico — Leituras epigraficas
N° DESIGNAGAO TIPOLOGIA FREGUESIA
LO1 Dornes Cipo Funerario Dornes
LO2 Martinelo Marco Miliario Aguas Belas
LO3 Quinta do Vale Lapide comemorativa Aguas Belas
LO4 Quinta da Figueira Placa votiva Uni&o de Freguesias Areias e Pias
LO5 F. do Zézere - Pagos do Concelho Lapide comemorativa Ferreira do Zézere
LO6 Sao Pedro do Castro (Inscrigéo 4) Estela funeraria Ferreira do Zézere
LO7 Sao Pedro do Castro (Inscrigéo 6) Estela funeraria Ferreira do Zézere
LO8 Sao Pedro do Castro (Inscrigdo 1) Placa Funeraria Ferreira do Zézere
LO9 S&o Pedro do Castro (Inscrigéo 2) Placa Funeraria Ferreira do Zézere
L10 Sao Pedro do Castro (Inscrigédo 3) Cipo Funerario anepigrafo | Ferreira do Zézere
L11 Sao Pedro do Castro (Inscrigédo 5) Cipo Funerario anepigrafo | Ferreira do Zézere
Patrimonio arqueoldgico — Sepulturas e Cabeceiras
N° DESIGNAGAO TIPOLOGIA FREGUESIA
SCO01 | Madroeira | Sepultura Beco
SC02 | Madroeira Il Sepultura Beco
SCO03 | Fonte Seca ll Sepultura Beco
SC04 | Fonte Secall Sepultura Beco
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FREGUESIA

Nossa Senhora do Pranto (Dornes)
Unido de Freguesias de Areias e Pias
Nossa Senhora do Pranto (Dornes)
Unido de Freguesias de Areias e Pias
Uni&o de Freguesias de Areias e Pias
Uni&o de Freguesias de Areias e Pias
Unido de Freguesias de Areias e Pias
Aguas Belas

Uni&o de Freguesias de Areias e Pias
Uni&o de Freguesias de Areias e Pias
Ferreira do Zézere

Ferreira do Zézere

Ferreira do Zézere

N° DESIGNAGAO TIPOLOGIA

SCO05 | Dornes Cabeceira de Sepultura

SCO06 | Torre de D. Gaido | Sepulturas

SCO07 | Carril Sarcéfago

SCO08 | Areias IV Estela

SCO09 | Areias Estela

SC10 | Areias Il Estela

SC11 | Areias llI Estela

SC12 | Camarinha Cabeceira de sepultura

SC13 | Loballl Sepultura

SC14 | Lobal lll Sepultura

SC15 | Igreja Matriz de Ferreira do Zézere Estela

SC16 | Escola de Ferreira de Zézere Estela

SC17 | Sao Pedro do Castro | Sepultura

SC18 | Pinheiros Il Sepultura Chaos
SC19 | Pinheiros IlI Sepulturas Chaos
SC20 | Pinheiros IV Sepultura Chaos
SC21 | Pinheiros | Sepultura Chaos

Patrimonio arqueolégico — Marcos de delimitagéo de propriedade

DESIGNAGAO
Dornes |

Dornes Il

Dornes llI

Dornes IV

Casal da Mata |
Casal da Mata Il
Casal da Mata Il
Casal da Mata IV
Casal da Mata V
Casal da Mata VI
Quinta da Mata |
Quinta da Mata Il
Quinta do Cerquito |
Quinta do Cerquito Il
Quinta do Cerquito IlI
Quinta do Cerquito IV
Quinta do Cerquito V
Quinta do Cerquito VI
Quinta do Cerquito VII

FREGUESIA

Nossa Senhora do Pranto (Dornes)
Nossa Senhora do Pranto (Dornes)
Nossa Senhora do Pranto (Dornes)
Nossa Senhora do Pranto (Dornes)
Nossa Senhora do Pranto (Dornes)
Nossa Senhora do Pranto (Dornes)
Nossa Senhora do Pranto (Dornes)
Nossa Senhora do Pranto (Dornes)
Nossa Senhora do Pranto (Dornes)
Nossa Senhora do Pranto (Dornes)
Nossa Senhora do Pranto (Dornes)
Nossa Senhora do Pranto (Dornes)
Nossa Senhora do Pranto (Paio Mendes)
Nossa Senhora do Pranto (Paio Mendes)
Nossa Senhora do Pranto (Paio Mendes)
Nossa Senhora do Pranto (Paio Mendes)
Nossa Senhora do Pranto (Paio Mendes)
Nossa Senhora do Pranto (Paio Mendes)

Nossa Senhora do Pranto (Paio Mendes)
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DESIGNAGAO
Quinta do Cerquito VIII
Frazoeira

Azenhas

Quinta das Courelas |
Quinta das Courelas Il
Quinta das Courelas Il
Besteiras

Gerico

Freixial

Casal do Zote

Ral

Senhora da Orada |
Senhora da Orada Il
Senhora da Orada llI
Senhora da Orada IV
Portela do Bras |
Portela de Bras Il
Portela de Bras llI
Casal dos Nabos |
Casal dos Nabos II
Casal dos Nabos IlI
Ribeira de Bras

Fonte Seca

Porto Chéao

Sé&o Jordédo

Ceras

Pias

Marco Heraldico da Familia Pereira

Sanginho

FREGUESIA

Nossa Senhora do Pranto (Paio Mendes)
Nossa Senhora do Pranto (Paio Mendes)
Nossa Senhora do Pranto

Nossa Senhora do Pranto (Paio Mendes)
Nossa Senhora do Pranto (Paio Mendes)
Nossa Senhora do Pranto (Paio Mendes)
Aguas Belas / Paio Mendes

Aguas Belas / Paio Mendes

UF de Areias e Pias / Nossa Senhora do Pranto (Paio Mendes)
Beco

Beco

Beco

Beco

Beco

Beco

Beco

Beco

Beco

Beco

Beco

Beco

Beco

Beco

UF de Areias e Pias / Beco

UF de Areias e Pias / Beco

Unido de Freguesias de Areias e Pias
Unido de Freguesias de Areias e Pias
Aguas Belas

Ferreira do Zézere
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