NORMAS DE FUNCIONAMENTO
INCUBADORA DE FERREIRA DO ZEZERE

Enquadramento Geral

O Municipio de Ferreira do Zézere dispde, nos termos da alinea e) e m) do n.° 2 do
art.? 23.°, da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, de atribuicdées no dominio da
promocdo do desenvolvimento e do Patrimdnio, cultura e ciéncia. De acordo com
as alineas k) e ff), do n.° 1, do artigo 33.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro,
nomeadamente, “Elaborar e submeter & aprovacdo da assembleia municipal os
projetos de regulamentos externos do municipio, bem como aprovar regulamentos
internos e ainda “Promover e apoiar o desenvolvimento de atividades e a
realizacdo de eventos relacionados com a atividade econdmica e de interesse

municipal.

As Incubadoras de Empresas contribuem de forma clara para o desenvolvimento,
promocdo e inovacdo do territério onde estdo inseridas. A incubacdo é também
um instrumento de diversificacdo de atividades, promovendo o aparecimento de
empresas inovadoras, que atuam em dreas com muito valor acrescentado
confribuindo ainda para a renovacdo e reinvencdo do tecido empresarial. O
objefivo global da Incubadora consiste em contribuir para a afirmacdo do
Concelho de Ferreira do Zézere como uma drea de acolhimento empresarial de
exceléncia, apoiando a efetiva transferéncia de conhecimento e tecnologia,
fomentando paralelamente um conjunto de dreas estratégicas existentes no
Concelho. Deste modo, permitird apoiar e incentivar o desenvolvimento

econdémico e empresarial do territério.

A Incubadora é um dos elementos desta estratégia, constituindo-se, nesta fase,
como um nucleo de apoio ao empreendedorismo de base local, permitindo que
as empresas incubadas usufruam de uma série de vantagens, sinergias e

complementaridades que dai decorram.

A Incubadora funcionard num modelo de parcerias estratégicas com entidades
publicas e/ou privadas, nacionais ou internacionais, tanto do meio académico,

como do meio empresarial.



As presentes normas, foram aprovadas em sede de reunido ordindria da Cdmara
Municipal realizada no dia 11/12/2024.



CAPITULO |

Disposicoes Gerais

Artigo 1.°
Legislagao Habilitante

1 — O Municipio de Ferreira do Zézere dispde de atribuicdes e competéncias nos
termos da alinea e) e m) do n.° 2 do art.® 23.°, do Anexo | & Lei n.° 75/2013, de 12
de setembro no dominio do Patrimdnio, cultura e ciéncia e da promoc¢do do
desenvolvimento.

2 - Compete & Cdmara Municipal, nos termos das alineas k) e ff), don.° 1, do artigo
33.°da Lein.° 75/2013, de 12 de setembro, nomeadamente, “Elaborar e submeter
a aprovacdo da assembleia municipal os projetos de regulamentos externos do
municipio, bem como aprovar regulamentos internos e ainda "“Promover e apoiar
o desenvolvimento de atividades e a realizacdo de eventos relacionados com a

atividade econdmica e de interesse municipal.

Artigo 2.°
Objeto
As presentes normas de funcionamento definem as condicdes de utilizacdo e
regras de acesso aos modelos de incubacdo, bem como aos espacos fisicos e as
infraestruturas de servicos disponibilizados pela Incubadora de Ferreira do Zézere,
(adiante designada por Incubadora), para sediar as empresas e para o

desenvolvimento dos respetivos projetos.

Artigo 3°
Definigoes

Para efeitos das presentes Normas, considera-se:

a) Incubadora de Empresas — Conjunto de espacos e servicos que visam fomentar
e apoiar empreendedores na criacdo e desenvolvimento de ideias de negdcio e
pequenas empresas em inicio de atividade.

b) Incubagdo - Apoio a empreendedores na criagcdo e desenvolvimento de ideias
de negdcio e pequenas empresas em inicio de atividade, através da
disponibilizacdo de espacos e servicos.

c) Incubadora Fisica — Espacos Fisicos e Servicos disponibilizados aos utilizadores.

d) Incubadora Virtual — Servicos disponibilizados a empreendedores e pequenas
empresas em inicio de atividade, sem que ocorra instalacdo fisica da empresa. e)
Empreendedor — Pessoa que pretende criar e desenvolver a sua ideia de negdcio.
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f) Espacos Comuns - Espacos partihados pelos Utilizadores instalados na
Incubadora, destinados a uso comum.

g) Espaco Cowork — Local que possibilita a partiiha do mesmo espaco fisico por
varios utilizadores.

h) Ideia de Negdcio - Projeto inovador, evidenciando potencial de concretizacdo.

Artigo 4.°
Local de Funcionamento
1 = A Incubadora ird funcionar, no Edificio da Central de Camionagem, conforme
mapa anexo | podendo desenvolver afividades noufros locais, consoante os
objetivos especificos das mesmas.
2 — O Municipio de Ferreira do Zézere, disponibilizard toda a documentacdo e

informacdo necessdria ao conhecimento das atividades da Incubadora.

Artigo 5.°
Entidade Gestora
1 — A entidade gestora da Incubadora € o Municipio de Ferreira do Zézere, através
do seu 6rgdo executivo, a C&mara Municipal, a quem compete assegurar os
recursos materiqis necessdrios ao normal funcionamento da Incubadora.
2 - Cabe d entidade gestora da Incubadora propor, estabelecer, definir e rever

sempre que se mostre necessdrio as Normas de Funcionamento da Incubadora.

Artigo 6.°
Objetivos da Incubadora
1- Tendo em vista o apoio & criacdo e desenvolvimento de empresas
inovadoras, sdo objetivos da Incubadora:

a) Promover o empreendedorismo, estimulando a criagcdo de empresas e
desenvolvendo o espirito empreendedor, bem como a promocdo do
emprego;

b) Disponibilizar as empresas instalacdes fisicas;

c) Orientar os promotores e as novas empresas na obtencdo de fundos
nacionais e europeus;

d) Orientar e acompanhar as empresas no dmbito dos apoios municipais e
beneficios fiscais;

e) Estimular a cooperacdo entre as empresas e entre estas e os parceiros que

apoiem a Incubadorag;



f) Promover a integracdo entre empresas incubadas procurando o
infercGmbio de tecnologia e conhecimento entre estas e os parceiros que
apoiem a Incubadora;

g) Apoiar as novas empresas no processo e estratégia de entrada e
consolidacdo da sua posicdo no mercado;

h) Concessdo de recetdculo postal, nas instalacdes da Incubadora;

i) Possibilidade de as empresas que infegrem o espaco da Incubadorag,
exporem material de publicidade nas instalacdes fisicas da Incubadora.

i) Criar sinergias com redes de incubadoras de empresas, bem como facilitar
o0 acesso as instituicoes de ensino e associacdes empresariais locais ou
regionais.

k) Reduzir orisco de insucesso de empresas no seu periodo de arranque.

CAPITULO Il
Processo de Candidatura
Artigo 7.°

Candidatos
Podem apresentar candidaturas para a Incubadora:
1 — Pessoas singulares e empresdrios em nome individual que pretendam
desenvolver uma Ideia de Negdcio, com interesse para o territério e com o intuito
de criarem e gerirem os seus préprios negécios no Concelho de Ferreira do Zézere.
2 — Pessoas coletivas, que pretendam iniciar a sua atividade ou cujas empresas se
enconfrem constituidas hd menos de 12 meses, com projetos inovadores,
diferenciadores e com potencial de crescimento, nomeadamente que visem a
promocdo e a redlizacdo de uma atividade econdmica de que resulte
desenvolvimento para o Concelho.
3- Outros casos devidamente justificados e aceites mediante deliberacdo da

Camara Municipal.

Artigo 8.°
Candidaturas
1 — As candidaturas para ocupacdo da Incubadora decorrem de forma continua.
2- As candidaturas para a Incubadora encontram-se sujeitas as dreas de atividade,
definidas e avaliadas, em cada momento, pela C&dmara Municipal.
3 — O processo de candidatura formaliza-se com o preenchimento de um

formuldrio on-line, que se encontra disponivel no site da Cédmara Municipal, ou



com a apresentacdo do formuldrio, junto dos Servicos da Cdmara Municipal,
acompanhado dos elementos referidos no artigo seguinte.

4 — Este formuldrio terd como principal objetivo recolher o mdéximo de informacdo
sobre o projeto e os seus promotores, de forma a garantfir a existéncia de
informacdo para andlise e, simultaneamente, aferir o empenho por parte dos
candidatos no acesso aos espacos.

5 - As candidaturas deverdo descrever a ideia de negdcio/projeto detalhando as
suas multiplas dimensdes, com particular relevo para as componentes
tecnolégicas diferenciadoras € de negdcio, nos termos do formuldrio de
candidatura, constante em anexo |l

6 — No ato de submissdo da candidatura, os candidatos devem apresentar, para
além do formuldrio, os documentos exigidos para a instrucdo da mesma,
nomeadamente aqueles que comprovem as informacgdes prestadas, assim como

os documentos referidos no artigo seguinte.

Artigo 9.°
Documentagdo
1 — As candidaturas deverdo ser acompanhadas dos seguintes documentos:
a) Formuldrio de candidatura preenchido na sua totalidade de forma correta
e legivel, no qual declare ter tomado conhecimento do teor das normas
de funcionamento da Incubadora;
b) Curriculum Vitae do(s) promotor(es);
c) Consentir na apresentacdo do bilhete de identidade e cartdo de
identificacdo fiscal, ou cartdo de cidaddo.
2 - Tratando-se de empresas j& formalmente constituidas, deverdo ser
adicionalmente entregues:
a) Cépia da declaracdo de inicio de atividade;
b) Coépia da certid@o de registo comercial ou certiddo permanente;
c) Declaracdo comprovativa da situacdo regularizada junto das Financas e
Seguranca Social.
d) Registo Central do Beneficidrio Efetivo.
e) A certificacdo de PME (nos casos aplicdveis).
3 — A Camara Municipal poderd exigir a apresentacdo de outros documentos
considerados relevantes para a fase de selecdo das candidaturas, sendo
salvaguardada a confidencialidade dos documentos submetidos.
4 — A ndo enfrega dos documentos referidos é condicdo suficiente para a ndo

admissdo da candidatura.



Artigo 10.°
Avdliagdo das Candidaturas

1 — As candidaturas apresentadas serdo avaliadas por uma Comissdo de
Avaliacdo composta por frés membros, designada por despacho pelo Presidente
da Camara Municipal.
2 — A Comissdo de Avaliacdo, na sua avaliacdo, terd por base a informacdo
constante no formuldrio de candidatura e respetivos elementos documentais,
elencados no artigo anterior.
3 - Apds a andlise do ponto acima transcrito e em reunido marcada pela Comissdo
de Avdliacdo, ser@o atendidos os seguintes critérios de avaliacdo de cada
candidatura, consoante a natureza do projeto:

a) - Cardcter inovador do projeto;

b) - Qualidade da apresentacdo do projeto e os objetivos a que se

propde;

c) -Dimensdo Social e ligacdo & comunidade.

4 - O processo de avaliacdo de cada candidatura deverd ser terminado e a
decisdo comunicada, por escrito, aos candidatos no prazo méximo de 30 dias Uteis

apds a admissdo da candidatura.

Artigo 11.°
Tratamento de Dados Pessoais

1- Sem prejuizo das demais normas legais em vigor, o Municipio procede ao
fratamento dos dados pessoais dos fitulares dos dados— estritamente para os
fins previstos nas presentes normas da Incubadora —, em concreto para as
finalidades de acesso a Incubadora do Municipio de Ferreira do Zézere.

2- O tratamento de dados referido no niUmero anterior ocorre em observéncia
dos seguintes principios consagrados nas regras gerais de protecdo de dados
pessoqis:

a) Principio da licitude;

b) Principio da lealdade e transparéncia;

c) Principio da minimizacdo;

d) Principio da limitacdo da finalidade;

e) Principio da exatiddo;

f) Principio da limitacdo da conservacdo, considerando neste dmbito
também os termos previstos na alinea e) do n.° 3 do presente artigo;

g) Principio da integridade e confidencialidade;
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h) Principio da responsabilidade.
- No momento da recolha dos dados junto das/os respetivas/os titulares, ou se
a recolha ndo ocorrer junto destes na primeira notificacdo ou ato processual
realizado com os mesmos apds a recolha dos dados, sdo prestadas as
seguintes informacdes sobre o tratamento dos seus dados pessoais e sobre os
seus direitos, designadamente quanto aos seguintes aspetos:
a) Oresponsdvel pelo fratamento é o Municipio de Ferreira do Zézere que
poderd contactar através do telefone 249 360 150 ou do emiail:

geral@cm-ferreiradozezere.pt ;

b) Municipio designou Encarregada/o de Protecdo de Dados que poderd
contactada/o através do endereco eletrénico:  dpo@cm-

ferreiradozezere.pt .

c) A finalidade do tratamento é o cumprimento destas normas de
Funcionamento da Incubadora de Ferreira do Zézere;

d) Eum fratamento necessdrio para cumprimento de obrigacdes legais e
para o exercicio de atribuicdes legais e funcdes de interesse publico e
de autoridade pUblica do Municipio;

e) Os dados pessoqis sdo conservados pelos prazos de framitacdo
processual acrescidos os prazos previstos na regulamentacdo
arquivistica. S serdo transmitidos a outras entidades puUblicas nos
termos previstos e para cumprimento de legislacdo.

f)  Mediante contacto com o responsdvel pelo tratamento ou com a
encarregada de protecdo de dados, poderd, nos termos previstos na
legislacdo, exercer os direitos de confirmacdo do tratamento dos
dados, o acesso aos dados, a retificacdo dos dados, a limitacdo do
tratamento, apresentar reclamacdo 4 autoridade de controlo
(Comiss@o Nacional de Protecdo de Dados), a elimina¢cdo dos dados,
a portabilidade dos dados e a oposicdo ao tratamento;

g) Para mais informacdes poderd contactar a/o responsdvel pelo
fratamento e encarregada/o de protecdo de dados e consultar a

politica de privacidade em https://www.cm-ferreiradozezere.pt/ .

- As informacdes indicadas no n.° 3 sdo prestadas por escrito e de modo
comprovado, inseridas nos autos ou notificacdes a entregar e enviar as/aos
titulares dos dados.

- O Municipio e os utilizadores da Incubadora, obrigam-se a cumprir as medidas

técnicas e organizativas exigiveis pelo RGPD e por demais legislacdo aplicdvel.


mailto:geral@cm-ferreiradozezere.pt
mailto:dpo@cm-ferreiradozezere.pt
mailto:dpo@cm-ferreiradozezere.pt
https://www.cm-ferreiradozezere.pt/

CAPITULO Il
Instalagoes e Utilizagdo da Incubadora
Artigo 12.°
Instalagoes
1 - A Incubadora, ficard localizada no edificio da Central de Camionagem,
2 - Na sua estrutura fisica, circunscreve-se a um edificio.
3 — A Incubadora dispde de espacos qualificados, infraestruturados e equipados
com o mobilidrio essencial para a fase inicial da atividade das empresas ou dos
negocios.
2 — Existem ainda espacos comuns, que estardo servico quer dos incubados quer
das entidades interessadas, em desenvolver as suas atividades e eventos.
3 - A Incubadora disponibiliza:
a) Espaco de coworking;
b) Eletricidade;
c) Instalacdes sanitdrias;
d) Manutencdo geral;
e) Servicos de limpeza;
f) Sala parareunides;

g) Acesso gratuito dinternet;

Artigo 13.°
Servigos de Apoio

1 — As pessoas coletivas/pessoas singulares/ empresdrios em nome individual,
poderdo usufruir dos seguintes beneficios ou servicos:

a) Disponibilizacdo de espaco fisico;

b) Espacos mobilados (conforme listagem do inventdrio em anexo lll);

c) Acesso permanente dos seus sécios e/ou colaboradores as instalacoes;

d) Consumos de eletricidade e dgua;
2 — Poderdo ainda ser disponibilizados outros servicos/apoios de acordo com as
necessidades e interesses dos projetos que venham a ser propostos, devidamente

autorizados pela Cadmara Municipal.

Artigo 14.°
Funcionamento e Disponibilizagdo dos Servigos
1-  Alncubadora funcionard em regime de acesso permanente.
2- O acesso d Incubadora sé € permitido aos colaboradores das pessoas
coletivas/pessoas singulares/ empresdrios em nome individual instaladas na
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Incubadora devendo, por razdes de seguranca, manter sempre fechada a porta
de entrada principal.

3- As redlizacdes de eventos com publico externo devem ser previaomente
autorizadas pela Cadmara Municipal.

4-  Aresponsabilidade pela atuacdo e pelos procedimentos de terceiros, mesmo
qguando com acesso autorizado pela Incubadora, é sempre da empresa ou do

promotor solicitante.

Artigo 15.°
Modelos de Incubagao
1 - A oferta de incubacdo contempla o apoio aos promotores, projetos e empresas
em duas modalidades distintas:

a) Coworking;
b) Incubacdo Virtual;

2 — Para cada um destes modelos de incubacdo estabelece-se o seguinte:

a) Coworking:
A lncubadora tem ao seu dispor um espaco direcionado para o coworking,
isto é, um espaco de trabalho a ser partiihado por profissionais
independentes. Os utilizadores deste espaco tém acesso a internet wireless,
secretdria e cadeira. Esta modalidade de incubacdo permite o acesso ao
espaco alocado a esta modalidade poderd ser objeto de parceria entre o
Municipio de Ferreira do Zézere e outras entidades que tenham por objeto
O apoio ao empreendedorismo.

b) Incubacdo Virtual:
A incubacdo virtual consiste na incubacdo de projetos empresariais na
Incubadora, sem que ocorra instalacdo fisica da empresa propriamente
dita.

Artigo 16.°
Incubagdo Cowork e Virtual
1 — A Incubacdo Fisica inclui os seguintes servicos:
a) Acesso as salas de incubacdo ficard limitado a disponibilidade de espacos
da Incubadora;
b) Utilizacdo da morada das instalagoes da Incubadora de Ferreira do Zézere

para efeitos de endereco postal;



c) Rececdo do correio por depdsito em recetdculo postal disponibilizado no
local;
d) Utilizacdo da sala de reunides, consoante a disponibilidade;
e) Servicos de impresséo, até ao limite de 500 copias anuais;
f) Inclusdo e promocdo da atividade das empresas;
g) Possibilidade de expor material de publicidade e outros relacionados com
a atividade desenvolvida nas instalacoes fixas da Incubadora;
h) Apoio na divulgacdo de eventos, conferéncias, workshops e outras
iniciafivas;
2 — A lncubacdo Virtual inclui os seguintes servicos:
a) Utilizacdo da morada das instalacdes da Incubadora de Ferreira do Zézere
para efeitos de sede social e endereco postal;
b) Rececdo do correio por caixa postal disponibilizada no local;
c) Digitalizacdo da correspondéncia e envio por e-mail;
d) Envio da correspondéncia para morada a indicar;
e) Utilizacdo da sala de coworking a especificar em contrato;
f)  Utilizacdo pontual da sala de reunides, consoante a disponibilidade;
g) Servicos de impressdo, até ao limite de 500 cédpias anuais;
h) Possibilidade de expor material de publicidade e outros relacionados com
a atividade desenvolvida nas instalagoes fixas da Incubadora;
i) Apoio na divulgacdo de eventos, conferéncias, workshops e outras
iniciativas;
3 — A Incubadora ndo se responsabiliza por quaisquer atrasos ou extravios na
entrega de correspondéncia que possam vir a causar prejuizos.
4 — A Incubadora ndo se responsabiliza pelo licenciomento e obtencdo de
autorizacdes necessdrias especificas ao funcionamento de cada empresaq,
comprometendo-se estas a respeitar todas as normas aplicéveis.
5 — A Incubadora ndo poderd ser responsabilizada, civil ou judicialmente, em
sifuacdo alguma, pelo incumprimento das obrigacdes fiscais, laborais,
previdenciais e sociais, comerciais e financeiras, que constituam encargo dos
contratantes e ufilizadores dos servicos perante os seus fornecedores,

colaboradores e quaisquer terceiros.

Artigo 17.°
Contrato de Incubagdo
1 — As pessoas coletivas/pessoas singulares/ empresdrios em nome individual, cujas
candidaturas tfenham sido aprovadas, celebrardo um contrato de incubacdo com
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o Municipio de Ferreira do Zézere, nos termos da minuta constante do anexo 1V,
gue serd aprovada pela Camara Municipal.

2 - O confrato produzird efeitos pelo prazo de um ano, renovdvel
automaticamente por periodos iguais e sucessivos, com o limite mdximo de 3 anos,
nele constando as obrigacdes que serdo assumidas pelas partes.

3 - No ato da celebracdo do contrato, as pessoas coletivas/pessoas singulares/
empresdrios em nome individual ficardo isentos do pagamento mensal da taxa
aplicdvel, pelo periodo de 6 meses.

4 — Apds decorrido o prazo constante no niUmero anterior, serd aplicada a taxa
mensal, fixada no Regulamento de Taxas do Municipio de Ferreira do Zézere.

5 - Os contratos de incubacdo que venham a ser celebrados em execucdo das
presentes normas de funcionamento poderdo ser livremente denunciados por
qualguer uma das partes, mediante comunicacdo escrita com aviso de rececdo,
para as moradas constantes no contrato, dirigida & outra parte com um pré-aviso
de 60 dias, sem direito a indemnizacdo.

6 — E condicdo para a utilizacdo dos servicos e espacos a celebracdo prévia do
contrato referido no n.° 1 do presente artigo.

7 — Em casos devidamente justificados, a Cdmara Municipal poderd prorrogar o
prazo mdximo de permanéncia de uma empresa para além dos periodos previstos

no n.° 2 do presente artigo.

Artigo 18.°
Encargos de Incubacao
1 — Os valores devidos pela incubacdo fisica sdo respeitantes & utilizacdo dos
servicos da Incubadora a que se refere o n.° 1 do artigo 16.°, sendo que resultam
daindexacdo a drea ocupada, pela pessoa coletiva/pessoa singular/ empresdrios
em nome individual nas instalacdes, podendo ser crescentes anualmente, nos
termos que vierem a ficar estabelecidos no contfrato a que se refere o artigo 17.°.
2 — Os valores devidos pela incubacdo virtual dizem respeito a fodos os servicos
disponibilizados a que se refere o n.° 2 do artigo 16.°, fixando-se um valor mensal
para o seu conjunfo, nos termos que vierem a ficar estabelecidos no contrato a
que se refere o artigo 17.°, sem prejuizo do acréscimo de outros valores no caso de
contratacdo de servicos especificos para utilizacdo nas instalacdes fisicas da
Incubadora, cujo custo corresponderd ao valor determinado por deliberacdo da

Cdamara Municipal.



3 — Os valores devidos pela incubacdo Coworking dizem respeito a utilizacdo do
espaco destinado ao mesmo, fixando-se um valor mensal determinado por
deliberacdo da C&mara Municipal.

4 — Os valores serdo fixados anualmente por deliberacdo da Cédmara Municipal e
aplicar-se-Go aos contratos celebrados em data posterior, até ao termo da
respetiva producdo de efeitos.

5 — Os valores serdo pagos mensalmente, até ao dia oito do més a que respeita,
sob pena de, em caso de mora, serem devidos juros d taxa legal em vigor, sem
prejuizo do direito do Municipio a resolucdo dos efeitos do contrato, nos termos das
presentes normas de funcionamento.

6 — Em casos autorizados pela Cdmara Municipal pode ndo haver pagamento dos

valores respeitantes a Incubacdo.

Artigo 19.°
Direitos dos Incubados
1 — As pessoas coletivas/pessoas singulares/ empresdrios em nome individual da
Incubadora tém o direito a:

a) Usufruir plenamente do espaco de incubacdo confratualmente cedido;

b) Utilizar sem acréscimo de encargos os espacos comuns de uso livre e a sala
de reunides, mediante disponibilidade;

c) Utilizar os restantes equipamentos e espacos da Incubadora, segundo as
condicdes estabelecidas, nos termos das presentes normas e respetivo
contrato.

2 — Os utilizadores da Incubadora podem ainda beneficiar:

a) Sem encargos acrescidos aos valores indicados no n.° 1 do artigo 16.°, dos
servicos bdsicos e dos servicos partihados, conforme estabelecido em
contrato;

b) Poderdo ser disponibilizados outros servicos de apoio;

c) Os servicos indicados na alinea anterior deverdo ser contratualizados com
o Municipio de Ferreira do Zézere, obrigando a marcacdo prévia com a
Incubadora e sempre mediante a disponibilidade dos prestadores desses

servicos.



Artigo 20.°

Obrigagoes dos Incubados
Constituem obrigacdes das empresas/pessoas individuais/empresdrios em nome
individual incubadas:
1 — Participar de forma ativa nas iniciativas e eventos organizados pelo Municipio
e que neles se enquadrem.
2 — Assegurar o desenvolvimento das acoes e projetos em total conformidade com
o planeamento aprovado e com as etapas estabelecidas para o processo de
incubacdo.
3 — Informar semestralmente o gestor de confrato da execucdo do projeto
aprovado.
4 - Assegurar, quando exigivel, os necessdrios licenciamentos ao desenvolvimento
da sua atividade.
5 — Proceder ao regular pagamento das contrapartidas e dos servicos, nos termos
contratualmente estabelecidos.
6 — Agir com respeito das regras e condicdes estabelecidas para a utilizacdo das
salas de reunides e demais instalacoes disponibilizadas pela Cadmara Municipal,
garantindo idéntico comportamento por parte dos trabalhadores, clientes ou
fornecedores.
7 — Respeitar e fazer respeitar o cumprimento das normas de higiene e seguranca
aplicdveis.
8 — Garantir confidencialidade, quer relativa a informacdo especifica obtida no
decorrer das reunides de trabalho com a Cdmara Municipal, quer a obfida no
admbito de qualquer outra atividade exercida nas instalacdes da Incubadora.
9 — Enquanto permanecer nas instalacdes da Incubadora deverd referir que se
localiza e beneficia do apoio da Incubadora, em todo o material de comunicagcdo
que editar nos termos a definir no contrato celebrado.
10 — Manter em bom estado de utilizagcdo o espaco cedido.
11 - O direito do espaco é intransmissivel.
12 — Ndo depositar qualguer objeto nas dreas comuns da Incubadora.
13 — Os Residuos Sdlidos Urbanos (RSU) ou equivalentes produzidos devem ser
acondicionados em sacos pldsticos proprios para este fim e colocados no
ecoponto.
14 — As pessoas coletivas/pessoas singulares/empresdrios em nome individual
deverdo facultar aos tfrabalhadores da Cdmara Municipal de Ferreira do Zézere,

no exercicio das acdes de fiscalizacdo em execucdo das presentes normas de



funcionamento ou dos confratos que venham a ser celebrados, o acesso aos
espacos cedidos e aos documentos justificadamente solicitados.

15 — Permitir o acesso do pessoal de manutencdo das diversas instalacoes
existentes na Incubadora.

16 — Solicitar por escrito & Incubadora, com razodvel antecedéncia, autorizacdo
para efetuar ligacdes de mdquinas, aparelhos ou equipamentos, que exijam
poténcia de energia elétrica, consumos de dgua ou outra utilidade, além do
estabelecido.

17 = Ndo efetuar qualquer ligacdo de equipamento de tipo industrial que implique
aumento de risco e perigosidade.

18 — N&o efetuar qualquer obra no espaco de incubagcdo, excetuando o caso de
necessidade de obras de adaptacdo, as quais terdo de ser previamente
autorizadas por escrito pela Cdmara Municipal.

19 — Proceder a reparacdo dos prejuizos que venha a causar, d Incubadora ou a
terceiros, em decorréncia da utilizacdo da estrutura fisica da Incubadora e dos
parceiros, ndo respondendo a Incubadora por esses prejuizos.

20 - Proceder & alteracdo da morada da empresa no caso de ser a morada da
Incubadora, em caso de insolvéncia, denuncia, caducidade ou cessacdo do
confrato.

21 — Proceder & comunicacdo de alteracdo de morada aos seus clientes,
fornecedores, prestadores de servicos, terceiros e outras entidades que com a
empresa comunigue.

22 — E proibido fumar no interior das instalacdes.

Artigo 21.°
Situagoes de Incumprimento
1-  Os utilizadores enfram em situacdo de incumprimento, sempre que se verifique:
a) atuacdo contrdria ao disposto nas hormas de funcionamento, bem como
violacdo das obrigacdes dos incubados.
b) Incumprimento no pagamento dos custos associados previstos nas normas
€ seus anexos.
c) A prdtica e/ou aincitacdo de atos de indisciplina ou dano que ponham em

causa o normal funcionamento da Incubadora.



Artigo 22.°
Consequéncias do incumprimento
1 — A ocorréncia de incumprimento, nos termos do artigo anterior, pode constituir
motivo de resolucdo ao contrato de incubacdo e de cessacdo do direito de
acesso e determina o afastamento imediato do autor desse incumprimento.
2 — S&o ainda causas de resolucdo do contfrato de incubacdo e de cessagcdo do
direito de acesso:

a) Utilizacdo indevida dos espacos e equipamentos disponibilizados;

b) Verificacdo da decretada insolvéncia do utilizador;

c) Recusa sistemdtica do utilizador na participacdo ativa em eventos
organizados pelo Municipio e que neles se enquadrem;

d) Demonstracdo de desinteresse, e abandono no projefo no decurso do
desenvolvimento da ideia de negdcio ou objeto da empresa apresentada
na candidatura;

e) A utilizacdo do espaco e instalacdes para fins ou atividades diferentes das
previstas nas normas de funcionamento;

f) A cedéncia, no todo ou em parte, dos espacos contratualizados no
confrato de incubacdo celebrado;

g) A utilizacdo das instalacdes da incubadora, para fins contrdrios & lei e aos
bons costumes, quer pelos incubados, quer por terceiros que utilizem o
espaco;

h) A utilizacdo dos meios informdticos para fins diversos;

i) A alteracdo dos espacos atribuidos sem prévia autorizacdo da entidade

gestora.

Artigo 23.°
Obrigagoes da Incubadora
Constituem obrigacdes da Incubadora:
1 — Prestar fodo o apoio, em qualidade e em tempo oportuno, quando solicitado
pela pessoa coletiva/pessoa singular/ empresdrio em nome individual, no dmbito
dos servicos contratualmente estabelecidos.
2 — Encaminhar para a pessoa coletiva/pessoa singular, foda a correspondéncia

enfregue e nas condicdes em que foi recebida.



Artigo 24.°
Salvaguarda da Incubadora

1 — A Incubadora ndo responde, em nenhuma circunsténcia, pelas obrigacoes
assumidas pela pessoa coletiva/pessoa singular/empresdrio em nome individual
junto de fornecedores, terceiros, colaboradores, nem por impostos ou taxas de
qualquer natureza que |lhe sejam alheios.

2 - A Incubadora ndo possui com os titulares, sécios, trabalhadores ou prestadores
de servicos da pessoa coletiva/pessoa singular/empresdrios em nome individual
qualquer vinculo laboral.

3 — O Municipio de Ferreira do Zézere ndo assume qualquer responsabilidade por
danos causados pelos proprios ou por terceiros nas instalacdes da Incubadora,
bem como por falhas de energia, comunicacdes, abastecimento de dgua ou

outros bens, por motivos que ndo lhe sejam imputdveis.

Artigo 25.°
Controlo de Acessos
1 — A entrada na Incubadora de Empresas faz-se através de coddigo eletrénico
entregue pelo Municipio de Ferreira do Zézere.
2 — O cdédigo de acesso a Incubadora é facultado pelo Municipio aos utilizadores,
sendo proibida a sua disponibilizacdo a outrem, sem a respetiva autorizacdo

prévia do Presidente da Camara Municipal.

CAPITULO IV
Disposi¢coes Finais
Artigo 26.°
Resolugao do Contrato
A Camara Municipal reserva-se o direito de, unilateralmente, decretar a resolugdo
do contrato, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, nos termos gerais, da
pessoa coletiva/pessoa singular/ empresdrios em nome individual, em qualquer
uma das seguintes situacoes:

a) Os meios disponibilizados ndo estarem a ser devidamente
utilizados/rentabilizados pela pessoa coletiva/pessoa singular/ empresdrios
em nome individual ou outro ufilizador ao servico da pessoa
coletiva/pessoa singular/ empresdrios em nome individual;

b) Asinstalacdes da Incubadora estarem a ser utilizadas para fins contrdrios &
lei ou as presentes normas de funcionamento;
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c) Terminar o prazo mdximo de incubacdo de 3 anos previsto no n.° 2 do artigo
17.°; salvo as excecdes determinadas;

d) Existir incumprimento, por um periodo superior a 45 dias Uteis, do
pagamento d Incubadora;

e) Verificar-se a decretada insolvéncia da pessoa coletiva/pessoa singular/
empresdrios em nome individual ou a cessacdo tempordria da sua
atividade;

f) Verificarem-se alteracdes significativas aos objetivos iniciais que deram

origem & candidatura & Incubadora.

Artigo 27.°
Seguro de Responsabilidade Civil
A pessoa coletiva/pessoa singular incubada deverd contfratar um seguro de
responsabilidade civil para cobertura de danos a terceiros, pessoais € materiais
decorrentes do exercicio da sua atividade ou provocados pelos equipamentos
instalados, nos termos e condicdes a definir, devendo facultar d Incubadora uma

copia das condigcdes gerais e particulares da apdlice.

Artigo 28.°
Casos Omissos
Caberd d Cédmara Municipal de Ferreira do Zézere proceder ao esclarecimento
de qualguer duvida sobre a aplicacdo das presentes normas de funcionamento,

bem com a infegracdo dos casos omissos.

Artigo 29.°
Revogacdo e Entrada em Vigor
As presentes normas de funcionamento revogam as normas anteriores e entram
em vigor, no dia seguinte d data da deliberacdo da Cédmara Municipal de Ferreira

do Zézere.
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(4) Esclurecer com precisdo o objecto do pedido ¢ finubdade

Discriminar por alineas os documentos Juntos an requenimen
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e

ssinundo no fnal;

PETICOES DIVERSAS

ANEXO I

Formuldrio de Candidatura

RESOLUCAO

REGISTO DE ENTRADA
N e iV

De¢i? (NS
Em___/ (20

O Fmctt

Ex.™ Senhor

6]
— —— a0 S Presidente da Camara Municipal de
ASSUNTO:

" . estado civil o
profissio. L contrit fiscal .2 . com residéncia/sede
(2
ns. .“ andar. na localidade de (cadigo
postal - Ltelef. ). freguesia de =

i ipio de na qualidad
de ()

Vem requerer a V. Ex.” (V)

O requerente junta. para o efeito. os seguintes documentos:

Q)
Pede deterimento.
' de. de 20—
O requere
ConfenaassimaturapeloB UCCn de / . O Func."
Satisfeito o pedido em fo 120 : [J-Taxa: - Licenga: [ ~Alvari: [ -Certiddo: [ - Fotocdpia:
D o AV\-II ' D =
Guia de receta R n” / e € om /20— . O Funel
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ANEXO lll

Inventario

Municipio de Ferreira do Zézere

Folha de Carga de moéveis

Localizagéo: 09480001 Espago Cowork

Servigo: 1002 - Gabinete de Apoio a Presidéncia

Ne Inv. Descrigéo Qtde. Classif.
> 15418 Microondas jocel MJO011459 20lts 700W branco 1,00 43351
4 15550 Cadeiras giratorias, vissle cinza escuro, Markus ref. 702.611.50 1,00 4353
4 15551 Cadeiras giratorias, vissle cinza escuro, Markus ref. 702.611 50 1,00 4353
» 15552 Cadeiras giratorias, vissle cinza escuro, Markus ref. 702.611.50 1,00 4353
» 15553 Cadeiras giratorias, vissle cinza escuro, Markus ref. 702.611.50 1,00 4353
4 15554 Estantes Kallax 77x147 cor preto ref. 202.758.85 1,00 4353
» 15555 Estantes Kallax 77x147 cor preto ref. 202.758.85 1,00 4353
4 15556 Estantes Kallax 77x147 cor preto ref. 202.758.85 1,00 4353
» 15557 Estantes Kallax 77x147 cor preto ref. 202.758.85 1,00 4353
4 15558 Mesas de reunies Mittzon, chapa de bétula/ preto, 140x68x75cm ref. 695329 92 1,00 4353
» 15559 Mesas de reunies Mittzon, chapa de bétula/ preto, 140x68x75cm ref. 695.329.92 1,00 4353
» 15560 Mesas de reunides Mittzon, chapa de bétula/ preto, 140x68x75cm ref. 695.329.92 1,00 4353
» 15561 Mesas de reuniées Mittzon, chapa de bétula/ preto, 140x68x75cm ref. 695.329.92 1,00 4353
4 15723 Quadros figura 613402 1,00 43723
» 15724 Quadros figura 613402 1,00 43723
4 15725 Quadros figura Quadros figura 613403 1,00 43723
4 15726 Aparador impressora 2 portas 1 gaveta 1,00 43721
4 15727 Movel para café 1,00 43721
> 15728 Painel duas faces para janela 1,00 43721
» 15729 Mesa de apoio 613549 1,00 43721
4 15730 Painel duas faces para janela 1,00 43721
4 15731 Painel duas faces para janela 1,00 43721
» 15732 Paredes com painéis decorativos 1,00 43721
» 15733 Paredes com painéis decorativos 1,00 43721
4 15734 Painel parede 3,20x2,80 1,00 43721
O Responsavel O Funcionario

N° de bens: 25

SNP @ AIRC Impresséo em 06/12/2024 11:15:31 Pagina 1 de 1
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ANEXO IV
Minuta Contrato
MINUTA CONTRATO DE INCUBACAO

Entre,

O Municipio de Ferreira do Zézere, no dmbito da sua incubadora de empresas,
pessoa coletiva n°® 50216839, com sede na Praca Dias Ferreira, 2240-341 Ferreira do
Zézere, aqui representada por Bruno José da Graca Gomes, na qualidade de
Presidente da Camara Municipal, designado por primeiro outorgante ou Municipio.
E

. adiante designado(a) por segundo

outorgante, representante legal do projefo , com Bl n.°

e NIF , residente em

. € celebrado, e reciprocamente
aceite, o presente Confrato de Incubacdo, subordinado aos considerandos e

cldusulas seguintes:

Considerando que,

A Camara Municipal de Ferreira do Zézere, tem como Objetivo:

a) Promover o empreendedorismo, estimulando a criacdo de empresas e
desenvolvendo o espirito empreendedor, bem como a promoc¢do do emprego;
b) Disponibilizar s empresas instalacdes fisicas;

c) Orientar os promotores e as novas empresas na obtencdo de fundos nacionais
€ europeus;

d) Orientar e acompanhar as empresas no dmbito dos apoios municipais e
beneficios fiscais;

e) Estimular a cooperacdo entre as empresas € enfre estas e os parceiros que
apoiem a Incubadora;

f) Promover a infegracdo entre empresas incubadas procurando o intfercdmbio
de fecnologia e conhecimento entre estas e os parceiros que apoiem a
Incubadora;

g) Apoiar as novas empresas no processo e estratégia de entrada e consolidacdo
da sua posicdo no mercado;

h) Concessdo de recetdculo postal, nas instalagcdes da Incubadora;

i) Possibiidade de as empresas que infegrem o espaco da Incubadora, em
incubacdo virtual exporem material de publicidade nas instalacdes fisicas da

Incubadora.
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j) Criar sinergias com redes de incubadoras de empresas, bem como facilitar o
acesso as instituicdes de ensino e associacdes empresariais locais ou regionais.
k) Reduzir orisco de insucesso de empresas no seu periodo de arrangue. um papel

de parceiro nas relacodes interinstitucionais;

O segundo outorgante pretende aceder a estes servicos, de acordo com 0s

objetivos propostos na candidatura efetuada & Incubadora de Ferreira do Zézere.

CLAUSULA PRIMEIRA
Objeto
A Incubadora, prestard ao segundo outorgante um servico de incubacdo
empresarial nos termos previstos nas Normas de Funcionamento Incubadora de

Ferreira Do Zézere.

CLAUSULA SEGUNDA
Atividades a desenvolver pela Incubadora de Empresas
A incubadora de empresas contempla o apoio aos promotores, projetos e
empresas na seguinte modalidade:
a) Coworking; ou

b) Incubacdo Virtual;

CLAUSULA TERCEIRA

Uso das instalagoes
O Segundo Outorgante compromete-se a utilizar os espacos e equipamentos da
Incubadora de Empresas, de acordo com as condicoes estfipuladas nas Normas

de Funcionamento da Incubadora de Ferreira Do Zézere.

CLAUSULA QUARTA
Pagamento
1. O preco relativo aos espacos e servicos utilizados pelo Segundo Outorgante serd
faturado mensalmente, no inicio do més a que respeita, de acordo com os valores
fixados no Regulamento da Tabela de Taxas do Municipio de Ferreira do Zézere,
apds decorridos os 6 meses de isencdo.
2. O Segundo Outorgante obriga-se a efetuar os pagamentos das faturas acima

mencionadas, até ao dia 8 do més a que respeita.
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3. Em caso de mora, ser@o devidos juros a taxa legal em vigor, sem prejuizo do
direito do Municipio & resolucdo dos efeitos do contrato, nos termos das presentes
normas de funcionamento da Incubadora de Ferreira do Z&ézere.

4. No inicio do ano civil, os valores constantes da tabela referida no nimero um,
serdo atualizados anualmente por deliberacdo da Cé&mara Municipal de Ferreira
do Zézere.

CLAUSULA QUINTA
Casos Omissos
Os casos omissos neste confrato serdo decididos pela Cdmara Municipal de

Ferreira do Zézere.

CLAUSULA SEXTA
Foro

Para resolucdo de qualquer litigio emergente deste contrato serd competente o
Foro da Comarca de Santarém — NUcleo de Tomar, com expressa rendncia a
qualqguer outro.

CLAUSULA SETIMA

Ambito do contrato

Deste Contrato faz parte integrante as Normas de Funcionamento Incubadora de

Ferreira do Zézere que aqui se ddo por integralmente reproduzidos.

CLAUSULA OITAVA
Entrada em vigor

O presente contrato tem efeitos no dia seguinte ao da Ultima assinatura.

CLAUSULA NONA
Vigéncia e Rescisdo

1. O prazo de execucdo deste contrato é vdlido pelo periodo de 1 (um) ano
renovavel automaticamente por periodos iguais e sucessivos com um limite
mdximo de 3 (trés) anos.
2. No decurso do prazo de Incubagdo, qualquer das partes pode denunciar este
confrato, por qualguer motivo, mediante comunicacdo escrita com aviso de
rececdo, para as moradas constantes no contrato, dirigida & outra parte com um
pré-aviso de 60 dias, sem direito a indemnizacdo.
3. O presente contrato poderd igualmente ser rescindido, a qualguer momento,
por qualquer das partes, se verificado o seu incumprimento por qualquer delas,
relativamente a qualquer das suas obrigacodes, constantes das respetivas Normas
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de Funcionamento Incubadora de Ferreira do Zézere. A rescisdo, neste caso, terd
efeitos desde o dia da rececdo da comunicacdo contendo os fundamentos da

rescisdo.

Deste contrato serao feitos dois exemplares, cada um considerado original,

constituindo no seu conjunto um Unico e mesmo instrumento.

Ferreira do Zézere, aos de de 2024

Pelo Municipio de Ferreira do Zézere,

Pelo segundo outorgante
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