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Assunto Proposta de Alteracdo ao Loteamento Urbano Titutesdio Alvaréd n.° 2/2002

O Plano de Urbanizacdo de Ferreira do Zézere ermuzsl espacos verdes do loteamento
titulado pelo alvara n.° 2/2002 como espacos vetldesnquadramento existentes e, no que se
refere aqueles que séo contiguos a Avenida 13rde,Juaomo estrutura ecologica.

Esses espacos sdo regulados pelo n.° 7 do arttggo32gulamento deste Plano, publicado no
Diario da Republica, 22 série em 26/02/2014, segundual a area destinada a vegetacao deve
ocupar, pelo menos, uma percentagem de 70% deesp@go verde, destinando-se a restante
area a pavimentagéo pedonal.

Por outro lado a construcdo de piscina nos logradode natureza privada de CM1 a CMS3,
regidos pelo disposto nos artigos 1420° a 1438%le £46digo Civil, que o alvara do loteamento
contempla, ndo tem tido a melhor aceitacdo poe ks proprietarios dos lotes respetivos.
Também, face as atuais restricbes financeirasajsggque, sempre que possivel, 0os espagos

verdes devem ter gestéo privada para alivio doargos financeiros do Municipio.

A alterac&o da proposta, com o objetivo de res@sequestdes elencadas, consiste em:

- Reconverter os espacos verdes deste loteamengsmagos de enquadramento nos quais a area
destinada a vegetacao deve ocupar, pelo menospententagem de 70% de cada espaco verde,
destinando-se a restante area a pavimentacao pedona

- Alterar a area de logradouro de natureza privsitizZada no interior dos lotes, de modo a passar
a pavimentacao pedonal e a espaco verde de enmeadoa nos termos anteriormente referidos,
incluindo a instalacdo de equipamento urbano foom@aal uma luminaria, um banco e uma
papeleira;

- Reconverter a propriedade dos espacos verdeslsgao longo da Avenida 13 de Junho, no

sentido de passarem do dominio publico municipa padominio privado.

Torna-se necessario que seja condicdo para que passer emitida a autorizacdo de

utilizacdo referente a primeira edificacdo de cadaum dos conjuntos de lotes,
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nomeadamente de M1.1 a M1.8, de M2.1 a M2.8 e de NI3a M3.8, que as obras de
arranjos exteriores referentes aos logradouros deatureza privada estejam concluidas e
gue o condominio respetivo tenha celebrado os coatos de fornecimento de agua e de

energia elétrica necessarios a sua manutencao.

Julga-se que a referida alteracdo ao loteamente ped da iniciativa da Camara Municipal,
tendo em conta o n.° 1 do artigo 48° do Regimdigoride Urbanizacdo e da Edificacdo na
redacdo dada pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9setembro, dado que, ainda que
parcialmente, € necessaria a execu¢do do PlandodailZacdo da Vila de Ferreira do Zézere.
Para esse efeito, face ao seu n.° 2 do artigcad®8liberacdo que aprova essa alteracéo tem de
ser precedida de audiéncia prévia aos titularedvdoa e demais interessados.

Pelo fato de o espaco verde situado ao longo daidael3 de Junho, ser do dominio publico
municipal, € também necessario promover a sua gasspara o dominio privado municipal,
por deliberacdo da Assembleia Municipal, antesptavacédo da alteracdo ao loteamento pela
Camara Municipal, para depois integrarem os logremoCM1, CM2 e CM3.

Considera-se que a passagem desta &rea destirespmgops verdes, igual a 1336.73 m2, do
dominio publico municipal para o dominio privadm riBeve envolver custos, dado que, por um
lado, a Camara Municipal deixa de ter custos canaautencdo dos espacos verdes e, por outro

lado, os titulares dos lotes passam a dispor derraeea de logradouro de natureza privada.

Tendo em conta os artigos 43° e 44° do Regimeidaréth Urbanizacdo e da Edificagcéo, a
presente alteracdo ndo implica o pagamento de talkagsisticas nem compensacdes, dado que a
area dos espacos verdes aumenta, sendo que ossespates de natureza privada também

contam para efeito de contabilizacdo das areagaibrias em causa.

Face ao exposto, propde-se que a Camara Municipal:
- Sujeite esta alteracdo ao loteamento, constamtanexo 2, a audiéncia prévia do titular do
alvard e demais interessados, nos termos do n.® artigo 48° do Regime Juridico da

Urbanizagao e da Edificacao;
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- Proponha a Assembleia Municipal, a passagem réas &epresentadas na planta constante no

anexo 1, do dominio publico municipal para o domprivado municipal.

Joao Pedro Frias Freitas, Eng.° Civil
Chefe da Divisdo de Urbanismo,

Obras Municipais e Ambiente
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