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2 — A falta de substituto, devidamente convocado, ao ato de assung¢ao
de fungdes, nao justificada por escrito no prazo de 30 dias ou considerada
injustificada, equivale a rentncia, de pleno direito.

3 — A apreciagdo e a decisdo sobre a justificagio referida no nimero
anterior cabe a assembleia e deve ter lugar na primeira reunido que se
seguir a apresentagdo tempestiva da mesma.

Artigo 56.°
Perda de mandato

A perda de mandato aplica-se o consignado na Lei n.° 27/96, de 1
de Agosto.

Artigo 57.°
Preenchimento de vagas

1 — As vagas ocorridas na assembleia municipal sdo preenchidas pelo
cidaddo imediatamente a seguir na ordem da respetiva lista ou, tratando-
-se de coligacdo, pelo cidaddo imediatamente a seguir do partido pelo
qual havia sido proposto o membro que deu origem a vaga.

2 — Quando, por aplicagdo da regra contida na parte final do nimero
anterior, se torne impossivel o preenchimento da vaga por cidaddo
proposto pelo mesmo partido, 0 mandato ¢ conferido ao cidaddo ime-
diatamente a seguir na ordem de precedéncia da lista apresentada pela
coligag@o.

SECCAOTI
Dos Deveres dos Membros da Assembleia

Artigo 58.°
Deveres
Constituem, designadamente, deveres dos membros da assembleia:

a) Comparecer as sessdes da assembleia e as reunides das comissoes
a que pertengam,

b) Participar nas votagdes;

¢) Respeitar a dignidade da assembleia e dos seus membros;

d) Observar a ordem e a disciplina fixadas no regimento e acatar a
autoridade do presidente da mesa da assembleia;

e) Contribuir pela sua diligéncia para o prestigio dos trabalhos da
assembleia municipal;

Artigo 59.°
Impedimentos e suspeicdes

1 — Nenhum membro da assembleia pode intervir em procedimento
administrativo ou em ato ou contrato de direito, publico ou privado do
respetivo Municipio, nos casos previstos no artigo 44.° do Codigo do
Procedimento Administrativo.

2 — A arguigdo e declaragdo do impedimento seguem o regime previsto
nos artigos 45.°, 46.° ¢ 47.° do Cdédigo do Procedimento Administrativo.

3 — Os membros da assembleia devem pedir dispensa de intervir
em procedimento administrativo quando ocorra circunstincia pela qual
possa razoavelmente suspeitar-se da sua isenc¢do ou da retidao da sua
conduta designadamente quando ocorram as circunstancias previstas no
artigo 48.° do Cédigo do Procedimento Administrativo.

4 — A formulag@o do pedido de dispensa e a decis@o sobre a escusa
ou suspeigdo aplica-se o regime constante dos artigos 49.° ¢ 50.° do
Codigo do Procedimento Administrativo.

SECCAO 1T

Dos Direitos dos Membros da Assembleia

Artigo 60.°
Direitos

1 — Os membros da assembleia municipal tém, designadamente, os
seguintes direitos:

a) Participar nos debates e nas votagdes;

b) Apresentar propostas, mogdes e requerimentos;

¢) Apresentar recomendagdes, pareceres e pedidos de esclarecimento
a camara, veiculados pela mesa da assembleia;

d) Apresentar reclamagdes, protestos, contraprotestos ¢ declaragdes
de voto;

e) Propor alteragdes ao regimento;

/) Receber através da mesa, todos os documentos respeitantes aos
assuntos agendados.
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2 — Aos membros da assembleia municipal sdo atribuiveis os di-
reitos a eles consignados pela lei, designadamente pelo Estatuto dos
Eleitos Locais, aprovado pela Lei n.° 29/87, de 30 de Junho e respetivas
alteracdes.

CAPITULO VIII
Do Apoio a Assembleia

Artigo 61.°
Apoio a assembleia municipal

1 — A assembleia municipal dispde de apoio composto por funcio-
narios do municipio.

2 — Estes funcionarios sdo destacados pelo presidente da camara
municipal, tendo em conta a necessidade da assembleia, bem como o
eficiente exercicio das suas competéncias.

3 — Sem prejuizo dos poderes disciplinares e de gestdo, designada-
mente em matéria de férias, faltas e licengas atribuidos ao presidente
da camara, ao presidente da assembleia cabe orientar os funcionarios
destacados nos termos do nimero anterior.

CAPITULO IX
Disposi¢oes Finais

Artigo 62.°
Interpretagio e Integracio de lacunas

Compete a mesa, com recurso para a assembleia, interpretar o presente
regimento e integrar as suas lacunas.

Artigo 63.°
Revogacio do regimento anterior

Fica revogado o regimento da AM aprovado pela deliberagao
n.° 22/AM/2009, de 28/12/2009.

Artigo 64.°
Entrada em vigor

O presente regimento entra em vigor imediatamente a seguir a sua
aprovagao.

6 de fevereiro de 2014. — O Presidente, Dr: Anténio Pica Tereno.
207634229

MUNICIPIO DE CASTRO DAIRE

Aviso n.° 3046/2014

Para os devidos efeitos, torna-se publico que, por despacho do signata-
rio, exarado em 02 de janeiro de 2014, ao abrigo dos poderes conferidos
pela alinea a) do n.° 2 do artigo 35.°, do anexo I a Lein.® 75/2013, de 12
de setembro, conjugada com a alinea a) do n.° 2 do artigo 2.° de Decreto-
Lein.® 209/2009, de 3 de setembro, foi prorrogada, excecionalmente, até
31 de dezembro de 2014, ao abrigo do disposto no n.° 2 do artigo 52.°
da Lein.° 83-C/2013, de 31 de dezembro — LOE 2014 — a mobilidade
intercategorias do Encarregado Operacional, Hilario Amarildo Pereira de
Oliveira, como Encarregado Geral Operacional, com efeitos reportados
a 01 de janeiro de 2014.

14 de fevereiro de 2014. — O Presidente da Camara Municipal, José
Fernando Carneiro Pereira.
307623059

MUNICIPIO DE FERREIRA DO ZEZERE

Aviso (extrato) n.° 3047/2014

Aprovagao do Plano de Urbanizacio
da vila de Ferreira do Zézere

Dr. Jacinto Manuel Lopes Cristas Flores, presidente da Camara
Municipal de Ferreira do Zézere, torna publico nos termos e para os
efeitos do disposto na alinea d) do n.° 4 do artigo 148.° do Decreto-Lei
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n.° 380/99, de 22 de Setembro, com a redag@o dada pelo Decreto-Lei
n.° 181/2009, de 7 de agosto, que a Assembleia Municipal, em sua
sessdo ordinaria de 20 de dezembro de 2013, sob proposta da Camara
Municipal de Ferreira do Zézere — reunido ordinéria de 13 de dezembro
de 2013 — deliberou, por maioria, aprovar o Plano de Urbanizagdo da
Vila de Ferreira do Zézere.

Publica-se em anexo as respetivas plantas de zonamento e de condi-
cionantes e o respetivo Regulamento.

Torna-se ainda publico, que o Plano podera ser consultado, de acordo
com o disposto no artigo 83.°-A do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de
Setembro, com a redag@o dada pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de
fevereiro, no site do municipio (http://www.cm-ferreiradozezere.pt),
ou nas instalagdes do municipio de Ferreira do Zézere, sitas na Praga
Dias Ferreira, 33.

17 de fevereiro de 2014. — O Presidente da Camara, Jacinto Manuel
Lopes Cristas Flores.

Deliberagao
(Sessao ordinaria de 20.12.2013)

Elaboracio do Plano de Urbanizag¢io de Ferreira do Zézere

Luis Ribeiro Pereira, presidente da Mesa da Assembleia Municipal
de Ferreira do Zézere:

Certifica que na quinta sessio ordinaria ptblica deste 6rgdo autarquico,
realizada no dia vinte de dezembro de dois mil e treze, foi apreciada e
votada, no ponto seis do periodo da ordem do dia, ao abrigo da com-
peténcia que lhe é conferida pelo n.° 1, do artigo 79.°, do Decreto-Lei
n.° 380/99, de 22 de setembro, a proposta de elaboragdo do Plano de
Urbanizagao de Ferreira do Zézere.

Foi deliberado, por maioria € em minuta, com treze votos a favor,
sendo doze dos eleitos locais do PSD e um dos eleitos locais do PS,
zero votos contra e nove abstengdes dos eleitos locais do PS, aprovar
o Plano de Urbanizagdo de Ferreira do Zézere, bem como o Relatorio
e Declaragdo Ambiental, cuja documentag@o ficou apensa a minuta em
suporte digital.

A presente certiddo, vai por mim assinada e autenticada com o selo
branco em uso neste Municipio.

Assembleia Municipal de Ferreira do Zézere, aos seis dias do més de
janeiro de dois mil e catorze

O Presidente da Mesa da Assembleia Municipal, Luis Ribeiro Pe-
reira.

Identificadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)

22105 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_condicionantes 22105 _1.jpg
22117 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_zonamento 22117 2.jpg

CAPITULO I
Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Ambito territorial

O Plano de Urbanizagao de Ferreira do Zézere, doravante abreviada-
mente designado por Plano ou PUFZ, estabelece o regime de ocupagio,
uso ¢ transformacao do solo na sua area de intervencao delimitada na
Planta de Zonamento.

Artigo 2.°
Objetivos
Sao objetivos do PUFZ os seguintes:

a) Incentivar a recuperagdo do parque edificado ao nivel ndo so ar-
quitetonico, mas também da utilizagao, contribuindo para a qualificacdo
urbana da sede de concelho, conferindo-lhe condi¢des mais favoraveis
para a sua integragdo em roteiros turisticos;

b) Programar o espago urbano e o seu crescimento através de uma
estrutura coerente, devidamente dimensionado e adequado ao suporte
fisico ¢ as necessidades de desenvolvimento;

¢) Definir uma estrutura ecoldgica visando a criagdo de espagos mais
naturalizados ou de descompressdo urbana, configurando uma malha/
rede verde na area do plano;
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d) Posicionar Ferreira do Zézere nos circuitos turisticos e gastrono-
micos da regido do Centro e do Vale do Tejo.

Artigo 3.°

Articulagdo com outros instrumentos
de gestao territorial a observar

1 — Na area de intervengdo do PUFZ encontram-se em vigor os
seguintes planos:

a) Plano Regional de Ordenamento do Territorio do Oeste ¢ Vale
do Tejo;

b) Plano Regional de Ordenamento Florestal do Ribatejo;

¢) Plano da Bacia Hidrografica do Tejo;

d) Plano de Gestdo das Bacias Hidrograficas que integram a regido
hidrografica 5;

e) Plano Diretor Municipal de Ferreira do Zézere.

2 — O PUFZ é compativel e conforme com os instrumentos de gestio
territorial de Ambito nacional e regional, em vigor na respetiva area de
intervengéo, bem como com os demais planos municipais com incidéncia
na mesma, com exce¢do do PDM de Ferreira do Zézere.

3 — O PUFZ altera parcialmente o PDM de Ferreira do Zézere, nos
termos do disposto no artigo 60.° do presente Regulamento e conforme
explicitado na deliberagdo que aprova o presente Plano.

Artigo 4.°
Composi¢io do plano
1 — O Plano ¢ constituido por:

a) Regulamento;
b) Planta de Zonamento, a escala 1:2000;
¢) Planta de Condicionantes, a escala 1:2000.

2 — O Plano ¢ acompanhado por:
a) Relatorio e as seguintes pecas desenhadas;

i) Extrato da Planta de Ordenamento do PDM de Ferreira do Zézere
(Planta de Sintese do Plano mais abrangente, salientando as alteragdes),
a escala 1:25000;

ii) Extrato da Planta Atualizada de Condicionantes do PDM de Ferreira
do Zézere (PAC do Plano mais abrangente), a escala 1:25000;

iii) Planta de Ordenamento da Vila de Ferreira do Zézere do PDM,
a escala 1:5000;

iv) Planta de compromissos urbanisticos, a escala 1:2000;

v) Carta da estrutura ecologica, a escala 1:2000;

vi) Rede viaria proposta: hierarquizac@o e conceito global proposto,
a escala 1:2000;

vii) Rede viaria proposta: perfis transversais tipo, a escala 1:100;

viii) Esquema da rede de abastecimento de agua: Conceito global
proposto, a escala 1:2000;

ix) Esquema da rede de drenagem de aguas residuais: Conceito global
proposto, a escala 1:2000;

x) Esquema da rede de drenagem de aguas pluviais: Conceito global
proposto, a escala 1:2000;

xi) Recolha de residuos solidos: Conceito global proposto, a es-
cala 1:2000;

xii) Esquema da rede elétrica — Média Tensdo: Conceito global
proposto, a escala 1:2000;

xiii) Esquema da rede telefonica: Conceito global proposto, a escala
1:2000;

xiv) Delimita¢do das zonas sensiveis e mistas, a escala 1:2 000;

b) Extrato do Regulamento do PDM em vigor;

¢) Programa de Execugio;

d) Mapa de ruido;

e) Declaragdo da ndo sujei¢ao a avaliagdo ambiental estratégica;
f) Estudos de Caracterizagdo e pegas desenhadas respetivas:

i) Planta de enquadramento, a escala 1:350000;

i) Planta da situagdo existente: Levantamento cartografico, a es-
cala 1:2000;

iii) Planta da situacdo existente: Planos, compromissos e intengoes,
a escala 1:2000;

iv) Planta da situag@o existente: Patrimonio arquitetonico, a es-
cala 1:2000;

v) Planta da situagdo existente: Usos do edificado, a escala 1:2000;

vi) Planta da situagdo existente: Nimero de pisos, a escala 1:2000;

vii) Planta da situacdo existente: Estado de conservagdo do edificado,
a escala 1:2000;
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viii) Planta da situagdo existente: Analise fisiografica — Hipsometria,
festos e talvegues, a escala 1:2000;

ix) Planta da situagdo existente: Analise fisiografica — Declives, a
escala 1:2000;

x) Planta da situagdo existente: Caracterizagdo dos espagos exteriores,
a escala 1:2000;

xi) Planta da situag@o existente: Rede Viaria — Estrutura e hierarqui-
zagdo atuais, a escala 1:2000;

xii) Planta da situagdo existente: Rede Viaria — Inventario fisico, a
escala 1:2000;

xiii) Planta da situacdo existente: Rede Viaria — Perfis transversais,
a escala 1:50;

xiv) Planta da situagdo existente: Rede de abastecimento de dgua, a
escala 1:2000;

xv) Planta da situacdo existente: Rede de drenagem de aguas residuais,
a escala 1:2000;

xvi) Planta da situagdo existente: Rede de drenagem de aguas pluviais,
a escala 1:2000;

xvii) Planta da situagdo existente: Rede elétrica— Média Tensdo, a
escala 1:2000;

xviii) Planta da situacdo existente: Rede elétrica — Baixa Tensao, a
escala 1:2000;

xix) Planta da situagdo existente: Rede telefonica, a escala 1:2000;

xx) Planta da situagdo existente: Recolha de residuos solidos, a es-
cala 1:2000.

g) Participagdes recebidas em sede de discussdo publica e respetivo
relatorio de ponderagéo;

h) Ficha de dados estatisticos.

Artigo 5.°
Definicoes

1 — Para efeitos de aplicagdo dos conceitos constantes no Plano
devem ter-se em consideragdo as defini¢des dos conceitos técnicos
previstos no Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de maio, bem
como as constantes na legislag@o aplicavel ou em documentos oficiais
de natureza normativa, dispensando-se a respetiva defini¢do no presente
instrumento de gestdo territorial.

2 — Sao ainda consideradas as seguintes defini¢des:

a) Habitagao coletiva — ¢ o imdvel destinado a alojar mais do que
um agregado familiar, independentemente do niimero de pisos € em que
existem circulagdes comuns a varios fogos entre as respetivas portas
e a via publica;

b) Habitagao unifamiliar — ¢ o imével destinado a alojar apenas um
agregado familiar, independentemente do numero de pisos;

¢) Sotdo — corresponde ao espago interior entre o Gltimo piso e a
cobertura em telhado.

CAPITULO II
Servidoes e restricoes de utilidade publica

Artigo 6.°
Identificacao

Na area de intervencdo do presente Plano encontram-se em vigor as
serviddes administrativas e as restricdes de utilidade publica assinaladas
na planta de condicionantes, a seguir identificadas:

a) Recursos hidricos:
i) Dominio hidrico;
b) Infraestruturas:

i) Abastecimento de agua;

ii) Drenagem de aguas residuais;

iii) Rede elétrica;

iv) Estradas nacionais desclassificadas;
v) Estradas e caminhos municipais.

Artigo 7.°
Regime

1 — A ocupagao, uso e transformagdo do solo na area abrangida
pelas serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica refe-
ridas no artigo anterior regem-se pelos regimes juridicos respetivos e,
cumulativamente, pelas disposigdes do presente regulamento que com
eles sejam compativeis.
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2 — As linhas de agua podem ser sujeitas a atravessamentos, e serem
efetuados aterros nas suas margens, quando tal seja necessario, para a
execugdo do plano, apds autorizagio nos termos exigidos pela legislagao
em vigor aplicavel ao dominio hidrico.

CAPITULO 111
Areas de risco a0 uso do solo

Artigo 8.°
Definicéo e identificacio

1 — As areas de risco ao uso do solo sdo aquelas que apresentam
determinadas caracteristicas territoriais ou que estdo sujeitas a fatores
especificos que, sem prejuizo das condicionantes legais e respetivos
regimes juridicos vigentes, determinam a necessidade de regulamen-
tagdo particular adicional que condiciona as utilizagdes e ocupagdes
dominantes estabelecidas para cada categoria de espago.

2 — As areas de risco delimitadas no anexo ao presente regulamento,
correspondem a:

a) Areas sujeitas a riscos naturais;
b) Zonas de conflito.

Artigo 9.°
Regime das areas sujeitas a riscos naturais

1 — Com o objetivo de assegurar a seguranca de pessoas ¢ bens
relativamente a ocorréncia de sismos, o PUFZ estabelece os seguintes
condicionalismos:

a) As infraestruturas sdo projetadas em observéancia de todas as normas
de seguranca, a fim de evitar que o colapso de uma rede de infraestruturas
comprometa outra(s), em caso de sismo;

b) A construgdo de novos edificios e a conservagdo, reconstrucao,
alteragdo e ampliagao de edificios existentes estdo sujeitas ao disposto
no Regulamento de Seguranga e Ac¢des nas Estruturas de Edificios e
Pontes e nos Eurocodigos 8.

2 — Nos espagos residenciais propostos confinantes com o perimetro
urbano tem que ser salvaguardada uma faixa livre de implantagdo de
edificios com o minimo de 20 metros de largura, para permitir a gestdo
de combustivel em completo a rede secundaria definida na envolvente
do aglomerado em PMDFCI.

3 — Os espagos verdes existentes equipados e os espagos verdes
propostos de recreio e lazer contiguos ao perimetro urbano na zona norte
da Vila, sdo considerados como os de maior suscetibilidade a incéndios
e ficam sujeitos aos seguintes condicionalismos:

a) Numa faixa com a largura de 50 metros ao longo do perimetro ndo
pode ser implantado qualquer edificio;

b) Deve ser criada uma rede de circulag@o no seu interior, permeavel
ou semipermeavel, destinada a melhoria generalizada da circulagdo dos
meios de vigilancia e de combate aos incéndios;

¢) Deve ser criada uma rede de pontos de a4gua que aumente a eficacia
no combate a incéndios;

d) A florestacao ou reflorestagdo deve recorrer a utilizagao intercalada
de espécies autoctones especificas, com comportamentos diferenciados
em matéria de combustdo.

4 — Qualquer operagao urbanistica tem que assegurar boas condi-
¢oes de acesso e infraestruturas adequadas para os meios de socorro,
em conformidade com as normas e requisitos técnicos aplicaveis em
matéria de segurancga contra incéndios.

Artigo 10.°
Regime das zonas de conflito

As zonas de conflito, identificadas na alinea d) do artigo 13.° do
presente regulamento, ficam sujeitas as seguintes disposigodes:

a) Elaboragio e aplicagdo de planos de reducéo de ruido, prevendo
técnicas de controlo do ruido;

b) Na elaboragio de Planos de reducgdo do ruido deve ser dada prio-
ridade as Zonas mistas e sensiveis sujeitas a niveis sonoros continuos
equivalentes do ruido ambiente exterior superiores em 5 dB(A) aos
valores referidos na legislagdo em vigor;

¢) No licenciamento ou comunicagio prévia de operagdes urbanisticas
aplicam-se as disposigdes constantes na legislagdo em vigor.
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CAPITULO IV

Uso do solo

SECCAO 1
Classificagdo do solo rural e urbano

Artigo 11.°
Classe e categorias operativas

1 — A érea de intervengao do Plano integra areas classificadas como
solo rural e areas classificadas como solo urbano.

2 — O solo rural integrado na area de interven¢do do PUFZ cor-
responde a um espaco contiguo ao perimetro urbano que se destina a
implantagio de equipamentos compativeis com o estatuto do solo rural
abrangendo a via adjacente.

3 — O solo urbano, corresponde ao perimetro urbano da Vila de
Ferreira do Zézere, e divide-se nas seguintes categorias operativas:

a) Solo urbanizado, corresponde aquele que respeita as finalidades
do processo de urbanizagdo, que se encontra dotado de infraestruturas
urbanas, que ¢ servido por equipamentos de utilizagdo coletiva, e com-
preende diversas subcategorias funcionais;

b) Solo urbanizavel, corresponde aquele que se destina a expansao
urbana e no qual a urbanizagdo ¢ sempre precedida de programagao, e
compreende diversas subcategorias funcionais.

4 — Sem prejuizo das classes e das categorias operativas de solo
urbano referidas no numero anterior, na area de interveng@o do pre-
sente Plano encontra-se igualmente delimitada a area afeta a estrutura
ecologica.

Artigo 12.°
Qualificacao funcional

1 — O solo rural compreende a categoria de Espago destinado a
equipamento compativel com o solo rural.

2 — As categorias operativas do solo urbano subdividem em catego-
rias funcionais conforme estabelecido nas alineas seguintes:

a) O solo urbanizado:

i) Espagos centrais;

ii) Espacos residenciais existentes;

iii) Espacos de uso especial existentes;

iv) Espacos de atividades economicas existentes;
v) Espacos verdes existentes.

b) O solo urbanizavel:

i) Espacos residenciais propostos;
i) Espacos de uso especial propostos;
iii) Espacos verdes propostos.

3 — As categorias funcionais identificadas nos nimeros anteriores
encontram-se delimitadas na planta de zonamento, bem como as respe-
tivas subcategorias, que refletem os usos neles admitidos, nos termos
do presente Regulamento.

4 — As categorias funcionais referidas nos niameros anteriores sdo
complementadas com os espagos atribuidos a circulagdo viaria e pe-
donal identificados como espagos canais, quer em solo urbano, quer
em solo rural.

Artigo 13.°
Classificacio acustica e regime especifico

O Plano estabelece zonas sensiveis, zonas mistas, zonas nao clas-
sificadas e zonas de conflito, conforme delimitado na planta n.° 16
que integra o volume 11 do Plano e no anexo 1 a este regulamento, da
seguinte forma:

a) As zonas sensiveis correspondem aos espagos de equipamentos
escolares, sociais, de saude, culturais, religiosos no que concerne ape-
nas a Igreja Matriz, e ainda o espago verde equipado correspondente
ao parque de merendas e o espaco verde de recreio e lazer proposto a
poente daquele;

b) As zonas mistas correspondem aos espagos afetos aos restantes usos
existentes e propostos, a exce¢ao das zonas nao classificadas;

¢) As zonas nio classificadas correspondem ao espaco de atividades
econdmicas e a toda a area afeta a rede vidria, incluindo espagos verdes
de enquadramento, existentes e propostos, em rotundas ou outras formas
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de separagdo do transito, os espacos verdes de e para enquadramento de
espagcos residenciais, ao longo da Avenida 13 de Junho/Rua Brigadeiro
Lino Valente e ao longo da Rua Manuel Antonio Dias Ferreira;

d) As zonas de conflito correspondem aquelas onde os niveis de
ruido identificados no mapa de ruido ultrapassam os valores limite de
exposicao estabelecidos na legislagdo em vigor para as zonas sensiveis
e mistas e encontram-se regulamentadas no artigo 10.°

SECCAO I
Espago destinado a equipamento compativel com o solo rural

Artigo 14.°
Definiciao

O espago destinado a equipamento compativel com o solo rural cor-
responde a uma categoria do solo rural que, visa a implantacdo de um
equipamento de utilizacdo coletiva contiguo ao perimetro urbano que
ndo justifica a reclassificagdo do solo para urbano face ao uso pretendido.

Artigo 15.°
Regime especifico

1 — O espago destinado a equipamento compativel com o solo rural
destina-se a acolher um cemitério, espacos verdes, respetivos acessos
e estacionamento.

2 — O projeto a executar para este espago tem que ser desenvolvido
tendo sempre em atengdo as condi¢des topograficas, morfologicas e
ambientais que caracterizam a envolvente.

3 — Neste espago até a efetiva ocupagdo prevista, desde que nio
sejam efetuados movimentos de terras que acentuem o declive natural
do terreno, ¢ permitida:

a) A manutencédo do uso florestal condicionado a existéncia de uma
faixa de gestdo de combustivel de 50 metros de largura ao longo do
perimetro urbano;

b) A florestagdo ou reflorestagdo na faixa referida na alinea anterior
com utilizagao intercalada de espécies autdctones especificas, de com-
portamentos diferenciados em matéria de combustio;

¢) A alteragdo para uso agricola.

4 — A ocupagio destes espagos tem que respeitar as seguintes regras:

a) S6 ¢ permitida a construgdo de edificios estritamente associados
ao programa do cemitério com o maximo de 1 piso;

b) Assegurar as condi¢des de drenagem e de escavagdo eficazes para
o fim a que se destina até 2 metros de profundidade;

¢) Assegurar drenagem natural ou possibilidade de drenagem artificial
simples;

d) Assegurar area suficiente para o movimento obitudrio das popu-
lagdes a servir;

e) Assegurar um tratamento paisagistico integrado, que contemple
uma faixa verde envolvente e espagos de sombra e estadia apraziveis
no seu interior.

SECCAO II

Solo urbanizado

SUBSECCAO 1
espagos centrais

Artigo 16.°
Definiciao

Os espagos centrais correspondem a area existente que desempenha
fungoes de centralidade para a Vila de Ferreira do Zézere, com concen-
tragdo de atividades terciarias e fun¢des residenciais.

Artigo 17.°

Regime

Nas areas qualificadas como espagos centrais aplicam-se as seguintes
disposigdes:

a) Sdo admitidos, para além do uso habitacional, o uso de comércio,
de servigos, de turismo, de equipamentos de utilizagdo coletiva, de
espacos verdes de utilizag@o coletiva, de estabelecimentos de restau-
racdo e bebidas, de armazéns e de industria;
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b) Os armazéns e industria referidos na alinea anterior, s6 sdo admi-
tidos desde cumpram a legislagdo em vigor em matéria ambiental, e
desde que a atividade a instalar seja compativel com o uso habitacional,
nomeadamente quanto ao ruido, a outros efeitos poluentes, incomodidade
ou insalubridade em relagdo as restantes atividades existentes, ¢ ndo
apresentem inconvenientes, em termos de estacionamento e circulagéo;

¢) As edificagdes a licenciar ficam condicionadas ao alinhamento ou
recuo definido pelas fachadas adjacentes e pela altura dos edificios que
integram a frente urbana ou conjunto em que se inserem, ndo sendo
invocavel a eventual existéncia de edificio vizinho ou envolvente que
exceda a altura, alinhamento ou recuo dominante do conjunto;

d) Devem ser mantidos os alinhamentos e recuos que definem as ruas
e as pragas, salvo se existir plano de pormenor ou projeto aprovado que
defina novos alinhamentos;

e) A atividade de construgdo deve corresponder, a operagdes de re-
construgdo, quer ao nivel do edificado, quer de conjuntos urbanos, ou
a obras de conservagio e alteragio;

/) E admitida a construgdo nova e obras de ampliagdo desde que
cumpridas as disposi¢des constantes nas alineas anteriores.

SUBSECCAO 11
Espacos residenciais existentes

Artigo 18.°
Definicao

1 — Os espagos residenciais existentes correspondem a areas prefe-
rencialmente residenciais, onde se localizam outros usos compativeis
com a utilizagdo dominante, e compreendem as seguintes subcategorias
funcionais:

a) Espagos consolidados;
b) Espagos a consolidar;

2 — Os espagos consolidados correspondem as areas cuja ocupagio
se encontra consolidada, através de um tecido urbano coeso, onde se
pretende a renovacdo ou a preservacdo do edificado.

3 — Os espagos a consolidar correspondem a areas nao consolidadas
mas maioritariamente ocupadas, e com vocacao de ocupagdo predefinida
pelas construcdes existentes ou por alvaras de loteamentos em vigor e
em fase de execugdo, e subdividem-se em:

a) Espagos de tipo I;
b) Espagos de tipo II.
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Artigo 19.°
Regime

1 — Os espagos residenciais existentes, independentemente da res-
petiva subcategoria, integram maioritariamente uso habitacional, sendo
também admitidos usos de comércio, de servigos, de turismo, de equi-
pamentos e espagos verdes de utilizag@o coletiva e estabelecimentos de
restauragdo e bebidas.

2 — S3o igualmente admitidos armazéns e estabelecimentos indus-
triais desde que cumpram os seguintes requisitos:

a) Compatibilidade com o uso habitacional, de acordo com a legislacdo
em vigor aplicavel;

b) Cumprimento da legislacdo em vigor em matéria ambiental, no-
meadamente quanto ao ruido, a outros efeitos poluentes, incomodo ou
insalubridade em relagdo as restantes atividades admitidas;

¢) Nao apresentem inconvenientes nem agravem as condi¢des de
circulagdo viaria e de estacionamento.

3 — Nos espagos a consolidar, o uso comercial s6 é permitido no r/c
ou em edificio proprio.

4 — Nos espagos residenciais existentes, independentemente da
respetiva subcategoria funcional, sdo permitidas obras de ampliagado
condicionadas ao cumprimento dos parametros constantes no Quadro
1, obras de conservacao, obras de alteragdo, obras de demolicdo, obras
de reconstrugdo e obras de renovagao urbana.

5 — Nos espagos consolidados, as intervengdes no edificado existente
correspondem, a obras de reconstrucdo, quer ao nivel do edificado,
quer de conjuntos urbanos, ou a obras de conservagdo e alteragdo, em
que o licenciamento das edifica¢des fica condicionado ao alinhamento
ou recuo definido pelas fachadas adjacentes e pela altura dos edificios
dominantes do conjunto em que se inserem, ndo sendo invocavel a
eventual existéncia de edificio vizinho ou envolvente que exceda a altura
ou recuo dominante do conjunto.

6 — Nos espacos consolidados, ao licenciamento de novos edificios
e as ampliagdes aplicam-se os pardmetros constantes no Quadro 1.

7 — Nos espagos a consolidar, ao licenciamento de novos edificios e
as obras de ampliagdo, aplicam-se as regras dos loteamentos com alvaras
em vigor, ¢ nos casos ndo abrangidos por loteamentos, prevalecem as
caracteristicas dos edificios do arruamento ou quarteirdo em que se
inserem e, cumulativamente, aplicam-se os pardmetros constantes no
Quadro 1.

QUADRO 1

Parametros urbanisticos a aplicar nos espagos residenciais existentes, por subcategoria funcional

Valores maximos

. . Lote min.
i iai Tipologia indice Indice g . indice
Espagos residenciais 5 (metros - 2 ind ind X L
de construgdo quadrados) Nuamero de pisos de oc;z;gao Ide 001(,1&21)(;30 I e utﬁi%gzéo I|de utirfizzl;séo I de 1m§06r51(r)1160 al(),}/lol )Z agdo
O ¢! (0]
Espagos consolidados. . ........ Isolada - - - -
Geminada - _ -
Banda -
80 ()
Espagos a consolidar de tipo I . .. Isolada 285 |3+ 1 recuado, no caso de edi- 40 1.2
ficios de habitagdo coletiva 50 5
Geminada | 255 |, Oumistos. 45 135
2 pisos para os restantes usos
60 1.8
Banda 225
Espacos a consolidar de tipo 1I. . . Isolada 285 40 0.8
Geminada | 255 2 45 50 0.9 1.0 60
Banda 225 60 1.2

") I:ndices aplicaveis a totalidade de prédio a lotear (do tipo indice bruto).

(%) Indices aplicaveis ao lote, ou ao prédio existente que ndo resulte de loteamento (do tipo indice liquido).
(%) O Indice de Impermeabilizagdo do solo, maximo, igual a 100 %, s6 é admitido em situagdes de edificios de habitagio coletiva desde que definido em plano de pormenor, unidade de execugio ou projeto de

loteamento.
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8 — Excetua-se dos pardmetros constantes no numero anterior, a
construgio para uso turistico a qual se aplicam os seguintes indicadores
maximos:

a) Categoria minima de 3 estrelas;

b) Numero de pisos, 3;

¢) Indice de impermeabilizagdo do solo, 60 %;
d) Capacidade maxima: 200 camas.

9 — A altura maxima de fachada para a construgdo de edificios indus-
triais, armazéns e grandes superficies comerciais ¢ de 6 metros.

SUBSECCAO III

Espagos de uso especial existentes

Artigo 20.°
Definicao

1 — Os espagos de uso especial existentes delimitados na planta de
zonamento, compreendem as areas de equipamentos e turismo existentes,
e integram as seguintes subcategorias funcionais:

a) Espagos de equipamentos;
b) Espagos de turismo.

2 — Os espagos de equipamentos correspondem a areas que integram
os equipamentos coletivos ja edificados e que se destinam a prestacao
de servigos de saude, educagao, acdo social, seguranga e protecdo civil,
bem como a prestagdo de servigos de carater economico e financeiro,
e a pratica, pela comunidade, de atividades culturais, de desporto e de
recreio e lazer.

3 — Os espagos de turismo, no PUFZ, correspondem ao niicleo edifi-
cado da Quinta do Adro e a uma area integrada em loteamento com alvara
em vigor, e destinam-se a instalagdo de empreendimentos turisticos com
vista a prestacdo de servicos de alojamento, mediante remuneragéo,
dispondo, para o seu funcionamento, de um adequado conjunto de
estruturas, equipamentos e servigos complementares.

Artigo 21.°
Regime especifico dos espacos de equipamentos

1 — Nos espagos de equipamentos, ¢ admitida a execug@o de obras
de conservagdo, de alteragdo e de ampliagdo, dos edificios e espagos
existentes, de acordo com os requisitos necessarios para o exercicio
das respetivas fungdes.

2 — Aos espacos de equipamentos, para as obras de ampliagdo,
aplicam-se os seguintes parametros maximos:

a) Nimero de pisos, 2 ou o existente se superior;
b) Indice de impermeabilizagdo do solo, ¢ 80 %.
Artigo 22.°
Regime especifico dos espacos de turismo

1 — No nucleo edificado sao admitidas as obras de conservagao,
alteragdio e ampliagdo necessarias a viabilidade de um estabelecimento
hoteleiro a aprovar pela entidade competente, em respeito pelas regras
constantes no artigo 39.°

2 — No espago de turismo delimitado na planta de zonamento, a
poente, aplicam-se os pardmetros urbanisticos constantes no alvara de
loteamento em que se insere, € em caso de alteragdo tem que obedecer
aos parametros definidos no Artigo 19.°

SUBSECCAO IV
Espacos de atividades econdmicas existentes

Artigo 23.°
Definicao

Os espagos de atividades econdmicas correspondem a um conjunto
de instalagdes industriais existentes e fungdes complementares dotadas
de infraestruturas, cuja manutengdo é considerada estratégica para o
municipio do ponto de vista econdmico e social.

Artigo 24.°
Regime

1 — Nos edificios existentes no espaco de atividades econdmicas
¢ permitida a manutengéo do uso atual ou alteragdo de uso para: co-
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mércio, servigos, oficinas, armazéns e estabelecimentos industriais
compativeis, estabelecimentos de restauragdo e bebidas, laboratorios
de pesquisa e analise, equipamentos coletivos e edificios de natureza
recreativa e social de apoio a estabelecimentos industriais e escritorios,
salas de exposicdo ligadas a atividade de produgdo e edificagdes de uso
habitacional para encarregados e pessoal de vigilancia e manutengio
das unidades.

2 — Nestes espagos deve verificar-se o eficaz controlo das condigdes
ambientais e da utilizagdo dos recursos hidricos, e sempre que se justi-
fique, a instala¢do de sistemas antipoluentes.

3 — Nestes espagos sdo permitidas as seguintes operagdes urbanis-
ticas: obras de demolicdo, construgio, conservagio, alteragdo, recons-
trugdo e ampliagdo.

4 — A ampliagido das instalagdes existentes ou a execugdo de cons-
trugdes novas aplicam-se as seguintes regras:

a) A altura maxima da fachada é 12 metros, podendo este valor ser
ultrapassado, se se tratar de torres de secagem, chaminés ou instalagdes
cuja especificagdo técnica assim o exija;

b) O indice de ocupagdo nio pode ultrapassar os 50 % do espago;

¢) Os afastamentos minimos das constru¢des aos limites da parcela sdo:

i) Frontal e tardoz: 10 metros;
ii) Lateral: 5 metros.

d) A area destinada a estacionamento no interior da parcela ndo pode
ser inferior a 10 % area total de pavimento;

e) As areas livres, ndo impermeabilizadas, devem ser tratadas como
espagos verdes, sem prejuizo de se assegurar o acesso ¢ a circulagdo de
veiculos de emergéncia.

SUBSECCAO V

Espagos verdes existentes
Artigo 25.°

Definiciao

Os espagos verdes existentes integram areas exteriores onde predomina
a presenca de elementos naturais ou areas pavimentadas de utilizagdo
coletiva, e compreendem as seguintes subcategorias funcionais:

a) Espacos verdes de enquadramento, sdo areas importantes na
integracdo urbana e no enquadramento paisagistico de areas residen-
ciais, equipamentos e servigos, correspondendo a espagos publicos
ndo equipados, a areas verdes individualizadas, ou a areas de redu-
zida dimens@o com carater ornamental onde predominam floreiras
e arvores em caldeira;

b) Espagos verdes equipados, que correspondem a pracetas, lar-
gos ou jardins, em estreita ligagdo com o tecido urbano construido,
nomeadamente areas residenciais e de servigos, tendo importancia
relevante na defini¢do do continuo natural secundario e enquanto
elementos de vivificagdo e qualificagdo ambiental e de recreio, e
lazer urbano;

¢) Alinhamentos arboreos existentes, que garantem a ligagao entre
espagos integrantes da estrutura verde, podendo existir em caldeira ou
em canteiro.

Artigo 26.°
Regime

1 — Os espagos verdes existentes asseguram o equilibrio do sistema
ecologico na malha urbana e cumprem a fungao de recreio da populagdo
urbana.

2 — Nos espagos verdes existentes deve ser preservada a ve-
getagdo existente de porte relevante, sempre que se encontre em
boas condigdes fitossanitarias, e é proibido o derrube de arvores, a
excegdo de exemplares arboreo-arbustivos alergogénicos que devem
ser substituidos.

3 — Nos espagos verdes de enquadramento, a area destinada a
vegetagdo deve ocupar, pelo menos, uma percentagem de 70 % de
cada espago verde, podendo destinar-se a restante area a pavimen-
tag@o pedonal.

4 — Os espagos verdes equipados constituem locais privilegiados para
encontro e permanéncia da populacdo, pelo que sdo os locais escolhidos
para a instalagdo de mobiliario urbano e equipamento de apoio a sua
fungdo, aplicando-se as seguintes disposigoes:

a) E permitida a instalagdo de equipamento de apoio a zonas de jogo,
de recreio infantil e juvenil, areas de desporto informal, quiosques e
cafés esplanadas, e edificagdes destinadas a manuteng@o dos espagos
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verdes, desde que a area de construcdo de edificios ndo ultrapasse 15 %
da area de cada espaco verde;

b) A area impermeabilizada nio pode ultrapassar 40 % da area de
cada espago verde.

5 — Os alinhamentos arboreos existentes devem ser mantidos em
bom estado fitossanitario e em caso de necessidade de substituicdo de
exemplares, utilizar espécies de entre aquelas que estdo bem adaptadas
edafoclimaticamente ao local, e que em adultas atinjam um porte pe-
queno, em situagdo de alinhamentos em passeio, ou porte médio nas
restantes situagdes, possuindo apenas uma espécie arborea em cada
alinhamento.

6 — Aos espagos verdes existentes integrados na estrutura ecologica
aplica-se cumulativamente o disposto no artigo 42.°

SECCAO IV

Solo urbanizavel

SUBSECCAO I

Espagos residenciais propostos

Artigo 27.°
Definicao

Os espagos residenciais propostos correspondem a areas preferen-
cialmente residenciais, onde se localizam outros usos compativeis com
a utilizagdo dominante, e compreendem as seguintes subcategorias
funcionais, em fungao das respetivas densidades de ocupagdo:

a) Espagos de média densidade;
b) Espagos de baixa densidade.
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Artigo 28.°
Regime

1 — Os espagos residenciais propostos, independentemente da res-
petiva subcategoria, destinam-se maioritariamente ao uso habitacional,
sendo também admitidos usos como comércio, servigos, estabelecimen-
tos de restauracdo e bebidas, turismo, equipamentos e espagos verdes
de utilizag@o coletiva.

2 — Séo igualmente admitidos armazéns e estabelecimentos indus-
triais desde que cumpram os seguintes requisitos:

a) Compatibilidade com o uso habitacional, de acordo com a legislacao
em vigor aplicavel;

b) Cumprimento da legislacdo em vigor em matéria ambiental,
nomeadamente quanto ao ruido, a outros efeitos poluentes, incomodo
ou insalubridade em relagdo as restantes atividades admitidas;

c) Nao apresentem inconvenientes nem agravem as condigdes de
circulagdo viaria e de estacionamento.

3 — A ocupagdo destes espagos ¢ desencadeada através da realizagdo
de operagdes de loteamento, construgao em lotes ja constituidos ou em
parcelas com frente para a via publica.

4 — Nos espagos residenciais propostos sdo permitidas as seguintes
tipologias habitacionais, por subcategoria funcional de espago:

a) Nos espagos de média densidade, as tipologias habitacionais per-
mitidas sdo a unifamiliar e a coletiva;

b) Nos espacos de baixa densidade, a tipologia habitacional permitida
¢ a unifamiliar.

5 — O uso comercial, industrial e os estabelecimentos de res-
tauracdo e bebidas so sdo permitidos no piso térreo ou em edificio
proprio.

6 — A ocupagdo destes espagos obedece aos parametros constantes
no Quadro 2 exceto no que diz respeito aos edificios anexos, aos quais
se aplica o disposto no Artigo 55.° do presente regulamento, ¢ ao uso
turistico ao qual se aplicam dos pardmetros constantes no n.° 6 deste
artigo.

QUADRO 2

Parametros urbanisticos a aplicar nos espagos residenciais propostos por subcategoria funcional

Valores maximos
Tipologia | 0t min findi findi findi
E: id 191 t S 1] ndice ndice i i ndice
PO ERICETEIEE proposte construgio qé::;;ggs) Nuamero de pisos de ocupagio I | de ocupagdo I1 de uiﬁ?ézeéo I [de utlil;idzlaceéo I de impermeabilizagio
P (%) (%) i 2 do solo (%)
¢ 0 @]
Espacos de média densidade . . . . Isolada 650 |3+ 1 recuado, no caso de edi- 20 0.6
ficios de habitagdo coletiva
Geminada 500 OU MStos. 25 30 0.75 0.9 70 %
2 pisos para os restantes usos
Banda 350 40 1.2
Espagos de baixa densidade. . . . . Isolada 800 2 20 25 0.20 0.25 40 %

@) I:ndices aplicaveis a totalidade de prédio a lotear (do tipo indice bruto).

(%) Indices aplicaveis ao lote, ou ao prédio existente que ndo resulte de loteamento (do tipo indice liquido).
() O Indice de Impermeabilizagio do solo, maximo, igual a 100 %, s6 é admitido em situagdes de edificios de habitagdo coletiva desde que definido em plano de pormenor, unidade de

execugdo ou projeto de loteamento.

7 — Nos espagos residenciais propostos, o uso turistico esta sujeito
aos seguintes pardmetros urbanisticos maximos:

a) Categoria minima de 3 estrelas;

b) Numero de pisos, 3;

¢) Indice de impermeabilizagdo do solo, 60 %;
d) Capacidade maxima: 200 camas.

8 — No que respeita a volumetria nos espagos de baixa densidade, a
Camara Municipal pode solicitar alteragdes aos projetos, fundamentadas
na necessidade de compatibilizagdo e respeito pelas caracteristicas do
local e da envolvente.

9 — A altura maxima de fachada para a construgdo de edifi-
cios industriais, armazéns e grandes superficies comerciais ¢ de
6 metros.

SUBSECCAOTI

Espacos de uso especial propostos

Artigo 29.°
Definiciao

1 — Os espagos de uso especial compreende a subcategoria Espacos
para equipamentos.

2 — Os espagos para equipamentos, correspondem a areas que se
destinam a prestagdo de servigos de saude, educagdo, acdo social, se-
guranga e protegdo civil, bem como a prestagdo de servigos de carater
econdmico, e a pratica, pela comunidade, de atividades culturais, de
desporto e de recreio e lazer;
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Artigo 30.°
Regime especifico dos espacos para equipamentos

1 — Na elaboragao de planos de pormenor e projetos de loteamento
sdo respeitados os espacgos destinados a equipamentos delimitados na
planta de zonamento do Plano, sem prejuizo da criagdo de novos espagos
para equipamentos de utilizagdo coletiva a integrar nos diferentes espagos
urbanos, sempre que necessario e de acordo com o artigo 55.°

2 — A edificagdo nos espagos para equipamentos ¢ objeto de con-
figuracdo no ambito do respetivo projeto, a aprovar pelas entidades
competentes, em cumprimento dos pardmetros urbanisticos definidos
no n.° 6 deste artigo.

3 — Os projetos a executar em espagos para equipamentos t€ém que
ser desenvolvidos tendo sempre em atenc@o as condigdes topograficas,
morfologicas e ambientais que caracterizam a envolvente, bem como a
altura total dominante dos edificios ai existentes.

4 — Nos espagos para equipamentos, até a efetiva ocupacao prevista,
observam-se as seguintes proibigoes:

a) A execugdo de quaisquer edificagdes;

b) Destrui¢ao do solo vivo e do coberto vegetal, com excegdo das
acoes decorrentes da manutengio e limpeza dos terrenos, para assegurar
adequadas condigdes de seguranca e salubridade;

¢) Alteragdes a topografia do solo;

d) Derrube de quaisquer arvores que se encontrem em bom estado;

e) Descarga de entulho de qualquer tipo.

5 — Nos espagos para equipamentos, onde ja existem edificagdes,
estas podem ser conservadas ou reabilitadas com o uso atual, se tal ndo
se mostrar incompativel com a sua futura utilizagdo como equipamento.

6 — A ocupagio destes espagos tem que respeitar os seguintes pa-
rametros maximos:

a) Nimero de pisos, 2;
b) Indice de impermeabilizagdo do solo, 60 %.

SUBSECCAO III
Espacos verdes propostos

Artigo 31.°
Definicao

1 — Os espagos verdes propostos sdo complementares aos espagos
verdes existentes, onde predomina ou se potencia a presenca de ele-
mentos naturais.

2 — Os espacos verdes propostos encontram-se devidamente deli-
mitados na planta de zonamento do presente Plano e compreendem as
seguintes subcategorias funcionais:

a) Espagos verdes de protegdo, que correspondem a areas nio edifi-
caveis de elevada importancia ambiental e cénica no contexto do tecido
urbano, integrando linhas de agua e respetivo dominio hidrico, bem como
a faixa envolvente ao espaco industrial, exterior ao limite da area de
interveng@o do PUFZ, e que devem ser consideradas como elementos
essenciais na defini¢do do continuo natural primario do aglomerado;

b) Espagos verdes para enquadramento, constituem areas importantes
na integragdo urbana e no enquadramento paisagistico de areas residen-
ciais, equipamentos, servicos, e rede vidria, correspondendo a espagos
publicos ndo equipados, a pequenas areas verdes individualizadas e a
espagos ornamentados com floreiras ou com arvores em caldeira;

¢) Espagos verdes de recreio e lazer, que correspondem a pragas,
largos ou jardins, em estreita ligagdo com o tecido urbano construido,
nomeadamente areas residenciais, de equipamentos e de servigos, per-
mitindo atividades desportivas, de recreio, lazer e convivio ao ar livre,
tendo importancia relevante na defini¢do do continuo natural secunda-
rio e enquanto elementos de vivificagdo e qualificagdo ambiental e de
recreio, e lazer urbano;

d) Alinhamentos arboreos propostos, sdo vinculativos e destinam-se a
garantir a ligagdo entre espagos integrantes da estrutura verde, podendo
existir em caldeira ou canteiro.

Artigo 32.°
Regime

1 — Nos espagos verdes propostos s6 sao permitidas ocupagdes do
solo que respeitem as finalidades de protegdo dos elementos naturais,
de enquadramento, e de recreio e lazer da populagéo.

2 — Nos espagos verdes propostos ¢ permitida a recuperago e con-
servagao de edificios existentes a data da entrada em vigor do presente
regulamento, com a manuteng@o do uso atual.
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3 — As espécies arboreo-arbustivas a plantar nos espagos verdes
propostos ndo podem ser alergogénicas.

4 — Nos espacos verdes propostos ¢ proibida a descarga de entulho,
a existéncia de parques de sucata ou de materiais de qualquer tipo.

5 — Nas solugdes a adotar nos espagos verdes propostos deve ainda
ser cumprido o estabelecido na alinea ¢) do artigo 13.°, e naqueles que
sobrepdem a estrutura ecologica, o estabelecido no artigo 42.°;

6 — Nos espagos verdes de protegdo aplicam-se as seguintes dis-
posigdes:

a) E proibida a impermeabilizagdo do solo, devendo ser efetuadas
acdes que maximizem a sua importancia atras considerada, nomea-
damente em termos de material vegetal como espécies autoctones e
tradicionais da paisagem vegetal regional, numa ocupagao ndo inferior
a 80 % da area de cada espago verde;

b) Podem integrar percursos pedonais ¢ ou ciclaveis;

¢) Em edificios existentes ¢ ainda admitida a alteragdo de uso para
atividades e fungdes definidas na alinea a) do n.° 9 deste artigo.

7 — Nos espagos verdes para enquadramento a area destinada a vege-
tagdo deve ocupar, pelo menos, uma percentagem de 70 % de cada espago
verde, podendo destinar-se a restante area a pavimentagido pedonal;

8 — Os espagos verdes de recreio e lazer constituem locais privilegia-
dos para encontro e permanéncia da populagéo, pelo que sdo os locais
preferenciais para a instalagdo de mobilidrio urbano e equipamento de
apoio a sua fungdo, aplicando-se as seguintes disposicdes:

a) E permitida a instalagio de equipamento de apoio a zonas de jogo,
de recreio infantil e juvenil, areas de desporto informal, quiosques e
cafés esplanadas, e edificagdes destinadas a manuteng@o dos espagos
verdes, desde que a area de construgao de edificios ndo ultrapasse 15 %
de cada espago verde;

b) A area impermeabilizada ndo pode ultrapassar 40 % de cada es-
paco verde.

9 — Aos alinhamentos arboreos propostos aplicam-se as seguintes
disposicdes:

a) Nas situagdes em que sobrepdem a estrutura ecologica, salvaguardar
o disposto no n.° 9 do artigo 42.°;

b) Nas restantes situagdes devem ser constituidos por espécies esco-
lhidas de entre aquelas que estdo bem adaptadas edafoclimaticamente
ao local, e que em adultas atinjam um porte pequeno, em situagdo de
alinhamentos em passeio, ou porte médio nas restantes situagdes;

c) Deve ser utilizada apenas uma espécie arborea em cada alinha-
mento.

CAPITULOV
Espacos canais

Artigo 33.°
Defini¢io de espago canal

Os espagos canais identificados na planta de zonamento do PUFZ
correspondem as areas de solo afetas as infraestruturas territoriais ou
urbanas de desenvolvimento linear, nomeadamente viarias e pedonais,
que incluem areas técnicas complementares que lhe sdo adjacentes.

Artigo 34.°
Infraestruturas urbanas

1 — Os espagos canais constituem os corredores preferenciais para a
implantagdo de infraestruturas urbanas de carater linear, do interior da
area de interveng@o do plano, quer em solo urbano, quer no acesso ao
espaco destinado a equipamento compativel com o solo rural.

2 — A implantac@o e dimensionamento das infraestruturas urbanas
obedecem ao disposto no PUFZ, bem como as demais normas legais e
regulamentares aplicaveis.

3 — Os projetos e construgdo das redes e equipamentos afetos a in-
fraestruturas urbanas tém que assegurar a sustentabilidade ambiental das
mesmas minimizando impactes sobre o meio ambiente e sobre a popula-
¢do, assegurando a sua funcionalidade de forma eficaz, nomeadamente:

a) O abastecimento de agua tem que se efetuar em quantidade ade-
quada as necessidades previstas e segundo os padrdes de qualidade
oficialmente exigidos;

b) Os sistemas de tratamento de aguas residuais tém que ser eficientes
e devidamente dimensionados para as necessidades previstas;

¢) Os sistemas de remogao de residuos solidos urbanos tém que se
efetuar de forma eficiente ao nivel da capacidade, localizagdo e acessos
aos equipamentos e pontos de recolha.
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4 — A gestio da dgua deve obedecer ao Programa Nacional de Uso
Eficiente da Agua.

5 — Na execucao dos projetos de infraestruturas urbanas sdo permi-
tidos ajustes face ao constante das plantas que acompanham o PUFZ,
desde que necessarios para melhorar a sua funcionalidade e exequibili-
dade e desde que ndo comprometam as normas legais e regulamentares
aplicaveis bem como a prestacdo da infraestrutura em causa.

Artigo 35.°
Regime especifico da rede viaria

1 — O PUFZ estabelece uma hierarquia que traduz as fungoes e
niveis de servigo da rede rodoviaria constante da planta de zonamento,
integrando os seguintes niveis:

a) Sistema primario, ¢ constituido por vias existentes e propostas que
garantem as conexdes vidrias da rede aos varios setores do perimetro
urbano e com o exterior;

b) Sistema secundario, ¢ constituido por vias existentes e propostas
que tém por fungdo estruturar a futura ocupagao e efetuar a ligacdo entre
as vias de distribuicdo e acesso local e as principais vias de acesso a
area de intervencdo constituintes do sistema primario;

¢) Sistema terciario, ¢ constituido pelas restantes vias existentes de
distribuicio e acesso local.

2 — Na elaborac@o dos projetos das vias de circulagdo sdo permi-
tidos pequenos ajustes do tragado delimitado na planta de zonamento,
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desde que necessarios para uma maior funcionalidade, exequibilidade
e sustentabilidade, e desde que:

a) Nao comprometam a hierarquia da rede viaria e o nivel de servigo
pretendidos para a via de circulagdo em questio;

b) Nao comprometam as categorias funcionais adjacentes, nomeada-
mente as relativas a espagos verdes;

¢) Nao comprometam a exequibilidade dos compromissos a data.

3 — Séao proibidas intervengdes que de algum modo, inviabilizem a
execucdo da rede vidria proposta.

4 — O projeto de execugdo da variante norte tem que contemplar
analise dos impactos actisticos e apresentar as propostas de minimi-
zagdo caso se verifique a ocorréncia de conflitos com as zonas mistas
e sensiveis.

5 — Nos trogos de vias propostas integrados no sistema primario que
se desenvolvem ao longo de espacos residenciais propostos e espagos
para equipamentos, tém que ser adotados pavimentos diferenciados,
sinalizagd@o ou outras medidas que promovam a acalmia de trafego.

6 — O perfil exato das vias integrantes do sistema terciario deve
ser definido ao nivel do desenho urbano, no dmbito das unidades de
execugdo, planos de pormenor ou operagdes de loteamentos.

7 — Os trogos pertencentes as estradas nacionais desclassificadas
e as estradas e caminhos municipais estdo sujeitas ao regime geral de
protecao.

8 — A execugdo da rede viaria proposta deve obedecer aos parametros
constantes do Quadro 3.

QUADRO 3

Parametros de dimensionamento de vias

Perfil (m) Sistema
Rua .
Passeio Estacionamento de Eaa(;;(gem Estacionamento Passeio Distancia total Primario Secundario

Rual ...... ... . .. 2,25 0,00 7,5+7,5 0,00 2,25 19,50 X

Y 2,25 0,00 7,00 0,00 225 11,50 X
Rua3 ... ... .. ... . . 2,25 2,50 7,00 2,50 2,25 16,50 X
Ruad ... . ... ... 2,50 5,00 7,00 2,50 2,30 19,30 X
Rual ... ... o i, 2,25 0,00 7,00 0,00 2,25 11,50 X

Rua6 ............ ... ... ... 2,25 0,00 7,00 0,00 2,25 11,50 X
Rua7 ... .o .. 2,25 2,25 7,00 2,25 2,25 16,00 X
T 2,25 0,00 7,00 0,00 225 11,50 X

Rua9 ... ... .. ... 2,25 0,00 6,50 0,00 2,25 11,00 X
Rua9 ... ... . .. 2,25 2,00 6,50 2,00 2,25 15,00

RualO........... ... ... 2,25 2,00 6,50 0,00 Variavel 10,75 X

Ruall ..... .. ... i, 2,25 2,00 7,00 0,00 2,25 13,50 X

9 — Os projetos e construcao da rede viaria, para além do cumpri-
mento das disposi¢des constantes nos nimeros anteriores, tem que
obedecer ao disposto no artigo 57.° e no artigo 58.°

Artigo 36.°
Acessos e vias de servi¢co

1 — Todos os terrenos e edificios devem ser servidos por vias publicas
conforme as necessidades e de acordo com os regulamentos em vigor.

2 — O acesso aos terrenos esta ainda sujeito aos seguintes condi-
cionamentos:

a) Quando o acesso ¢ sob a forma de impasse, as vias publicas tém
que ser convenientemente dimensionadas no seu extremo para permitir
aos veiculos uma correta manobra de meia volta;

b) Permitir a circulagdo de veiculos de protegdo civil, bombeiros e
recolha de lixo;

¢) Nao obstruir a circulag@o de veiculos na via publica;

d) Garantir boa visibilidade e sempre que se revele necessario sao
sinalizados.

Artigo 37.°

Regime especifico do estacionamento em projetos de construcio

1 — O estacionamento de veiculos, sempre que as caracteristicas da parcela
permitam, efetua-se no seu interior, proporcionalmente as necessidades de
estacionamento e manobras de carga e descarga que lhes digam respeito.

2 — O numero minimo de lugares de estacionamento a prever no
interior das parcelas em projetos de construgao ¢ calculado segundo os
parametros constantes da Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de margo, ou
outra legislagdo que a venha substituir.

3 — No caso de estabelecimentos hoteleiros, o nimero de lugares de
estacionamento a considerar no interior da parcela ¢ de 40 % das unidades
de alojamento até 3* e de 50 % das unidades de alojamento de 4* e 5*.

4 — No caso de estabelecimentos de restauracdo e bebidas, os parame-
tros a considerar no interior da parcela sdo de 1 lugar por cada 2 utentes.

5 — Sem prejuizo da legislagdo especifica aplicavel, constituem exce-
¢doaosn.” 2,3 e 4, as operagdes urbanisticas de alteragdo e ampliagdo,
em solo urbanizado, em que ndo seja possivel a sua aplicagio.

6 — Para além dos valores resultantes da aplicagdo do n.° 2 deste
artigo, ha ainda a considerar, cumulativamente, a seguinte condicéo:
os lugares de estacionamento localizados nas garagens de prédios de
habitagdo coletiva sdo, obrigatoriamente atribuidos as fragdes.

CAPITULO VI
Valores culturais

Artigo 38.°
Identificacio

O Plano de Urbanizagao considera como valores culturais a proteger
na sua area de intervencdo, devidamente identificados na planta de
zonamento, os seguintes:

a) Sdo imoveis com interesse, os correspondentes a exemplos de
arquitetura religiosa, arquitetura civil e infraestruturas de apoio:

i) 1 — Igreja Matriz de Ferreira do Zézere/Igreja Paroquial de S. Miguel;
if) 2 — Capela de St.° Antonio;
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iii) 3 — Escola Conde de Ferreira;

iv) 4 — Chalet Flores;

v) 5 — Edificio da Quinta do Adro e Capela de N.* Sr.* da Concei-
¢do;

vi) 6 — Casa da Familia Cotrim,;

vii) 7 — Sociedade Filarmonica Ferreirense;

viii) 8 — Edificio misto na Rua Brigadeiro Lino Valente/Rua Maria
Vasques;

ix) 9 — Edificio misto na Rua Maria Vasques;

x) 10 — Edificio habitacional na Rua Maria Vasques/ Rua Dr. Pena
Monteiro Baptista;

xi) 11a e 11b — Antigo Hospital de Todos os Santos e Capela.

b) Séo conjuntos com interesse, os correspondentes a zonas onde os
edificios ainda conservam caracteristicas originais, caracterizando-se
pela sua homogeneidade e destacando-se pelo valor de conjunto:

i) 1 — Centro da Vila de Ferreira do Zézere;
if) 2 — Quinta das Flores;
iii) 3 — Quinta rural.

¢) Sao patriménio arqueoldgico, os vestigios de espolio arqueolo-
gico movel ou imovel, identificados nos sitios localizados na planta
de zonamento:

i) I — Estela — Igreja Matriz de Ferreira do Zézere (CNS 24837);

if) I — Estela— Escola EB 2+3 de Ferreira do Zézere (CNS
24838);

iii) III — Inscrigdo — Pagos do Concelho (CNS 24826);

iv) IV— Forno Romano — (CNS 5108).

Artigo 39.°
Regime dos iméveis e conjuntos com interesse

1 — Aos imodveis com interesse aplicam-se as seguintes disposi-
goes:

a) E permitida a manutengao do uso atual e a alteragdo para os seguin-
tes usos e atividades: o comércio, espacos para exposicdes, artesanato,
espacos de lazer, de espetaculos e turismo, e habitagdo ou servigos
privados, se os usos originais forem esses;

b) Séo permitidas obras de conservagao, alteracéo e ampliagdo;

¢) As intervengdes referidas na alinea anterior tém que se enquadrar
com as caracteristicas originais do edificio, sem comprometer a inte-
gridade deste, quer do ponto de vista estético, quer do ponto de vista
volumétrico;

d) As intervengdes de ampliagdo referidas na alinea c) deste niimero
estdo condicionadas a melhoria de condigdes de salubridade, nomea-
damente, cozinhas e instalagdes sanitarias;

e) Cumpre a Camara Municipal pronunciar-se sobre as intervengdes
propostas para os imoveis, referidas na alinea b) deste nimero, com
vista a sua salvaguarda e valorizagao.

2 — Aos edificios que integram os conjuntos com interesse aplicam-
-se as seguintes disposicdes:

a) Sao permitidos como usos e atividades, o comércio, espacos para
exposicdes, artesanato, espacos de lazer, de espetaculos, turismo e ha-
bitacdo;

b) Sdo permitidas obras de conservacao, de alteragdo, de ampliagao
e de reconstru¢do com ou sem preservagdo da fachada;

¢) Nas intervengdes correspondentes a obras de ampliagdo, ndo podem
ser ultrapassados os seguintes indices de impermeabilizagdo do solo:

i) No Centro da Vila de Ferreira, 80 %;
i) Nos restantes conjuntos, 60 %.

d) E permitida a demoli¢io de edificios ou partes de edificios que,
estando integrados nestes conjuntos, contribuem para a sua descarac-
terizagao.

e) Qualquer intervengdo em imdveis que integram os conjuntos com
interesse tem que respeitar a morfologia e volumetria do conjunto.

Artigo 40.°
Regime dos achados arqueolégicos

1 — Aos sitios e achados arqueologicos aplica-se a legislagéo de pro-
tecdo do patrimoénio arqueologico em vigor sendo desde logo aplicavel,
nos termos da lei, o principio da conservacdo pelo registo cientifico.

2 — Nos locais onde estdo assinalados os sitios inventariados como
patriménio arqueoldgico, o licenciamento das operagdes urbanisticas
que envolvam novas construgdes, infraestruturagdo, ou outras agdes que
impliquem impacto a nivel do subsolo tém que ser objeto de acompa-
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nhamento arqueoldgico, podendo, de acordo com os resultados obtidos,
implicar a realizagdo de escavagdes arqueologicas dirigidas por um
arquedlogo, enquanto medida cautelar dos eventuais vestigios arque-
ologicos detetados.

3 — O patrimoénio arqueolégico movel integrado em Imoveis deve
ser preservado, ndo devendo ser retirado dos locais onde se encontram
sem prévio parecer da tutela;

4 — Em caso de ocorréncia de vestigios arqueoldgicos, no subsolo
ou a superficie, durante a realiza¢do de qualquer obra, na area do Plano
¢ obrigatoria a comunicag@o imediata a Camara Municipal e a entidade
de tutela competente, ficando os trabalhos em curso imediatamente
suspensos, nos termos e condigdes previstos na legislagdo aplicavel a
protegdo e valorizagao do patrimoénio cultural.

5 — As intervengdes arqueologicas necessarias devem ser integral-
mente financiadas pelo respetivo promotor da obra de urbanizagdo ou
edificagdo em causa, em acordo com a legislagdo em vigor.

CAPITULO VII
Estrutura ecolégica

Artigo 41.°
Definicao

1 — A estrutura ecologica do plano faz parte integrante da estrutura
ecologica municipal e compreende o conjunto de areas que, em virtude
das suas caracteristicas biofisicas ou culturais, da sua continuidade
ecologica e do ordenamento, tém como fungdo principal contribuir
para o equilibrio ecologico e para a protecdo, conservacao e valorizagdo
ambiental e qualificagdo do solo urbano.

2 — A estrutura ecologica do presente plano integra:

a) Leitos dos cursos de agua com um corredor ecoldgico de pelo
menos 10 metros para cada lado;

b) Espagos verdes existentes ou propostos que garantem ligagdes
entre si;

¢) Espagos de ligagdo.

3 — Os espagos de ligagdo correspondem as situagdes que sobrepdem
solo urbanizado e solo urbanizavel essenciais para garantia das ligagdes
entre espagos verdes integrantes da estrutura ecoldgica.

Artigo 42.°
Regime

1 — Nas areas em que esta estrutura se sobrepde as varias subca-
tegorias funcionais de qualificagdo do solo, as agdes ou atividades a
desenvolver nesses espacos, devem ser compativeis com os objetivos
da estrutura ecologica.

2 — Os principais objetivos da estrutura ecologica sdo:

a) A conservacdo das fungdes dos sistemas biologicos;
b) A conservagdo e adaptag@o da informagao bioquimica;
¢) O equilibrio ecolodgico da regiao;

d) A qualidade da atmosfera urbana;

e) A qualidade do espago urbano;

) A melhoria do conforto bioclimatico;

2) A promogao do recreio e lazer da populagdo urbana.

3 — Nas éareas da estrutura ecoldgica que integram serviddes ad-
ministrativas e restricdes de utilidade publica devem ser respeitadas
as disposigdes da legislacdo em vigor, designadamente em matéria de
dominio hidrico.

4 — ¥ permitida a instalagdo dos equipamentos e construgdes de
apoio necessarias ao desenvolvimento de atividades socioculturais, de
recreio, desporto, lazer e turismo, compativeis com as condicionantes
legais aplicaveis, desde que:

a) A area de construgdo respeite o indice de utilizagdo maximo de
0.02 da parcela;

b) A 4rea de construgio nio exceda 150 m%;

¢) Respeite as condigdes topograficas, morfologicas e ambientais que
caracterizam a envolvente.

5 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor, quando os solos afetos a
estrutura ecoldgica se sobrepdem a edificios existentes a data de entrada
em vigor deste plano, essas edificagdes prevalecem e podem ser objeto
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de obras de conservagao e de reconstrug¢do, bem como, de obras de
ampliacdo, desde que:

a) A ampliagao do edificado existente se destine a melhoramento das
condi¢des de habitabilidade, nomeadamente por razdes de salubridade,
como dotagdo de cozinhas e instalagdes sanitarias;

b) A 4rea de implantagio ampliada ndo exceda 30 m”.

6 — Excetua-se da aplicagdo das disposi¢des constantes nos n.”*4 e
5 deste artigo o edificado integrado no Conjunto com Interesse n.° 3,
cujo regime aplicavel ¢ o constante no Artigo 39.°

7 — Nas areas em que a estrutura ecoldgica se sobrepde a espagos
centrais, espagos residenciais existentes e espagos de equipamentos,
com o objetivo de assegurar ligagdes entre os diversos espagos verdes,
aplicam-se as seguintes disposigoes:

a) Os muros e vedagdes existentes devem ser substituidos a médio/
longo prazo, por sebes vegetais;

b) O tratamento dos logradouros deve adotar solugdes que contribuam
para a constituicdo de corredores vegetais que garantam a ligagdo entre
os diversos espagos da estrutura ecologica;

¢) Nos edificios existentes integrados nestas ligagdes, sempre que se
pretenda licenciar obras de demolig¢do seguidas de nova construgéo, as
novas construcdes ficam obrigadas ao recuo necessario para se implan-
tarem fora das areas de sobreposi¢do, desde que tal ndo implique perda
de edificabilidade face ao existente;

d) Nos edificios existentes, sem prejuizo do disposto na alinea an-
terior, nas areas de sobreposi¢do, ndo ¢ permitido implantar as novas
areas resultantes das obras de ampliagdo sempre que no respetivo prédio
existam outras areas disponiveis para o efeito;

e) E proibida a implantagdo de novos edificios.

8 — Nos edificios existentes a manter, as obras permitidas nos
nimeros anteriores, ndo podem agravar a situacdo existente do
ponto de vista ambiental e de trafego, sendo proibida a alteragdo
de uso para:

a) Industria;

b) Agropecuaria;

¢) Estufas e abrigos;

d) Depositos de sucata, residuos solidos e produtos explosivos;
e) Estruturas precarias de qualquer natureza.

9 — Nos diversos espacos verdes, existentes e propostos, en-
quanto areas, bem como nos alinhamentos arboreos existentes e
propostos, integrados na estrutura ecoldgica, aplicam-se as seguintes
disposicdes:

a) Preservar os elementos arboreos de grande porte, em bom estado
sanitario, pertencentes a flora autoctone e tradicional da regido;

b) Utilizar nas novas plantagdes espécies que facam parte do elenco
floristico autoctone e tradicional da regido;

¢) Escolher espécies arboreas variadas, bem adaptadas edafoclima-
ticamente ao local, com exemplares bem conformados, com sistema
radicular bem desenvolvido e ramificado, bom estado sanitdrio e vigor,
com a flecha intacta, e possuir desenvolvimento compativel com a sua
espécie;

d) Escolher espécies arboéreas que, em adultas, apresentem um
porte médio ou grande, devendo ser sempre complementada com
espécies arbustivas e herbaceas em sub-coberto, de variadas di-
mensoes;

e) Quando os espagos verdes abrangem terrenos com carater agricola,
promover sistemas de utilizagdo mistos que articulem a atividade agricola
com as fun¢des de verde urbano.

10 — Nos diversos espagos verdes existentes € propostos e na
estrutura ecoldgica que se desenvolve ao longo de arruamentos deve
ser criada uma rede de percursos pedonais e ciclaveis urbanos que
passe pelos diversos servigos administrativos, culturais, equipamentos
e 4reas comerciais.

11 — Na construg@o dos percursos pedonais e clicaveis referidos no
numero anterior devem ser utilizados materiais porosos que permitam
a infiltragdo da 4gua das chuvas, devem ser facilmente identificaveis e
possuir condi¢des de conforto e seguranga de modo a constituir opgdes
atrativas para a populag@o no acesso as diferentes fun¢des urbanas
previstas no PUFZ.
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CAPITULO VIII

Programacio e execucio do plano

SECCAO1
disposigoes gerais

Artigo 43.°
Programacio

O PUFZ ¢ executado de acordo com o faseamento constante do
programa de execugdo que acompanha o presente plano.

Artigo 44.°
Definicao de Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

1 — As unidades operativas de planeamento e gestdo (UOPG) de-
marcam espacos de intervengdo com uma planeada ou pressuposta
coeréncia, que requerem uma abordagem integrada e de conjunto, com
programas diferenciados para tratamento a um nivel de planeamento
mais detalhado, com vista a sua execugao.

2 — O PUFZ institui as seguintes unidades operativas de planeamento
e gestdo, adiante designadas por UOPG, que se encontram delimitadas
na Planta de Zonamento, a escala 1:2000:

a) UOPG1: Zona norte;
b) UOPG2: Zona sudoeste;
¢) UOPG3: Zona sudeste.

Artigo 45.°
Forma de execucio

1 — A transformagdo do solo no presente Plano ¢ realizada através da
elaboragéo de planos de pormenor, delimitagdo de unidades de execugao
ou operagdes urbanisticas previstas na legislacdo em vigor.

2 — Cada UOPG pode ser desenvolvida no seu todo ou, caso se veri-
fique mais adequado, pode dividir-se em unidades de menor dimensdo,
recorrendo para tal a delimitag@o de unidades de execugdo, sem que tal
implique alteragdes ao uso do solo.

3 — No caso da intervengdo urbanistica se realizar através da deli-
mitagdo de unidades de execugdo, as mesmas sdo objeto de um estudo
para a totalidade da area que for delimitada, admitindo-se uma execugio
faseada, desde que cada fase tenha em consideragdo os limites cadastrais.

4 — Até ao inicio da vigéncia de planos de pormenor ou a delimitagdo
de unidades de execugdo para as UOPG propostas, aplica-se o disposto
no presente plano de urbanizagdo, permitindo-se a edificagdo nas areas
urbanizaveis, desde que os respetivos prédios confinem com arrua-
mentos ja existentes e infraestruturados e, desde que, ndo comprometa
os objetivos estabelecidos para cada UOPG, e observe as disposigdes
comuns constantes no artigo 48.°

Artigo 46.°
Sistemas de execuciio

1 — Os sistemas de execugdo previstos pelo PUFZ para as Unida-
des Operativas de Planeamento e Gestdo delimitadas sdo: o sistema
de compensacdo, o sistema de cooperacdo ou o sistema de imposi¢do
administrativa, consoante se revele mais adequado.

2 — Nas situagdes de licenciamentos de projetos de arquitetura ou de
loteamentos de iniciativa privada em areas ndo abrangidas por UOPG, o
sistema de execugdo ¢ o da compensagdo e a reparti¢do dos beneficios
e encargos ¢ feita sob a forma de acordo com a Camara Municipal,
orientando-se pelo disposto nos regulamentos municipais.

Artigo 47.°
Mecanismos de perequagio

1 — Os mecanismos de compensacdo a utilizar pelo municipio de
Ferreira do Zézere, para garantir o cumprimento do principio da pere-
quagdo compensatoria dos beneficios e encargos resultantes do PUFZ,
sdo o estabelecimento de um indice médio de utilizagdo combinado
com o estabelecimento de uma area de cedéncia média, previstos no
regime juridico aplicavel.

2 — Para efeitos da aplicagdo do disposto no nimero anterior, o Plano
define, desde ja, o indice médio de utilizagdo para as UOPG:

a) UOPG1 —o I:ndice médio de utilizagdo é de 0.1323;
b) UOPG2 — o Indice médio de utilizagdo ¢ de 0.1170;
¢) UOPG3 — o Indice médio de utilizagdo ¢ de 0.1861.
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3 — A area de cedéncia média deve ser calculada em fungdo dos
valores obtidos por aplicagdo dos pardmetros de dimensionamento
estabelecidos no artigo 57.° para os espacos verdes e equipamentos
de utilizag@o coletiva na area de cada UOPG, sujeita a perequagdo
compensatoria.

SECCAO I
Regime das unidades operativas de planeamento e gestao

Artigo 48.°
Disposicoes comuns

Sem prejuizo do disposto no artigo 45.°, os planos de pormenor ou
unidades de execugio a elaborar para as areas abrangidas pelas Unidades
Operativas de Planeamento e Gestéo propostas obedecem as seguintes
orientagdes comuns:

a) Programar de forma estruturada, o crescimento e ocupagdo da area
urbana, nomeadamente ao nivel das infraestruturas, dos espagos residen-
ciais, dos servigos, do comércio, dos espagos verdes e dos equipamentos
de utilizagao coletiva, promovendo situagdes de continuidade urbana;

b) Definir, ao nivel do edificado, para cada edificio existente ou
previsto, nimero de pisos, tipologia habitacional e de construgao, usos,
poligonos de implantagdo, alinhamentos, recuos e afastamentos obriga-
torios, e reparcelamento, indices de utilizagdo, ocupagdo e impermeabi-
lizagdo do solo, e terapéutica, no caso de edificios existentes;

¢) Definir a localizagao dos edificios habitacionais nas areas de maior
exposicdo, e a orientagdo dos edificios em geral de forma a garantir a
exposicao solar mais favoravel a reducéo dos consumos energéticos e
obten¢ado dos melhores niveis de conforto térmico e de renovagéao de ar;

d) Integrar convenientemente os espacos verdes e os espagos de uso
especial, assim como a rede viaria, previstas no presente Plano;

e) Os espagos verdes devem ser devidamente tratados e programados
para protegdo, enquadramento, ou lazer e recreio da populagao, conforme
definido pelo PUFZ;

f) Incentivar a criagdo de novos espagos verdes de proximidade na
sequéncia de novas operagdes de loteamento, operacdes de reparcela-
mento, ou obras de impacte semelhante a um loteamento;

£) Manter, sempre que possivel, a morfologia do terreno para minorar
os volumes de aterro e escavagao;

h) Valorizar a componente natural e a preservagao das espécies au-
toctones e introdugado de vegetagao;

i) Definir malhas viarias coerentes e devidamente estruturadas, corre-
tamente articuladas com a rede viaria constante na planta de zonamento,
promovendo solugdes de continuidade e fluidez ajustadas a topografia
do terreno para evitar grandes modelagdes;

J) Contemplar as solugdes adequadas a melhoria da acessibilidade de
pessoas com mobilidade condicionada ao meio edificado e aos trans-
portes publicos.

Artigo 49.°
UOPGI1: Zona norte

1 — O objetivo para esta UOPG ¢ o de programar a ocupagio das
areas que envolvem a entrada norte da Vila, assegurando a qualidade
do espago publico abrangido e a integragdo harmoniosa na envolvente,
seja ela edificada ou naturalizada.

2 — No planeamento desta unidade devem respeitar-se as seguintes
exigéncias:

a) Definir o desenho urbano das areas ndo ocupadas e a alteragao do
uso pecuario existente numa das propriedades abrangidas, em articulagdo
com os espagos verdes, quer existentes na envolvente, quer propostos;

b) Definir as condi¢des necessarias para a colmatagdo dos espagos
a consolidar e a salvaguarda das areas afetas a estrutura ecologica de-
limitada no PUFZ;

¢) Garantir a acessibilidade e a articulagdo com os espagos verdes e
de equipamentos contiguos;

d) Excluem-se do calculo do indice médio de utilizacdo definido
para esta UOPG, o solo urbanizado referente aos espacos consolidados
e a consolidar tipo I, pelo que este indice ndo se aplica as operagdes
urbanisticas a realizar nestes espagos;

e) Definir o desenho da via de entrada na Vila como uma avenida
qualificada e desenvolver uma frente urbana em harmonia com o tipo
de ocupagio existente no espago consolidado;

f) Preservar e potenciar a captagdo inativa localizada no espago verde
para rega e como reserva estratégica;

g) Efetuar a recolha de dados acusticos que permitam avaliar possiveis
conflitos resultantes da variante norte, e definir medidas adequadas.
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Artigo 50.°
UOPG2: Zona sudoeste

1 — O objetivo para esta UOPG ¢ o de programar a ocupagio de
uma area descomprometida, estruturada por vias do sistema primario
e secundario, assegurando a qualidade do espago publico abrangido e
a integracdo harmoniosa na envolvente, seja ela edificada ou natura-
lizada.

2 — No planeamento desta unidade devem respeitar-se as seguintes
exigéncias:

a) Definir o desenho urbano das areas nao ocupadas em articulagdo
com os espacos consolidados e os espagos a consolidar de tipo I;

b) Definir as condi¢des necessarias para a colmatagao dos espagos a
consolidar de tipo I ¢ a salvaguarda das areas afetas a estrutura ecologica
definida no PUFZ;

¢) Excluem-se do calculo do indice médio de utilizagdo definido
para esta UOPG, o solo urbanizado referente aos espagos consolidados
e a consolidar tipo I, pelo que este indice ndo se aplica as operagdes
urbanisticas a realizar nestes espagos.

Artigo 51.°
UOPG3: Zona sudeste

1 — O objetivo para esta UOPG ¢ o de programar a ocupagio de areas
parcialmente descomprometidas, que fazem a transi¢ao entre espagos
centrais e o solo rural, e que sdo estruturadas por vias do sistema primario
e secundario, existentes e propostas, assegurando a qualidade do espaco
publico abrangido e dos espagos de e para uso especial e a integragao
harmoniosa na envolvente, seja ela edificada ou naturalizada.

2 — No planeamento desta unidade devem respeitar-se as seguintes
exigéncias:

a) Definir o desenho urbano das areas ndo ocupadas em articulagdo
com os espagos consolidados e os espagos a consolidar de tipo I e 11,
os espacos de e para equipamentos e o conjunto de espagos verdes
propostos;

b) Definir as condigdes necessarias para a colmatagdo dos espagos
a consolidar de tipo I e II e a salvaguarda das areas afetas a estrutura
ecologica definida no PUFZ;

¢) Os espacos verdes de protecdo devem assegurar a continuidade
com os espagos verdes para enquadramento e os espagos verdes
de recreio e lazer, por meio de caminhos pedonais e ou ciclaveis
naturalizados;

d) Excluem-se do calculo do indice médio de utilizagdo definido
para esta UOPG, o solo urbanizado referente aos espacos consolidados,
espagos a consolidar tipo I e tipo II, e espacos de equipamentos, pelo
que este indice ndo se aplica as operagdes urbanisticas a realizar nestes
espagos;

CAPITULO IX
Edificacao

Artigo 52.°
Disposi¢des gerais
No fracionamento de prédios deve assegurar-se que os lotes e as
parcelas resultantes cumpram, as disposi¢oes do presente regulamento,
apos a respetiva divisao.
Artigo 53.°
Seguranca das edificacdes

1 — Os projetos de obras a elaborar devem assegurar o cumprimento
do Regime Juridico da Seguranga Contra Incéndios em Edificios.

2 — Relativamente a prevencdo e reducdo da vulnerabilidade sis-
mica, devem ser observadas as relagdes entre as novas construgdes € a
envolvente, nomeadamente no uso de materiais com comportamentos
sismicos distintos, bem como considerar as diferengas de volumetria,
por serem fatores suscetiveis de aumentar a vulnerabilidade sismica do
conjunto edificado.

3 — Nas obras resultantes das operagdes urbanisticas a desenvolver
nos edificios a manter, devem ser adotadas as solugdes técnicas adequa-
das ao reforgo da estrutura e a adogao de solugdes adequadas a seguranga
contra incéndios, inundagdes e atividade sismica.

4 — Na reconstrugdo, conservacgdo e construgido de edificios deve
ser privilegiada a utilizacdo de materiais resistentes a propagagdo do
fogo.
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Artigo 54.°
Recuos e afastamentos

1 — Ficam estabelecidos os seguintes recuos ¢ afastamentos minimos
da construgao principal em relag@o ao limite do lote ou prédio, em fungéo
da tipologia de construgao:

QUADRO 4
Afastamentos
Frontal Lateral Tardoz
(m) (m) (m)
Banda...................... — — 6
Geminada................... - 3/- 6
Isolada ..................... 3 3 6

2 — Se o afastamento lateral da construgdo ao limite do lote ou
prédio for inferior a 5 metros ndo ¢ permitida a abertura de vdos de
compartimentos de habitacdo.

3 — Nao ficam sujeitas a estes recuos e afastamentos as novas cons-
trugdes ou reconstru¢des em solo urbanizado e cujo posicionamento da
fachada esta a partida definido pelo alinhamento, recuo ou construgéo
preexistente, ou que disponha de alvara de licenga/comunicagio prévia
de operacdo de loteamento valida de loteamento em vigor a data de
aprovacdo do presente Plano.

4 — Sao permitidos recuos ¢ afastamentos inferiores aos constantes
dos niimeros anteriores em casos de colmatagdo ou reconstrugdo em
situagdes cuja topografia do terreno torne manifestamente impossivel
o seu cumprimento, desde que ndo sejam prejudicadas as condigdes
de edificabilidade, salubridade e seguranga dos lotes ou prédios con-
tiguos.

5 — Em solo urbanizado, a alterac@o aos recuos e afastamentos entre
fachadas dos edificios, assim como a deslocac¢do dos planos marginais
e a retificagdo de alinhamentos ou recuos so sdo permitidas desde que
previstas em plano de pormenor, unidade de execugdo, ou, na falta destes,
sempre que a Camara Municipal o entenda em cumprimento disposto
do presente regulamento.

6 — Cada novo lote ou prédio edificavel deve possuir uma frente
para a via publica com uma largura minima de 8 metros, salvo nos
espacos centrais e nos espagos residenciais existentes consolidados e
a consolidar.

Artigo 55.°
Edificios anexos

E permitida a construgio de edificios anexos de apoio a construgio
principal, desde que, para além do cumprimento das disposi¢des do
RGEU relativas a ventilaggo, iluminag@o e afastamento, sejam obser-
vadas as seguintes regras:

a) Ndo ocuparem uma érea superior a 50 m%;

b) Ter apenas um piso;

¢) A altura da fachada, maxima, ndo exceder 2,6 metros;

d) E proibida a utilizagdo como habitacio;

e) E proibido construir entre o plano frontal da fachada da construgéo
principal e o limite frontal do lote relativamente a via de acesso principal,
a menos que se destinem a garagem.

Artigo 56.°
Caves e sotaos

1 — A altura maxima de apoio da cobertura sobre as fachadas, medida
do nivel do pavimento do soto até a linha de interse¢do com a cobertura
¢ de 0.50 metros.

2 — Os sotdos s sdo contabilizados para efeitos do calculo do niimero
maximo de pisos e da area de construgdo previstos no presente regula-
mento, quando se destinam ao uso habitacional ou quando apresentam
pé-direito regulamentar.

3 — Nao ¢ admitido o uso habitacional nas caves de edificios novos.

4 — As caves dos novos edificios para habitacdo coletiva, es-
critorios ou servigos destinam-se, sempre que a sua localizagdo ou
areas o permita, a estacionamento automoével, instalagdes técnicas
e ou arrecadagdes.

5 — As caves dos novos edificios podem ocupar areas superiores a
area de implantagdo do edificio mas nunca excedendo uma area equi-
valente a 50 % das mesmas, exceto se inseridas num conjunto urbano
objeto de plano de pormenor ou loteamento.
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Artigo 57.°

Parametros de dimensionamento de espacos verdes e de utilizagio
coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos

1 — As operagdes de loteamento devem integrar parcelas de terreno
destinadas a espagos verdes, equipamentos e infraestruturas viarias,
dimensionadas de acordo com a Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de margo,
ou outra legislagdo que a venha substituir, e correspondem aos valores
minimos a considerar.

2 — Para aferir o respeito dos pardmetros a que alude o niimero
anterior, consideram-se, quer as parcelas de natureza privada destina-
das a espagos verdes e de utilizag@o coletiva, infraestruturas viarias e
equipamentos de natureza privada, quer as parcelas a ceder a Camara
Municipal para aqueles fins.

3 — Se o prédio a lotear ja estiver servido pelas infraestruturas ne-
cessarias a operagao de loteamento, nomeadamente, arruamentos viarios
e pedonais e redes de abastecimento de agua, de drenagem de aguas
residuais, de eletricidade, de gas e de telecomunicagdes, e ainda de es-
pacos verdes e outros espacos de utilizagdo coletiva, ou ndo se justificar
a localizacdo de qualquer equipamento publico no dito prédio, ndo ha
lugar a cedéncias para esses fins, ficando no entanto, o proprietario,
obrigado a pagar a Camara Municipal uma compensagao em numerario
ou espécie, de acordo com o Regulamento Municipal de Taxas.

Artigo 58.°

Condicdes de acessibilidade nos projetos e na construgio
de espacos publicos, equipamentos
coletivos, edificios publicos e habitacionais

Nos espagos publicos, nos equipamentos coletivos, nos edificios
publicos e nos edificios habitacionais, integrados na area de interven-
¢do do plano de urbanizagdo, t€m de ser garantidas as condigdes de
acessibilidade dos cidaddos com mobilidade condicionada, nos termos
da legislagdo em vigor.

Artigo 59.°
Usos condicionados na proximidade de edificios escolares

1 — Na proximidade de edificios escolares, é proibida a instalagéo,
a menos de 200 metros dos acessos aos perimetros dos respetivos
recintos, de novos estabelecimentos de bebidas, e de qualquer ati-
vidade que se afigure prejudicial a integridade fisica e intelectual
da populag@o.

2 — Na proximidade de edificios escolares ndo é permitida a constru-
¢do de estabelecimentos qualificados como insalubres, nem a instalagao
de atividades geradoras de ruido, quer seja em edificios novos, quer
seja em edificios existentes, a menos de 500 metros dos perimetros dos
respetivos recintos.

CAPITULO X
Disposicoes finais

Artigo 60.°
Alteracdo do PDM de Ferreira do Zézere

1 — A planta de zonamento do PUFZ, na sua area de interven-
¢do altera a Planta de Ordenamento do Plano Diretor Municipal
de Ferreira do Zézere, ficando sujeita as disposi¢des do presente
regulamento.

2 — Com a entrada em vigor do PUFZ, ¢ revogada a Planta de Orde-
namento da Vila de Ferreira do Zézere, a escala 1/5000.

3 — Com a entrada em vigor do PUFZ, na respetiva area de interven-
¢do sdo revogadas as seguintes disposi¢des do plano Diretor Municipal
de Ferreira do Zézere:

a) Numero 3 do artigo 60.%
b) Artigos 61.° ¢ 62.°%
¢) Ntimero 2 do artigo 66.%
d) Artigos 67.°a 77.°

Artigo 61.°

Entrada em vigor

O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo no
Diario da Republica.
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ANEXO 1

Classificagao acustica e areas de risco ao uso do solo
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AREAS DERISCO AO USODO SOLO
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MUNICIPIO DE MIRA

Despacho n.° 3232/2014

Para os devidos efeitos, torna-se ptiblico que em reunides de Camara
datadas de 26 de setembro de 2013 € 19 de dezembro de 2013, através
das propostas n.”263/2013 e 333/2013 e em sessdes da assembleia
municipal de 05/12/2013 e de 30/12/2013, foram aprovadas alteragdes
ao Regulamento de Organizagdo dos Servigos Municipais da Camara
Municipal de Mira, alterando e redistribuindo competéncias por razdes
de eficacia operacional, na Unidade de Gestdao Urbanistica — UGU e
na Divisao de Protecdo Civil, Planeamento, Ordenamento e Ambiente
(DPCPOA), no ambito da Veterinaria e Saude Publica e na Divisdo de
Obras Municipais.

23 de janeiro de 2014. — O Presidente da Camara, Raul José Rei
Soares de Almeida.

Alteragao ao Regulamento de Organizagao dos Servigos
Municipais do Municipio de Mira

Os artigos n.”20.° da Divisdo de Obras Municipais (DOM), 21.°
da Seccdo de Obras Municipais (SOM), 24.° relativo as competéncias
da Divisao de Protegdo Civil, Planeamento, Ordenamento e Ambiente
(DPCPOA) e 25.°, n.° 4, alineas a) a w) da Unidade de Gestao Urba-
nistica— UGU, no ambito da Veterinaria e Saude Publica passam a ter
a seguinte redagdo:

Artigo 20.°

Divisdo de Obras Municipais (DOM)

1 — A Divis@o de Obras Municipais (DOM) ¢ dirigida por um
Chefe de Divisdo, diretamente dependente do Presidente da Camara,
competindo-lhe:

a) Submeter a despacho do Presidente da Camara ou do Vereador
com competéncia delegada, devidamente instruidos e informados, os
assuntos que dependam da sua resolugdo e em matérias compreendidas
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na respetiva unidade organica, com propostas de despachos, devidamente
fundamentadas;

b) Efetuar atendimento aos utentes sobre matérias afetas a esta Di-
visdo;

¢) Verificar o cumprimento de todas as normas legais aplicaveis, desig-
nadamente as respeitantes ao procedimento administrativo, assim como
as normas de controlo interno, tendo em conta a organizagdo do servigo;

d) Garantir o cumprimento das normas de higiene e seguranga dos
trabalhadores sob a sua dependéncia;

e) Propor e desenvolver as politicas municipais no que concerne a
organizagao, coordenacdo e execugdo de obras municipais e a gestdo
e manutencdo de infraestruturas, maquinas, equipamentos e vias de
comunicagdo da responsabilidade do municipio;

f) Proceder a comunicagao regular ao 6rgdo executivo, mediante a
elaboragdo de informagdes, pareceres, estudos e estatisticas sobre obras
publicas necessarias ao desenvolvimento local, quer as ja efetuadas, quer
quanto aquelas que se encontram em curso;

g) Colaborar na elaboracdo do Plano Plurianual de Investimentos e
Orgamento, no ambito das atividades que competem a Divisdo;

h) Assegurar a conservagao, remodelacao e manutengao das infraestru-
turas, edificios, equipamentos e rede vidria, que integram o patrimonio
municipal ou administrados pelo Municipio mediante procedimentos
operacionais e administrativos adequados;

i) Assegurar o cumprimento/controlo de execugao do Plano Plurianual
de Investimentos e or¢amento da divisao;

j) Garantir a manutencdo e conservagao do parque de campismo,
lota dos pescadores, pistas clicaveis e pedonais, centro cultural, museu
etnografico, posto de turismo, armazéns municipais, entre outros;

k) Exercer as demais fungdes, procedimentos, tarefas ou atribui¢des
que lhe forem cometidos por lei, norma, regulamento, deliberagdo, des-
pacho ou determinagéo superior relativos a unidade orgénica que chefia.

2 — No ambito do Projeto e Seguranga compete-lhe ainda:

a) Assegurar a elaboracgéo tempestiva dos projetos de infraestruturas
e equipamentos de promog¢do municipal, de acordo com o estabelecido
no Or¢gamento Municipal;





