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SIGLAS E ACRONIMOS

AML — Area Metropolitana de Lisboa

APA — Agéncia Portuguesa do Ambiente

ARU — Area de Reabilitagdo Urbana

CMFZ — Camara Municipal de Ferreira do Zézere

CCDR-LVT - Comisséo de Coordenacao e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo
DR - Diério da Republica

DRAP — Dire¢éo Regional de Agricultura e Pescas

DRARO - Direcdo Regional de Agricultura do Ribatejo e Oeste
EEM — Estrutura Ecoldgica Municipal

ERPVA — Estrutura Regional de Protecdo e Valorizagdo Ambiental
ERSAR - Entidade Reguladora dos Servicos de Aguas e Residuos
ICNF - Instituto da Conservacdo da Natureza e das Florestas

INE — Instituto Nacional de Estatistica

LNEG - Laboratério Nacional de Energia e Geologia

MA — Massa de Agua

NGPH — Nova Geragao de Politicas de Habitacéo

ORU - Operagéao de Reabilitagdo Urbana

PARU - Plano de Acéo de Regeneracdo Urbana

PDM — Plano Diretor Municipal

PGRH — Plano de Gestdo de Regido Hidrogréfica

PNDFCI — Plano Nacional de Defesa da Floresta contra Incéndios
POACB — Plano de Ordenamento da Albufeira de Castelo de Bode
PMDFCI - Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios
PMEPC - Plano Municipal de Emergéncia de Protecéo Civil

PMOT - Plano Municipal de Ordenamento do Territério

PNPOT - Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio
PU — Plano de Urbanizagdo

PP — Plano de Pormenor

PROF — Programa Regional de Ordenamento Florestal

PROT-OVT — Plano Regional de Ordenamento do Territério do Oeste e Vale do Tejo
PSRN2000 — Plano Setorial da Rede Natura 2000

NPA — Nivel de Pleno Armazenamento
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RAN — Reserva Agricola Nacional

REN — Reserva Ecoldgica Nacional

RERAE — Regime de Regularizacéo de Estabelecimentos e Exploracdes
RGR — Regulamento Geral do Ruido

RH5 — Regido Hidrogréafica do Tejo e Ribeiras do Oeste

RJIGT — Regime Juridico de Instrumentos de Gestéo Territorial
SAU - Superficie Agricola Utilizada

SAF — Sistemas Agroflorestais

UOPG - Unidade Operativas de Planeamento e Gestdo

ZAC - Zonas Ameagadas pelas Cheias

ZEP — Zona Especial de Protecéo

ZPE - Zona de Protecéo Especial
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1. INTRODUCAO

Fazer a leitura do territério, desde a sua condi¢cao natural composta pela geologia, a orografia e
as linhas de agua e estudando as raz6es e a forma da sua apropriagdo pelo homem, a evolucao
da relacdo entre ambos, das complementaridades e compromissos que se foram estabelecendo
cujos registos de memdaria e fisicos ainda persistem, foram o ponto de partida que resultou, num

primeiro momento, na caraterizacdo e diagnostico concelhios.

A sua vivéncia atual, num contexto local, regional e internacional, ditado pela sociologia, cultura
e economia, bem como os designios para o seu ordenamento e desenvolvimento de quem la
vive e decide, no enquadramento dado pelas regras nacionais e pelas boas praticas de equilibrio
entre o0 querer e a sustentabilidade do poder (economicamente, culturalmente,

ambientalmente...), foram variaveis que foram acrescidas a leitura anterior.
A ponderacéo e debate de ambos resultam na proposta em apreco.

Trata-se de um territério em que é visivel a marca e a determinacdo dos arruamentos e do
cadastro na edificagdo do territério num sentido longitudinal Norte/Sul, em tracados paralelos que
ligam lugares e ‘tecidos’/zonas’, mas que simultaneamente sdo espacos canais de
atravessamento, cumprindo assim uma multiplicidade funcional de espago publico de apoio a

residéncia com a de espaco viario para quem vai de um lugar para outro.

Com efeito, € visivel a importancia que a mobilidade e os espagos canais que a suportam tém
na distribuicdo da edificacdo na paisagem. O curto prazo e a incerteza, tém vindo a exigir maiores
condicdes de flexibilidade ao planeamento, sob pena da perda de oportunidade de investimento.
As alteracdes no setor da economia, no qual o terciario tem um papel determinante em termos
de empregabilidade, devem ser devidamente ponderadas, dando-se condi¢cdes competitivas de

dinamizagao aos outros setores com vista a diversificagdo deste tecido.

Num territério de interior, com uma ocupacao florestal abrangente, com progressiva perda de
protagonismo da prética da agricola, com a presen¢a de uma barragem cujo valor natural e
paisagistico se impde, com uma ocupacado urbana onde predomina o linear e o disperso em
relacdo com os centros das freguesias e a sede concelhia que concentra a diversidade funcional
que esta condicdo lhe confere, o desafio do ordenamento do territério e a estratégia de
desenvolvimento sao assim dotadas de uma complexidade inerente a diversidade de matérias

com as quais tem de tratar.
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O Plano Diretor Municipal (PDM) de Ferreira do Zézere foi publicado em 19951, tendo sido, ao
longo da sua vigéncia, alvo de dindmicas de atualizagdo resultantes, na sua maioria, em
alteragGes ao contelido material, tendo sido deliberada, pela Camara Municipal em 1999, o inicio

da sua revisao.

Para a melhor compreenséo das variaveis ponderadas bem como, da forma como a proposta as
assume e traduz a estratégia de desenvolvimento municipal, este relatério apresenta a
explicacdo e sintese, organizando-se da seguinte forma:

» Enquadramento e Caracterizacéo Territorial

= Enquadramento Legal — Planos de Hierarquia Superior

= Condicéo Natural

= Condicédo Urbana

» Dinamicas Culturais e Patrimoniais

» Restri¢cbes de Utilidade Publica

= Riscos e Salvaguardas

= Atos de Controlo Prévio

= Planos em Vigor

= Andlise SWOT

» Opcdes Estratégicas de Desenvolvimento

= Proposta:

= Modelo de Organizacéo Territorial

= Estrutura Ecolégica Municipal

1 Resolucdo de Conselho de Ministros n.° 175/1995 da | Série - B do DR n.° 292, de 20 de dezembro.
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2 . ENQUADRAMENTO E CARACTERIZAGAO
TERRITORIAL

2.1. LOCALIZACAO / CONTEXTO GEOGRAFICO

O concelho de Ferreira do Zézere pertence ao distrito de Santarém e situa-se na transicao
geogréafica entre o Ribatejo e as Beiras, distando cerca de 150 km de Lisboa e 184 km do Porto.
E limitado a norte pelo municipio de Figueird dos Vinhos, a nordeste pela Sert3, a leste por Vila

de Rei, a sul por Tomar, a oeste por Ourém e a noroeste por Alvaiazere.

Compreende uma area de cerca de 190 km?, dividindo-se administrativamente em 7 freguesias,
de acordo com a Lein. ° 11 — A/2013 de 28 de janeiro: Aguas Belas, Unido das freguesias Areias
e Pias, Beco, Chaos, Ferreira do Zézere, Igreja Nova do Sobral e Nossa Senhora do Pranto

(agregacéao das freguesias de Dornes e Paio Mendes).

Insere-se na regido Centro e na sub-regido do Médio-Tejo?, caracterizando-se por um territorio
acidentado e com uma estrutura geoldgica variada, bem como pela sua beleza natural
proporcionada pelo rio Zézere e pela vasta mancha florestal, que Ihe confere excelentes

potencialidades turisticas.

O concelho é limitado a nascente pelo rio Zézere, que deu nome a vila e, no qual se situa a

albufeira do Castelo de Bode.

Figura 1. Enquadramento regional do concelho de Ferreira do Zézere

2 A sub-regido do Médio-Tejo engloba os seguintes concelhos Abrantes, Alcanena, Constancia, Entroncamento, Ferreira
do Zézere, Macéo, Ourém, Sardoal, Sertd, Tomar, Torres Novas, Vila de Rei e Vila Nova da Barquinha.
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2.2. DEMOGRAFIA

O conhecimento das caracteristicas demograficas permite a identificacdo de uma série de
cenarios de desenvolvimento bem como, das causas que estiveram na sua origem, apontando o
melhor caminho para orientar um quadro de intervencdes estratégicas, no ambito da revisao do
PDM.

Esta tematica é abordada com maior detalhe no relatério de caracterizacdo e diagndstico,
Volume 3 — Estudo Demografico, fazendo-se aqui, uma sintese das principais dinamicas
demogréficas que caracterizaram o concelho de Ferreira do Zézere ao longo das Ultimas
décadas.

No que se refere a posicéo que o concelho ocupa relativamente a sub-regido, verifica-se que
este se encontra numa area limitrofe, quer do Médio-Tejo quer da Regido do Centro. Situa-se
numa zona periférica em relacdo aos principais eixos viarios regionais/internacionais, como em
relagdo as principais dindmicas de desenvolvimento dos concelhos do Médio-Tejo, 0 que o

carateriza como sendo um concelho de pequena dimens&o no contexto da sub-regido.

Os resultados dos censos 2011 revelaram, para Ferreira do Zézere, um total de 8 619 habitantes
e uma densidade populacional de 45,3 hab./km2. Contudo, o concelho tem vindo a registar, nos
Ultimos decénios, uma diminuigdo acentuada nos seus quantitativos populacionais. De facto, o
total populacional €, ainda hoje e desde 1970, inferior ao registado no inicio do século passado,
em que se assistiu a um periodo de continuo crescimento populacional (1900-1950), altura em

que o concelho atingiu 0 seu maximo populacional de 17 559 habitantes.

J& o periodo seguinte, 1950-1981, caracteriza-se por uma diminuicdo acentuada da populagéo,
resultado do fendbmeno de emigragdo que ocorreu na maioria dos concelhos do interior e sul do
pais, com maior incidéncia nas décadas de 60 e 70. O éxodo rural foi o fenomeno registado
nessa época, atingindo sobretudo a populacgéo residente nos aglomerados de maior dimensao
de Ferreira do Zézere, com excecdo da sede de concelho, e teve como destino as &reas urbanas

de Lisboa e Setubal.

Entre 1981 e 1991 volta a registar-se uma reducdo da populagédo residente no municipio,
mantendo-se 0 mesmo balanco na década seguinte (1991-2001), embora ndo de forma tao
drastica como verificada nas décadas anteriores, apontando até no sentido de uma possivel

estabilizac@o da populagao ou decréscimo moderado.

Relativamente ao periodo entre 2001 e 2011, a variagdo demografica volta a apresentar valores

negativos, ligeiramente superiores aos ocorridos anteriormente.
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O quadro seguinte apresenta as variacdes demograficas referidas constatando-se, de uma forma
geral, uma certa incapacidade de estabiliza¢éo da dindmica demografica no concelho, na medida

em que evidencia sucessivas décadas de decréscimos de populacao residente desde de 1981.

Quadro 1. Variagdo e densidade da populagéo, por freguesias, do concelho de Ferreira do Zézere

POPULACAO RESIDENTE VARIACAO DA POPULACAO RESIDENTE | DENSIDADE

FREGUESIAS (N2) (%) (hab/km?)

1981 1991 60/70 | 70/81 81/91 = 91/01 | 01/11

Aguas Belas 18,9 1706 1580 1372 1225 1140 | 1072 -7,4 -13,2 -10,7 -6,9 -6,0 56,6
U.F. de
. . 50,3 4471 3200 2884 2614 2306 | 1940 | -284 -9,9 -9,4 -11,8 -15,9 38,5
Areias e Pias
Beco 16,2 1915 1665 1367 1211 1111 906 -13,1 -17,9 -11,4 -8,3 -18,5 55,9
Chéos 23,3 1589 1165 999 844 744 597 -26,7 -14,2 -15,5 -11,8 -19,8 25,6
Nossa Sr.2
30,5 2160 1635 1537 1360 1261 | 1089 | -24,3 -6,0 -11,5 -7,3 -13,6 35,7
Pranto
Ferreira do
- 37,9 2378 1850 1997 1948 2156 | 2353 | -22,2 7,9 -2,5 10,7 9,1 62,0
ézere

Igreja Nova do
Sobral

13,1 1520 1160 943 752 704 662 -23,7 -18,7 -20,3 -6,4 -6,0 50,4

Concelho 190,4 15739 12255 = 11099 9954 9422 | 8619 -22,1 -9,4 -10,3 -5,3 -8,5 45,3

Fonte: INE, Censos 1960 a 2011

O grafico seguinte também evidencia a dinamica decrescente entre 1960 e 2011, onde se
assinalou uma diminuicdo de 7 120 habitantes. As estimativas® de 2018, apontam para uma
variacdo de -1,3% face a 2011, o que, de resto, € meramente indicativo, dado estas avalia¢des
apresentarem um caracter incerto, por ndo considerarem as estratégias entretanto
implementadas para atragdo de populacdo como, por exemplo, as que estdo relacionados com

a empregabilidade, e que poderéo vir a alterar a tendéncia estimada.

% Trata-se de Séries Estimativas Provisérias Anuais da Populagdo Residente do INE, com base nos Ultimos Censos de
2011. Em termos metodoldgicos néo é correta a comparagao técnica entre dados reais aferidos em momentos temporais
definidos (Censos) e dados extrapolados por intermédio de calculos estatisticos (Estimativas), no entanto nao deixa ser
importante uma vez que é o valor mais atual da populagéo do concelho.
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1960 1970 1981 1991 2001 2011 2018*

Gréfico 1. Evolugao da populagao residente do concelho de Ferreira do Zézere
Fonte: INE, 1960 — 2018*

*Estimativas

No que concerne as taxas de mortalidade e natalidade e, para melhor compreensao da tendéncia
evolutiva da populacao concelhia, verifica-se, para o periodo de 1992 a 2018, que a primeira foi
sempre superior a segunda, apesar das oscilagées que se tem verificado nos dltimos anos, o

que conduz a uma situacdo que impede o rejuvenescimento populacional.
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Taxa de natalidade e Taxa de mortalidade

Gréfico 2. Evolugdo da taxa de natalidade e da taxa de mortalidade (%o0) do concelho de Ferreira do Zézere
Fonte: INE, 1992 -2018

No concelho de Ferreira do Zézere, a elevada taxa de mortalidade devera estar relacionada com
a elevada porcéo de populacéo idosa relativamente aos restantes grupos etarios. Por outro lado,

a taxa de natalidade, apesar da dindmica oscilatéria, tem vindo a diminuir devido a tendéncia de
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reducao do niimero de filhos por casal que, consequentemente, se reflete também no decréscimo

da dimensao da familia classica®*, bem como pela diminuicdo de populagao em idade fértil.

Este fenédmeno traduz-se, entre outros aspetos, na maior procura de servicos de saude, na
crescente pressao sobre o sistema de seguranca social (pensdes de reforma, velhice e outras)
e sobretudo na diminuicdo, pelo menos em termos relativos, da parcela da populacdo capaz de

produzir bens e servicos (a forca de trabalho).

A analise da distribuicéo da populacéo do concelho por grupos etéarios ajuda a validar o fenémeno

da diminuicdo da natalidade e consequente envelhecimento populacional presente no concelho.

‘ 2011

{ S |

100 200 300 400 500 -400 -300 -200 -100 a 100 200 300 400

u HOMENS MULHERES

Figura 2. Piramides etarias do concelho de Ferreira do Zézere
Fonte: INE, 2001 e 2011

A partir das piramides etérias relativas aos anos 2001 e 2011 respetivamente, verifica-se que em
ambas, 0s grupos etarios mais representativos sao o grupo dos 70-74 anos para as mulheres e
0 grupo dos 65-69 anos para os homens. Nestes escal6es mais elevados, o numero de mulheres
tende a ser sempre mais elevado que o dos homens, o que aponta para uma maior longevidade

das mulheres em relagdo aos homens.

E também possivel verificar que, em ambos 0s casos, a base da piramide é marcadamente mais
estreita em relagdo aos grupos etarios seguintes representando, no caso de 2001, 4,2% do total

da populacao e 3,6% no caso de 2011.

O grupo etario dos 20-24 anos, que coincide normalmente com o inicio da atividade produtiva, &
0 primeiro pico evidente na piramide de 2001. Ja em 2011, verifica-se 0 primeiro pico no grupo
dos 30-34 anos.

O grupo etario dos 25-29 anos sofre uma diminuicdo consideravel, facto que é na verdade

extensivel aos restantes grupos, até aos 55-59 inclusive, no caso de 2001. A piramide volta a

4 Dimens&o média de uma familia classica, em 2011 = 2,45. (Fonte: INE, 2011)
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sofrer alargamento a partir dos escalfes etarios superiores a 60 anos. Por outro lado, na piramide
de 2011, é o grupo etario dos 35-39 anos que sofre a maior diminuigcdo, correspondendo a 6,7%

da populacéo total.

Contudo, em ambos os casos, sensivelmente a partir dos 65 anos da-se um alargamento das
piramides, o que reflete, uma vez mais, a tendéncia para o envelhecimento da populacdo no

concelho.

Quanto ao nivel de escolaridade, este também revela alguma fragilidade. O nivel de instrugéo
predominante no concelho é o ensino basico, representando 65,3%, situagéo que ocorre também
ao nivel da sub-regido (58%). Confrontando com os valores da taxa de natalidade que, tem vindo
a diminuir nas ultimas décadas e, sabendo que cada vez mais as criancas frequentam a escola,
a questdo prende-se com o facto do maior grupo de pessoas que ndo possuem instrugcdo
pertencerem a classes de idades mais avancadas que, como ja se verificou, constituem uma

parcela relevante da populagéo concelhia.

O ensino superior representava em 2011, conforme mostra o seguinte grafico, apenas 7% e o

secundério 14,3%, valores esses inferiores ao registado em média na sub-regiéo.

Ensino Superior I 7.0%

13,3%
Ensino pés- I 0,7%
secundario 0,9%
i N 14.3%
Ens. Secundario 171%

2 Ciclo N 20 %
pociclo N 15,0%

5%

16,9%
; 1 mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmm—— 64,1%
1.° Ciclo 56,6%
; i N 65,3%
Ensino Basico 58,0%

Ensinopré- 1l 2,5%
escolar 2,5%

; I 10.2%
Nenhum Nivel 8.2%

m Ferreira do Zézere % Médio Tejo %

Grafico 3. Nivel de instrugdo (%) do concelho de Ferreira do Zézere e do Médio Tejo
Fonte: INE, 2011

Em suma, ao fenédmeno de decréscimo populacional, mais evidente nas regifes do interior do
pais, atribui-se fundamentalmente a baixa taxa de natalidade. Ferreira do Zézere é exemplo de
um concelho que manifesta essas carateristicas, ao nivel do comportamento populacional, com

particular tendéncia para a entéo regresséo da populagéo.
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Contudo e, embora sejam preocupantes as perdas populacionais na grande maioria das
freguesias, a freguesia sede do concelho ainda apresenta alguma capacidade de manutencgéo

da sua populacéo, tendo registado um aumento populacional no periodo entre 2001-2011.

Estas caracteristicas refletem potenciais oportunidades de atracdo populacional que deverao ser
fomentadas e distribuidas de forma mais equitativa pelas diferentes freguesias e, que se
complementem, adequadas as suas especificidades locais, permitindo gerar dindmicas proprias,

contrariando fenémenos eminentes de desertificacdo de algumas freguesias.
Paralelamente, pela importancia da instruc@o e qualificacdo da populacdo no desenvolvimento

de qualquer regido, devera ser promovida formacao adequada as especificidades das atividades

que se propbem desenvolver.
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2.3. DINAMICAS ECONOMICAS

Compreender as dindmicas econdémicas do concelho é, no ambito da revisdo do plano,
fundamental para o conhecimento dos recursos e potencialidades, perspetivas de
desenvolvimento e, por conseguinte, para a identificacdo de elementos favoraveis e possiveis

debilidades na criacdo de emprego e competéncias.

De acordo com a primeira versdo do PDM (1995), a situa¢&o do concelho de Ferreira do Zézere,
nas trés décadas anteriores era descrita como uma situagdo econdmica desfavoravel (...)
sobretudo porque a emigracao atingiu a populacao ativa o que torna dificil uma recuperagéo dos
contingentes demograficos por dois motivos: por um lado a populacdo encontra-se estagnada
sendo dificil assegurar a substituicdo de geracdes; por outro lado sé com o aparecimento de
melhores condi¢des de vida, o que passa pelo desenvolvimento das atividades tradicionais do
concelho e pelo melhor aproveitamento das suas potencialidades nomeadamente as turisticas,
se podera suprir a deficiéncia em ativos, necessarios ao desenvolvimento social, econémico e

demografico do concelho.

Esta tematica € abordada com maior detalhe no relatério de caracterizacdo e diagndstico,
Volume 5 — Estudo Socioecondémico, fazendo-se aqui, uma sintese das principais dinamicas
econdémicas, nomeadamente a partir da analise da populagdo ativa, empregada e

desempregada, que caracterizaram o concelho de Ferreira do Zézere.

Segundo os Censos de 2011, dos 8 619 residentes no concelho de Ferreira do Zézere, 3 315
tinham atividade econdmica, o que significa que cerca de 39% da populacdo residente constituia
mao-de-obra disponivel para a producdo de bens e servigos. Constata-se também, a partir do
grafico seguinte que, fazendo a relagdo com a sub-regiéo, este valor apresentava-se abaixo da
taxa registada no agrupamento de concelhos do Médio Tejo, onde 44% da populacdo se

encontrava disponivel para integrar o mercado de trabalho®.

5 O conceito de populagdo ativa refere-se ao conjunto de individuos com idade minima de 15 anos que constituem mao-
de-obra disponivel para a producdo de bens e servicos que entram no circuito econémico. E considerada ativa, a
populagdo empregada e desempregada, a procura de novo ou do primeiro emprego.
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Gréfico 4. Populagdo com atividade econémica e respetivas taxas de atividade e desemprego, do concelho de Ferreira
do Zézere e do Médio Tejo
Fonte: INE, 2011

Analisando a variacao da populacdo empregada por setores de atividade econdmica, verifica-se
gue o setor que ganha maior destaque € o terciario, a semelhanca do que ocorre ao nivel da
sub-regido, seguindo-se o setor secundario e, por ultimo, o primario, compreendendo atividades

como a agricultura, a silvicultura e pescas.

Ano 2001 Ano 2011
0,
61,4% 69,0%
60,0%
50,8%
0,
38,1% 35 094
30.0% 28,096
11,1% 10,0%
- 3,6% - 2,0%
Setor Primario Setor Secundario Setor Terciario Setor Primario  Setor Secundario Setor Terciario

m Ferreira do Zézere mMédio-Tejo m Ferreira do Zézere = Médio-Tejo

Grafico 5. Populacdo empregada, por setores de atividade, do concelho de Ferreira do Zézere e do Médio Tejo
Fonte: INE, 2001 e 2011

Durante os Ultimos anos, observa-se o abandono do setor primario, em particular da atividade
agricola tradicional e a sua reabsorgdo pelo setor secundario e, sobretudo, pelo terciario, facto
que traduz uma crescente terciarizacdo da base econémica na generalidade dos concelhos do
Médio Tejo.

Neste sentido, fatores como a concentracdo do povoamento, o éxodo rural e a procura de
maiores rendimentos e maior estabilidade econdmica poderdo estar na base explicativa da

transferéncia intersectorial de ativos ocorrida neste periodo.

A vila de Ferreira do Zézere comporta o nucleo s6cio administrativo do concelho, onde se

concentram a quase totalidade das fun¢des urbanas, desde a administracdo publica, passando
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pelos servicos financeiros até a maior parte do comércio e servigos existentes. Tal ndo invalida
a existéncia das juntas de freguesia, escolas, extensdes de salde, comércio e servicos locais,
pelo restante territorio, ndo alcangando, porém, a marcada concentracao de servigos existentes

na vila.

Quadro 2. Populagao empregada, por setores de atividade, por freguesia, no concelho de Ferreira do Zézere

Unidade Geogréfica

N.° % N.° % N.° %
Aguas Belas 426 53 12,4 114 26,8 259 60,8
U. F. de Areias e Pias 550 65 11,8 193 35,1 292 53,1
Beco 308 23 7,5 117 38,0 168 54,5
Chaos 155 8 5,2 55 35,5 92 59,4
Nossa Sr.2 Pranto 388 97 25,0 106 27,3 185 47,7
Ferreira do Zézere 1039 55 53 254 24,4 730 70,3
Igreja Nova do Sobral 187 16 8,6 69 36,9 102 54,5
Concelho 3053 317 10,4 908 29,7 1828 59,9

Fonte: INE, 2011

O setor priméario é mais expressivo ha freguesia de Nossa Senhora do Pranto (agregacéo das
freguesias de Dornes e Paio Mendes), seguindo-se a Unido das freguesias de Areias e Pias e a
freguesia de Aguas Belas, sendo que relativamente as restantes freguesias, os valores sdo mais
equitativos e todos eles inferiores a 10%, conforme se pode verificar pelo quadro acima.

No que respeita ao setor secundario, ganha destaque a freguesia de Beco que compreende o
valor percentual mais elevado (38%) e, em contraposi¢do, a vila de Ferreira do Zézere que

compreende o valor mais baixo da tabela (24%).

Como expectavel, relativamente ao setor terciario, € na sede de concelho que se verificam os
valores mais elevados, abrangendo 70% da populagdo empregada. Segue-se a freguesia de
Aguas Belas que, de certo pela grande proximidade a Ferreira do Zézere, também compreende

um valor significativo de populagdo empregada afeta ao setor terciério.

Relativamente a taxa de desemprego, no periodo de 2001 a 2011, agravou-se em todas as
freguesias do concelho a excecado da freguesia de Chaos que, apesar da subida, compreende
ainda uma taxa inferior face ao contexto da sub-regido. A partir do quadro abaixo, verifica-se que
0 desemprego € particularmente significativo na Unido das freguesias de Areias e Pias, com uma

taxa superior a 10% em 2011.
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Quadro 3. Evolucéo da taxa de desemprego, por freguesia, no concelho de Ferreira do Zézere

Taxa de Desemprego (%)
Unidade Geogréfica
2001

2011 Var 01-11

Aguas Belas 2,9 7,2 43

Unido de Freguesias de Areias e Pias 3,8 10,9 7,2
Beco 5,2 6,1 0,9

Chéaos 9,6 7,7 -1,9

Nossa Sr.2 do Pranto 6,3 7,2 0,9
Ferreira do Zézere 4,8 7,4 2,6

Igreja Nova do Sobral 3,9 8,5 4,6
Concelho 4,8 7,9 31

Fonte: INE, 2001 e 2011

Contudo, a problematica do desemprego é cada vez menos um fator de menor preocupagéo,
uma vez que tem vindo a reduzir nos ultimos anos, em resultado de uma conjuntura econémica

mais favoravel no pais e que se reflete ao nivel regional e local.

2001 2011 2018*

Gréfico 6. Populagdo empregada, por setores de atividade, no concelho de Ferreira do Zézere
Fonte: INE, 2001 e 2011; Pordata 2018*

*Estimativa

Assim, a semelhanca do que ocorreu ao nivel nacional, o concelho de Ferreira do Zézere registou
um aumento da taxa de desemprego na ordem dos 3 pontos percentuais no Ultimo periodo

intercensitario, conforme é visivel no grafico acima.

Por sua vez, as estimativas para o ano de 2018 apontam resultados francamente mais
favoraveis, dado que Ferreira do Zézere vé a sua taxa de desemprego baixar para 3%, a
semelhan¢a do que acontece no pais, em franco crescimento econdémico depois da saida da

crise que atravessou na década 2010.
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2.3.1. Setor Primario

Pese embora o substancial decréscimo, no ultimo decénio, dos ativos agricolas, o setor agricola
continua a deter uma posicao relevante como atividade econémica, entre os ativos residentes do
concelho, e a representar uma componente importante na formacdo do rendimento de um

elevado nimero de familias, em particular nas camadas mais idosas da populacgéo.

De acordo com os dados do Instituto Nacional de Estatistica (INE), no que respeita ao
Recenseamento Geral da Agricultura de 2009, existiam no concelho 978 exploracdes agricolas
que ocupavam uma Superficie Agricola Utilizada (SAU) de 2 263 ha. Desta area, 1 610 ha eram
ocupados com culturas permanentes, nas quais o olival era bastante representativo, 340 ha

correspondiam a terra aravel e 245 ha correspondiam a pastagens permanentes.

Estes numeros levam, ndo s6 a uma caraterizacdo em termos de dindmicas sociais e econémicas
do concelho como também, e ndo menos importante, a uma leitura do territério, uma vez que

culturas como os olivais, as vinhas, etc. constituem marcos bem visiveis e caracteristicos de uma

paisagem.

Quadro 4. Exploragées e SAU média por exploragao no concelho de Ferreira do Zézere

ExploracGes SAU média p/ exploracéo®
Unidade Territorial

(N.°) (%) (ha)

Aguas Belas 98 9,97% 2,6

Unido das freguesias de Areias e Pias 337 34,28% 2,4
Beco 87 8,85% 2

Chéaos 139 14,14% 2,4

Nossa Sr.2 do Pranto 160 16,28% 2,4

Ferreira do Zézere 84 8,55% 2,7

Igreja Nova do Sobral 78 7,93% 1,4

Concelho 983 100% 2,3

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Agricultura, 2009

E a Unido das freguesias de Areias e Pias que tem mais exploracdes agricolas, resultando em
grande parte por ser a freguesia com maior area e uma das mais povoadas. Mais se acrescenta
que, de facto, a parte ocidental do concelho, que compreende a Uni&o das freguesias de Areias

e Pias e a freguesia de Chaos, corresponde a mais de 40% do total das exploragfes agricolas.

6 Para a obtencao deste célculo fez-se a média do somatério da média dos valores de SAU existentes anteriormente a
agregacéo de freguesias.
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E, no entanto, necessario referir que as freguesias de Ferreira do Zézere e Aguas Belas s&o as
gue apresentam uma maior area média da SAU, entre os 2,6 ha e os 2,7 ha, o que é indicador
de um tipo de cultura latifundiaria’ (a escala do concelho), ou seja, de uma agricultura

“industrializada”.

O conhecimento local do concelho em combinagdo com os dados analisados, permite-nos
reforcar a tese de que Ferreira do Zézere se encontra genericamente dividido por um grande
eixo central que corresponde predominantemente & ocupacdo agricola, e por zonas mais
periféricas, onde predomina a floresta de producéo constituida essencialmente por eucaliptos e
pinheiros. Ainda assim, verifica-se que esta ocupacéo se expressa de forma distinta na parte
nascente do territorio, que nos remete para a compreensédo de uma distribuicdo heterogénea e
possivelmente com usos mistos, contrariamente a parte poente, que apresenta uma distribuicao

mais linear e visualmente mais homogénea.

- Floresta

Agricultura

iy

/
/
7

Figura 3. Diagrama ilustrativo da expresséo da agricultura e da floresta no concelho de Ferreira do Zézere

Fonte: adaptado do COS 2010, representando apenas a agricultura e floresta

E de referir que o concelho se destaca fortemente pela criacdo de aves, existindo unidades

industriais dedicadas ao setor, seja na producéo de carne seja na producdo de ovos.

Sendo Ferreira do Zézere o concelho que mais ovos produz na Peninsula Ibérica, acima de 500
milhdes por ano, 0 municipio criou o slogan “Ferreira do Zézere, Capital do Ovo”, tendo também
registado esta patente. A autarquia pretende valorizar a indUstria do setor instalada no concelho,

ja que as duas empresas, a Zézerovo e a Uniovo, sdo consideradas um modelo de qualidade,

7 Cultura latifundiaria refere-se a uma propriedade de grande extens&o, caraterizando-se pela exploracéo extensiva dos
Seus recursos.
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gerando desenvolvimento econdémico e emprego. Outro aspeto importante para o
desenvolvimento economico, é a aposta da relacdo direta desta inddstria com o turismo e
gastronomia do concelho, que tem marcado diferengca homeadamente com a organizacdo de

varios festivais gastronomicos.

A Zézerovo — Producéo Agricola e Avicola do Zézere, SA, empresa existente desde 1986, integra
0 grupo econoémico de 3 empresas: a Agrozel — Agropecudria do Zézere Lda.; a Sicarze —
Sociedade Industrial de Carnes do Zézere SA; e a Racdes Zézere SA, localizando-se as trés

extensdes nas freguesias de Paio Mendes, Ferreira do Zézere e Aguas Belas, respetivamente.

Por sua vez, a Uniovo, fundada em 1987 com o objetivo de criar ovos destinados ao mercado
nacional, integra desde a producao de rag6es a industrializacéo do ovo, localiza-se na Unido de

freguesias Areias e Pias.

Para além da criacédo das aves e indUstria do ovo, ganha também destaque a criacdo de suinos

que representando cerca de 56% do total da sub-regiéo.

Acresce referir que em 2018, de acordo com o INE, se registaram 86 empresas e 37 sociedades
no setor da agricultura, producdo animal, caca, floresta e pesca, correspondendo a um volume
de negécios de 76.781,541 euros.

Estes dados revelam que as exploracbes agropecudrias em Ferreira do Zézere tém um peso
importante no concelho a nivel socioecondmico nomeadamente, no que se refere a criagao de
emprego, refletindo-se na composicdo da industria local, particularmente nas “industrias

alimentares”.

Ademais, esta atividade agropecuéria associada a avicultura e a suinicultura, pese embora possa
originar focos de polui¢céo, a Camara Municipal desconhece a ocorréncia deste tipo de situagéo
de ocorréncia

Alids, importa, neste ambito, acrescentar que os efluentes das explora¢des agropecuérias sao
enviados para a empresa Biocompost - Compostos Organicos, enquanto que os efluentes néo

tratados sdo, via recurso a diversas lagoas existentes em cada exploragdo, tratados via

lagunagem.

2.3.2. Setor Secundario

O setor secundario, a par do terciario, assume-se como um dos setores responsaveis pelo maior

quantitativo de populagéo a exercer atividade profissional no concelho de Ferreira do Zézere.
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De acordo com a informacdo disponibilizada pelo INE, estavam sedeadas em 2018, 171
empresas no concelho, as quais representavam cerca de 21% das empresas totais existentes.

Do total de empresas deste setor, 86 sdo sociedades, conforme ilustra o grafico seguinte.

64
59

21
16
10

B C E E F

Empresas mSociedades

Gréfico 7. Empresas e sociedades do setor secundario, por tipo de empresa, no concelho de Ferreira do Zézere
Fonte: INE, 2018

Mais se acrescenta que, de entre as empresas do setor com sede no concelho, assumem maior

destaque as dedicadas a Construcgédo (F) e a Industria Transformadora (C)8.

Quadro 5. Pessoal ao servigco nas empresas do setor secundario, por atividade, no concelho de Ferreira do Zézere

Setores de atividade | Pessoas ao servigo nas empresas (N.°)

c 404

D

E

F 371
Total 775

... Valores confidenciais do INE
Fonte: INE, 2018

Pese embora haja valores confidencias relativamente ao nimero de pessoas ao servico das
empresas, da informacéo disponibilizada, cumpre referir que é a Inddstria Transformadora (C)
que apresenta um maior efetivo de pessoas empregadas, logo seguida da Construcdo (F),

conforme é exibido no quadro acima.

8 Consultar o anexo A — Cédigo e respetivo setor de atividade.
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Quadro 6. Volume de neg6cios das empresas do setor secundario, por atividade, no concelho de Ferreira do Zézere

Volume de Negécios
Atividade econémica

(milhares de euros)

0
C 103 752 590
D
E
F 23428 023
Total 127 180 613

... Valores confidenciais do INE
Fonte: INE, 2018

No que concerne ao volume de negdcios, em 2018, a Industria Transformadora (C) foi o setor
que mais contribuiu para o desenvolvimento econémico do concelho, elevando-se ao ramo da

Construcéo (F), conforme indica o quadro acima.

Em funcéo desta analise, € possivel adiantar referir que o papel que o subsetor da “Construgéo”
tem e que podera ainda vir a desempenhar é muito importante, atendendo ao efeito multiplicador
que gera noutros subsetores complementares da atividade econémica como também, na sua
capacidade enddgena de gerar emprego. Além disso, evidencia-se a dependéncia do sistema

produtivo (secundario) local, da “Industria Transformadora”.

Embora se encontrem algumas empresas disseminadas um pouco por todo o territério, o padrdo
espacial de localizacdo dos estabelecimentos industriais encontra-se, de um modo geral e, como
expetavel, ligado as condi¢des de acessibilidade ao exterior nomeadamente, a ER 238 e vias
adjacentes, assim como, a proximidade da sede concelhia (ntcleo urbano concentrado) com
vista quer, a maior disponibilidade de mao-de-obra, quer a melhor acessibilidade aos servigos
de apoio a atividade produtiva, ao papel dos diferentes meios de transporte na acessibilidade

aos mercados ou ainda, a raz6es de ordem fisica.
Neste sentido, é possivel, ainda que de uma forma geral, associar-se 0s estabelecimentos

industriais concelhios a faixa central do concelho, que englobam as freguesias de Igreja Nova do

Sobral, Ferreira do Zézere, Aguas Belas e Paio Mendes, conforme ilustra o diagrama abaixo.
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Figura 4. Diagrama ilustrativo da expresséo das unidades industriais no concelho de Ferreira do Zézere

Fonte: adaptado do COS 2010, representando apenas a indUstria

A ndo existéncia, durante varios anos, de uma politica de ordenamento territorial direcionada
para o estabelecimento de unidades industriais, conduziu a que as empresas (essencialmente
de pequena dimenséo) se tenham disseminado por todo o concelho, sem as infraestruturas
basicas necessarias ao seu funcionamento. Foram assim surgindo ao longo das principais vias

de comunicacéo, tendo muitas destas empresas sido envolvidas pela expanséo do tecido urbano
que, entretanto, se foi desenvolvendo.

2.3.3. Setor Terciario

O setor terciario assume-se, cada vez mais, fundamental para o crescimento econémico pois,
constitui um setor marcante no desenvolvimento das sociedades atuais, por for¢a dos efeitos

multiplicadores que induz, resultantes das complementaridades com outras atividades.

A reducéo verificada nos setores primario e secundario, refletiu-se num aumento dos ativos no
setor terciario, o que manifesta uma transferéncia de populacéo nos setores de atividade. Este
comportamento, sendo uma tendéncia generalizada no pais, aqui, assume uma projecéo

significativa, decorrente das transformacdes econdmicas a que este concelho tem assistido.
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Gréafico 8. Empresas e sociedades do setor terciario, por tipo de empresa, no concelho no concelho de Ferreira do
Zézere
Fonte: INE, 2018

No setor terciario, e de acordo com os dados do INE, estavam sedeadas em 2018, 512 empresas
no concelho, as quais representam 63,5% das empresas totais existentes. De entre as 512

empresas do setor, 135 séo sociedades.

Assumem especial importancia as empresas dedicadas ao Comércio (G), as quais constituem
aproximadamente 32% das empresas do setor e 20% do total das empresas do concelho.
Também com representatividade significativa, segue-se as Atividades administrativas e dos

servicos de apoio (N) e o Alojamento, restauragéo e similares (1).

Quadro 7. Pessoal ao servigo nas empresas do setor terciario, por atividade, no concelho de Ferreira do Zézere

Setor secundério | Pessoas ao servico nas empresas (N.°)

G 436
H 47
| 138
J 6
L 19
M 86
N 87
O 19
P 60
Q 17
R 54
Total 969

Fonte: INE, 2018
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Os ramos de atividade que mais empregam no concelho sao também os ligados essencialmente

a componente do Comércio e do Alojamento e Restauragéo.

Quadro 8. Volume de negdcios das empresas do setor terciario, por atividade, no concelho de Ferreira do Zézere

Volume de negoécios

Setor terciario
(milhares de euros)

G 53 576 307
H 2801 045
' 4530 527
J 108 378
L 574 467
M 3278 445
N 683 462
0 117 684
P 962 595
Q 729 045
R 679 735
Total 68 041 690

Fonte: INE, 2018

Por sua vez, no que diz respeito ao volume de vendas das atividades deste setor, o Comércio

(G) contribuiu com 79%, constituindo, assim, o negdcio mais representativo.

Esta atual conjuntura econémica que marca o concelho, é de certa forma representativa, das
atuais dindmicas de desenvolvimento econémico nacional. Sem desvirtuar outras areas de
atuacao, o investimento publico relativo a oferta de atividades “cientificas” (bibliotecas, cursos de
formacdo, ...) de Ferreira do Zézere, deve constituir uma meta de atuacéo por parte do poder
local.
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3. ENQUADRAMENTO LEGAL - PLANOS DE
HIERARQUIA SUPERIOR

O Quadro Estratégico de Referéncia que, expde as orientagfes de politica nacional e os objetivos
de longo prazo estabelecidos na matéria de base territorial, € composto por varios planos e
programas de referéncia que, devem ter enquadramento no Plano, no que respeita a integracéo

das politicas nacionais e regionais no PDM que tenham relacdo com 0 mesmo.

Assim, considera-se como instrumentos importantes de analisar, no que respeita, sobretudo, as
normas e diretrizes que identificam, para a proposta de revisdo do PDM de Ferreira do Zézere

0s seguintes:

N Programa Nacional da Politica de Ordenamento Territorial
N Planos Sectoriais e Especiais
- Plano de Gestao de Regido Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste RH5
- Plano Setorial da Rede Natura 2000
- Plano de Ordenamento da Albufeira de Castelo de Bode
- Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo
N Planos Regionais de Ordenamento do Territério

- Plano Regional de Ordenamento do Territorio do Oeste e Vale do Tejo

Esta tematica € abordada com maior detalhe no relatério de caracterizacdo e diagndstico,
Volume 1 — Enquadramento Territorial, fazendo-se aqui, uma sintese dos principais aspetos que
devem ser abordados no ambito dos planos e programas inerentes a sub-regido do Médio-Tejo

e ao concelho de Ferreira de Zézere.
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3.1. PROGRAMA NACIONAL DA POLITICA DE
ORDENAMENTO TERRITORIAL

A viséo estratégica e o modelo territorial do Programa Nacional da Politica de Ordenamento do
Territério (PNPOT) constituem os elementos de referéncia para a elaboracado, alteracdo ou
revisdo dos instrumentos de gestédo territorial, uma vez que séo estabelecidas as orientacfes
especificas, sistematizando-as de forma a evidenciar o modo como devem ser acolhidas e

concretizadas nos demais instrumentos.

O PNPOT foi criado pela Lei de Bases da Politica de Ordenamento do Territério e de Urbanismo
de 1998, a fim de dotar o pais de um instrumento detentor de uma visao prospetiva, completa e
integrada da organizacéo e desenvolvimento do territério, capaz de coordenar e articular politicas

publicas.

O primeiro PNPOT foi aprovado pela Lei n.° 58/2007 de 4 de setembro, retificada pelas
Declara¢gbes de Retificacdo n.° 80-A/2007 de 7 de setembro, e n.° 103-A/2007 de 23 de

novembro, aplicando-se a todo o territorio nacional.

No entanto, o PNPOT foi alvo de uma avaliagdo em 2014, com o intuito de determinar os
resultados provenientes do programa de acdo e apresentar recomendag¢des para o futuro. Face
aos problemas encontrados e vertidos no diagndstico da avaliagdo, foi determinado

pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 44/2016, de 23 de agosto, o processo de alteracao.

Assim, a 5 de setembro de 2019 foi publicada em Diario da Republica, 1.2 série, N.° 170, a
primeira revisdo do PNPOT, onde se identificaram os cinco desafios territoriais a que a politica

de ordenamento do territério devera dar resposta nas proximas décadas:
1. Gerir 0s recursos naturais de forma sustentavel
2. Promover um sistema urbano policéntrico
3. Promover a inclusdo e valorizar a diversidade territorial
4. Reforgar a conetividade interna e externa

5. Promover a governanca territorial
A revisdo do PNPOT foca-se na elaboracédo de um novo programa de acdo com o horizonte a
2030, assente num sistema de racionalizacio, monitorizac&o e avaliacdo, capaz de dinamizar a
concretizacdo das estratégias de organizacdo e desenvolvimento territorial, que importa

considerar aquando da elaboragéo de qualquer PDM.

Interessa, por isso, realcar que o PNPOT indica que o PDM deve ter os contelddos estratégicos
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reforcados, em detrimento dos regulamentares, devendo ainda possuir orientacdes e praticas
consentaneas aliadas a um planeamento mais claro e firme no que respeita a organizagdo e

regime de uso do solo e de salvaguarda de riscos.

Além disso, aponta-se para a necessidade dos PDM estabelecerem principios e regras gerais
de reclassificacdo do solo, que evitem operacdes casuisticas passiveis de prejudicar a

otimizacdo do modelo de organizacéo territorial e a concretizacao da estratégia municipal.

A necessidade de integrar as disposic6es relativas aos PE e PS também sdo mencionadas, bem
como a importancia de articulagéo com os instrumentos de ordenamento florestal e de defesa da

floresta e combate de incéndios.
Por fim, é também declarada a relevancia de munir os principais centros urbanos dos respetivos

Planos de Urbanizacgé&o e incentivar a adocédo de Planos de Urbanizacdo, Planos de Pormenor e

Unidades de Execucao, a fim de libertar os PDM de contetdos urbanisticos excessivos.
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3.2. PLANO DE GESTAO DA REGIAO HIDROGRAFICA DO
TEJO E RIBEIRAS DO OESTE

Enquanto instrumento de planeamento das aguas, o Plano de Gestdo de Regido Hidrografica

(PGRH), visa fornecer uma abordagem integrada para a gestdo dos recursos hidricos.

O municipio de Ferreira do Zézere é abrangido pelo PGRH do Tejo e Ribeiras do Oeste — RH5
gue se encontra em vigor através da Resolucao de Conselho de Ministros n.° 52/2016, de 20 de
setembro retificada e republicada pela Declaracdo de Retificacdo n.° 22-B/2016, de 18 de

novembro.

A Regido Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste — RH5 compreende uma area total em
territorio portugués de 30 502 km? e integra a bacia hidrografica do rio Tejo e ribeiras adjacentes,
a bacia hidrogréfica das Ribeiras do Oeste, incluindo as respetivas 4guas subterraneas e aguas
costeiras adjacentes, conforme o disposto no Decreto-Lei n.° 347/2007, de 19 de outubro,
alterado pelo Decreto-Lei n.° 117/2015, de 23 de junho.

O rio Tejo nasce na Serra de Albarracin (Espanha) a cerca de 1 600 m de altitude e apresenta
um comprimento de 1 100 km, dos quais 230 km em Portugal e 43 km de troco intercontinental,
definido desde a foz do rio Erges até a foz do rio Sever. Os principais afluentes do rio Tejo em
territério portugués séo, os rios Erges, Ponsul, Ocreza e Zézere, na margem direita e, 0s rios
Sever e Sorraia, na margem esquerda. Destes afluentes merecem destaque, pela dimensé&o das
bacias hidrograficas, o rio Zézere (4 980 km?) e o rio Sorraia (7 520 km?), que totalizam cerca de

50% da area da bacia portuguesa.

Com a reviséo para o 2.° ciclo de planeamento, as Ribeiras do Oeste transitaram para a RH5 —
Tejo e Oeste, de acordo com o estabelecido no Decreto-Lei n.° 130/2012, de 22 de junho, que

altera e republica a Lei da Agua.

A RH5 engloba assim, 103 concelhos, sendo que 73 estdo totalmente englobados na regido
hidrografica e 30 estdo parcialmente abrangidos. Representa, em relacdo ao Continente, 31%
da sua area, 39% da populagdo, 48% do emprego e 57% da producdo (medida Valor

Acrescentado Bruto).

A analise do balanco entre as necessidades e as disponibilidades de agua superficial revelou
nao existirem pressées elevadas respeitantes a utilizacdo dos recursos hidricos na regiéo, pelo
menos em termos anuais. Contudo, podem ocorrer situacdes de escassez durante o semestre
seco, caso ndo exista a regularizacdo anual que permita armazenar agua nos meses de maiores

disponibilidades para utilizagdo nos meses de maiores consumos. A regularizacdo anual
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assume, por isso, um papel fundamental na gestdo dos recursos hidricos, para assegurar a

satisfacdo das necessidades de agua totais da regiéo.
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3.3. PLANO SETORIAL DA REDE NATURA 2000

A Rede Natura 2000 é composta por areas de importancia comunitaria para a conservacao de
determinados habitats e espécies, nas quais as atividades humanas deverdo ser compativeis
com a preservacao destes valores, visando uma gestao sustentavel do ponto de vista ecoldgico,
econémico e social, constituindo, por isso, tematica fundamental na elaboracdo e
desenvolvimento da Estrutura Ecolégica Municipal (EEM), cujo processo de delimitagcdo €&

fundamentado em capitulo proéprio.

Esta rede ecoldgica surge no seguimento da implementacdo da Diretiva Habitats - Diretiva
92/43/CEE, do Conselho, de 21 de maio - e da Diretiva Aves - Diretiva 79/409/CEE, do Conselho
de 2 de abiril, revogada pela Diretiva 2009/147/CE, de 30 de novembro -, estando compostas
respetivamente por Zonas Especiais de Conservacdo (ZEC) e Zonas de Protecdo Especial
(ZPE), onde as interven¢des humanas devem ser compativeis com a conservagdo dos habitats

e das espécies que levaram & sua designagao.

Assim, o Plano Setorial da Rede Natura 2000 (PSRN2000), cuja elaboracéo foi determinada
através da Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 66/01, de 6 de junho, estabelece o ambito e
0 enquadramento das medidas necessarias a garantia da conservacao dos habitats naturais e
das espécies da fauna e da flora selvagens, tendo em conta os valores ambientais a proteger e

o desenvolvimento econdémico e social das areas integradas no processo da Rede Natura 2000.

Trata-se de um plano desenvolvido para o territério continental que apresenta a caracterizagéo
dos habitats naturais e seminaturais e das espécies da flora e da fauna, que define as orienta¢cfes
estratégicas para a gestdo do territorio abrangido por aquelas &reas, considerando os valores
gue nele ocorrem, com vista a garantir a sua conservacéo a médio e a longo prazo.

Neste ambito, o concelho de Ferreira do Zézere é parcialmente abrangido pela Rede Natura
2000, nomeadamente pela Zona de Especial de Conservagdo (ZEC) de Sicé/Alvaiazere®, que

ocupa 4 269,2 ha do concelho, conforme é exibido na figura seguinte.

° Decreto Regulamentar n.° 1/2020, de 16 de margo.

Municipio de Ferreira do Zézere | Lugar do Plano, Gestao do Territério e Cultura -41 -



Revisdo do PDM de Ferreira do Zézere Relatério do Plano

Py &
% |
,+’}_~ &
N “
&5
3 2
f
=
FRy
L.
‘ ¥
s |
JLJJ }
ol *;Jr
8y
3 ]
1y : s
9 ‘ 3 Y
o ‘ i /
¥ S L -;%L A - " l
L\L . f - L/'@m"-ahwﬁ )J(
She Y/

Figura 5. ZEC Sico6/Alvaiazere no concelho de Ferreira do Zézere

Caracteriza-se por possuir uma elevada diversidade de habitats associados ao substrato
calcario, incluindo as maiores e mais bem conservadas areas do pais de carvalhal de carvalho-

cerquinho e manchas notaveis de azinhais sobre calcarios, em bom estado de conservagéo.

Destacam-se também os habitats rupicolas'?, ricos em flora diversa, e os prados com

comunidades de plantas suculentas e os arrelvados vivazes, com abundancia de orquideas.

As margens do rio Nabdo e de alguns dos seus afluentes sdo ocupadas por galerias
significativamente continuas, em bom estado de conservagdo, com ocorréncia de diversas

espécies arboreas ripicolas!, como choupos e salgueiros e bosques ripicolas e paludosos de
amieiros ou salgueiros.

O ZEC constitui-se como uma das areas mais importantes para a conservacao da flora calcicola,

sendo de realcar o Juncus valvatus, um endemismo lusitano.

No que respeita a fauna, o rio Nabao € um dos poucos locais de ocorréncia confirmada da
lampreia-de-riacho (Lampetra planeri).

10 Habitats rupicolas caracterizam-se essencialmente pela escassez do solo e pela condicionante edafica.
11 Habitats/espécies ripicolas caracterizam-se pela ocorréncia de comunidades em zonas marginais de rios e lagos.
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Ha ainda varios abrigos de morcegos importantes a nivel nacional, que albergam colonias de
criacdo de morcego-rato-grande, de hibernacdo de morcego-de-ferradura-grande e de criacdo e

hibernacéo de morcego-de-peluche.

Figura 6. Habitats naturais e seminaturais da ZEC Sicé/Alvaidzere no concelho de Ferreira do Zézere

: Limite do Sitio Sicé/Alvaidzere no concelho de Ferreira do Zézere

6210 — Prados secos seminaturais e facies arbustivas em substrato calcario (Festuco-Brometalia)
(*importantes habitats de orquideas)

E 6210 — Prados secos seminaturais e facies arbustivas em substrato calcario (Festuco-Brometalia) (*importantes habitats de orquideas)
6220* - Subestepes de gramineas e anuais da Thero-Brachypodietea
8210 — Vertentes rochosas calcarias com vegetagdo casmofitica
8240* - Lajes calcérias
8310 — Grutas nao exploradas pelo turismo
9240 — Carvalhais ibéricos de Quercus faginea e Quercus canariensis

6210 — Prados secos seminaturais e facies arbustivas em substrato calcario (Festuco-Brometalia) (*importantes habitats de orquideas)
6220* - Subestepes de gramineas e anuais da Thero-Brachypodietea

8210 — Vertentes rochosas calcarias com vegetagdo casmofitica

8240* - Lajes calcarias

8310 — Grutas nao exploradas pelo turismo

9340 — Florestas de Quercus ilex e Quercus rontundifolia

6110* - Prados rupicolas calcarios ou basoéfilos da Alysso-Sedion albi

E 9240 — Carvalhais ibéricos de Quercus faginea e Quercus canariensis
m 9240 — Carvalhais ibéricos de Quercus faginea e Quercus canariensis
™ 9340 — Florestas de Quercus ilex e Quercus rontundifolia

[[[[[[[[H 9340 — Florestas de Quercus ilex e Quercus rontundifolia

*Habitats prioritarios
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Figura 7. Flora e fauna da ZEC Sico/Alvaiazere no concelho de Ferreira do Zézere

: Limite do Sitio Sicé/Alvaidzere no concelho de Ferreira do Zézere

FLORA

‘ 1457 - Silene longicilia

1116 - Chondrostoma polylepis

1123 - Rutilus alburnoides

1135 - Rutilus macrolepidotus

EEEEEEN
: 1172 - Chioglossa lusitanica

1259 - Lacerta schreiberi

1355 - Lutra lutra

ooy oo« 1221 - Mauremys leprosa

m 1324 - Myotis myotis

A presenca potencial de habitats, naturais e seminaturais, e espécies da fauna e flora bem como,
a sua importancia para a conservacao da natureza, € um fator a ter em consideracdo no
delineamento de propostas que devem, por sua vez, visar um maior grau de compatibilizacédo

entre a producdo silvicola e a conservacédo de valores ecolégicos relevantes.
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3.4. PLANO DE ORDENAMENTO DA ALBUFEIRA DE
CASTELO DO BODE

A albufeira de Castelo do Bode data de 1951 com a construcéo da barragem localizada no troco
terminal do rio Zézere, a montante da confluéncia deste com o rio Nab&do. Ocupa uma area com
cerca de 3300 ha, uma extensdo méxima de 60 km e tem uma capacidade total de
armazenamento de cerca de 1100 hm?3 sendo, atualmente, o maior reservatério nacional de agua,

servindo mais de 2 milhdes de habitantes da area da Grande Lisboa e dos municipios limitrofes.

Encontra-se classificada pelo Decreto Regulamentar n.° 2/88, de 20 de janeiro, como albufeira
de aguas publicas protegida, cuja agua é ou se prevé que venha a ser utlizada para

abastecimento de populagdes e cuja protecao é ditada por razdes de defesa ecoldgica.

Conforme referido na Resolucdo de Conselho de Ministros n.° 69/2003, de 10 de maio, o Plano
de Ordenamento da Albufeira de Castelo do Bode (POACB) €, nos termos da legislacdo em vigor,
um plano especial de ordenamento do territério, e incide sobre o plano de agua e respetiva zona
de protec¢do, abrangendo os concelhos de Abrantes, Figueird dos Vinhos, Ferreira do Zézere,
Sardoal, Sertd, Tomar e Vila de Rei.

Tem a natureza de regulamento administrativo, prevalecendo sobre os planos municipais e
intermunicipais de ordenamento do territério, devendo adequar-se 0s programas e 0s projetos a
realizar na sua area de intervengdo. De referir neste ambito, que as normas vinculativas do
POACB ja se encontram vertidas no PDM, aquando da alteracdo por adaptacao publicada no
aviso n.° 10258/2017, de 5 de setembro, que aprova a proposta de transposi¢cdo das normas do

Plano Especial para o PDM de Ferreira do Zézere.

O ordenamento do plano de dgua e zona envolvente procura conciliar a forte procura desta area
com a conservacao dos valores ambientais e ecoldgicos e, principalmente, a preservacdo da
qualidade da 4gua bem como, o aproveitamento dos recursos através de uma abordagem
integrada das potencialidades e das limitagbes do meio, com vista & definicdo de um modelo de

desenvolvimento sustentdvel para o territorio.

No gue se refere aos objetivos que constituem o POACB, o artigo 2.° do Regulamento do referido
Plano, elenca como objetivos gerais, a definicdo e a regulamentacdo dos usos preferenciais,
condicionados e interditos na area de intervencao, determinados por critérios de conservacédo da
natureza e da biodiversidade.
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Aponta ainda como objetivos do POACB:

N

Definir regras de utilizagdo do plano de agua e zona envolvente da albufeira de forma a

salvaguardar a defesa e a qualidade dos recursos naturais, em especial da agua;

Definir regras e medidas para usos e ocupacdes do solo que permitam gerir a area objeto
do Plano, numa perspetiva dindmica e interligada;

Aplicar as disposices legais e regulamentares vigentes, quer do ponto de vista da

gestado dos recursos hidricos quer do ponto de vista do ordenamento do territério;

Planear de forma integrada as areas dos concelhos que se situam na envolvente da
albufeira promovendo a qualidade de vida das populag¢des, a qualificagdo dos nucleos

urbanos e a contencao da edificacéo dispersa;

Garantir a articulagdo com os objetivos tipificados para o Plano de Bacia Hidrografica do
Tejo;

Compatibilizar os diferentes usos e atividades existentes e ou a serem criados, com a

protecdo e valorizacdo ambiental e finalidades principais da albufeira;

Identificar no plano de 4gua as areas mais adequadas para a conservacao da natureza,
as &reas mais aptas para atividades recreativas, prevendo as compatibilidades e

complementaridades entre as diversas utilizacées e promovendo a sua valorizagéo.
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3.5. PROGRAMA REGIONAL DE ORDENAMENTO
FLORESTAL DE LISBOA E VALE DO TEJO

Os Programas Regionais de Ordenamento Florestal (PROF) sdo instrumentos setoriais de
gestao territorial que estabelecem normas especificas de utilizagcdo e exploragdo florestal dos
seus espacos, com a finalidade de garantir a producéo sustentada do conjunto de bens e servi¢os

a eles associados.

Em virtude da ocorréncia de factos relevantes, a revisao dos PROF foi determinada pela Portaria
n.c 78/2013, de 19 de fevereiro, alterada pela Portaria n.° 141/2015, de 21 de maio, e através do
Despacho n.° 782/2014, de 17 de janeiro, do Secretario de Estado das Florestas e do
Desenvolvimento Rural, redefinindo-se a sua abrangéncia geogréfica, passando de 21 PROF
para 7.

Neste contexto, a area de intervencdo do PROF de Lisboa e Vale do Tejo, onde se insere o
concelho de Ferreira do Zézere, agrega as areas territoriais dos anteriores PROF da Area
Metropolitana de Lisboa, do Oeste e do Ribatejo, bem como o concelho de Magéo que integrava
0 PROF do Pinhal Interior Sul.

Como objetivos transversais, que dizem respeito as questdes que pela sua importancia
estratégica para os espacos florestais devem ter um tratamento comum na regido, identificam-

se 0s seguintes:
= Aumentar a resiliéncia dos espacgos florestais aos incéndios;
» Aumentar a resiliéncia dos espacos florestais relativa a riscos biéticos;

= Assegurar o papel dos espacos florestais na disponibilizacdo de servicos do

ecossistema;

= Promover a conservagdo do solo e da 4gua em &reas suscetiveis a processos de
desertificacao;

= Promover a conservacao do regime hidrico;

= Promover a melhoria da gestéo florestal;

= Reconverter povoamentos mal adaptados e/ou com produtividade abaixo do potencial;
= Potenciar o valor acrescentado para os bens e servicos da floresta;

= Aperfeicoar a transferéncia do conhecimento técnico e cientifico mais relevante para as

entidades gestoras de espacos florestais;
= Promover a conservacao e valoriza¢do dos valores naturais e paisagisticos;

= Promover a Certificacdo da Gestao florestal sustentavel,
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= Promover a melhoria continua do conhecimento e das praticas;

= Monitorizar o desenvolvimento dos espacos florestais;

O PROF define também objetivos especificos ao nivel das sub-regides homogéneas, em
consonéancia com os objetivos transversais definidos para a regido, a partir da analise dos pontos
fracos — fortes mais relevantes e considerando a hierarquia funcional proposta para cada uma

das sub-regiées homogéneas.

SUB-REGIOES HOMOGENEAS

I Atto Nabzo
- Arribas

Arribas - Arrébida
Bairro
- Charneca
- Charneca Margem Direita
- Charneca do Tejo
- Dunas litoral
Estuério
- Estuario do Sado
- Estuério do Tejo
E Floresta do Meio
- Floresta do Oeste Interior

Floresta do Oeste litoral

{o}
(&)
3
4
o
z
<
w
3

Floresta dos Templarios
Grande Lisboa
Géndaras sul
- Leziria
- Peninsula de Setubal
[ Regizo Oeste Sul
- Regi&o Saloia
Serra de Aire e Candeeiros
Serra de Montejunto

Sico - Alvaiazere Sul

- Sintra
Corredor ecologico

LIMITES

[ ] PrROFLVT

i Concelho de Ferreira do Zézere

Figura 8. Sub-regides homogéneas do PROF de Lisboa e Vale do Tejo
Fonte: PROF de Lisboa e Vale do Tejo, 2019

Importa também referir que as sub-regides homogéneas que integram o concelho de Ferreira do
Zézere sdo a Floresta dos Templérios e Sicd — Alvaidzere Sul, observaveis na figura acima,
encontrando-se, mais detalhadamente descritas no relatério proprio dos estudos de
caracterizagdo — Suporte Fisico e Natural, em que também, estdo descritas as normas de
silvicultura e gestdo para cada SRH que o municipio integra, com o devido enquadramento
regulamentar estabelecido por este PROF no que concerne a obrigatoriedade dos Planos de

Gestao Florestal para as exploracdes florestais e agroflorestais publicas e comunitarias.
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3.6. PLANO REGIONAL DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO
DO OESTE E VALE DO TEJO

O PROT-OVT visa, como instrumento de desenvolvimento territorial e de natureza estratégica, a
especializacdo de estratégias de desenvolvimento territorial nos territérios das NUTS Il do
Oeste, Médio-Tejo e Leziria do Tejo e ocupa, por isso, entre o nivel nacional e municipal, uma
posicao chave na definicdo das estratégias e das opgGes de desenvolvimento e de ordenamento

regional.

O PROT-OVT tem como area de intervencao as sub-regides do Oeste, Leziria do Tejo e Médio-
Tejo que, em conjunto, acolhem mais de 800 mil habitantes distribuidos por 8792 km?2 e 33
municipios dos distritos de Leiria, Santarém e Lisboa, a saber: Abrantes, Alcanena, Alcobaca,
Alenquer, Almeirim, Alpiar¢a, Arruda dos Vinhos, Azambuja, Benavente, Bombarral, Cadaval,
Caldas da rainha, Cartaxo, Chamusca, Constancia, Coruche, Entroncamento, Ferreira do
Zézere, Golega, Lourinha, Nazaré, Obidos, Ourém, Peniche, Rio Maior, Salvaterra de Magos,

Santarém, Sardoal, Sobral de Monte, Agraco, Tomar, Torres Vedras e Vila Nova da Barquinha.

De acordo com as Orientacbes para a elaboragdo dos Instrumentos de gestdo territorial,
definidas no PNPOT, e as Orientagbes Gerais para a Elaboracdo dos PROT, ao PROT-OVT

cumprird as seguintes fungdes principais:

a. Definir diretrizes para o uso, ocupacéo e transformac¢éo do territério, num quadro de

opcOes estratégicas estabelecidas;

b. Promover a integracé@o das politicas setoriais e ambientais no ordenamento do territério

e a coordenacdo das intervengdes; e

c. Orientar a elaboracdo dos respetivos PMOT abrangidos.

A regido Oeste e Vale do Tejo encontra-se integrada na area de polarizacdo funcional da Area
Metropolitana de Lisboa e, a proximidade e localizagdo do OVT relativamente a AML, representa
uma disponibilidade de significativos recursos estratégicos, mas também, uma vulnerabilidade a
I6gica de desenvolvimento e expansdo metropolitanas. Se por um lado, o Oeste e a Leziria se
apresentam como as areas de expansdo natural da AML e oferecem alternativa de localizagéo
metropolitana (por exemplo, de equipamentos e pessoas), por outro lado, o Médio-Tejo, pela sua
posicdo geografica e patrimonio natural (reforcado pela presenga de recursos hidricos
estratégicos para a AML), possui importantes oportunidades de desenvolvimento. A regido €
tradicionalmente estruturada por dois grandes eixos radioconcéntricos (A8/Linha do Oeste e Al)
convergindo para Lisboa, atenuando-se a separacao entre as duas sub-regiées com a criagéo
de novas acessibilidades proporcionadas pelos eixos A15 e IC9, 10 e 11 reforcando a mobilidade

interna regional, conforme é também referido no PROT-OVT.
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Em suma, as transformacbes operadas na AML tém um impacto relevante na coeséo e
competitividade do Oeste e Vale do Tejo sendo, por isso, desejavel uma relagdo mais qualificada
entre as duas regides baseada em critérios de complementaridade e de integragédo das suas

dimensdes econdémica, social e ambiental.

Passando a uma abordagem mais centrada na regido em andlise e, nomeadamente no que
respeita as Unidades Territoriais, representadas na figura seguinte, o Oeste e Vale do Tejo
apresenta carateristicas gerais muito semelhantes em termos de tipologias de ocupacéo
agricola, florestal ou edificada e, ndo obstante a sua natural diversidade interna, evidenciam
potencialidades e problemas comuns em funcdo do padrdo dominante. Das 16 unidades
identificadas, algumas foram divididas em subunidades, seja pelas carateristicas especificas que

as distinguem, ou por descontinuidade espacial.
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1. Qeste Litoral Norte

2.3.Oeste Interior Centro - Caldas
2b. Oeste Interior Centro

2c. Oeste Interior Centro - Benadita

N-ql‘“..
»

Qs
3

3. Oeste Litoral Sul
4. Oeste Interior Florestal

U

5

5. Oeste Interior Sul
6. Serra de Montejunto
7. Qeste Florestal

9. Colinas do Tejo
10. Leziria do Tejo

11. Magico Calcério

12a. Médio Tejo Florestal Norte
12b. Médio Tejo Florestal Sul

14a. Chameca Ribatejana Norte
14b. Charmeca Ribatejana Sul

15b. Exo Ribeirinho Banavente
16.Vale do Sorraia

Figura 9. Unidades Territoriais definidas no PROT-OVT.
Fonte: PROT-OVT, 2009.

Ferreira do Zézere integra a subunidade Médio Tejo Florestal Sul (12b), cujo padrédo dominante
€ caracterizado por povoamentos florestais de pinheiro bravo e eucalipto, intercalado com

algumas zonas de matos, olival e areas agricolas de policulturas.

Destaca-se a albufeira de Castelo de Bode construida no leito do rio Zézere e com elevada
importancia no que respeita ao armazenamento de agua, apresentando, ainda, potencialidades

para o recreio, lazer e préatica de desportos nauticos.
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Nesta subunidade as areas afetas a edificacédo sao dispersas de pequena ou média dimenséo.
Quanto ao sistema urbano, Ferreira do Zézere e Tomar polarizam esta subunidade, mantendo

relacdes fortes com Abrantes, Sardoal e mesmo com Vila Real, j& na regido centro.
Ja em termos de acessibilidades, a subunidade é bordejada a sul pela A23, que estabelece a
ligacdo a Espanha, sendo também de salientar a ligacdo desta via a Coimbra, passando por

Tomar através da IC3 que ja se encontra concluida.

Normas orientadoras

O PROT-OVT exp0e as normas orientadoras para a gestao e uso do territorio, as quais definem
condigdes e critérios de implementagédo da estratégia pretendida, e se organizam em dois grupos
designadamente, Normas Especificas de Carater Setorial e Normas Especificas de Carater

Territorial.

Normas especificas de carater setorial

As normas especificas de caréater setorial apresentam as diretrizes para os diferentes sistemas,
usos e atividades, nomeadamente para o sistema urbano, sistema ambiental e sistema de

mobilidade.

O PROT-OVT identifica, para o Sistema Urbano e a Competitividade, um conjunto de nucleos
urbanos que desenvolvem funcdes diferenciadas e que se constituem como &ncoras de

desenvolvimento regional em trés niveis:

a) Centros urbanos regionais, assentes numa rede de equipamentos e servicos
diversificada, desempenhando funcdes essenciais de articulagdo territorial e

evidenciando capacidades para construir e dinamizar redes urbanas;

b) Centros urbanos estruturantes, que devem desenvolver um conjunto de fungdes
especializadas, ou um leque de funcbes razoavelmente diversificado, polarizador do

sistema urbano regional;

c) Centros urbanos complementares, que prestam um leque de fun¢bes urbanas pouco
diversificadas, mas fundamentais na sustentacdo da coeséo territorial e na consolidacao

de redes de proximidade.

Ferreira de Zézere, de acordo com as diretrizes apresentadas no PROT-OVT insere-se no

conjunto, Centros Urbanos Complementares.
No que respeita ao turismo e lazer, o PROT-OVT considera seis grandes Areas Territoriais de

Ordenamento do Turismo e Lazer, identificadas na Carta do Turismo, Lazer e Cultura. Ferreira

do Zézere integra-se na grande area do Médio-Tejo que, de acordo com o PROT-OVT é
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composta por duas subunidades — Area Envolvente da Albufeira de Castelo de Bode e P6lo

Religioso de Fatima.

No que se refere a Cultura, constituem orientacfes estratégicas para a gestdo

cultural/patrimonial do Oeste e Vale do Tejo:

a) Assumir uma orientacdo geral que consista em constituir as artes e a cultura em vetor
decisivo de competitividade da Regido e do Pais e garantia do seu desenvolvimento

sustentavel;
b) Prevenir os riscos inerentes a possivel perda irremediavel dos valores patrimoniais;
c) Preservar e valorizar o patriménio e os valores culturais da Regiéo;

d) Desenvolver capacidades de agdo e de intervencdo em areas culturais e patrimoniais
como fator crucial para a sua inser¢cdo competitiva numa sociedade que estrutura cada
vez mais o seu desenvolvimento em torno de vetores cognitivos e criativos, onde a
informagéo, o conhecimento, a aprendizagem e a qualificagdo, a criatividade e a

inovagao representam cada vez mais importantes fatores-chave da competitividade;

e) Aproximar a cultura ao cidaddo, o que implica o desenvolvimento de um nucleo estrutural
de medidas que contribuam para enquadrar o crescente papel que as autarquias e 0s
agentes locais desempenham no desenvolvimento cultural das suas regides devendo
assentar em politicas de cooperacéo, parcerias e redes de interlocutores orientados para

a concretizacéo de projetos de impacto cultural.

Como outras diretrizes a ter em consideracdo no ambito do PDM destacam-se:

A integracdo de medidas de protecdo ou valorizagdo do patriménio arquitetonico,

paisagistico e arqueoldgico classificado e identificado.

A obrigatoriedade de elaboracédo de Planos de Pormenor de Salvaguarda previstos na
lei, em parceria com 0s servi¢cos da administracdo central responséaveis pelo patriménio
cultural, para os monumentos, conjuntos e sitios e estabelecer as medidas para a sua

protecdo e salvaguarda.

N

A definicdo de estratégias de planeamento e gestdo com vista a salvaguarda e
valorizagdo dos Centros Historicos (restrigbes a circulacdo automével, critérios de
intervencdo no edificado mais rigorosas e do espaco publico, reforcar a funcéo
residencial), criando-se condicdes adequadas para a implementacdo de

estruturas/entidades centradas na reabilitacdo urbana.

Na temdtica da Agricultura e Florestas, destaca-se como diretriz do PROT-OVT, preservar e
promover o0 uso agricola nos solos de maior capacidade produtiva, nomeadamente, onde se
efetuaram ou se prevé efetuar investimentos significativos, publicos ou privados, ou onde se

desenvolvam os sistemas culturais integrados em fileiras estratégicas regionais e/ou de
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qualidade (fruticolas, horticolas, culturas industriais, vinha, olival) e os integrados na RAN e em

aproveitamentos hidroagricolas coletivos.

S&o ainda referidas as seguintes orientagfes:

Reordenar e realocar os usos do solo rural, cujo aproveitamento seja conflitual com os
recursos hidricos, espacos de potencialidade e aptiddo agricola ou zonas de risco

(incéndio);

Delimitar territorios preferenciais, com vista a regular usos e ocupacdes que permitam a

defesa e promocéo do setor;

Estabelecer as condi¢cdes para a instalacdo de estufas, especialmente as de elevado
investimento por unidade de area, de forma a garantir a expansao sustentavel e a

salvaguarda da respetiva area de influéncia;

Prever areas para a instalacdo e funcionamento de recolha e triagem de plasticos da
agricultura, bem como, acautelar a implantacdo de unidades de requalificacdo de

residuos agro-rurais;

Alargar a area sujeita a modos de producéo de elevada sustentabilidade ambiental e a
certificacdo de gestdo sustentavel, de forma a minimizar os impactos negativos

significativos no meio envolvente.

O PROT-OVT refere ainda nesta tematica que, as Camaras Municipais, no &mbito dos PMOT e
dos Regulamentos Municipais/processo de licenciamento, em &reas florestais com fungéo de

recreio e enquadramento paisagisticos sdo responsaveis por:

Incentivar a ocupacgéo agricola no interior de manchas florestais extremas, contribuindo
quer para a diversidade cultural e qualidade paisagistica quer para evitar a propagagao

de incéndios.

Diversificar e naturalizar a paisagem nas areas sujeitas a empreendimentos turisticos
relevantes, nomeadamente no que respeita aos povoamentos florestais

monoespecificos.

a

Promover e garantir o acesso a utlizacdo social da floresta, promovendo a
harmonizac@o das mdltiplas fun¢des que ela desempenha e salvaguardando os seus

aspetos paisagisticos, recreativos, cientificos e culturais.

Aumentar a qualidade paisagistica no interior dos sistemas cujas funcdes de recreio e
de enquadramento paisagistico estejam presentes, contribuindo para o aumento do

bem-estar das populacdes.

Utilizar espécies florestais em ambientes urbanos que obedecam a normas de
seguranca, de saude e de enquadramento paisagistico adequados a ambientes

urbanos.
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No que se refere ao Sistema Ambiental, o PROT-OVT refere que, a Estrutura Regional para a

Prote¢éo e Valorizagdo Ambiental (ERPVA) faz parte integrante do Modelo Territorial assumindo-

se como uma componente fundamental para a sua sustentabilidade, devendo todas as decisdes

relacionadas com a regido ter como objetivo a salvaguarda dos principios nela definidos e, ao

mesmo tempo, contribuir para a sua concretizacao.

Como diretrizes especificas, 0 PROT-OVT descreve o seguinte:

A ERPVA constitui uma rede de areas e corredores organizada de acordo com os
objetivos e valores que lhes estdo subjacentes, e hierarquizada em trés niveis: Rede

Primaria, Rede Secundaria e Rede Complementar;

A ERPVA integra as areas abrangidas por regimes especiais, nomeadamente as areas

de Reserva Ecologica Nacional, Reserva Agricola Nacional e Dominio Hidrico;

No ambito da concretizagdo da ERPVA ao nivel municipal, deverd proceder-se as
adaptacdes de conteldo e escala necessérias aos diferentes planos, ainda que se

destinem sempre a concretizar 0os objetivos que o PROT identifica.

Fundamentar e demonstrar a articulagcdo e a transposicdo da ERPVA ao nivel das

propostas a escala do respetivo plano.

Areas Nucleares Estruturantes, que incluem as areas da Rede Nacional de Areas
Protegidas e as é&reas classificadas da Rede Natura 2000, de acordo com o0s

instrumentos de gestao territorial eficazes.

Normas especificas de carater territorial

No enquadramento do Modelo Territorial as orientagbes fundamentais para a organizagéo

territorial e funcional referidas no PROT-OVT sao:

1.

Polinucleacdo e integracéo territorial

Desenvolver uma adequada hierarquizacdo urbana municipal, devidamente articulada
com o sistema urbano regional, integrando um conjunto de ndcleos urbanos
individualizados e dotados dos equipamentos e servicos adequados a sua posicao
hierarquica na rede urbana e a sua fungéo especifica, no quadro da criacdo de redes de

complementaridades e da polarizacdo do desenvolvimento das areas rurais.
Concentracédo do edificado

Estabelecer modelos de usos e ocupacgdo do solo que promovam a concentracdo da
edificagdo em aglomerados urbanos ou nucleos rurais devidamente identificados e
delimitados para o efeito, de forma a contrariar formas de povoamento disperso ou linear
e a expanséo difusa e extensiva dos aglomerados urbanos, privilegiando a reconverséo,

reestruturagdo, reabilitacdo ou requalificacdo dos espacos edificados existentes ja
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servidos por infraestruturas e equipamentos, face a proposta de novas areas de

expanséo.
3. Contencdo, proporcionalidade e programagéo das areas urbanas

Adequar o dimensionamento e a estruturagdo do solo urbano com as necessidades
existentes e previstas, considerando os diversos tipos de procura em termos da
habitacado, atividades econdmicas e outras funcdes urbanas e assegurar a sua execucao

programada.
4, Qualidade urbana

Assegurar a gestdo das areas urbanas através do recurso sistematico ao planeamento
de pormenor com base em critérios exigentes de qualidade urbanistica, bem como
gualidade de vida e saude dos habitantes, que promovam a reabilitacdo das areas
antigas e histéricas, a devida dotacdo de esquipamentos, infraestruturas, espagos

publicos e espagos verdes, a qualidade arquiteténica e a valorizagao da imagem urbana.
5. Harmonizag&o espacial dos usos e atividades

Clarificar as aptiddoes e usos dominantes das varias parcelas do territério e identificar as
complementaridades e os usos e atividades incompativeis, nomeadamente através da

definicdo de afastamentos minimos.
6. Acessibilidade e mobilidade sustentavel

Coordenar o desenvolvimento e crescimento dos aglomerados urbanos e ndcleos rurais
com as principais redes de acessibilidades e transportes coletivos, de forma a fortalecer
e integrar a rede urbana e a potenciar a relacdo cidade-campo, reduzindo a dependéncia

em modos de transporte individual e contribuir para a economia energética.
7. Racionalizagdo dos servigcos publicos

Coordenar o desenvolvimento e crescimento dos aglomerados e do povoamento
humano com as principais redes de equipamentos e infraestruturas de abastecimento
publico, promovendo a concentracdo em areas que potenciem a racionalizacdo da

utiliza¢&@o dos servicos.
8. Protecéo e valorizagdo dos recursos e valores naturais

Salvaguardar os sistemas e processos biofisicos que asseguram os bens e servigcos
ambientais necesséarios ao desenvolvimento das atividades humanas e o0s recursos
fundamentais de solo e &gua, impedindo utilizagdes que ponham em causa a sua

integridade e qualidade.
9. Prevencdo e reducao de riscos

Salvaguardar as éareas de risco hidrico, de incéndio, geoldgico e tecnolégico de

ocupac¢bes humanas que potenciem a situagéo de risco de pessoas e bens e promover
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instrumentos e medidas especificas de prevencdo e protecdo civil nas areas ja

ocupadas.

Como diretrizes, o PROT-OVT refere que, a classificacdo e qualificacdo do solo a efetuar no

ambito dos PDM tem por referéncia os padrées de ocupacdo do solo do PROT-OVT (POS) cuja

descriminacao consta do anexo Il do mesmo.

Para efeitos de classificacdo e qualificacdo do solo séo identificadas:

Areas edificadas em espaco urbano, diferenciando-as em termos de niveis de
colmatacéo, densidade infraestruturas e estruturagdo territorial e caracterizando-as

guanto as principais fungdes e dinamicas urbanas.

Areas de edificacéo linear ao longo de vias de comunicacio (estruturas simples ou

reticulares), identificando as quebras de continuidade e as densidades do edificado.

Areas de edificacéo dispersa em solo rural, diferenciando-as em funcdo das densidades

do edificado.

No que concerne a unidade territorial do Médio-Tejo Florestal, onde se enquadra o concelho de

Ferreira do Zézere, 0o PROT-OVT aponta as seguintes diretrizes:

A

Estruturar a unidade em torno do sistema urbano formado por Ourém e Ferreira do
Zézere e por uma rede complementar de aglomerados urbanos e rurais a identificar, nos
respetivos PDM, que absorvam as procuras de edificacéo e contrariem as tendéncias de

povoamento linear e disperso.

Acautelar as pressdes das novas vias (IC3 e IC9) e integrar as dinamicas suscitadas

pelas novas acessibilidades, em modelos de ordenamento sustentaveis.

Promover a ocupacgdo agricola das pequenas varzeas que interrompem a continuidade
das manchas de povoamentos monoespecificos, de forma a funcionarem como
elementos de compartimentacdo da paisagem, e a contribuirem para a reducdo de

combustiveis no seu interior.

Promover uma prevencéo eficaz dos incéndios florestais, através do aumento da area
dos espagos florestais sujeitos a gesté@o florestal profissional e o Incentivo a gestao

conjunta em area de maior fragmentacao da propriedade.
Promover a certificagdo ambiental das exploracdes florestais de pinheiro e eucalipto.

Reabilitar o potencial produtivo florestal através da reconversdo/beneficiagdo de
povoamentos com produtividades abaixo do potencial ou mal adaptados as condicfes
ecolégicos da estacdo. Diversificar a composicao das areas florestais contribuindo para

a compartimentacéo e valorizagéo da paisagem.
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N [dentificar as areas de carvalhal e de outras formagbes florestais autdctones,
promovendo a sua conservagdo através de sistemas de micro reservas ou da

classificacédo de areas protegidas de nivel regional ou local.
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4. CONDICAO NATURAL

4.1. RELEVO E HIDROGRAFIA

Figura 10. Condicao Natural: Relevo e Hidrografia do concelho de Ferreira do Zézere

O territério de Ferreira do Zézere é abrangido, na sua totalidade pela bacia hidrogréfica do rio
Tejo, onde a presenca do elemento agua é muito forte, tendo o rio Zézere (afluente do rio Tejo)
como o seu principal curso de agua. Este constitui assim, uma sub-bacia do Tejo e, 0 elemento
mais forte da rede hidrografica do concelho, na medida em que as principais linhas fluviais
correspondem a seus afluentes.

Sob o ponto de vista do relevo, o concelho de Ferreira de Zézere insere-se numa éarea
marcadamente acidentada da regido do Médio-Tejo, observando-se uma transicdo descendente
de altitudes, de nascente para poente, podendo, contudo, existir pontos mais altos distribuidos
pelo territdrio, como é o caso da vila que se situa a uma altitude média de 350m.
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De acordo com a caracterizagdo da Unidade de Paisagem do Vale do Zézere®?, “O relevo é
caracterizado por ondulados muito fortes em toda a unidade (com declives no geral superiores a
25% nas margens ingremes do rio e nas encostas dos vales secundarios das linhas de agua
afluentes), apresentando uma amplitude altimétrica consideravel (desde valores inferiores a 50
metros, a jusante de Castelo de Bode até ao Tejo e superiores a 500 metros no limite nordeste
da unidade)”. (Cancela d’Abreu et al., 2002)

Através das figuras anteriores, torna-se mais evidente a leitura do territério de Ferreira do Zézere,
que se caracteriza entdo, pela presenca de um grande vale por onde passa o rio Zézere em que,
a sua forte presenca, bem demarcada pelas encostas, constitui uma paisagem imponente, de

vale sinuoso e agreste, rasgado pela forca das aguas que por ele correm até ao Tejo.

“A paisagem do rio Zézere € agora muito marcada pela presenca da 4gua, envolta pelo siléncio
e quietude, como resultado das barragens que ao longo do seu curso Ihe vdo quebrando o
impeto. De facto, devido a presenca das albufeiras de Castelo de Bode, da Bouca e do Cabril, é

realcada a presenca do rio e a sua leitura na paisagem.

A corrente muito forte num vale encaixado que caracterizava o Zézere, deu lugar a um conjunto
de albufeiras, “rio parado” que ocupa calmamente um fundo de vale pronunciado.” (Cancela
d’Abreu et al., 2002)

A albufeira de Castelo de Bode desempenha atualmente um importante papel no abastecimento

de agua de qualidade a Zona Metropolitana de Lisboa.

“E Castelo de Bode. A grande albufeira esta no seu maximo enchimento, é uma massa poderosa
de agua, um mar interior que estende o0s bragos por todos os vales. Tanto como de artes militares,
0 viajante é ignorante de engenharias hidraulicas. Pode, portanto, legitimamente, espantar-se
que este muro de betdo, mesmo gigantesco, mesmo calculadissimo de estruturas profundas de
obras vivas, seja capaz de aguentar um empuxo de agua que em linha recta se prolonga por
mais de trinta quilémetros, sem diques intermédios”. (Saramago, 1994, p. 152 in Contributos para

a identificacdo e Caracterizagdo da Paisagem em Portugal Continental, 2002)

A abundéancia de 4gua serve, ndo s6 a populacédo no abastecimento de 4gua, mas também para

as suas atividades ludicas, assim como para atividades ligadas a atividade e a industria.

Embora consideravelmente acidentado, o relevo parece n&o ter tido influéncia direta no
desenvolvimento da vila pois, embora o ndcleo embrionéario apareca no cabecgo, a sua expansao

fez-se de uma forma radial, no sentido de todos os pontos cardeais, ao longo do tragcado de vias

12 Contributos para a identificacéo e Caracterizagéo da Paisagem em Portugal Continental, 2002.
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de comunicacdo, as quais sim, foram diretamente marcadas pela sinuosidade prépria das

elevacoes.
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4.2. GEOLOGIA

4.2.1. Enquadramento Geolé6gico e Estrutural

O concelho de Ferreira do Zézere compreende formagdes geoldgicas pertencentes aos dominios
tectono-estratigraficos do Terreno Ibérico, que inclui a Zona Centro Ibérica (ZCl) e a Zona Ossa
Morena (ZOM), Terreno Finisterra, Bacia Lusitanica e Bacia do Baixo Tejo, limitadas e
controlados pelas zonas de cisalhamento de 12 ordem: Zona de Cisalhamento Porto-Tomar-
Ferreira do Alentejo e a Zona de Cisalhamento Tomar-Badajoz-Cérdova (Romao et al., 2006 e

Romao et al. 2013a), conforme é exibido na figura seguinte.

A Zona de Cisalhamento Porto-Tomar-Ferreira do Alentejo (ZCPTFA), de orientacdo N-S a NNW-
SSE, separa, entre Porto e Tomar, o Terreno Ibérico do Terreno Finisterra. E interpretada como
falha transformante durante o Ciclo Varisco, que conecta a sutura do SW-Ibérica com a sutura
NW-Ibérica (Romao et al., 2006 e Romao et al. 2013a).

A Zona de Cisalhamento Tomar-Badajoz-Cérdova (ZCTBC) de orientagdo WNW-ESSE, separa
a ZCl da ZOM. Constitui uma megaestrutura em flor, cuja zona axial ocidental constitui uma
mega-dobra deitada em bainha vergente para WNW, resultante do efeito barreira da ZCPTFA
(Romé&o et al., 2006 e Romao et al. 2013a).

+

ZONA TECTONO-ESTRATIGRAFICA
Bacia Lusitanica
Bacia do Baixo Tejo
T.I. - Zona Centro Ibérica
T.I. - Zona Ossa Morena

Terreno Finisterra
ESTRUTURA GEOLOGICA
—} Anticlinal F1

—& Carreamento

UNIAO DAS FREGUES|
DE AREIAS E PIAS

4 Carreamento provavel
—2 Cavalgamento
-4~ Cavalgamento provavel
— Desligamento direito
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=+ Sinclinal F2
CAOP 2019
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® Sede de concelho
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Figura 11. Zonas tectono-estratigraficas e estruturas geolégicas no concelho de Ferreira do Zézere
Fonte: LNEG
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A ZOM ocupa aproximadamente 4% da area do concelho, encontrando-se limitada por
carreamentos, que carreiam a ZCl, nomeadamente os carreamentos de Ferreira do Zézere e de
Ortiga-Torrdo. O carreamento de Ortiga-Torrdo corresponde a estrutura mais setentrional da
ZCTBC. A ZOM aflora no sector sul do concelho, na ZCTBC, mas também sobre a vila de Ferreira
do Zézere e encontra-se representada por unidades aléctones e autdctones relativos do

Neoproterozéico.

A ZCI ocupa a parte oriental do municipio, sendo a zona tectono-estratigrafica de maior
dimensao, correspondendo a cerca de 50% da area total. Os limites estdo definidos a poente
pela ZCPTFA e a SE pela ZCTBC. E constituida por varias unidades litostratigraficas que vao

desde o Neoproterozéico até ao Paleozéico.

O Terreno Finisterra esta representado por unidades litostratigraficas do Neoproterozoico, que
afloram em aproximadamente 5% da area do concelho, a poente da ZCPTFA, ao longo de uma
faixa de direcdo geral préxima de N-S interrompida pelos sedimentos mesozoicos da Bacia

Lusitanica que a recobrem.

A Bacia Lusiténica, que a partir do inicio do Mesozdico se instalou no bordo ocidental da
Peninsula Ibérica, encontra-se bem representada no sector ocidental do concelho, ocupando
cerca de 36% da area total do concelho. E constituida por rochas sedimentares, de idades
compreendidas entre o Triasico superior (?) e Cretacico superior, que assentam em discordancia

sobre o Terreno Finisterra.
A Bacia do Baixo Tejo encontra-se apenas representada no canto SE do concelho de Ferreira

do Zézere por um Unico retalho sedimentar do Miocénico-Pliocénico que assenta sobre os

metassedimentos da ZCl, ocupando aproximadamente 0,04% da &rea total do concelho.
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4.2.2. Litostratigrafia

Do ponto de vista litoldgico, o municipio de Ferreira de Zézere apresenta uma grande variedade
de formagGes geoldgicas, que vao desde o Neoproterozdico até ao Cenozoico, conforme é

apresentado na figura seguinte.

~ Neoproterozéico
- Neoproterozéico?-Paleozéico?
Paleozéico
[ Mesozsico
Cenozoéico
Depositos de Cobertura
[ Rocha Magmatica Intrusiva
- Fildes e Massas
Plano de agua
CAOP 2019
[ | Limite de freguesia
®  Sede de concelho
4 Rede Geodésica Nacional

0 075 15 3 45 6
[ = mm  —e—— L0

Figura 12. Mapa geolégico simplificado do concelho de Ferreira do Zézere, na escala 1/25 000
Fonte: LNEG

As unidades litostratigraficas aqui apresentadas dizem respeito apenas as formagdes que se

encontram na cartografia geoldgica do municipio, na escala 1/25 000 (LNEG).

Das mais antigas para as mais recentes, as unidades litostratigraficas existentes no concelho de

Ferreira do Z€ézere configuram as apresentadas no quadro seguinte.

Quadro 9. Listostratigrafia do concelho de Ferreira do Zézere

IDADE .
UNIDADE/GRUPO FORMAGAO

(ERA/PERIODO)

DEPOSITOS DE COBERTURA

Cenozoéico Aluvides

Quaternério Depésitos de vertente
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IDADE .
UNIDADE/GRUPO FORMAGAO

(ERA/PERIODO)

Terrago Fluvial

BACIA DO BAIXO TEJO

Cenozdico

- Conglomerados de Rio de Moinhos
Neogénico

BACIA LUSITANICA

Mesozoéico

- Formacéo de Figueira da Foz
Cretécico

Formacao de Cabacos e de Montejunto indiferenciado
Membro de Moleanos
Formacao de Serra de Aire
Formacéo de Chao de Pias e Membro de Codacal

Mesozéico

Formacao de Pévoa da Lomba
Jurassico Superior — -

Juréssico Inferior Formag&o do Prado

Formacao de Lemede

Formacao de Vale das Fontes

Grupo de Coimbra Indiferenciado

(Camadas de S&o Miguel e Formacéo de Coimbra)

. Formacao de Pereiros
Mesozoico

Grupo de Silves - -
Juréssico Inferior — . ) Formagao de Castelo Viegas
Indiferenciado

Triasico Superior ~ .
P Formacéo de Conraria

TERRENO IBERICO — ZONA CENTRO IBERICA

Paleozéico
- Formagao de Bando dos Santos
Devonico

Paleozéico
- Xistos Bandados de Ferreira do Zézere
Devonico - SilGrico

Formacgao de Chéo de Lopes

Paleozéico Formacéo de Castelo

Sildrico Formag&o de Aboboreira e de Castelo indiferenciados

Formacao de Aboboreira

Paleozéico Formacao Vale da Ursa
Sildrico - Ordovicico Unidades Provisérias de Bela Vista
Paleozéico Formacéo de Casal de Carvalhal
) Grupo de Ceira
Ordovicico Formagao de Ribeira de Laje
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IDADE .
UNIDADE/GRUPO FORMAGAO

(ERA/PERIODO)

Grupo de Sanguinheira Formacéo de Cabecgo do Peédo

Formacéo de Ribeira do Casalinho

Formacao de Fonte da Horta
Grupo de Cacemes

Formacéo de Monte da Sombadeira

Formacao de Brejo Fundeiro

- Formacao do Quartzito Armoricano

Paleozobico
Grupo de Vale do Grou Formacéao de Ribeira do Ameal
Cambrico
Paleozoico(?)- Gnaisses do Beco

Neoproterozéico (?) Micaxistos da Ponte da Madroeira

Neoproterozoéico Grupo das Beiras Unidade de Padrao - Silveira

TERRENO IBERICO — ZONA OSSA MORENA

Metagrauvaques do Torréo

Unidade Aléctone Complexo Gnaissico de Olalhas
Neoproterozéico

Ortognaisses de Ferreira do Zézere

Unidade Autéctone Relativo Metagrauvaques e Filitos de Fontes

TERRENO FINISTERRA

Ortognaisses de Couco dos Pinheiros

Neoproterozoéico - Micaxistos e Metagrauvaques de Junceira

Complexo Gnaisso-Migmatitico de S. Pedro de Tomar

ROCHAS MAGMATICAS INTRUSIVAS

Porfiro félsico pré-varisca
Paleozoéico? -

Gabro-noritos do Casal do Zote

Paleozéico?- ] o
L. - Granitos Gnaissicos do Beco
Neoproterozoico?

ROCHAS FILONIANAS E MASSAS

Varisca - Rochas méficas

Aplitos e pegmatitos

Pré-Varisca - Rochas félsicas e méficas

Fildes de Quartzo
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4.3. AGUAS SUBTERRANEAS

4.3.1. Enquadramento hidrogeoldgico

Os recursos hidricos subterrdneos constituem um importante recurso natural, indispensavel para
a vida e para a integridade dos ecossistemas. E reconhecido o importante papel que estes

recursos tém no abastecimento das populacées e atividades econémicas.

O concelho de Ferreira do Zézere insere-se na Regido Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste,
com o codigo PTRH5A, e ponto de vista hidrogeolégico em duas unidades hidrogeol6gicas,
conforme é apresentado na figura seguinte, coincidentes com duas unidades morfo-estruturais:
Macico Antigo (Macico Hespérico ou Terreno Ibérico) e Orla Mesocenozéica Ocidental (Orla

Ocidental ou Bacia Lusitanica).

gira do Zezére

UNIDADES HIDROGEOLOGICAS
D MAGICO ANTIGO

D ORLA OCIDENTAL

D BACIA TEJO - SADO

D ORLA MERIDIONAL

Figura 13. Unidades hidrogeologicas de Portugal Continental
Fonte: SNIRH

A distribuicdo dos recursos hidricos subterrdneos em Portugal continental esta intimamente
relacionada com as acdes geolégicas que moldaram o nosso territério. Nas bacias meso-
cenozéicas, ocupadas essencialmente por rochas detriticas ou carbonatadas, pouco ou nada
afetadas por fendmenos de metamorfismo, encontram-se os aquiferos mais produtivos e com

recursos mais abundantes. O Macigo Antigo, constituido fundamentalmente por rochas eruptivas
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e metassedimentares, disp6e, em geral, de poucos recursos, embora se assinalem algumas

excegbes, normalmente relacionadas com a presenca de macigos calcéarios.” (SNIRH).

4.3.2. Massas de agua subterranea

No concelho de Ferreira do Zézere estao identificadas quatro massas de agua (MA) subterranea
individualizadas consoante as especificidades geolégicas predominantes: Macico Antigo
Indiferenciado da Bacia do Tejo, Orla Ocidental Indiferenciado da Bacia do Tejo, Penela-Tomar

e Sico-Alvaiazere, de acordo com o apresentado na figura seguinte.

Ferreira do Zézere

MASSAS DE AGUA SUBTERRANEA

D MACICO ANTIGO INDIFERENCIADO DA BACIA DO TEJO (PTAO | 1RH5)
D ORLA OCIDENTAL INDIFERENCIADO DA BACIA DO TEJO (PTO01RH5_C2)
. PENELA - TOMAR (PTO9_C2)

D SICO - ALVAIAZERE (PTO11_C2)

Figura 14. Massas de agua subterranea do concelho de Ferreira do Zézere
Fonte: SNIAmb

4.3.2.1. Macigo Antigo Indiferenciado da Bacia do Tejo

A MA subterranea Macigo Antigo Indiferenciado da Bacia do Tejo (PTAOx1RH5), parte integrante
da unidade hidrogeologica do Macico Antigo, abrange o sector oriental do concelho de Ferreira

do Zézere, numa area de aproximadamente 116,07 km2,
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Esta MA subterranea é constituida predominantemente por rochas metassedimentares, rochas

magmaticas intrusivas e alguns quartzitos, associados as formagdes ordovicicas.

As rochas metassedimentares e rochas magmaticas intrusivas dao origem a aquiferos mistos,
descontinuos, de produtividade muito baixa, em geral livres, onde a ocorréncia e circulacdo da
agua se relaciona com as zonas de alteracdo superficial e com as zonas de fracturacéo/
superficies de xistosidade, quando a rocha se apresenta sa. Desta forma, do ponto de vista da

classificacdo dos aquiferos, podem-se distinguir duas situacdes:

= Aquifero superficial associado as zonas de alteracdo onde apresentam comportamento
poroso a poroso/fraturado (misto): quando a alteracéo € significativa, a circulagao tem
lugar entre os poros intergranulares resultante desta alteracdo, quando os dois tipos de

intersticios coexistem, ha trocas de agua entre as fraturas e os poros intergranulares;

» Aquifero profundo associado as zonas de fracturac@o/ superficies de xistosidade que
apresentam comportamento tipicamente fraturado, onde o0 escoamento e
armazenamento fazem-se predominantemente nas fraturas/superficies de xistosidade. A
condutividade hidraulica (permeabilidade) depende, entre outros fatores, da abertura e

preenchimento de fraturas.

A configuracdo da superficie livre é irregular e depende da distribuicdo da condutividade
hidraulica e infiltracdo. Quando a circulagédo se faz numa camada superficial, constituida por
rochas alteradas e muito fraturadas, o nivel freatico acompanha a topografia e 0 escoamento faz-

se em direcdo as linhas de agua (Almeida et. al, 2000).

No caso dos quartzitos constituem aquiferos fissurados, cuja circulacdo é condicionada quase
exclusivamente pela rede de descontinuidades (fraturas e planos de estratificacdo), que se
mantém aberta até profundidades consideraveis, pelo que, os afloramentos quartziticos estao
frequentemente associados a nascentes que, alguns casos podem ter caudais razoaveis e que
sdo caracterizadas, quase sempre por possuirem agua de boa qualidade (Almeida et. al, 2000).
Arecarga da MA subterranea Macico Antigo Indiferenciado da Bacia do Tejo faz-se por infiltracdo
direta da precipitacé@o e através da influéncia de cursos de agua superficiais. Segundo Almeida
et al. (2000), a taxa de recarga dos aquiferos fissurados do Macico Antigo é 10% da precipitacao

da regido.

O PGRH do Tejo e Ribeiras Oeste (2016/2021) atribui a esta MA uma recarga média anual a
longo prazo de 1006.48 hm3/ano. A disponibilidade hidrica desta MA é de 905.832 hm3/ano.

O Macico Antigo Indiferenciado da Bacia do Tejo é explorado por captagbes superficiais, tais

como minas, pocos, pocos com drenos que captam na zona superficial, onde a alteracdo e

fracturacdo sao intensas e por furos que captam a maior profundidade. De acordo com Almeida
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et al. (2000) existe uma tendéncia para haver maior produtividade por parte dos furos existentes

nos xistos, quando comparados com 0s existentes nos granitos.

4.3.2.2. Orla Ocidental Indiferenciado da Bacia do Tejo

A MA subterranea Orla Ocidental Indiferenciado da Bacia do Tejo (O01RH5) enquadra-se na
unidade hidrogeoldgica da Orla Ocidental, entre as MA subterraneas Penela - Tomar e Macico

Antigo Indiferenciado da Bacia do Tejo.

No concelho de Ferreira do Zézere, esta MA localiza-se no sector ocidental ocupando uma area
de aproximadamente 28,63 km?, em terrenos essencialmente compostos por formacdes

detriticas pertencentes ao Grupo Grés de Silves Indiferenciado.

A globalidade das formacdes do Grupo Grés de Silves apresenta comportamento hidrogeoldgico
do tipo poroso, onde o nivel aquifero estd subordinado aos niveis de granulometria mais

grosseira. Estas formagdes suportam aquiferos insignificantes, de caracter local.

N&o séo conhecidos dados sobre estes depdsitos em termos de funcionamento e pardmetros

hidraulicos e produtividade, pelo que ndo é possivel fazer a sua caracterizagao.

Segundo o PGRH do Tejo e Ribeiras do Oeste (2016/2021), estima-se em 87.64 hm3/ano a
recarga média anual a longo prazo desta MA subterranea. A disponibilidade hidrica desta MA é
de 78.876 hm3/ano.

4.3.2.3. Penela - Tomar

A MA subterrdnea Penela — Tomar (PTO9_C2) insere-se na Regido Hidrogréafica do Vouga,
Mondego e Lis (RH4A), que por sua vez é parte integrante da unidade hidrogeoldgica Orla
Ocidental. Situa-se no sector ocidental do concelho de Ferreira do Zézere abrangendo uma érea

de aproximadamente 27,99 km2,

Esta MA subterranea foi identificada por Almeida et al. (2000) como sistema aquifero. Trata-se
de um sistema constituido por dolomitos, calcarios compactos e calcarios dolomiticos compactos
por vezes com intercalacdes de leitos margosos, do Liasico (Jurassico inferior), com o substrato

formado pelos Grés de Silves, que marginam o sistema aquifero a nascente.

Este sistema aquifero apresenta comportamento de aquifero cérsico, podendo considerar-se
duas zonas, em termos de produtividade: uma fora da zona de exsurgéncias, com caudais
menores; outra, perto de exsurgéncias importantes, com caudais bastante elevados. Tal como a

produtividade, distinguem-se dois grupos para os valores de transmissividade: um corresponde
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a captacbes com pequeno caudal localizadas fora das zonas de exsurgéncias, com valores que
oscilam entre 1 e 100 m?/dia e outro correspondente as captacdes situadas perto das
exsurgéncias ou do contacto de rochas menos permeaveis, com valores entre 350 e 850 m#/dia
(Almeida et al., 2000).

A recarga do sistema aquifero é feita através da precipitacdo, por infiltracdo direta nos
afloramentos das formacdes liasicas mais permeaveis e possivelmente por drenancia a partir das
formacdes sobrejacentes menos permeaveis. A recarga média anual do sistema aquifero
corresponde a 15% da precipitacdo média anual, o que equivale a um volume médio anual 26
hm?3/ano (Almeida et. al., 2000).

Mais recentemente, no &mbito do PGRH do Tejo e Ribeiras do Oeste (2016/2021), nesta MA a
recarga média anual de agua subterrdnea a longo prazo é de 108.96 hm3ano, sendo as
disponibilidades hidricas de 98.064 hm?3/ano.

4.3.2.4. Sic6- Alvaiazere

A MA subterrénea Sico- Alvaiazere (PTO11_C2) esta contida na Regido Hidrogréfica do Vouga,
Mondego e Lis (RH4A) e engloba a unidade hidrogeoldgica da Orla Ocidental, abrangendo uma

area de cerca 17,69 km2 no sector ocidental do concelho de Ferreira do Zézere.

A MA subterranea Sico- Alvaiazere esta identificada como um sistema aquifero (Almeida et al.,
2000), onde as formag¢bes do Jurassico médio (Batoniano e Bajociano) assumem-se como as

principais formacgfes aquiferas.

De acordo com Almeida et al. (2000), o funcionamento deste sistema é tipicamente carsico
estando a drenagem subterrdnea organizada em torno de um nimero pequeno de nascentes
permanentes com caudal elevado, existindo, ainda, outras subsidiarias com caudais mais

modestos, permanentes ou temporarias.

A carsificacdo subterranea facilita a ocorréncia de circulagédo de agua em profundidade. As dguas
circulam ao longo das zonas carsificadas e dos inUmeros estildlitos abertos e, também, ao longo

da porosidade intrinseca das rochas (Lobo-Ferreira et al., 1994).

A produtividade das captacdes é bastante heterogénea, que séo no geral nulos ou fracos, sendo
mais produtivas aquelas que se situam perto das principais zonas de drenagem. A captacao de
agua tem-se realizado essencialmente por captagdo direta das nascentes ou por meio de furos

gue tentam alcancar as galerias carsicas associadas as nascentes (Almeida et al. 2000).
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Segundo Almeida et al. (2000), a distribuicdo dos valores de produtividade, obtida a partir de 13

dados, varia entre 0.5 e 60 I/s e a transmissividade entre 4 e 570 m?/dia.

A recarga faz-se através da infiltracdo direta da precipitacdo sobre as formacgfes aflorantes,
Almeida et al. (2000) estimaram em 135 hm?3/ano, considerando uma taxa de recarga média de

40% e uma precipitacdo média de 900 mm/ano.
De acordo com o PGRH do Tejo e Ribeiras do Oeste (2016/2021), para esta MA subterranea

estima-se uma recarga média anual a longo prazo de 155.43 hm?dano, apresentando uma

disponibilidade hidrica subterranea de 139.887 hm3/ano.
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4.4. FLORESTA

O PMDFCI de Ferreira do Zézere, datado de marco de 2020 e com fim de vigéncia em 2029, foi
realizado a luz do Decreto-Lei n.° 124/2006, de 28 de junho, na sua atual redacdo?3, que indicava
gue a elaboragédo, execucdo e atualizacdo dos PMDFCI tinha caracter obrigatério e que a

Camara Municipal deveria consagrar a sua execugdo no ambito do relatério anual de atividades.

Contudo refira-se que, mais recentemente, foi publicado o Decreto-Lei n.° 82/2021, de 13 de
outubro# que indica, no artigo 79.°, que os PMDFCI em vigor produzem efeitos somente até 31
de dezembro de 2024, devendo posteriormente ser substituidos pelos programas de execuc¢éo

municipal.

De todo modo, importa destacar que no PMDFCI de Ferreira do Zézere pretende que a sua
implementacdo contribua para diminuicdo do nimero de ocorréncias no territorio municipal e
consequente reducdo de &rea ardida por ano, permitindo a mitigacdo dos impactos naturais e

sociais decorrentes deste fenébmeno nas areas atingidas.

Constituindo a ferramenta principal para a protecéo da floresta, concretizou-se a sua elaboragéo
indo de encontro as disposi¢cdes do PROF de Lisboa e Vale do Tejo, do PDDFCI de Santarém,
PROT do Oeste e Vale do Tejo, e do PBH de Lisboa e Vale do Tejo e o disposto nos demais
planos especificos que abrangem a area concelhia, nomeadamente as areas inseridas em Rede

Natura 2000 e no Plano de Ordenamento da Barragem de Castelo do Bode.

Assim, procedeu-se a andlise e diagndstico do territério concelhio como base de sustentacéo
para elaboracdo do plano de acdo onde constam o modelo de combustiveis florestais e a
cartografia de risco de incéndio florestal que compreende a carta de perigosidade, a carta de

risco de incéndio e ainda o mapa de prioridades de defesa.

A cartografia de risco de incéndio florestal permite a identificacdo das &reas mais vulneraveis a
ignicdo e propagacéo do fogo, logo com um risco de incéndio mais ou menos elevado. Trata-se,
portanto, de uma ferramenta de apoio a prevencao do risco de incéndio, por possibilitar a analise
da localizacdo ideal dos equipamentos e das necessérias medidas a adotar relativamente a
vigilancia. Segundo o ICNF, a cartografia de perigosidade de incéndio florestal traduz “o grau de
possibilidade de afetagdo de um determinado local por via de um incéndio florestal”, pelo que é
pertinente apresentar a Planta da Rede de Defesa da Floresta de Ferreira do Zézere, onde se
integra a cartografia do PMDFCI, constituindo um elemento importante por identificar os espacos

onde é proibida a edificacdo, por via do grau de risco assinalado.

13 Revogado pelo Decreto-Lei n.° 82/2021, de 13 de outubro.
14 Revoga o Decreto-Lei n.° 124/2006, de 28 de junho, na sua redacg&o atual.
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Figura 15. Rede de Defesa de Floresta do concelho de Ferreira do Zézere
Fonte: PMDFCI, 2020
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O principal objetivo do PDDFCI, é o de constituir uma ferramenta de ambito municipal, centrado
nos eixos de acuacao definidos no PNDFCI, aprovado pela Resolucdo do Conselho de Ministros
n.° 65/2006, de 26 de maio, sendo eles:

e 1.°Eixo - Aumento da resiliéncia do territorio aos incéndios florestais;

e 2.°Eixo - Reducédo da incidéncia dos incéndios;

e 3.°Eixo - Melhoria da eficacia do ataque e da gestao dos incéndios;

e 4.°Eixo - Recuperar e reabilitar os ecossistemas;

e 5.9Eixo - Adaptacdo de uma estrutura orgéanica funcional e eficaz.

O PNDFCI comtempla ainda, através da reforma do setor florestal, objetivos e propoésitos mais
amplos entre os quais se destacam:
e Garantir o envolvimento ativo dos cidaddos na defesa dos espacos florestais;
¢ Promocéo do ordenamento dos espacos florestais e a sua gestdo sustentavel;
e Consolidac¢do do sistema de prevencédo, detecdo e primeira intervencdo na defesa da
floresta contra incéndios;
e Aproximacéo dos servi¢os das populagdes;

e Partilha de responsabilidades com as organizac¢des do setor.

Consequentemente, para se poder cumprir este conjunto de objetivos foram definidos 5 eixos
estratégicos de acao, enquadrados em objetivos estratégicos e operacionais e medidas a adotar
no territdrio consubstanciadas em ac¢des a implementar por cada eixo.

EIXOS ESTRATEGICOS:

1. Aumento daresiliéncia do territdrio aos incéndios florestais:

- Promocéo da gestéo florestal e intervencéo preventiva em areas

Objetivo estratégico  esiratégicas
- Estabelecimento de normas para edificacio em espaco rural

Objetivos - Protecéo das zonas de interface urbano/florestal;
operacionais - Implementagéo de um programa de reducéo de combustiveis;
Acgoes

- Cniar e manter redes de faixas de gestao de combustivel, intervindo prioritariamente nas
Zonas com maior vulnerabilidade aos incéndios;

- Promover acdes de silvicultura no d&mbito da DFCI;

- Criar e manter redes de infraestruturas (rede viaria e rede de pontos de agua); |

Fonte: PMDFCI, 2020
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2. Reducéo daincidéncia dos incéndios:

- Sensibilizacdo e educacdo das populacdes;
Objetivo estratégico - Melhoria do conhecimento das causas dos incéndios e das suas
motivactes.

- Sensibilizar a populacio;

Objetivos - Sensibilizac#o e educacio escolar;
CPErBclonals - Fiscalizac&o.
Acgoes

- Implementacio de campanhas de sensibilizacio de acordo com os segmentos populacionais
e & populacéo escolar;

- Definir areas criticas e prioridades de fiscalizac&o, tendo em consideracéo a identificacdo das
principais causas e motivacdes de incéndio, o valor dos espacos florestais, o risco de ignicéo,
as zonas de risco, 0s dias da semana e os periodos do dia de maior risco.

Fonte: PMDFCI, 2020

3. Melhoria da eficacia e da gestédo dos incéndios:

- Articulacéo dos sistemas de vigilancia e detecio com 0s meios de
1.2 intervenc&o;

Objetivo estratégico Adequacéo da capacidade de 1.2 intervencéo;
- Melhoria da eficacia do rescaldo e vigilancia pos incéndio.
- Estruturar e gerir a vigildncia e a dete¢éo como um sistema
integrado;

_ - Estruturar o nivel municipal e distrital de 1.2 intervencéo; - Garantir a
c?btj;::l:i?nais correta e eficaz execucéo do rescaldo e da vigilancia apds rescaldo;
P - Integrar e melhorar os meios de planeamento, previséo e apoio a

deciséo.

Agoes

- Executar a inventariacéo dos meios e recursos existentes e o respetivo plano de
reequipamento;

- Definir os setores territoriais DFCI e locais estratégicos de estacionamento (LEE) para as
acdes de vigilancia e detecéo, 1.2 intervencao, combate, rescaldo e vigilancia apds incéndio;
identificar todos os sistemas de vigilancia e detec&o, responsabilidades, procedimento e
objetivos.

- Definir os sistemas de vigiléncia e detecéo;

- ldentificar os elementos do territério relevantes para apoio a deciséo.

Fonte: PMDFCI, 2020
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4. Recuperar e reabilitar os ecossistemas:

Objetivo estratégico - Recuperacio e reabilitacio dos ecossistemas

Objetivos - Avaliacdo e mitigacdo dos impactos causados pelos incéndios e
operacionais implementacéo de estratégias de reabilitac&o a curto e médio prazo
Agodes

- Definic&o de tipologias de reabilitacéo dirigido a recuperacéo de areas ardidas, promovendo
o controlo de erosé&o, habitats sensiveis, defesas das infraestruturas e das estacdes e
protecio da rede hidrografica

Fonte: PMDFCI, 2020

5. Adaptacdo a uma estrutura organica e funcional e eficaz:

Objetivo estratégico - Operacionalizar a Comissao Municipal de Defesa da Floresta.

Objetivos - Fomento das operacdes de DFCI e garantir o apoio técnico e
operacionais logistico
Acoes

- ldentificacéo das entidades intervenientes no SDFCI, explicitando as suas competéncias na
implementacéo das diferentes aces;

- Elaborac&o do cronograma de reunides da CMDFCI;

- Estabelecimento da data de aprovacéo do POM;

- Explicitacéo do periodo de vigéncia, devendo o mesmo estar em conformidade com o
definido no regulamento.

Fonte: PMDFCI, 2020

Ainda importa referir que é elemento constituinte do PMDFCI de Ferreira do Zézere, o Plano
Operacional Municipal, com todos os procedimentos a adotar em caso de ocorréncia de incéndio

florestal, durante e apds o periodo critico.
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5. CONDICAO URBANA

5.1. MOBILIDADE E TRANSPORTES

5.1.1. Rede Viaria

O sistema viario condiciona as formas e estruturas de povoamento de um territério, as quais, por
sua vez, podem adquirir caracteristicas diversas, desenvolvendo por um lado, uma dinamica de
desenvolvimento que as aproxima do espaco urbano e, originando, por outro lado, uma perda de

identidade rural, fomentada por um crescimento aleatdrio e desordenado muitas vezes verificado.

O desenvolvimento social, econémico e cultural da populagdo esta fortemente associado a
qualidade e eficiéncia do sistema de acessibilidades e consequentemente, a forma como se

efetua a circulagédo de pessoas, bens e servicos.

Com efeito, o caréater estruturante do sistema viario, que resulta da ocupa¢@o humana, induz a
construcédo junto das suas vias e ao consequente crescimento dos aglomerados, estabelecendo
graus de dependéncia ou de independéncia, mediante a qualidade de oferta, a nivel de comércio,
servicos, equipamentos e emprego que sao, igualmente determinantes, na escolha do local de

fixacdo das suas populagdes.

Neste ambito, o concelho de Ferreira do Zézere localiza-se numa posicdo de transicdo entre o
litoral e o interior. O atual modelo de desenvolvimento do pais, assente na litoralizagao, faz com
que Ferreira do Zézere seja considerado uma area periférica relativamente aos grandes eixos
viarios, contudo o concelho é servido por um conjunto de vias que asseguram a acessibilidade
aos polos de desenvolvimento da sub-regido do Médio-Tejo e da regido de Lisboa e Vale do

Tejo.

De um modo geral, considera-se assim, que o territério municipal é razoavelmente servido no
gue respeita as vias de comunicacao, pelo que, as areas principais, que apresentam uma maior
ocupacdo e atividades e que geram mais trafego, encontram-se bem servidas em termos de

acessibilidade.

Nos lugares considerados mais periféricos, em particular, em areas marcadas por uma topografia
dificil, as condi¢des de acessibilidade tornam-se menos favoraveis. Contudo, estas ndo séo
consideradas situacdes problematicas, dada a reduzida expressao ao nivel da implantacdo de

aglomerados e atividades.
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REDE NACIONAL COMPLEMENTAR

ITINERARIO COMPLEMENTAR: IC13/A13, integrada na Subconcesséo Pinhal Interior

—  ESTRADA NACIONAL: EN 238, sob a jurisdi¢éo das IP

ESTRADAS REGIONAIS

ESTRADAS REGIONAIS: ER 238, sob jurisdigao das IP

ESTRADAS NACIONAIS DESCLASSIFICADAS

ESTRADAS NACIONAIS: EN 110, sob jurisdi¢éo das IP

REDE RODOVIARIA MUNICIPAL
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Figura 16. Rede rodoviaria do concelho de Ferreira do Zézere
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Neste contexto é possivel identificar o conjunto de vias que serve o concelho, designadamente:

REDE NACIONAL COMPLEMENTAR

N IC3 - com orientacdo norte-sul, de dimenséo regional, estabelece a ligacdo entre o IC8

a norte e 0 IP6 a sul;

N EN238 — estabelece a ligacéo entre 0 IC3 e a ER 348, sendo fundamental na correlacao
deste territério com os concelhos limitrofes, localizados a sul, em particular Tomar, que

se assume como polo dinamizador.

ESTRADAS REGIONAIS

N  ER238 — estabelece a conexao entre a vila de Ferreira do Zézere e o limite do concelho
a nordeste, em Vale do Serréo, continuando o percurso pela Serta, até intersetar com o

IC8, que constitui um importante eixo de distribuicdo viaria regional;

ESTRADAS NACIONAIS DESCLASSIFICADAS

N EN110 - atravessa o concelho no sentido norte-sul, estabelecendo ligacdo entre
Alvaidzere e Tomar.

REDE RODOVIARIA MUNICIPAL

N As EN e ER desclassificadas, as EM e os CM irradiam das estradas de nivel superior,
estabelecendo as ligacdes aos pequenos aglomerados e permitindo alternativas a saida

para os concelhos vizinhos.

Ademais, no &mbito da revisdo do PDM de Ferreira do Zézere prevé-se ainda, a requalificacdo
da estrada do no de Pias — A13 a Venda da Serra, bem como os tragados da variante a norte e
a sul da vila, resultando, em termos de hierarquia viaria, no sistema representado na seguinte
figura.
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Figura 17. Hierarquia viaria do concelho de Ferreira do Zézere

De referir ainda que as intervengdes previstas que impliguem alteragées na rede rodoviaria
existente ou prevista da jurisdicdo da Infraestruturas de Portugal (IP), todos e quaisquer projetos
elaborados devem ser compatibilizados com os estudos e/ou projetos que estejam a decorrer
nesta empresa e a eventual necessidade de elabora¢do de um Estudo de Trafego, que cumpra
as normas em vigor na IP e que permita avaliar o impacte das novas acessibilidades urbanas

municipais previstas no PDM na rede rodovidria da jurisdi¢éo da IP.

5.1.2. Rede de Transportes

No prosseguimento de um desenvolvimento sustentado e proporcionador de efeitos de coeséo
territorial, os transportes publicos s&o indispenséveis e constituem um importante elemento do
sistema de mobilidade, promovendo a articulagédo e o fluxo de movimentos, assegurando que o
territério assenta numa loégica de proximidade que interliga os diversos aglomerados e as suas

sedes de atividades humanas.
Neste ambito, em Ferreira do Zézere hd um conjunto de linhas que permitem uma alargada

abrangéncia e interligacéo dos circuitos aos aglomerados, focada essencialmente ao longo dos

principais eixos da rede viéria, conforme se verifica na figura seguinte.
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Figura 18. Rede de transportes publicos de passageiros no concelho de Ferreira do Zézere
Fonte: CIM Médio Tejo

Por sua vez, a configuragdo do transporte a pedido permite colmatar as lacunas existentes, na
medida em que constitui uma oportunidade de melhor operacionalizar o sistema de mobilidade,
contornando limitagdes no transporte publico convencional, sobretudo nas areas mais isoladas
e de menor procura, tendo subjacente o principio de complementaridade ao estabelecer a ligagao

da populagéo as respetivas sedes de freguesias e a sede do concelho, de segunda a sexta,
excetuando-se feriados.
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Figura 19. Rede de transporte a pedido no concelho de Ferreira do Zézere
Fonte: CIM Médio Tejo

Este servigo constitui uma importante oportunidade para aceder aos principais servigos e
equipamentos municipais, como sao exemplo as piscinas, as juntas de freguesias ou as

extensoées de saude.
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5.2. INFRAESTRUTURAS E EQUIPAMENTOS

5.2.1. Abastecimento de agua e drenagem de agua residuais

Atualmente, o concelho de Ferreira do Zézere integra o sistema multimunicipal de abastecimento
de agua de Raia, Zézere e Nabao e o subsistema de Ferreira/Mendacha, que apresenta uma
cobertura muito elevada, com excecdo de pequenos aglomerados dispersos pelas freguesias,

gue mantém as suas solucdes individuais de abastecimento de agua.

No concelho de Ferreira do Zézere verifica-se um nivel de cobertura do servico de abastecimento
de agua para consumo humano na ordem dos 98%, de acordo dos dados da Entidade
Reguladora dos Servicos de Aguas e Residuos (ERSAR) para o ano de 2015, os mais recentes

validados pela entidade, além de a atual rede de abastecimento de agua opera em boas

condig¢des, ndo se identificando insuficiéncias.
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Figura 20. Rede de infraestruturas de agua e saneamento no concelho de Ferreira do Zézere

Por sua vez, no que concerne a drenagem de aguas residuais, o concelho de Ferreira do Zézere
integra o Sistema Multimunicipal de Saneamento de Raia, Zézere e Nabao que foi dimensionado

para garantir o tratamento e rejeicdo de efluentes, domésticos e industriais.

Cerca de 99% da populacdo do concelho é servida por sistemas de saneamento basico, no
entanto, devera referir-se que na sua maioria sdo solu¢des individuais, como fossa séptica e

poco absorvente.

De facto, a rede de saneamento apresenta uma abrangéncia territorial de apenas 23%, de acordo
com a ERSAR para o ano de 2015, contemplando a vila de Ferreira do Zézere e os lugares de
Dornes, Lagar de S. Guilherme, Barrada, Rio Fundeiro, Martinela, Casal Pombeira, Pombeira,
Valadas, Bichardo de Cima, Bichardo de Baixo, Castanheira, Portela do Brejo, Igreja Nova do

Sobral, Mourolinho, Lamaceiros, Areias, Cardal, Bairrada e Bairradinha.

Contudo, foi constituida uma empresa intermunicipal, que tem a cargo os sistemas de
abastecimento publico de agua, de saneamento de aguas residuais urbanas e de gestdo de
residuos urbano, a Tejo Ambiente E.I.M., S.A., pretendendo-se que, no periodo de 2020 a 2024,
o concelho de Ferreira do Zézere tenha uma cobertura de saneamento de 70%, em razdo do
investimento previsto de cerca de um milh&o e meio de euros em vérios lugares do territério,
conforme se encontra detalhado no ANEXO J deste relatério e no Programa de Execucédo e

Plano de Financiamento.

5.2.2. Equipamentos

A consolidacdo das centralidades esta grandemente depende da area de influéncia exercida
pelos equipamentos, onde a sua localizagao, por um lado, tem uma componente estratégica do
ponto de vista dos efeitos multiplicadores para o territorio e, por outro, contribui para a satisfacdo

das necessidades da comunidade para a qual se direciona.
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Figura 21. Equipamentos no concelho de Ferreira do Zézere

Neste ambito, em Ferreira do Zézere, os equipamentos distribuem-se pelo territério municipal,

pese embora tenham maior incidéncia nas sedes de freguesia e na vila, onde se localiza 0 maior

numero e diversidade de equipamentos.
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5.3. REABILITACAO URBANA

A reabilitacdo urbana, como instrumento privilegiado ao nivel das politicas urbanas e do
desenvolvimento sustentavel, € uma opcéo indiscutivel e assume-se atualmente como uma das

componentes indispensaveis para a qualificacdo, socioeconémica e ambiental das areas
urbanas.

De referir que o Regime de Juridico da Reabilitagcdo Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.°
307/2009, de 23 de outubro e alterado pela Lei n.° 32/2012 de 14 de agosto, veio alargar o
conceito de reabilitacdo urbana, e colocar nos municipios a “responsabilidade” da delimitagdo de

Areas de Reabilitacdo Urbana (ARU) e a “exigéncia” da determinacdo dos objetivos e da
estratégia da intervencéo que se encontram inerentes a esta delimitacao.

Nesse sentido, foi delimitada a ARU de Ferreira do Zézere, submetida pela CMFZ a reunido da

Assembleia Municipal, em 25 de setembro de 2015 e publicada no Aviso n.° 12071/2015 - Diario
da Republica n.° 205/2015, Série Il de 2015/10/20.
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Figura 22. Proposta de delimitacdo da ARU da Vila de Ferreira do Zézere

No entanto, com o inicio do desenvolvimento dos trabalhos para elaboracdo da Operacéo de
Reabilitagdo Urbana (ORU) de Ferreira do Zézere, foi possivel constatar que uma &rea contigua
apresentava as mesmas caracteristicas morfologicas, tipoldégicas e de época construtiva das
incluidas na ARU, tornando-se, portanto, relevante a inclusdo dessa area em ARU, prosseguindo

0s objetivos da reabilitacdo urbana. Neste &mbito, prop6s-se uma nova delimitacdo, a qual se
apresenta na figura acima.
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Inerente aos critérios de delimitacdo da ARU e as intervengfes estratégicas propostas para esta
area, encontram-se um conjunto de objetivos estratégicos, que permitem a implementacao da
estratégia de intervencdo e que vao também ao encontro das diretrizes referentes as Normas

Especificas de Caracter Sectorial explanadas no PROT-OVT, nomeadamente:

Valorizar do patrimoénio edificado como fator de identidade e afirmacdo do

desenvolvimento turistico;
Potenciar o desenvolvimento e a qualidade urbana;
Potenciar o equilibrio entre a paisagem urbana e natural;

Diversificar e potenciar uma ‘Oferta Urbana’ qualificada, a nivel de imagem, comércio,

servico e sociabilidade;
Criar de dindmicas para a fixacéo de populagéo;

Dinamizar e articular das dindmicas culturais, sociais e econémicas com o territério

regional e nacional.

Por sua vez, em junho de 2016 foi apresentado o Plano de Acdo de Regeneracdo Urbana

(PARU), assumindo-se como uma oportunidade de superar 0s constrangimentos existentes.

Neste ambito, a CMFZ apresentou a estratégia para as a¢bes a desenvolver no ambito da
prioridade de investimento 6.5, que prevé a “adogdo de medidas destinadas a melhorar o
ambiente urbano, a revitalizar as cidades, recuperar e descontaminar zonas industriais
abandonadas, incluindo zonas de reconverséo, a reduzir a poluicdo do ar e a promover medidas
de redugéo de ruido” (n.° 1 do artigo 121.°, da Portaria n.° 57-B/2015, de 27 de fevereiro).

De forma geral, a estratégia municipal reforca o estabelecimento de prioridades associadas a
gualificacédo de equipamentos culturais e de lazer, de espacos publicos na envolvente proxima
do patriménio edificado de relevo, e criagdo de condicdes que potenciem o turismo e,
consequentemente, dinamizem a economia a escala local, principios estes que subscrevem a

orientacdes preconizadas no PROT-OVT.

Além do beneficio direto para a populacdo, entende-se que as medidas possam contribuir para
melhorar a atratividade da vila, no sentido de garantir a criacdo de novas dindmicas de
desenvolvimento, recuperando e valorizando os ativos regionais existentes e reforcando a

vertente distinta deste aglomerado populacional.

Neste sentido sera possivel uma maior consolidacdo do sistema urbano, com especial atencéo
aidentidade da paisagem urbana e aos valores patrimoniais e culturais em presenca, valorizando
os fatores identitarios destes aglomerados que albergam um vasto e diversificado patrimoénio

natural e construido.
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Por seu turno, tendo por base os objetivos ja assinalados na ARU, atualmente encontra-se em
fase de aprovacdo a ORU de Ferreira do Zézere, que pretende reforgar as intervencées ao nivel
do espaco publico e edificado, objetivando a sua reabilitagédo e adaptacdo as atuais exigéncias,

assim como a melhoria das acessibilidades, mobilidade, infraestruturas e eficiéncia energética.

Reitera-se ainda o forte poder histérico e patrimonial da vila, constituindo-se a sua preservacao

e manuten¢édo como outro dos objetivos propostos.

Considerando um contexto de regeneracdo urbana que vai além da reabilitacao fisica da vila, a
promocédo dos produtos enddgenos e artes locais e regionais, reconhecidos como de grande
valor, qualidade e referéncia nacional, devem incorporar fatores de dimensé&o social, econémica

e cultural, que se constituem como outro dos objetivos da estratégia de intervengéo.

Existem, contudo, certos constrangimentos, devidamente identificados, que se torna crucial
ultrapassar através de estratégias integradas, nomeadamente no que respeita a necessidade de

reabilitacédo do edificado e espaco publico.

Pretende-se reforcar a vila enquanto um espagco privilegiado a nivel regional e nacional, quer no
que respeita aos padrdes de qualidade de vida, da centralidade das atividades e inovagéo, e

ainda pelas infraestruturas, fun¢gbes e modos de vida urbana e cultural.

E importante salientar que o conceito de centro histérico admite territérios consolidados com
caracteristicas coerentes do ponto de vista formal e funcional, areas que contribuem de forma
fundamental para a compreensdo da evolucdo e histéria de um determinado local. Estes
caracterizam-se por possuirem um vasto patriménio edificado ao qual esta, regra geral,
associado um elevado valor cultural e identitario. Contudo, este patriménio encontra-se

atualmente em estado de degradacéo.

Nesse sentido, a estratégia global de intervengédo para Ferreira do Zézere foca-se no patrimonio,
na cultura, na criatividade e no conhecimento, assentes em projetos inovadores e participados

gue tornem a vila atrativa, sustentavel e competitiva.

Ademais, 0s atuais desafios que se colocam a politica de habitacdo e a reabilitacdo urbana
exigem uma abordagem integrada ao nivel das politicas setoriais. Neste contexto, na Nova
Geracdo de Politicas de Habitagdo (NGPH), desenvolvida no sentido de ultrapassar situacdes
de caréncia e vulnerabilidade no acesso a habitagdo, perspetivando o alargamento de habitagao
para arrendamento publico, destaca-se o papel fundamental das autarquias locais, dadas as

suas relagbes de proximidade com os cidadéos e o territério.

Assim, na prossecucdo do quadro de solu¢gbes da NGPH foi recentemente criado o 1° Direito —
Programa de Apoio ao Acesso a Habita¢@o, no sentido de garantir o direito de acesso a
habitagdo, numa dindmica predominantemente dirigida a reabilitacdo e arrendamento,

promovendo a inclusdo social e territorial.
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Nesta senda, a proposta visa um compromisso de planeamento estratégico local, focado na

reabilitagdo do edificado e no incentivo ao arrendamento e a integracéo social.
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5.4. FORMAS DE POVOAMENTO E EVOLUCAO URBANA

As formas de povoamento estdo relacionadas com os fatores que condicionam o
desenvolvimento urbano. As condicionantes podem ser de ordem local - morfologia fisica do
territério - e de ordem extra local - as proprias dinamicas de crescimento urbano. As implicacdes

destes dois tipos de condicionantes sobre o povoamento sao bastante diferenciadas.

As condicionantes morfoldgicas, constituem um dos principais fatores de fixagcéo e formacao dos
povoamentos originais, determinando normalmente as suas formas de ocupagdo. Os fatores
naturais como, o relevo, as linhas de agua, o tipo de solos, a exposic¢ao solar, etc., sdo, de entre

varios aspetos, os primeiros a determinar a ocupagdo humana.

Contudo, o crescimento dos aglomerados nem sempre € linear e conserva a sua ligacdo a
estrutura natural. As recentes formas de crescimento urbano sdo caraterizadas por multiplos
fatores, em que os tipos de povoamento mais tradicionais se conjugam com dinamicas
aceleradas de modernizacdo, em que as dindmicas de crescimento se sobrepfem as

condicionantes naturais do territorio.

A compreenséo das novas formas de apropriacéo do territorio, da tendéncia de desenvolvimento
dos aglomerados e dos fatores que lhe dao origem, constituem-se como um ponto de partida
para a delineacéo de um modelo territorial que, deve ser coordenado com os fatores econémicos,
ambientais e socioculturais.

O conhecimento das realidades locais e das suas dindmicas, permitira propor medidas de
desenvolvimento que respeitem e valorizam as suas qualidades, e afirmem e reforcem a sua

identidade, a saber:

= Apreender a imagem do territério e identificar as estruturas que sustentam o seu

funcionamento;

= Apresentar uma visao baseada na leitura do processo evolutivo que conduziu a sua forma

atual e das dinadmicas existentes no terreno;

= Identificar os principios morfo-tipolégicos e os tecidos urbanos que estruturam os

diferentes aglomerados de modo a sustentar a proposta do Plano;

= Contribuir para a valorizacdo do Sistema de Espagos Coletivos identificando as areas

prioritarias a consolidar como eixos estruturantes de desenvolvimento;
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= Criar indicadores relativos a ocupacao e usos do solo, edificacdo e desenho do espaco
publico, e definir critérios urbanisticos de regulacdo, ao nivel da intensidade de uso do
solo, edificabilidade e equidade no que respeita a capacidade edificatoria, que permitam

orientar o Plano no sentido de uma gestéo urbanistica operacional e coerente.

Toda a regido onde o concelho de Ferreira do Zézere se insere é consideravelmente acidentada
e 0 povoamento revela a adequacéo das formas morfolégicas as condi¢des naturais do territério.

Contudo, se na sua génese, a distribuicdo dos aglomerados, no territorio do concelho, evidencia
uma certa convergéncia entre as condicionantes morfoldgicas e as formas de ocupagéo,
atualmente verifica-se que o seu desenvolvimento e forma de organizagdo sédo marcados pela
espacializacdo das dinamicas de desenvolvimento urbano, dos Ultimos séculos em que, as
acessibilidades, apoiadas nos principais eixos viarios, tendo, estes, predominantemente uma

orientacao Norte — Sul, assumem grande importancia.
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Figura 23. Hipsometria e a ocupagdo humana do concelho de Ferreira do Zézere

De uma forma geral e, a partir da figura anterior, verifica-se que, a area a nhascente, com relevo
mais acidentado e uso predominantemente florestal é significativamente menos povoada. J& nas

areas central e poente do concelho, por sua vez, com relevo menos acidentado, servidas pelas
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principais vias de acesso e, onde se verifica a maior percentagem de terrenos agricolas, observa-

se uma maior densificacdo de povoamento.

Registam-se povoamentos constituidos por pequenas nucleagdes (criadas pelo cruzamento das
vias), no entanto, verifica-se a tendéncia para uma implantagdo de forma mais linear, em que a

ocupacdo urbana acontece a margem das vias principais ou secundarias.

Grande parte dos aglomerados populacionais do concelho de Ferreira do Zé&zere sao
constituidos por areas definidas de habitagdo consolidada, com caracteristicas de povoamento
linear disperso em encosta, ou com morfologias do tipo linear mais continuo em fundos de vale,

resultado de ocupacédo humana do territério ligada a exploracéo da pastoricia e da floresta.

Em sintese podera dizer-se que Ferreira do Zézere apresenta, em grande parte, um povoamento
linear, ao longo das vias de comunicacdo, convivendo com espagos agricolas de exploragao

maioritariamente minifundiaria caracterizado por pequenas parcelas dispersas.

No que respeita & area nascente do concelho, a presenga do rio Zézere influenciou,
naturalmente, o tipo de ocupacdo/povoamento que se presencia nos dias de hoje. “As encostas
sobre 0 Zézere estao, geralmente cobertas por matas e matos. A agricultura tem uma expressao
muito reduzida, ocupando apenas raros fundos dos vales afluentes, reduzidas encostas com
declives suaves e a cintura dos poucos aglomerados urbanos existentes. (...) No trogo para norte
de Ferreira do Zézere, as margens e encostas do rio encontram-se praticamente despovoadas
ou so pontuadas por pequenos aglomerados urbanos junto de linhas de agua afluentes ou em

situacdo de meia encosta.” (Cancela d’Abreu et al., 2002, p.207 e 208)
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6. DINAMICAS CULTURAIS E PATRIMONIAIS

Pertencente a Regido de Turismo dos Templarios, percorrido pelo rio Zézere que lhe deu o0 nome,
servido pela Albufeira do Castelo do Bode e pelo seu emblematico Lago Azul, com um legado
patrimonial natural e construido importante, o concelho de Ferreira do Zézere tem nestes

elementos as suas grandes potencialidades de desenvolvimento turistico.

Identificam-se um conjunto de oportunidades de desenvolvimento turistico, setor que constitui
uma das estratégias da revisdo do PDM estabelecidas para o concelho, correspondendo a
promocéo de novos eixos de sustentabilidade dos espacos rurais e urbanos, garantindo um maior
equilibrio entre a exploragéo intensiva dos recursos agropecuarios e florestais e uma valorizagao

turistica e ladica dos recursos naturais e culturais presentes.

O patriménio arquiteténico, paisagistico e arqueoldgico e o planeamento e gestao urbanistica
devem estar interligados, sendo essencial identificar e avaliar a importancia dos diversos fatores

gue se cruzam e, perceber as circunstancias que rodeiam a interveng¢&do municipal.

A defesa do patriménio, a sua valorizagdo e integragdo nos contextos atuais das dindmicas
urbanas, séo fatores determinantes no processo de qualificagdo urbanistica dos aglomerados
urbanos, contribuindo para uma melhoria dos respetivos ambientes urbanos. A salvaguarda do
patriménio deve ser encarada como parte fundamental na defini¢cdo e aplicagédo dos instrumentos
de planeamento e gestao urbanistica.

O processo do planeamento devera, neste sentido, conseguir conciliar o novo e o existente, sem
perder a identidade formal do territério, assegurando a constituicdo de um suporte morfolégico
que garanta a identidade urbana que tem tendéncia a se descaracterizar perante a diversidade

e individualidade das constru¢Bes mais recentes.

O patriménio nao deve ser abordado de uma forma isolada, sendo necessario considerar a sua
envolvente, no sentido de o valorizar e de promover o seu enquadramento na realidade atual.

Neste ambito, o estudo das riquezas patrimoniais de Ferreira do Zézere dividiu-se naquilo que é
o Patriménio Arquitetdénico, Arqueoldgico e Natural, fazendo-se a distingdo entre patriménio
classificado e inventariado. Esta tematica é estudada com maior detalhe no relatério de
caracterizacdo e diagnéstico, Volume 4 — Patriménio, fazendo-se aqui, uma abordagem
relativamente aos elementos patrimoniais mais relevantes em particular, os elementos

classificados existentes no concelho.
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6.1. PATRIMONIO ARQUITETONICO

> PATRIMONIO CLASSIFICADO

O Patriménio Classificado refere-se a todos os bens imoveis classificados como monumento
nacional, interesse publico ou interesse municipal, que revelem um inequivoco valor cultural e,
que devem ser encarados como elementos que contribuem para a valorizacao da identidade e
qualidade de vida social e cultural de uma comunidade, justificando-se a sua protecéo e

valorizacdo bem como, a sua integragéo na vivéncia dos aglomerados.

O Patriménio Arquiteténico Classificado do concelho de Ferreira do Zézere encontra-se

identificado na Planta de Condicionantes — Recursos Naturais, Patriménio Cultural e

Infraestruturas, e integra os seguintes imoveis:

Interesse Publico
IIP.01 - Pelourinho de Aguas Belas
IIP.02 - Igreja Matriz da Freguesia de Areias
IIP.03 - Pelourinho de Pias
IIP.04 - Torre de Dornes
IIP.05 - Igreja da Freguesia do Beco
IIP.06 - Capela de S&o Pedro de Castro
IIP.07 - Igreja de Dornes

IIP.08 - Ruina da Torre do Langalh&o
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Figura 24. Conjunto de fotografias referentes ao patriménio arquiteténico classificado do concelho, 2010.

- PATRIMONIO INVENTARIADO

O Patriménio Inventariado abrange um conjunto de elementos de arquitetura civil e religiosa, de
épocas, dimensdes e carateristicas diversas, incluindo uma grande diversidade de linguagens

arquiteténicas.

Foram identificados varios exemplares de arquitetura civil e religiosa com interesse patrimonial,
incluindo essencialmente, casas brasonadas, quintas familiares e solares bem como, outros
ndcleos com carateristicas consideradas relevantes em termos de interesse patrimonial,
conforme ilustra a figura seguinte.
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O Patriménio Arquiteténico Inventariado do concelho de Ferreira do Zézere encontra-se
identificado no ANEXO D e ANEXO E e na Planta de Ordenamento — Patriménio Inventariado, e

integra os imoveis apresentados na figura seguinte..
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\:6: ARQUITETURA CIVIL (istagem de identificacio dos imdveis em relatdrio do patrimdnio)

VR_’: ARQUITETURA RELIGIOSA (istagem de identificacio dos imdveis em relatdrio do patrimdnio)

@- OUTROS IMOVEIS / ELEMENTOS DE INTERESSE
01 - Moinhos de Vento na Serra de Matos
02 - Jazigo brasonado da familia $4 e Mendonca
03 - Lagar de S3o Guilherme
04 - Escultura de Santo Ant3o no exterior da Capela na Quinta do Cerquito
05 - Reldgio de Sol sobre telhado de Casa Tradicional

06 - Acude do Pego

"X NUCLEOS URBANOS, RURAIS, CONJUNTOS EDIFICADOS
01 - Conjunto de Habitacies na Aldeia de Quebrada do Meio
02 - Trogo da Calgada Romana e Ponte em Quebrada do Meio
03 - Conjunto de Habitacies em pedra na Aldeia de Avecasta
04 - Conjunto Rural em Dornes
05 - Conjunto Rural em Paio Mendes
06 - Micleo Urbano de Ferreira do Zézere

07 - Conjunto Rural em Couco Fundeiro

Figura 25. Patriménio arquiteténico inventariado
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- ARQUITETURA CIVIL

Entre os muitos exemplares relevantes de Arquitetura Civil que se podem encontrar por todo o
concelho, distinguem-se alguns solares e outras casas senhoriais que pelo valor cultural que
encerram e riqueza de pormenores arquitetonicos, singulares, ou pela sua importancia enquanto
integrados num conjunto, se destacam do restante edificado deste municipio. No conjunto destes

exemplares destacam-se:

= Casa Solar dos Morgados do Fontdo — Aguas Belas;

= Casa Solar dos Teixeiras - Alqueidao-Pias?®;

= Solar dos Cotrims - Souto da Ereirals;

= Casa Nobre da Quinta das Courelas - Paio Mendes??;

= Casa Solar dos Senhores do Vinculo da Frazoeira — Frazoeirals;

= Solar da Familia Granado, Cotrim, Carvalho e Vasconcelos — Frazoeira;
= Casade Cumes — Cumes??;

= Casa Solar da Familia Sousa Ribeiro — Beco?;

= Casa Solar da Familia Sousa e Vasconcelos — Beco??,;

=  Casa do Adro - Ferreira do Zézere.

- ARQUITETURA RELIGIOSA

A Arquitetura Religiosa no concelho caracteriza-se pela existéncia dispersa de um grande
namero de pequenos templos — capelas e igrejas — que na sua maioria sdo de reduzida
dimensdo. Nao existem exemplares de Arquitetura Religiosa de grandes dimensdes e com

caracteristicas arquitetdnicas relevantes. No conjunto destes exemplares destacam-se:

1 http://www.cm-
ferreiradozezere.pt/pt/conteudos/concelho/Patrim%C3%B3nio/Solares+e+Casas+Senhoriais/h419392a-13b4-47d8-
916e-233b4605320b.htm

16 http://Iwww.cm-ferreiradozezere.pt/pt/conteudos/concelho/Patrim%C3%B3nio/Solares+e+Casas+Senhoriais/fbef2e28-
6f06-46dd-ba54-a2ea0a89e30e.htm
= http://www.cm-
ferreiradozezere.pt/pt/conteudos/concelho/Patrim%C3%B3nio/Solares+e+Casas+Senhoriais/9bae59¢9-65b2-4661-
a49c¢-d396d0665bd9.htm
8 http://www.cm-
ferreiradozezere.pt/pt/conteudos/concelho/Patrim%C3%B3nio/Solares+e+Casas+Senhoriais/585dfab0-41f9-496c-a82a-
51e44853fae8.htm
9 http://www.cm-
ferreiradozezere.pt/pt/conteudos/concelho/Patrim%C3%B3nio/Solares+e+Casas+Senhoriais/7fbe5e8c-d1a9-456¢-
9196-7cffdcdalféc.htm
0 http://www.cm-
ferreiradozezere.pt/pt/conteudos/concelho/Patrim%C3%B3nio/Solares+e+Casas+Senhoriais/1f55983b-e29b-4c02-
9b01-967b5ddfad56.htm
= http://www.cm-
ferreiradozezere.pt/pt/conteudos/concelho/Patrim%C3%B3nio/Solares+e+Casas+Senhoriais/3f22844c-87da-4e5e-
8d07-904f749d2c6e.htm
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http://www.cm-ferreiradozezere.pt/pt/conteudos/concelho/Patrim%C3%B3nio/Solares+e+Casas+Senhoriais/b419392a-13b4-47d8-916e-233b4605320b.htm
http://www.cm-ferreiradozezere.pt/pt/conteudos/concelho/Patrim%C3%B3nio/Solares+e+Casas+Senhoriais/fbef2e28-6f06-46dd-ba54-a2ea0a89e30e.htm
http://www.cm-ferreiradozezere.pt/pt/conteudos/concelho/Patrim%C3%B3nio/Solares+e+Casas+Senhoriais/9bae59c9-65b2-4661-a49c-d396d0665bd9.htm
http://www.cm-ferreiradozezere.pt/pt/conteudos/concelho/Patrim%C3%B3nio/Solares+e+Casas+Senhoriais/585dfab0-41f9-496c-a82a-51e44853fae8.htm
http://www.cm-ferreiradozezere.pt/pt/conteudos/concelho/Patrim%C3%B3nio/Solares+e+Casas+Senhoriais/6684c482-23cb-46a2-a5fd-0947c48aef6b.htm
http://www.cm-ferreiradozezere.pt/pt/conteudos/concelho/Patrim%C3%B3nio/Solares+e+Casas+Senhoriais/7fbe5e8c-d1a9-456c-9196-7cffdcda1f6c.htm
http://www.cm-ferreiradozezere.pt/pt/conteudos/concelho/Patrim%C3%B3nio/Solares+e+Casas+Senhoriais/1f55983b-e29b-4c02-9b01-967b5ddfad56.htm
http://www.cm-ferreiradozezere.pt/pt/conteudos/concelho/Patrim%C3%B3nio/Solares+e+Casas+Senhoriais/3f22844c-87da-4e5e-8d07-904f749d2c6e.htm
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= Igreja Paroquial de Nossa Senhora do Pranto - Dornes;

= |greja Paroquial de S. Miguel - Ferreira do Zézere??;

= Igreja da Nossa Senhora da Graga - Aguas Belas?3;

= [greja Paroquial de Santa Maria — Areias?;

= |greja Paroquial de Santo Aleixo — Beco; Igreja Paroquial de S. Silvestre;

= |greja Paroquial do Espirito Santo - Igreja Nova do Sobral;

= http://www.cm-
ferreiradozezere.pt/pt/conteudos/concelho/Patrim%C3%B3nio/lgrejas/d4e78def-1423-4f7d-

9ecc-7f8e035e36f1.htm

= http://www.cm-
ferreiradozezere.pt/pt/conteudos/concelho/Patrim%C3%B3nio/lgrejas/2b1d86b9-4e4d-4808-

b336-604c5ea54cb0.htm

= Igreja Paroquial de S. Vicente de Paio Mendes?5;

= |greja Paroquial de S. Luis de Tolosa — Pias?5.

Os edificios inventariados, incluidos nos diversos grupos de valores arquiteténicos definidos,
abrangem épocas, dimensdes e carateristicas diversas, desde pequenas capelas sem especial
interesse do ponto de vista arquitetonico até exemplares que refletem uma arquitetura mais
erudita - influéncias do barroco. As épocas de construcdo, sdo bastante diferenciadas,
encontrando-se capelas do séc. XVIl ou anteriores, mas também dos finais do Séc. XX ou ja do

Sec. XXI, abrangendo uma grande diversidade de linguagens arquiteténicas.

- NUCLEOS URBANOS, RURAIS, CONJUNTOS EDIFICADOS

Para além da identificagdo do patriménio classificado e do patrimonio inventariado, foram
delimitados alguns nlcleos que conservam um conjunto de carateristicas identitarias,
evidenciando-se como conjuntos de interesse patrimonial, tendo sido incluidos no inventério do

patriménio arquiteténico, arqueolégico e natural, a saber:

1- Conjunto de Habita¢cbes na aldeia da Quebrada do Meio

2- Trogo da Calgcada Romana e Ponte em Quebrada do Meio

2 http://www.cm-ferreiradozezere.pt/pt/conteudos/concelho/Patrim%C3%B3nio/Igrejas/91d66978-b252-4d6b-b12a-
a22141738710.htm

3 http://www.cm-ferreiradozezere.pt/pt/conteudos/concelho/Patrim%C3%B3nio/Igrejas/b981dd87-f8ba-401a-8baa-
103a090f2030.htm

2 http://www.cm-ferreiradozezere.pt/pt/conteudos/concelho/Patrim%C3%B3nio/lgrejas/c24ece61-b12f-461d-8853-
fa2535dfe9ae.htm

% http://www.cm-ferreiradozezere.pt/pt/conteudos/concelho/Patrim%C3%B3nio/lgrejas/5a42835f-888b-4edf-944b-
61989aaad15d.htm

% http://www.cm-ferreiradozezere.pt/pt/conteudos/concelho/Patrim%C3%B3nio/lgrejas/3cfbba29-df4d-4c80-b18a-

71fabe786598.htm
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http://www.cm-ferreiradozezere.pt/pt/conteudos/concelho/Patrim%C3%B3nio/Igrejas/91d66978-b252-4d6b-b12a-a22141738710.htm
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http://www.cm-ferreiradozezere.pt/pt/conteudos/concelho/Patrim%C3%B3nio/Igrejas/b2e54c53-a3b7-46a9-966a-e78eee43fe82.htm
http://www.cm-ferreiradozezere.pt/pt/conteudos/concelho/Patrim%C3%B3nio/Igrejas/2b1d86b9-4e4d-4808-b336-604c5ea54cb0.htm
http://www.cm-ferreiradozezere.pt/pt/conteudos/concelho/Patrim%C3%B3nio/Igrejas/d4e78def-1423-4f7d-9ecc-7f8e035e36f1.htm
http://www.cm-ferreiradozezere.pt/pt/conteudos/concelho/Patrim%C3%B3nio/Igrejas/d4e78def-1423-4f7d-9ecc-7f8e035e36f1.htm
http://www.cm-ferreiradozezere.pt/pt/conteudos/concelho/Patrim%C3%B3nio/Igrejas/d4e78def-1423-4f7d-9ecc-7f8e035e36f1.htm
http://www.cm-ferreiradozezere.pt/pt/conteudos/concelho/Patrim%C3%B3nio/Igrejas/2b1d86b9-4e4d-4808-b336-604c5ea54cb0.htm
http://www.cm-ferreiradozezere.pt/pt/conteudos/concelho/Patrim%C3%B3nio/Igrejas/2b1d86b9-4e4d-4808-b336-604c5ea54cb0.htm
http://www.cm-ferreiradozezere.pt/pt/conteudos/concelho/Patrim%C3%B3nio/Igrejas/2b1d86b9-4e4d-4808-b336-604c5ea54cb0.htm
http://www.cm-ferreiradozezere.pt/pt/conteudos/concelho/Patrim%C3%B3nio/Igrejas/5a42835f-888b-4edf-944b-61989aaad15d.htm
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3- Conjunto de Habitagbes em pedra na aldeia de Avecasta
4- Conjunto Rural em Dornes

5- Conjunto Rural em Paio Mendes

6- Nducleo Urbano da Vila de Ferreira do Zézere

7- Conjunto Rural em Couc¢o Fundeiro

Figura 26. Localizagéo dos nucleos inventariados com interesse patrimonial, sob cartografia topogréafica de imagem —
ortofotomapas de 2010 (IGP)

Na persecucédo dos objetivos da revisdo do PDM, no que se refere a valorizacdo do patriménio
cultural e a criacdo de oportunidades de desenvolvimento turistico, propéem-se a requalificagédo
e valorizacao turistica e ludica de algumas povoacdes, nomeadamente dos aglomerados rurais
de Dornes e de Avecasta, pelo seu elevado valor enquanto patriménio cultural identitario.
Pretende-se concretizar propostas, estabelecendo regras de intervengéo e o desenho de alguns
espacos, no sentido de acautelar a salvaguarda do seu valor patrimonial arquitetonico e
morfoldgico.

N&o obstante a importancia de promover estas a¢des para outros conjuntos de valor patrimonial
existentes no concelho, é desejavel que a intervencao nestes dois aglomerados possa constituir

como um exemplo de intervencéo de preservacgédo e valoriza¢@o dos valores patrimoniais.

Neste sentido, indicam-se, seguidamente, os objetivos e acgles relativas as intervengdes de

salvaguarda em Dornes e em Avecasta.
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Intervencao de Salvaguarda de Dornes

Objetivos

= Fomentar a revitalizacdo urbana, orientada por objetivos estratégicos de desenvolvimento
urbano, em que as a¢Bes de natureza material sdo concebidas de forma integrada e
combinadas na sua execugédo com interveng@es de natureza social e econdémica, valorizando
os valores existentes, melhorando as condi¢cfes de vida das populacdes residentes e criando

condicdes para atrair novas populacoes;

= Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbdlicos como fatores de identidade,

diferenciacéo e competitividade urbana;

= Qualificar a imagem da aldeia de Dornes, reforcando a sua atratividade enquanto conjunto
rural, promovendo novas dindmicas, vivéncias e a recuperacdo do patrimoénio e do espacgo

publico;
= Preservar a morfologia urbana e a qualidade ambiental;
= Melhorar a qualidade funcional e patrimonial dos espacos publicos;
= Promover e reforcar a capacidade de atracédo das fungdes residencial, comercial e de lazer;
= Desenvolver novas solucdes de acessibilidade para todos;

= Fomentar a reabilitag8o da estrutura edificada na sua globalidade, de uma forma coerente e
homogénea, valorizando os elementos arquiteténicos que caraterizam o conjunto e

corrigindo os elementos dissonantes;

= Conservar as caracteristicas edificadas e morfolégicas originais, devendo promover-se a
dinamizacdo, protecdo, conservacdo, reabilitacdo e regeneracdo urbanas dos valores

histéricos, arquiteténicos, arqueoldgicos e urbanisticos.

Descricdo da Acéo

= Elaborar o Plano de Pormenor com vista a valorizagdo de uma area que deve ser objeto de
salvaguarda pela sua importancia enquanto aldeia rural que preserva a sua identidade com

valor patrimonial de conjunto;

= Intervir no espaco publico no sentido da sua valorizacéo e dotagdo de melhores condi¢des

de acessibilidade e usufruto;

= Executar a manutencdo adequada dos espacos publicos em articulagdo com a vertente

paisagistica;

= Executar estruturas devidamente planeadas e enquadradas, de ligacdo, contemplacdo e

usufruto da proximidade com o rio;
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Executar a manutencdo e valorizacdo do largo envolvente da Igreja e Torre de Dornes,

elementos classificados de Interesse Publico.

Intervengdo de Salvaguarda de Avecasta

Objetivos

Fomentar a revitalizagdo urbana, orientada por objetivos estratégicos de desenvolvimento
urbano, em que as aclGes de natureza material sdo concebidas de forma integrada e
combinadas na sua execugao com intervencdes de natureza social e econémica, valorizando
os valores existentes, melhorando as condi¢cdes de vida das populacdes residentes e criando

condicdes para atrair novas populacdes;

Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbolicos como fatores de identidade,

diferenciagéo e competitividade urbana;

Qualificar a imagem da aldeia de Avecasta, refor¢gando a sua atratividade enquanto conjunto
rural, promovendo novas dindmicas, vivéncias e a recuperacdo do patrimoénio e do espacgo

publico;

Preservar a morfologia urbana e a qualidade ambiental;

Melhorar a qualidade funcional e patrimonial dos espacos publicos;

Promover e reforcar a capacidade de atracdo das fungdes residencial, comercial e de lazer;
Desenvolver novas solucdes de acessibilidade para todos;

Fomentar a reabilitagdo da estrutura edificada na sua globalidade, de uma forma coerente e
homogénea, valorizando os elementos arquiteténicos que caraterizam o conjunto e

corrigindo os elementos dissonantes;

Conservar as caracteristicas edificadas e morfolégicas originais, devendo promover-se a
dinamizacdo, protecdo, conservacdo, reabilitacdo e regeneragdo urbanas dos valores

histéricos, arquiteténicos, arqueoldgicos e urbanisticos;

Valorizar o enquadramento e a vivéncia do patriménio classificado existente nas

proximidades, nomeadamente patriménio arqueolégico.

Descrigcdo da Acéo

Elaborar o Plano de Pormenor com vista a valorizagdo de uma area que deve ser objeto de
salvaguarda pela sua importancia enquanto conjunto rural que preserva a sua identidade

com valor patrimonial de conjunto;

Intervir no espago publico no sentido da sua valorizagao e dotagdo de melhores condi¢bes

de acessibilidade e usufruto;
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= Executar a manutencdo adequada dos espacos publicos em articulagdo com a vertente

paisagistica e com a envolvente natural.
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6.2. PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

> PATRIMONIO CLASSIFICADO

O Patriménio Arqueolégico Classificado do concelho de Ferreira do Zézere encontra-se

identificado na Planta de Condicionantes — Recursos Naturais, Patriménio Cultural e

Infraestruturas, e integra o seguinte imével:

Interesse Publico
SIP 01 - Gruta de Avecasta

> PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

O patrimoénio arqueoldgico é encarado, atualmente, como um recurso territorial, de relevante
importancia para a memodria e identidade das comunidades, conjugando a atuacgdo e gestdo
sobre o territério, em que importa articular os valores patrimoniais e cientificos, com outros

agentes de transformacéo do territério.

O patriménio arqueoldgico € um elemento essencial para o conhecimento da histéria e da cultura
dos povos, sendo possivel através dele, compreender a evolugcdo do concelho de Ferreira do
Zézere desde as suas primeiras ocupacdes e, compreender a sua relagdo com o ambiente e
com as condi¢cdes naturais do territdrio que condicionaram, naturalmente essas fixagdes
humanas. Pela sua natureza, sdo zonas suscetiveis a serem destruidas por agbes de
revolvimento dos subsolos, pelo que é importante incluir no ambito do planeamento, mecanismos

de preservacgéo, com o objetivo da sua identificacdo e salvaguarda.

A identificac&o e localizagdo dos sitios arqueolédgicos, na cartografia concelhia, permite, também
a criacao de estruturas de valorizacéo patrimonial capazes de suportar a sua exploracao turistica,

contribuindo para a projecao da imagem cultural do concelho.

Dos 134 Sitios Arqueoldgicos inventariados na Carta Arqueoldgica do concelho de Ferreira do
Zézere, 100 encontram-se descritos na base de dados do endovélico do Portal do Arquedlogo

da Direcao Geral do Patriménio Cultural.

Ressaltam, do vasto inventario, sepulturas, localizadas perto da serra de S. Paulo, as sepulturas
da Ruinas da Torre do Langalhdo, castros e inscri¢des lapidares, as quais podem ser vistas junto

a Dornes e a Ferreira do Zézere.
O patriménio arqueolégico de Ferreira do Zézere compreende inumeros achados arqueolégicos,

revelando as diferentes formas de apropriacao do territrio ao longo dos tempos. Deste extenso

conjunto de exemplares arqueolégicos que dao indicios de uma ocupacao do territério desde os
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primérdios da humanidade, destacam-se os classificados que, no concelho apenas dizem

respeito a Gruta de Avecasta.

O Patriménio Arqueolégico Inventariado do concelho de Ferreira do Zézere encontra-se

identificado nos ANEXOS F, G, H e | deste relatério e na Planta de Ordenamento — Patriménio

Inventariado, e integra os imoveis exibidos na figura seguinte.
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Figura 27. Patriménio arqueoldgico inventariado
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6.3. PATRIMONIO NATURAL

Define-se por patriménio natural todo o conjunto que apresenta caracteristicas fisicas, biol6gicas
e geoldgicas extraordinarias, com habitats de espécies animais ou vegetais relevantes e, areas

de grande valor do ponto de vista cientifico e estético, ou do ponto de vista da conservacao.

O territorio de Ferreira do Zézere é marcado pela presenca da Bacia Hidrografica do Rio Tejo,
na sua totalidade, sendo a presenca do elemento agua muito forte. A sub-bacia do Zézere é a
segunda maior na area da bacia do Tejo (5 076 km?2, cerca de 20% do total), abrangendo os

concelhos de Ferreira do Zézere, Abrantes, Sardoal, Tomar e Torres Novas.

O Rio Zézere é o principal afluente da Albufeira de Castelo de Bode, classificada como

protegida.

Parte do concelho de Ferreira do Zézere €, como ja foi referido em matéria do enquadramento
legal dos planos de hierarquia superior, abrangido pela Rede Natura 2000 que salvaguarda as
areas sensiveis para a conservacdo da natureza e, a qual visa contribuir para assegurar a
biodiversidade através da conservacao dos habitats naturais e da fauna e da flora selvagens no

territério europeu dos Estados-Membros em que o Tratado é aplicavel.

Neste ambito, em Ferreira do Zézere é parcialmente abrangido pela Rede Natura 2000,
nomeadamente pela ZEC de Sicé/Alvaidzere, que ocupa 4 269,2 ha do concelho, onde as

intervencdes devem ser compativeis com a conservacao dos habitats.

Em sintese, no que respeita ao patrimonio natural classificado, identificam-se os seguintes

elementos patrimoniais no concelho de Ferreira do Zézere:

Interesse Publico
> Fraxinus angustifélia Vahl — Freixo - Arvore de Interesse Publico, classificada pelo D.G.
n.% 127 Il série de 02/06/1944.

Protegida
> Albufeira de Castelo de Bode - Albufeira de Aguas Publicas Protegida, classificada pelo

Decreto-regulamentar n.° 2/88, de 20 de janeiro.

Rede Natura
> Zona Especial de Conservacao de Sicé/Alvaiazere, territério assim classificado no

ambito do Decreto Regulamentar n.° 1/2020, de 16 de margo?’.

27 Classifica como zonas especiais de conservacéo os sitios de importancia comunitaria do territério nacional.
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Por sua vez, como patriménio natural inventariado no concelho de Ferreira do Zézere é

possivel destacar-se:

= a Paisagem de Dornes — cuja peninsula da antiga Vila Medieval oferece, na margem
direita do rio, lugares de grande valor paisagistico onde se descobrem quedas de agua

e praias fluviais em recantos escondidos; e,

= a Praia Fluvial de Castanheira — que representa um dos principais focos do turismo
nautico em Ferreira do Zézere, articulando devidamente a ligacdo entre aquilo que é, a

funcéo recreativa e o valor da paisagem.
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7. RESTRIGOES DE UTILIDADE PUBLICA

7.1. RESERVA AGRICOLA NACIONAL

A Reserva Agricola Nacional (RAN) foi estabelecida pelo Decreto-Lei n.° 196/89, de 14 de junho,
com as alteracBes do Decreto-Lei n.° 274/92, de 12 de dezembro, visando, tal como refere o
predmbulo “(...) a adocéo de um regime juridico que defenda de uma forma eficaz as areas que,
por serem constituidas por solos de maiores potencialidades agricolas, ou por terem sido objeto
de importantes investimentos destinados a aumentar a capacidade produtiva dos mesmos, se

mostrem mais vocacionados para uma agricultura moderna e racional (...)"

Passadas duas décadas foi aprovado o novo diploma da RAN através do Decreto-Lei n.°
73/2009, de 31 de marco, alterado pelo Decreto-Lei n.° 199/2015, de 16 de setembro, que define,
no seu artigo n.° 2 que a RAN corresponde “ao conjunto das areas que em termos agroclimaticos,
geomorfolégicos e pedoldgicos apresentam maior aptidao para a atividade agricola, sendo uma
restricdo de utilidade publica a qual se aplica um regime territorial especial, que estabelece um
conjunto de condicionamentos a utilizagdo n&do agricola do solo, identificando quais as

permitidas, tendo em conta os objetivos do regime nos varios tipos de terras e solos”.

Ao predmbulo do referido diploma acrescentou-se as concec¢des classicas do solo e de terra uma
“(...) nova visdo mais dindmica e abrangente, apontando para uma multiplicidade de funcdes
sociais e de preservacao para além das funcdes tradicionais que Ihe séo inerentes — producéo

de bens alimentares, fibras e madeiras”.

Este novo paradigma esta associado com o “acréscimo da sensibilidade ambiental por parte da
sociedade e em especial no setor agricola e florestal (...)", bem como por considerar a atividade

florestal “(...) como parte integrante do setor agricola”.

O crescente reconhecimento da importancia estratégica dos solos determinou que 0s mesmos
fossem tendencialmente vistos como um recurso escasso e indispensavel a sustentabilidade dos
ecossistemas, estabelecendo a adogéo de medidas de defesa e de conservacédo adequadas a
sua salvaguarda, assumindo a RAN um papel fundamental na preservag¢do do solo e na sua

afetacdo a agricultura.

Esta restricdo de utilidade publica surge, no que diz respeito a ocupacgao do territério, como uma
intervencao de caracter sectorial, visando, a salvaguarda de valores ecolégicos considerados
relevantes, como estabelecido pelo artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 199/2015 cuja redacéo refere

que “a RAN é uma das componentes da Rede Fundamental de Conservacao da Natureza,
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favorecendo a conetividade entre as areas nucleares de conservacdo da natureza e da

biodiversidade integradas no Sistema Nacional de Areas Classificadas.”

A RAN de Ferreira do Zézere foi publicada pela Portaria n.° 746/94, de 13 de agosto, no DR n.°
187, Serie IB. Com o inicio do processo de revisdo do PDM, a carta da RAN foi vetorizada com
vista a elaboracdo de um planeamento e ordenamento do territério mais rigoroso, com menores
constrangimentos, quer ao nivel de leitura, quer ao nivel do cruzamento de informacédo. Este
procedimento foi verificado e validado pela Comisséo Regional da Reserva Agricola Nacional do
Ribatejo e Oeste, conforme oficio n.° 8034/05/RA6/DRARO, de 26 de agosto de 2005.

Com o desenvolvimento da proposta do Plano de Urbanizacéo (PU) da Vila de Ferreira do Zézere
no ano de 2008, o processo da RAN foi alvo de revisdo pelo que, houve a necessidade de
redelimitar e, consequentemente, pedir a desafetacdo de determinadas areas que, segundo
considerou a DRAP no seguimento da sua aprovagao, se tratavam de “pequenas areas ja
edificadas e ou comprometidas em termos de utilizagdo agricola por construcdes e vias
existentes na sua envolvente e de cuja exclusdo ndo resultam prejuizos significativos para os

interesses da Reserva Agricola.”28

Contudo, a elaboragdo do PU da vila de Ferreira do Zézere, que se encontra atualmente
publicado e em vigor, foi efetuado em 2013, sendo a DRAP LVT convocada e tendo-se
pronunciado, através do oficio OF/31/2013/DAOT/DRAPLVT, de 15 de margo de 2013, sobre o
procedimento em curso, referindo que “no que concerne a delimitagdo da RAN (...), considera-
se estabilizada e validada, na sequéncia da apreciacédo favoravel ao pedido de desafetagdo da
RAN”. (...) esta Direcdo Regional ndo se opde a delimitacao do Plano de Urbanizacéo, nem a

exclusdo das areas de RAN representadas no interior do perimetro do PU apresentado.”

mm | s | MITE DA AREA DE INTERVENGAD EZZQ RESERVA AGRICOLA NACIONAL

e PERIMETRO URBANO PROPOSTO \Il AREAS A DESAFECTAR //d RESERVA AGRICOLA NACIONAL

N

Figura 28. Representagdo das areas a desafetar da area do PU da vila de Ferreira do Zézere (a) e da delimitacao da

RAN resultante das desafetagoes (b)

28 No ambito da Comiss&do Regional da Reserva Agricola de Lisboa e Vale do Tejo, realizada a 4 de novembro de 2008
e, posteriormente estabilizada e validada a 17 de janeiro de 2013.

Municipio de Ferreira do Zézere | Lugar do Plano, Gestao do Territério e Cultura -108 -



Revisdo do PDM de Ferreira do Zézere Relatério do Plano

Atualmente, a RAN aprovada em 2005 totaliza 2 131,19 ha, apés afericdo dos 18,53 ha que se
inserem no interior do PU da Vila de Ferreira do Zézere, representando cerca de 11% da area

total do municipio de Ferreira do Zézere.

A figura seguinte ilustra a sua distribuicdo no municipio, podendo-se observar que se concentra

essencialmente na zona central e oeste do concelho.
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Figura 29. Reserva Agricola Nacional no concelho de Ferreira do Zézere

Contudo, a RAN incide sobre areas que se consideram comprometidas, ou seja, superficies
legalmente construidas, licenciadas ou autorizadas e/ou as areas destinadas a satisfagédo de
caréncias existentes em termos de habitacdo, atividades econdmicas, equipamentos e

infraestruturas.

Houve, assim, a necessidade de compatibilizar as areas que constituem esta restricdo com a
proposta de ordenamento, procurando servir, tanto os objetivos da RAN, como os objetivos da
constituicdo e formacgéo de uma estrutura urbana que sirva os interesses do desenvolvimento
integrado do concelho.

Reforga-se que a proposta de ordenamento do territorio desenvolvida para o concelho de Ferreira
do Zé&zere, procurou a articulagdo das componentes ecolégicas e naturais com a dindmica e

politicas territoriais expetaveis para o municipio.

Assim, as incompatibilidades foram analisadas e ponderadas e, a posteriori, foi efetuado o seu
pedido de exclusao, com vista a definicdo de um espago de promocao e consolidacéo do tecido
urbano, o qual foi planeado atendendo a preocupacao de constituicao e de preservacdo de um

continuo natural.
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Face ao exposto, todas as areas a excluir da RAN foram identificadas, tipificadas e justificadas,

assentando a sua exclusdo essencialmente nos seguintes fundamentos:

englobar preexisténcias construtivas;

garantir a conformagdo do perimetro para a edificacdo da frente urbana apoiada em

arruamentos devidamente infraestruturados;
colmatar o aglomerado, incluindo areas intersticiais ndo ocupadas;
dar sequéncia a estratégia de desenvolvimento urbano;

acertos cartograficos.
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7.2. RESERVA ECOLOGICA NACIONAL

O regime juridico da Reserva Ecolégica Nacional (REN) é estabelecido pelo Decreto-Lei n.°
166/2008, de 22 de setembro, na sua atual redacao, segundo o qual a REN “é uma estrutura
biofisica que integra o conjunto das areas que sensibilidade, funcao e valor ecoldgicos ou pela

exposicdo e suscetibilidade perante riscos naturais, sdo objeto de protecdo especial”.

Esta restricao de utilidade publica constitui uma estrutura de enquadramento que através do
condicionamento a utilizagdo de areas com caracteristicas ecologicas especificas, garante a
protecdo de ecossistemas e a permanéncia e intensificacdo dos processos biolégicos

indispenséaveis ao enquadramento equilibrado das atividades humanas.

Pese embora o inicio da revisdo do PDM ser anterior a publicacdo do atual regime juridico da
REN, verificou-se a ocorréncia de um periodo de tramitagdo até a sua publicagdo, com o objetivo
de adequar a delimitagdo da REN em vigor em funcdo das orientagfes estratégicas de ambito
nacional e regional, entretendo definidas, pela Comissdo Nacional da REN e pelas Comissfes
de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional, em colaboracdo com as administracbes das

regides hidrograficas.

Uma vez que este procedimento ndo teve aplicabilidade, em tempo Util, no concelho de Ferreira
do Zézere, foi necessério proceder-se a elaboragdo de uma nova proposta de delimitacdo da

REN, a luz das normas e orientagdes metodoldgicas estabelecidas pela legislacdo em vigor.

Figura 30. Reserva Ecoldgica Nacional no concelho de Ferreira do Zézere
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Face ao exposto, a REN foi delimitada e apresenta uma forte expressao territorial, ocupando
uma superficie total de 10 167,29 hectares, que abrange mais de metade do municipio, como se

pode verificar na figura anterior.

Assim, e de acordo com o artigo 4.° do Decreto-Lei n°® 166/2008, de 22 de agosto, na sua atual

redagdo, foram definidos os sistemas biofisicos ilustrados na figura seguinte.

AREAS RELEVANTES PARA A SUSTENTABILIDADE DO CICLO HIDROLOGICO TERRESTRE

LEITOS DOS CURSOS DE AGUA

/// MARGENS DOS CURSOS DE AGUA
)

ALBUFEIRA QUE CONTRIBUAM PARAA CONECTIVIDADE E COERENCIA ECOLOGICA DA REN,

BEM COMO OS RESPETIVOS LEITOS, MARGENS E FAIXAS DE PROTEGAQ <]
\\\ ZONAS AMEAGADAS PELAS CHEIAS
LEITO S

|

N |

AREAS DE PREVENGAO DE RISCOS NATURAIS

| AREAS DE ELEVADO RISCO DE EROSAQ HIDRICA DO SOLO
MARGEM !

.

AREAS DE INSTABILIDADE DE VERTENTES

D ESCARPAS E RESPETIVAS AREAS DE PROTECAQ
R . - < . RESTANTES AREAS DE INSTABILIDADE DE VERTENTES
WA AREAS ESTRATEGICAS DE INFILTRACAO E DE PROTECAC E RECARGA DE AQUIFEROS %

| FaxaDE PROTEGCAO

I

Figura 31. Reserva Ecoldgica Nacional de Ferreira do Zézere por tipologias

Contudo, do cruzamento entre as areas sociais da proposta de ordenamento e as areas
integradas em REN, surgiram situagdes de incompatibilidade, onde se verificou a existéncia de
espacos que pertencendo a REN, ndo possibilitavam a formacgdo e a afirmacéo do sistema
urbano proposto, nomeadamente no que respeita a definicdo e delimitacdo dos perimetros
urbanos.
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Refira-se que a proposta de ordenamento do territério do concelho de Ferreira do Zézere procura
desenvolver, tanto quanto possivel, um entendimento dos valores em presen¢a, num processo
de contextualizacdo e conce¢do da componente ecolédgica e natural na definicdo da estratégia

territorial esbocada.

Houve, assim, a necessidade de compatibilizacdo entre as areas que constituem esta restricao
com a proposta de ordenamento, procurando-se articular os objetivos da REN com a estratégia

definida para o desenvolvimento e sustentabilidade da estrutura urbana.

Esta metodologia passou, sobretudo, pela ponderagéo e consequente proposta de exclusdo das

N

areas legalmente construidas ou de construcdo ja autorizada, bem como as destinadas a
satisfacdo das caréncias existentes em termos de habitacdo, equipamentos, infraestruturas e
espacos industriais, e ainda de areas que se julgam essenciais para a formac&o da estrutura

urbana, assentando essencialmente nos seguintes fundamentos:
= englobar preexisténcias construtivas;

= garantir a conformacéo do perimetro para a edificacdo da frente urbana apoiada em

arruamentos devidamente infraestruturados;
= colmatar o aglomerado, incluindo areas intersticiais ndo ocupadas;
= dar sequéncia a estratégia de desenvolvimento urbano;

= acertos cartogréficos.
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8. RISCOS E SALVAGUARDAS

8.1. RISCOS

A elaboracdo da cartografia municipal de risco € uma referéncia fundamental para o trabalho
técnico de revisdo dos PDM, devendo orientar as opcfes de ordenamento dos municipios, no
sentido de evitar a ocupacao de areas territoriais de maior suscetibilidade aos perigos localmente
relevantes. Deve também orientar as decisdes de gestao territorial no sentido de melhorar as
condi¢cdes de desempenho dos principais equipamentos de utilizag&o coletiva e infraestruturas

territoriais e urbanas em caso de acidente natural ou tecnolégico.?®

As cartas de localizacdo de riscos, que resultam da sobreposicdo das cartas de elementos
expostos e de suscetibilidade, procedem a identificacdo das areas de risco sem efetuar uma
avaliacdo quantitativa do mesmo tratando-se de um elemento importante para o planeamento de
emergéncia e o ordenamento do territério na medida em que serve de base para a formulacao
das opc¢des a consubstanciar nos PDM e nos Planos Municipais de Emergéncia de Protecéo Civil
(PMEPC).30

Para a elaboracdo da Planta Ordenamento — Riscos e Salvaguardas do municipio de Ferreira do
Zézere foi tido em conta o relatério da area setorial de Riscos e Protecao Civil do PROT-OVT
bem como, o Guia Metodoldgico para a producgédo de cartografia municipal de risco e sistemas
de informacao geogréfica de base municipal da autoria da Autoridade Nacional de Prote¢éo Civil,

no qual ademais se baseiam os PMEPC.

O relatério setorial do PROT-OVT, datado de 2008, identifica, para a globalidade da regido do
Oeste e Vale do Tejo, os perigos naturais, tecnoldgicos e ambientais na sua éarea de incidéncia,
0 que resulta numa leitura generalizada das preocupag¢8es que ocorrem no territorio, referindo

que:

Perigos naturais, correspondem a ocorréncias associadas ao funcionamento dos sistemas

naturais (e.g. sismos, movimentos de massa, erosao do litoral, cheias e inundacdes);

Perigos tecnol6gicos, que potenciam acidentes, frequentemente subitos e nao planeados,
decorrentes da atividade humana (e.g. potencial de acidentes industriais, potencial de acidentes

no transporte de substancias perigosas);

2% Guia Metodologico para a Producdo de Cartografia Municipal de Risco e para a Criacdo de Sistemas de Informacao
Geogréfica (SIG) de Base Municipal, 2009.
30 |dem, adaptado.
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Perigos ambientais, que combinam os resultados de ac¢des continuadas da atividade humana
com o funcionamento dos sistemas naturais (e.g., incéndios florestais, contaminacéo de cursos

de agua e aquiferos, e degradacéo dos solos e desertificagdo).

Em sintese, destaca que o perigo sismico € um dos mais relevantes na regido, ndo sé pela
grande extensdo afetada (72% do territério nas classes de perigo moderado e elevado) mas
também pela intensidade que pode atingir; que na faixa litoral, existe a possibilidade de
ocorréncia de inundacdes costeiras devido a tsunamis, que sdo particularmente perigosos nos

litorais baixos e arenosos e nas reentrancias da linha de costa; o perigo de inundacao que, devido

as cheias (progressivas) do Tejo e principais afluentes afeta 745 km? na regido OVT (maior

extensao de area inundavel do pais); os movimentos de massa que tém elevada probabilidade

de ocorréncia em 7% da area da regido, registando-se como situagées mais problematicas, os
concelhos de Alenquer, Arruda dos Vinhos e Sobral de Monte Agrago, por terem mais de 20%
do seu territério suscetivel a este tipo de perigo; a erosdo do litoral que afeta essencialmente os

litorais rochosos através do colapso das vertentes costeiras; os incéndios florestais que afetam

de forma significativa a regiao pois, 1/3 do seu territério apresenta um perigo de incéndio elevado

a muito elevado; e por fim, o atravessamento da regido por dois gasodutos e por um oleoduto

existindo vérios estabelecimentos industriais perigosos, onde se destaca Azambuja como o

concelho mais problematico pela concentracdo de atividades perigosas.

Perigosidade sismica
|

moderada

Perigo de inundacio

cheia progressiva

cheia rapida
I o dacio por rotura de baragem
Perigo de Inundagao por tsunami
2 | elevado

moderado

o

Tipo de litoral e perigosidade associada
arenoso - perigo elevado
aenoso - perigo moderado
10chos0 - perigo elevado
10choso - perigo moderado
B anifciaszade
Perigo de instabilidade de vertentes

. oo

] e signmcone

Perigo de incéndio
eievado

moderado

Perigos tecnolégicos
— 2300010
— G600

@ estabelecimentos industrais perigosos

Figura 32. Carta de perigos da regido Oeste e Vale do Tejo.
Fonte: PROT OVT — Area Sectorial Riscos e Prote¢&o Civil

Para efeitos de sistematizacé@o dos perigos/riscos a considerar, o Guia Metodolégico estabelece,
com um primeiro nivel de abordagem, os diferentes perigos pelos trés grupos de riscos

identificados, considerando que:
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Riscos Naturais, os que resultam do funcionamento dos sistemas naturais (e.g., sismos,

movimentos de massa em vertentes, eroséao do litoral, cheias e inundacoes);

Riscos Tecnoldgicos, os que resultam de acidentes, frequentemente subitos e ndo planeados,
decorrentes da actividade humana (e.g., cheias e inundagbes por ruptura de barragens,

acidentes no transporte de mercadorias perigosas, emergéncias radiolégicas);

Riscos Mistos, os que resultam da combinacéo de ac¢des continuadas da actividade humana
com o funcionamento dos sistemas naturais (e.g., incéndios florestais, contaminacao de cursos

de agua e aquiferos, degradacao e contaminacgédo dos solos).
Os quadros seguintes cuja informacao se transcreve do Guia Metodologico, apresentam, para
cada perigo/risco, a relevancia da sua consideracdo em sede de revisdo de PDM ou de

elaboracao do PMEPC, nem como a referéncia a legislacédo aplicavel quando existente.

Quadro 10. Riscos Naturais

- APLICACAO - .
CATEGORIA DESIGNACAO LEGISLACAO APLICAVEL
PDM PMEPC
Nevoeiros X X
Condigbes Nevoes X X
meteorolégicas Ondas de calor X X
adversas Ondas de frio X X
Secas X X Lei n.° 58/2005 — Lei da agua, Artigo 41.°
Lei n.° 54/2005 — Estabelece a titularidade dos
recursos hidricos / art. 22° e seguintes.
Lei n.° 58/2005 — Lei da Agua.
DL n.° 166/2008 — RJREN / Anexo | Secgéo llI
Portaria n.° 1356/2008 — Revisdo do RJREN.
Cheias e Inundagtes X X Directiva 2007/60/CE do Parlamento Europeu e
urbanas do Conselho de 23 de outubro de 2007 -
Avaliacéo e gestéo dos riscos de Inundagdes.
DL n.° 364/98 — Estabelece a obrigatoriedade de
. . elaboracdo da carta de zonas inundaveis nos
Hidrologia L -
municipios com aglomerados urbanos atingidos
por cheias.
Cheias e inundagdes
z . X X
rapidas
Cheias e inundagdes
. X X
progressivas
Inundagdes e
. X X
galgamentos costeiros
Inundagéo por tsunami X X
DL n.° 235/83 — Aprova o Regulamento de
Geodinamica Sismos X X Seguranca e Acgdes para Estruturas de Edificios
interna e Pontes (RSA)/Art. 28° e seguintes.
Atividade vulcanica X X
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_ APLICACAO ~ :
CATEGORIA DESIGNACAO LEGISLACAO APLICAVEL
PDM PMEPC
DL n.° 79/2006 — Aprova o Regulamento dos
Sistemas Energéticos de Climatizacdo em
Edificios (RSECE).
Lei n.° 58/2005 — Lei da Agua.
DL n.° 222/2008 — Transpde parcialmente para a
Radioatividade natural X ordem juridica interna a Diretiva n.
96/29/EURATOM, do Conselho, de 13 de maio,
que fixa as normas de seguranga de base
relativas & protecéo sanitaria da populagéo e dos
trabalhadores contra os perigos resultantes das
radiagfes ionizantes
Movimentos de massa
em vertentes X X DL n.° 166/2008 — RJREN /Anexo | secgéo |
(desabamentos, Portaria n.° 1356/2008 — Revisdo do RIREN.
deslizamentos e outros)
3 — p
o Erosdo costeira: DL n.° 166/2008 — RIJREN /Anexo | seccao |
Geodinamica . . Portaria n.° 1356/2008 — Revis&o do RJREN.
destruigdo de praias e X X ) ‘
externa . Lei n.° 49/2006 - Estabelece medidas de
sistemas dunares ~ .
protecdo da orla costeira.
Erosao costeira: recuo e N v DL n.° 166/2008 — RJREN /Anexo | secgéo |
instabilidade de arribas Portaria n.° 1356/2008 — Revis&o do RJREN.
Colapso de cavidades N X
subterraneas naturais
Quadro 11. Riscos Tecnoldgicos
. APLICACAO » i
CATEGORIA DESIGNACAO LEGISLACAO APLICAVEL
PDM PMEPC
Acidentes rodoviarios,
L . , X X
ferroviarios, fluviais e aéreos
DL n.° 170-A/2007, modificado pelo DL
. n.° 83-A/2008.
Acidentes no transporte terrestre
Transportes d dori . X X DL n.° 124-A/2004, modificado pelo DL
€ mercadorias perigosas
peng n°. 397-B/2007 — Transporte rodoviario
e ferroviario de mercadorias perigosas.
Acidente com transporte maritimo X X
de produtos perigosos
Colapso de tuneis, pontes e X X
outras infraestruturas
Acidentes em infraestruturas fixas DL n.° 152/94, de 26/05 — Serviddes
de transporte de produtos necessarias a implantagao de oleodutos
Vias de perigosos (oleodutos e X X e gasodutos para o transporte de gas
. N petréleo liquefeito e outros produtos
comunicacgéo e gasodutos) )
. refinados.
infraestruturas . . . Lei n.° 58/2005 — Lei da Agua.
Cheias e inundag¢des por rutura
X X DL n.° 344/2007 — Regulamento de
de barragens
Seguranca de Barragens.
Colapso de galerias e cavidades X X

de minas
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- APLICACAO _ ;
CATEGORIA DESIGNACAO LEGISLACAO APLICAVEL
PDM PMEPC
Acidentes em areas de parques
) o X X DL n.°220/2008 - Incéndios em edificios
industriais
DL n.° 254/2007 — Controlo dos perigos
Acidentes que envolvam associados a acidentes graves que
substancias perigosas (Directiva X X envolvam  substancias  perigosas
Seveso Il (Diretiva n.° 96/82/CE, com a redagéo
dada pela Diretiva n.° 2003/105/CE).
Degradagéo e contaminacéo dos X X
solos com substancias NBQ
Acidentes em instalacfes de
combustiveis, éleos e X X
lubrificantes
o —
Acidentes em estabelecimentos DL n® 139/2002 — Regulamento de
. seguranca dos estabelecimentos de
de fabrico e de armazenagem de X X )
] fabrico e de armazenagem de produtos
produtos explosivos )
explosivos.
DL n.° 194/2000 — Transpbe para a
ordem juridica interna a Diretiva n.°
Acidentes em estabelecimentos 96/61/CE, do Conselho, de 24 de
de atividade sujeitas a licenca X X setembro, relativa & prevencdo e
ambiental controlo integrados da poluig&o.
Areas urbanas de elevada densidade
populacional
Atividade DL n. 220/2008 - Incéndios em
industrial e edificios.
. Incéndios e colapsos em centros
comercial o o
histéricos e em edificios com DL n. 276/99 — Define as linhas de
elevada concentragéo orientagdo da politica de gestdo da
populacional X X qualidade do ar e transpde para a
ordem, juridica interna a Diretiva n.°
Poluigdo atmosféricas grave com 96/62/CE, do Conselho, de 27 de
. setembro, relativa a avaliagéo de gestédo
particulas e gases
da qualidade do ar ambiental.
DL n.° 174/2002 — Estabelece as regras
aplicaveis a intervengdo em caso de
emergéncia radioldgica.
DL n.° 38/2007 — Transpde para a
ordem juridica interna a Diretiva n.°
2003/122/EURATOM, do Conselho, de
22 de dezembiro, relativa ao controlo de
o o, fontes radioativas seladas, incluindo as
Emergéncias radiolégicas X X

fontes de atividade elevada e de fontes
orfas, e estabelece o regime de
protecdo das pessoas e do ambiente
contra os riscos associados a perda de
acidente  ou

controlo,  extravio,

eliminacéo resultantes de um
inadequado controlo regulamentar das
fontes radioativas.
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Quadro 12. Riscos Mistos

APLICACAO

CATEGORIA DESIGNACAO
PDM PMEPC

LEGISLACAO APLICAVEL

DL n.° 124/2006, alterado e republicado
Relacionados com a pelo DL n.° 17/2009 - Sistema de
Incéndios florestais X X Defesa da Floresta contra incéndios.
RCM n.° 65/2006 — Plano Nacional de
Defesa da Floresta contra incéndios.
DL n.° 235/97, DL n° 68/99 e P2
257/2003 — Protecdo das aguas contra
a poluicdo causada por nitratos de
Degradagéo e origem agricola — zonas vulneraveis.
contaminag&o de X DL n.° 152/97 — Tratamento de aguas
aquiferos residuais urbanas.

DL n.° 118/2006 - Protegdo do
ambiente e em especial dos solos na
utilizagdo agricola de lamas de
depuracgéo.

Relacionados com a DL n.° 214/2008 — Regime do exercicio
da atividade pecuéria.

DL n.° 631/2009 — Gesté&o dos efluentes
das atividades pecuarias e
~ armazenamento. Transporte e
Degradfagao~e , valorizagdo de outros fertilizantes
contaminacao de aguas X organicos.

superficiais Despacho n.° 8277/07 do MADRP e
MAOT - Aguas rucas.

Despacho n.° 82277/07 do MAOTDR e
MADRP - Estratégia Nacional para os
Efluentes Agropecuarios e
Agroindustriais.

atmosfera

agua

Note-se que ambos os documentos em analise identificam os trés grupos de perigos/riscos
diferenciando-se apenas, no que respeita a designacao do Ultimo grupo, por Perigos ambientais

e Riscos Mistos, conforme identificado no PROT-OVT e Guia Metodoldgico, respetivamente.

Neste ambito, a Planta de Ordenamento — Riscos e Salvaguardas do municipio de Ferreira do
Zézere, no que se refere a designacdo dos grupos de riscos, considera as designagfes
estabelecidas pelo Guia Metodoldgico, e que se apresentaram anteriormente nomeadamente,

Riscos Naturais, Tecnoldgicos e Mistos.

Considerando que, e conforme é referido no Guia Metodolégico, a carta de localizacdo de riscos
resulta da agregacao da carta de suscetibilidade3! e da carta de elementos expostos®?, a Planta
de Ordenamento — Riscos e Salvaguardas, apresenta a suscetibilidade e perigos a que o
municipio de Ferreira do Zézere se encontra sujeito, resultante da agrega¢do de informacgao

geoespacial existente e proposta, de carater diverso que se sistematiza no seguinte quadro.

31 As cartas de suscetibilidade representam a incidéncia espacial dos perigos e identificam e classificam as areas com
propensao para serem afetadas por um determinado perigo, em tempo indeterminado. A avalia¢do da suscetibilidade de
uma area a determinado perigo efetua-se através dos fatores de predisposi¢ao para a ocorréncia dos processos ou agoes
perigosas, de forma qualitativa.

32 A carta de elementos expostos deve ser elaborada sobre uma carta topografica atualizada, que tenha uma exatiddo
posicional compativel com os requisitos que sdo estabelecidos para a cartografia de referéncia do PDM no Decreto-
Regulamentar n.° 10/2009, de 29 de maio (5 metros em planimetria e altimetria).
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Quadro 13. Sistematizacao da metodologia utilizada

Riscos
Naturais

Riscos
Tecnolégicos

Riscos Mistos

Hidrologia

Geodinamica

interna

Geodinamica

externa

Infraestruturas

Relacionado com

a atmosfera

Relacionado com

a agua

Relacionado com
o solo

Cheias e inundagdes

Sismico

Movimento de

massas e vertentes

Inundag&o por rotura

de barragens

Risco de Incéndio

Degradacéo e
contaminacao de

aquiferos

Degradagéo e perda
de solo especifico

Zonas ameacadas pelas

cheias

Area identificada com
risco sismico moderado
e localizacéo das falhas

geoldégicas

Areas de Instabilidade de

Vertentes

Identificacdo da area de
localizag&o da barragem

de Castelo de Bode

Classes de perigosidade
alta e muito alta

Areas Estratégicas de
Infiltrac&o e de Protecdo

e Recarga de Aquiferos

Areas de Elevado Risco
de Erosao Hidrica do

Solo

Relatério do Plano

Tipologia da REN

PROT-OVT, 2008 |

Carta geoldgica,

escala 1:25.000,

LNEG

Tipologia da REN

PROT-OVT, 2008

PMDFCI 2020-2029

Tipologia da REN

Tipologia da REN

Importa referir que o risco de incéndio se encontra representado na Planta de Condicionantes —

Risco de Incéndio e Areas Percorridas por Incéndios Rurais.

Assim, com base na sistematizacdo do quadro anterior e para cabal compreenséo desta matéria,
procede-se a descricdo dos elementos representados e respetiva influéncia e expressao no
municipio.

8.1.1. Riscos Naturais

As Cheias e Inundacdes constituem o risco hidrolégico existente no municipio de Ferreira do

Zézere, cuja informacédo provém da proposta de delimitacdo da REN, nomeadamente no que se
refere a identificagdo da tipologia Zonas Ameacadas pelas Cheias, e no &mbito da qual se
desenvolveram estudos proprios e detalhados, sustentados por levantamentos de campo, em

conformidade com a legislacdo em vigor.

Por sua vez, a geodindmica interna diz respeito aos processos internos que produzem alteracées
na crosta terrestre como a atividade sismica e vulcanica, e ainda, a fendmenos associados aos

movimentos das placas litosféricas, sendo referenciados como agentes construtores do relevo.
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Neste sentido, sobre o territdrio em analise incide o Risco Sismico, identificado pelos seguintes

elementos geolbgicos com potencial perigo:

= A faixa localizada na parte central do municipio, atravessando-o de norte a sul, cuja
informacao consta do relatorio setorial Riscos e Protegdo Civil do PROT-OVT, datado de
2008;

» As falhas geoldgicas, que provém da Carta Geoldgica do municipio de Ferreira do

Zézere, e que reforcam, nas areas onde se localizam, a probabilidade de risco sismico.

Quanto a geodinamica externa, esta refere-se ao conjunto de processos externos que conduzem
a alteragGes da superficie terrestre, constituindo-se como agentes modeladores do relevo ou

agentes erosivos.

Assim, na Planta de Ordenamento — Riscos e Salvaguardas identifica-se também o perigo de

Movimento de Massas e Vertentes, cuja informacdo decorre da tipologia referente as Areas de

Instabilidade de Vertentes, definidas no ambito do processo de delimitacdo da REN.

HIDROLOGIA

1 CHEIAS E INUNDAGOES

GEODINAMICA INTERNA

RISCO siSMICO
EXRER] mooerabo
FALHAS GEOLOGICAS
m— FALHA = = = CAVALGAMENTO PROVAVEL
FALHA OCULTA CARREAMENTO
= = = FALHAPROVAVEL = = <= CARREAMENTO OCULTO

CAVALGAMENTO sssssss ANTICLINAL DAFASE 1

GEODINAMICA EXTERNA

RN MOVIMENTO DE MASSAS E VERTENTES

Figura 33. Riscos naturais no concelho de Ferreira do Zézere
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8.1.2. Riscos Tecnolodgicos

No municipio de Ferreira do Zézere verifica-se a existéncia do risco de Inundacéo por Rotura de
Barragens, cuja informacgéo decorre do relatério setorial Riscos e Protecéo Civil do PROT-OVT,
datado de 2008. A sua expressao territorial manifesta-se pela localizacdo da Barragem de Bouca,

a montante, em Pedrogdo Grande, que em caso de rotura, tem repercussdes em Ferreira do

Zézere.
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INUNDAGAO POR ROTURA DE BARRAGENS

Figura 34. Riscos tecnoldgicos no concelho de Ferreira do Zézere

8.1.3. Riscos Mistos

Em Ferreira do Zézere identificam-se como riscos mistos:

» O Risco de Incéndio, cuja informagéo advém das classes de perigosidade alta e muito

alta definidas no Plano Municipal de Defesa de Floresta Contra Incéndios (PMDFCI)
elaborado em marco de 2020, com fim de vigéncia no ano de 2029, e que consta da

Planta de Condicionantes — Risco de Incéndio e Areas Percorridas por Incéndios Rurais;

Municipio de Ferreira do Zézere | Lugar do Plano, Gestao do Territério e Cultura -122 -



Revisédo do PDM de Ferreira do Zézere Relatério do Plano

ALVARZERE

ILA DE REI

RISCO DE INCENDIO

PERIGOSIDADE

B oA

Figura 35. Risco de incéndio no concelho de Ferreira do Zézere

» O perigo de Degradacédo e Contaminacéo de Aquiferos, que advém da identificacédo das

Areas Estratégicas de Infiltracdo e de Protecdo e Recarga de Aquiferos, tipologia da
REN;

= Orisco de Degradacéo e Perda de Solo Especifico, cuja identificacdo decorre das Areas

de Elevado Risco de Eroséo Hidrica do Solo, tipologia da REN.
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RELACIONADO COM A AGUA

[///] DEGRADAGAC E CONTAMINAGAQ DE AQUIFEROS

RELACIONADO COM O SOLO

t11111t| DEGRADAGAO E PERDA DE SOLO ESPECIFICO

Figura 36. Riscos mistos relacionados com a agua e o solo no concelho de Ferreira do Zézere
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8.2. VALORES NATURAIS

Em Ferreira do Zézere identificam-se como valores naturais:

» As Baixas Aluvionares, delimitadas pelo PROT-OVT, devendo salvaguardar-se a funcao

produtiva agricola das mesmas.
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Figura 37. Baixas aluvionares no concelho de Ferreira do Zézere
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= O Patriménio Geolégico, segundo a Carta Geologia de Portugal, Folha 27-B (Tomar), no

extremo SE do concelho, a sul da Portela de Brejo, estdo assinaladas as ocorréncias de
fosseis de Graptolitos, na Formacgéo de Aboboreira e de Castelo indiferenciado, e de

Trilobites, na Formacéo de Ribeira do Casalinho.
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Figura 38. Patrimonio geoldgico no concelho de Ferreira do Zézere
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8.3. ZONAMENTO ACUSTICO

O Regulamento Geral do Ruido (RGR), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de janeiro,
com as alteracdes introduzidas pela Declaracao de Retificacdo n.° 18/2007, de 16 de marco e
pelo Decreto-Lei n.° 278/2007, de 1 de agosto, enquadra e da resposta ao problema do ruido
ambiental, na sequéncia do regime juridico estabelecido na Lei de Bases do Ambiente na sua
atual redacdo, e da transposicdo da diretiva n.° 2002/49/CE do Parlamento Europeu e do
Conselho, de 25 de junho para o direito interno (Decreto-Lei n.° 146/2006, de 31 de julho).

De acordo com o disposto no art.° 4.° do RGR, “compete ao Estado, as Regides Auténomas, as
autarquias locais e as demais entidades publicas, no quadro das suas atribuicdes e das
competéncias dos respetivos 6rgdos, promover as medidas de carater administrativo e técnico
adequadas a prevencdo e controlo da poluigdo sonora, nos limites da lei e no respeito do

interesse publico e dos direitos dos cidadaos”.

Este diploma considera trés areas de aplicacdo, designadamente: Planeamento Municipal,
Regulacéo da Produgéo de Ruido, e Fiscaliza¢do e Regime Contraordenacional. Neste sentido,
a elaboracdo do presente estudo enquadra-se essencialmente na &area do planeamento
municipal, dentro do principio da atuacao preventiva, sendo, portanto, de destacar o disposto no
art.° 6 do RGR:

1 - Os planos municipais de ordenamento do territdrio asseguram a qualidade do
ambiente sonoro, promovendo a distribuicdo adequada dos usos do territorio, tendo em
consideracéo as fontes de ruido existentes e previstas.

2 - Compete aos municipios estabelecer nos planos municipais de ordenamento do
territorio a classificacdo, a delimitacdo e a disciplina das zonas sensiveis e das zonas
mistas.

3 - A classificacdo de zonas sensiveis e de zonas mistas € realizada na elaboracédo de
novos planos e implica a reviséo ou alteragao dos planos municipais de ordenamento do
territério em vigor.

4 - Os municipios devem acautelar, no &mbito das suas atribuicdes de ordenamento do
territério, a ocupacédo dos solos com usos susceptiveis de vir a determinar a classificacao
da 4rea como zona sensivel, verificada a proximidade de infra-estruturas de transporte

existentes ou programadas.
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Figura 39. Zonamento acustico no concelho de Ferreira do Zézere

Assim, para efeitos de regime legal relativo a polui¢do sonora no municipio de Ferreira do Zézere
foram identificadas como Zonas Mistas, todas as categorias afetas ao solo urbano, exceto os
espacos de atividades econdmicas, bem como os aglomerados rurais e areas de edificagdo
dispersa, cuja expressao territorial é ilustrada na figura anterior.
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O. ATOS DE CONTROLO PREVIO

No ambito do procedimento de planeamento urbano e territorial, 0s compromissos urbanisticos
compreendem todos os atos administrativos, assumidos por um municipio, que consolidam

direitos de edificagdo na esfera juridica dos particulares.

De acordo com o Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro — Regime Juridico da Urbanizacao
e Edificacdo, na sua atual redacdo, consideram-se compromissos as seguintes operacdes

urbanisticas dos particulares com direitos de construcéo:
= Loteamentos titulados por alvara ou aprovados;
= Processos de obras de edificacéo titulados por alvara ou aprovados;
= Licencgas e autoriza¢des emitidas, no &mbito de qualquer operacao urbanistica;
= Comunicacdes prévias;

» Informacdes prévias favoraveis, com eficacia (validade de um ano).

No ambito do processo de revisdo do PDM, todas as operacdes urbanisticas suprarreferidas
devem ser identificadas cartograficamente, em cumprimento do disposto no artigo 97.° do
Decreto-Lei n.° 80/2015, 14 de maio que estabelece que o PDM é acompanhado por elementos
complementares, dos quais, consta a apresentagdo da “planta e relatério com a indicacao dos
alvaras de licenca e dos titulos de comunicacao prévia de operac¢des urbanisticas emitidos, bem

como das informacdes prévias favoraveis em vigor na area de intervencao do plano.

Face ao exposto, a Planta de Atos de Controlo Prévio. que acompanha o processo de revisdo
do PDM de Ferreira do Zézere, compreende todas as operag¢des urbanisticas existentes no

concelho, verificando-se a existéncia de 371, a saber:
= (15) Loteamentos de 1987 até & atualidade;

= (323) Licengcas e Comunicacdes Prévias - Processos de Edificacdo de 2012 a
atualidade. Esta informacdo compreende as obras de edificagdo nova, excluindo
muros, que ndo tém autorizacdo de utilizacdo e que ainda ndo caducaram, ndo
estando contempladas obras de alteragéo, reconstrucéo e ampliacéo.

» (33) Pedidos de Informacao Prévia.

Em funcdo do niumero de operacdes urbanisticas existentes no municipio e porque a maioria ndo
se assume como relevante no modelo e estratégia de ordenamento territorial proposto, foi op¢éo
apenas listar essas operac@es no relatorio dos “Atos de Controlo Prévio”, ndo se efetuando a

sua identificacdo cartografica.
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Foram igualmente considerados como compromissos urbanisticos os processos de caracter de
Regime Extraordinario da Regularizagdo de Atividades Econémicas (RERAE) “que ndo dispbem
de titulo de exploracdo ou de exercicio valido de acordo com as condig8es atuais da atividade,
designadamente por motivo de desconformidade com os planos de ordenamento do territorio
vigentes ou com servidées administrativas e restrigées de utilidade publica”, em conformidade
com o disposto pelo Decreto-Lei n.° 165/2014, o qual é aplicavel a atividades industriais ou

pecuarias, bem como a operacdes de gestéo de residuos, pedreiras e minas.

Verificando-se desconformidades com as normas dos instrumentos de gestéo territorial
vinculativos dos particulares, nomeadamente com o PDM, a CMFZ devera proceder a adequacao
do PDM, com o alcance e fundamento dos pareceres emitidos, em conformidade com o n.° 1 do

artigo 12.° da legislagdo dos RERAE.

Assim sendo, foram rececionados, pela CMFZ, oito pedidos de regularizagdo de atividades, a

saber:

1. Agropefe — Agro Pecuaria Ferreirense, S.A. (Cabrieira);

2. Agropefe — Agro Pecuéria Ferreirense, S.A. (Gravulha);

3. Agrozel — Agro Pecuéria do Zézere, S.A.;

4. Carlos Freire Domingos;

5. Construgdes Vias Manso, Lda.;

6. Explazeite — Transformagéo de Azeites, Lda.;

7. Resitejo - Associacao de Gestao e Tratamento de Residuos do Médio Tejo;

8. Zezereovo — Producgéo Agricola e Avicola do Zézere, S.A.
A regularizacdo das atividades referidas encontra-se impossibilitada por for¢a de condicionantes
impostas pelo PDM, no que concerne ao regime de uso, aos parametros de edificacdo, ou ainda,

pelas servidBes de utilidade publica.

A tabela seguinte apresenta as desconformidades existentes e identificadas com o PDM, para

cada pedido RERAE rececionado.

Municipio de Ferreira do Zézere | Lugar do Plano, Gestao do Territério e Cultura - 130 -



Revisédo do PDM de Ferreira do Zézere

Relatério do Plano

Quadro 14. Identificagdo dos processos RERAE existentes no municipio e respetivas desconformidades

REQUERENTE

Agropefe — Agro Pecuéria Ferreirense, S.A..

(Cabrieira)

PDM VIGOR

Espacos Florestais — Floresta de Produgdo

REN - Areas com Risco de Eros&o

DESCONFORMIDADES COM O PDM EM VIGOR

A exploracéo recai em Espagos Florestais - Floresta de Produgéo, onde a atividade pecuaria ndo se
encontra prevista/regulada.

Tratando-se de uso ndo previsto/admitido fica prejudicada a verificagao/afericdo do cumprimento das
prescrigdes de edificabilidade, concluindo-se haver desconformidade com o PDM.

A pretenséo insere-se parcialmente em REN, sendo afetada a tipologia “Areas de elevado risco de
erosdo hidrica do solo”.

uso
PROPOSTO

Espacos Florestais
de Producéo

Agropefe — Agro Pecuéria Ferreirense, S.A..

(Gravulha)

Espacos Florestais — Floresta de Producgao

REN - Areas com Risco de Eros&o

A exploracédo esta inserida em Espacos Florestais - Floresta de Produgéo, onde esta atividade ndo
se encontra contemplada entre as atividades/usos admitidos nesta classe de espago, verificando-se
assim a desconformidade com o PDM.

A pretenséo insere-se parcialmente em areas da REN, sendo afetadas as tipologias de “Areas de
elevado risco de erosé&o hidrica do solo”.

Espaco de
Atividades
Econémicas

Espagcos Florestais
de Producéo

Agrozel — Agro Pecuéria do Zézere, S.A.

Espacos Florestais — Floresta de Produgdo

REN - Areas com Risco de Eros&o

A totalidade da exploracgdo insere-se em Espacos Florestais — Floresta de Produgéo, onde nédo esta
previsto 0 uso pecuario.

Ha interferéncia com a serviddo de dominio hidrico de linhas de agua.

A pretensdo insere-se na sua totalidade em areas da REN, sendo afetadas as tipologias de “Areas
de elevado risco de eroséo hidrica do solo”.

Espagos Florestais
de Producéo

Carlos Freire Domingos

Espacos Florestais - Floresta de Producéo;

REN

N&o ha compatibilidade de uso face ao regime do PDM - Espagos Florestais - Floresta de Produgé&o.

A exploracdo abrange areas da REN, tipologia "Areas estratégicas de protecdo e recarga de
aquiferos"

Ha interferéncia com a servidao de dominio hidrico de linha de agua

Na estrema sul do terreno esté identificada serviddo de Rede de Aguas - Conduta Existente

Espagcos Florestais
de Producao

Construgdes Vias Manso, Lda.

Espacos Florestais - Floresta de Producdo

A pretenséo insere-se na classe Espacos Florestais - Floresta de Produgéo do PDM onde a
atividade de fabrico de misturas betuminosas - CAE 23991 n&o é uso admitido/compativel

Maioritariamente
em Espaco de
Atividades
Econdémicas

Espacos Florestais
de Producéo
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REQUERENTE

Explazeite - Transformacéo de Azeites, Lda.

PDM VIGOR

Areas de Povoamento Disperso

RAN

DESCONFORMIDADES COM O PDM EM VIGOR

Desconformidade do estabelecimento industrial com o disposto no PDM de Ferreira do Zézere
(artigo 76°) relativas aos parametros de edificagdo

Todas as edificagcdes do estabelecimento e respetivas infraestruturas de apoio apresentam
incompatibilidades com a RAN

uso
PROPOSTO

Maioritariamente
em Espacos
Urbanos de Baixa
Densidade - de
Consolidagao

Espacos Agricolas
de producéo

Resitejo - Associacéo de Gestdo e
Tratamento de Residuos do Médio Tejo

Espacos Florestais - Floresta de Producéo;

REN - Areas com Risco de Eros&o

Esta infraestrutura territorial encontra-se inserida em area da REN, tipologia "Areas de elevado risco
de erosédo hidrica do solo"

Pretende-se adequar a categoria prevista no PDM a ocupacéo efetivamente existente no local, a
qual se pretende viabilizar, mantendo a area em solo rural, ndo estando em causa qualquer
reclassificagédo do solo.

N&o h& compatibilidade de uso face ao regime do PDM - Espagos Florestais - Floresta de Produg&o.

Espacos Florestais
de Producéo

REN - Areas de
elevado risco de
erosdo hidrica do
solo

Zezereovo — Producéo Agricola e Avicola
do Zézere, S.A.

Espacos Florestais — Floresta de Produgdo
RAN

REN - Areas com Risco de Eros&o

A maior parte da exploragéo recai em classe de Espagos Florestais — Floresta de Produgéo, onde
ndo esta previsto 0 Uso pecuario.

Ha interferéncia com a servidao de dominio hidrico de linhas de agua.

A pretensdo insere-se parcialmente em REN, sendo afetadas as tipologias de “Areas de elevado
risco de eros&o hidrica do solo”.

Maioritariamente
em Espagos de
Atividades
Industriais

Espacos Florestais
de Producéo

Espacos Agricolas
de produgéo
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A expressao territorial do conjunto dos compromissos urbanisticos encontra-se representada na

figura seguinte, onde estes se localizam dominantemente na freguesia de Ferreira do Zézere.
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Figura 40. Localizagdo dos compromissos urbanisticos existentes no concelho de Ferreira do Zézere
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10. pLANOS EM VIGOR

Os planos em vigor no municipio de Ferreira do Zézere sao identificados na Planta de
Ordenamento — Classificacdo e Qualificacdo do Solo, nomeadamente o PU da vila de Ferreira
do Zézere e o Plano de Pormenor (PP) da Zona Industrial de Lameiras, cujas principais

informacdes e programa se apresentam de seguida.

10.1. PLANO DE URBANIZACAO DA VILA DE FERREIRA DO
ZEZERE

O PU da vila de Ferreira do Zézere, cuja area de intervencéo compreende 158,8 ha, publicado
em DR através do Aviso n.° 3047/2014, de 26 de fevereiro, estabelece o regime de ocupacéo,

uso e transformacao do solo na sua area de intervencéo, e contempla os seguintes objetivos:

a) Incentivar a recuperagéo do parque edificado ao nivel ndo so6 arquitetonico, mas também
da utilizacdo, contribuindo para a qualificagédo urbana da sede do concelho, conferindo-

Ihe condi¢des mais favoraveis para a sua integragdo em roteiros turisticos;

b) Programar o espaco urbano e o seu crescimento através de uma estrutura coerente,
devidamente dimensionado e adequado ao suporte fisico e as necessidades de

desenvolvimento;

c) Definir uma estrutura ecolégica visando a criagdo de espagos mais naturalizados ou de

descompressédo urbana, configurando uma malha/rede verde na &rea do plano;

d) Posicionar Ferreira do Zézere nos circuitos turisticos e gastronémicos do Centro e do

Vale do Tejo.33

O PU da vila de Ferreira do Zézere é compativel com os instrumentos de gestéo territorial de
ambito nacional e regional em vigor na respetiva area de intervengao assim como, com os demais
planos municipais com incidéncia na mesma, a exce¢do do atual PDM. Importa, por isso,

considerar no desenvolvimento dos trabalhos que integram a revisdo do PDM.

No que respeita a classificagdo do solo rural e urbano, a area de intervencéo do PU integra areas

classificadas como solo rural e &reas classificadas como solo urbano em que, as primeiras

correspondem a um espaco _contiguo ao perimetro _urbano que se destina a implantacdo de

equipamentos compativeis com o estatuto do solo rural abrangendo a via adjacente; e as

segundas, correspondem ao perimetro urbano da vila de Ferreira do Zézere dividindo-se nas

seguintes categorias operativas:

% DR, 22 Série - Aviso n.° 3047/2014, de 26 de fevereiro
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a) Solo urbanizado, corresponde aquele que respeita as finalidades do processo de
urbanizagdo, que se encontra dotado de infraestruturas urbanas, que é servido por
equipamentos de utilizacdo coletiva, e compreende as seguintes subcategorias
funcionais:

i. Espacos centrais;
ii. Espacos residenciais existentes;
iii. Espacos de uso especial existentes;
iv. Espacos de atividades econdmicas existentes;

v. Espacos verdes existentes.

b) Solo urbanizavel, corresponde aquele que se destina a expanséo urbana e no qual a
urbanizacdo € sempre procedida de programacdo, e compreende as seguintes
subcategorias funcionais:

i. Espacos residenciais propostos;
ii. Espacgos de uso especial propostos;

iii. Espacos verdes propostos.

Conforme descrito no artigo 16.° do regulamento do PU e, relativamente ao Solo urbanizado, os
Espacgos centrais correspondem a area existente que desempenha funcdes de centralidade
para a vila de Ferreira do Zézere, com concentracdo de atividades terciarias e funcdes

residenciais.

J& os Espacos residenciais existentes correspondem a areas preferencialmente residenciais,
onde se localizam outros usos compativeis com a utilizacdo dominante, e compreendem as
subcategorias, espagos consolidados e espacos a consolidar. Por sua vez, 0s espacos
consolidados correspondem a &reas cuja ocupag¢do se encontra consolidada através de um
tecido urbano coeso onde é pretendida a renovacao ou a preservacdo do edificado; enquanto
que, 0s espacos a consolidar dizem respeito a areas maioritariamente ocupadas, mas ndo
consolidadas, com vocagédo de ocupacao predefinida pelas construcdes existentes ou por alvaras
de loteamentos em vigor e em fase de execuc¢éo, podendo subdividir-se em:

a) Espacos dotipol, e
b) Espacos do tipo Il.

Quanto aos Espacos de uso especial existentes, estes compreendem as &reas de

equipamentos e turismo existentes, e integram as seguintes subcategorias:

a) Espacos de Equipamento, que integram os equipamentos coletivos ja edificados e que
se destinam a prestacdo de servigos de saude, educacdo, acdo social, seguranca e
protecéo civil, bem como a prestacdo de servigos de carater econdémico e financeiro e a

pratica cultural, de desporto e de recreio e lazer;
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b) Espacos de Turismo, correspondem ao nucleo edificado da Quinta do Adro e a uma area
integrada em loteamento com alvara em vigor, e destinam-se a instalacdo de

empreendimentos turisticos com vista a prestacéo de servicos de alojamento.

No que se refere aos Espacos de atividades econdmicas existentes, estes correspondem a
um conjunto de instalacfes industriais existentes e fun¢des complementares dotadas de
infraestrutura, cuja manutencéo é considerada estratégica para 0 municipio sob o ponto de vista

econémico e social.

Por fim, relativamente aos Espacos verdes existentes, 0s mesmos integram as areas exteriores
onde predomina a presenca de elementos naturais ou areas pavimentadas de utilizacao coletiva,

compreendendo as seguintes subcategorias:

a) Espacos verdes de enquadramento, que constituem areas importantes na integracao
urbana e no enquadramento paisagistico de &reas residenciais, equipamentos e
servigos, correspondendo a espacos publicos ndo equipados, a é&reas verdes
individualizadas, ou a &reas de reduzida dimensdo com carater ornamental onde
predominam floreiras e arvores em caldeira;

b) Espacos verdes equipados, que correspondem a pracetas, largos ou jardins, em estreita
ligagdo com o tecido urbano construido, nomeadamente areas residenciais e de
servigos, com importéncia relevante na definicdo do continuo natural secundério e
enquanto elementos de qualificagdo ambiental e de recreio, e lazer urbano;

¢) Alinhamentos arbdreos existentes, que garantem a ligacdo entre espacos integrantes da

estrutura verde, podendo existir em caldeira ou canteiro.

Quanto ao Solo urbanizavel, o artigo 27.° do regulamento do PU de vila de Ferreira do Zézere

refere que os Espacos residenciais propostos correspondem a areas preferencialmente

residenciais, onde se localizam outros usos compativeis com a utilizagdo dominante, e

compreendem as seguintes subcategorias, em fungéo das respetivas densidades de ocupacao:
a) Espagos de média densidade;

b) Espacos de baixa densidade.

Estes espacos, independentemente da subcategoria, destinam-se maioritariamente ao uso
habitacional, sendo também admitidos usos comerciais e de servicos, estabelecimentos de

restauracéo, turismo, equipamentos e espacos verdes de utilizacdo coletiva.

Relativamente aos Espacos de uso especial propostos, 0s mesmos compreendem a categoria
Espacos para equipamentos que por sua vez correspondem a areas que se destinam a prestagéo

de variados servicos a semelhanca do que ocorre com 0s espacgos de usos especial existentes.
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No que se refere aos Espacos verdes propostos, estes sdo complementares aos espacos ja
existentes, onde predomina ou se potencia a presenca de elementos naturais. Neste sentido,

incluem algumas subcategorias idénticas aos espacos verdes existentes acrescentando outras:

a) Espacos verdes de protecdo, que correspondem a areas nao edificaveis de elevada
importéncia ambiental e cénica no contexto do tecido urbano, integrando linhas de agua
e respetivo dominio hidrico, bem como a faixa envolvente ao espaco industrial, exterior
ao limite da area de intervencdo e que devem ser consideradas como elementos
essenciais na definicdo do continuo natural primario do aglomerado;

b) Espacos verdes de enquadramento cujas caracteristicas sdo idénticas as descritas para
0S espacos existentes;

c) Espacos verdes de recreio e lazer cujas caracteristicas séo idénticas as descritas para
0s espacos verdes equipados da categoria dos espacos verdes existentes; e

d) Alinhamentos arbéreos qués e assemelham aos descritos nos espagos verdes

existentes.

A planta de zonamento do PU de vila de Ferreira do Zézere delimita ainda Espa¢os canais, que
correspondem as areas afetas as infraestruturas territoriais ou urbanas de desenvolvimento
linear, nomeadamente viarias e pedonais, incluindo areas técnicas complementares que lhe sao

adjacentes.

O PU considera ainda a presencga de Valores culturais a proteger na sua area de intervencéo,
a saber:

a) Imodveis com interesse, correspondentes a exemplos de arquitetura religiosa, arquitetura

civil e infraestruturas de apoio:
i. Igreja Matriz de Ferreira do Zézere/lgreja Paroquial de Sdo Miguel
ii. Capela de St.° Antonio
iii. Escola Conde de Ferreira
iv. Chalet Flores
v. Edificio da Quinta do Adro e Capela de N. 2 Sr. 2 da Conceicao
vi. Casa da Familia Cotrim
vii. Sociedade Filarmoénica Ferreirense
viii. Edificio misto na Rua Brigadeiro Lino Valente/ Rua Maria Vasques
ix. Edificio misto na Rua Maria Vasques
X. Edificio habitacional na Rua Maria Vasques/ Rua Dr. Pena Monteiro
Baptista
xi. Antigo Hospital de Todos os Santos e Capela

b) Conjuntos com interesse, correspondentes a zonas onde os edificios ainda conservam

carateristicas originais, caracterizando-se pela sua homogeneidade e destacando-se
pelo valor de conjunto:

i. Centro da Vila de Ferreira do Zézere
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ii. Quinta das Flores
iii. Quinta rural

c) Patrimoénio arqueoldgico, que integra os vestigios de espdlio arqueolégico mével ou

imovel:
i. Estela— Igreja Matriz de Ferreira do Zézere
ii. Estela— Escola EB 2+3 de Ferreira do Zézere
iii. Inscricdo — Pacos do Concelho

iv. Forno Romano

Relativamente a Estrutura Ecoldgica do PU, o regulamento em andlise refere que, esta é parte
integrante da EEM e compreende o conjunto de areas que, em virtude das suas carateristicas
biofisicas ou culturais, da sua continuidade ecoldgica e do ordenamento, tém como funcao
principal contribuir para o equilibrio ecolégico bem como para a protecdo, conservacédo e

valorizagdo ambiental e qualificac&do do solo urbano.

Integra Leitos dos cursos de agua com um corredor ecolégico de pelo menos 10 metros para
cada lado; Espacos verdes existentes ou propostos que garantem ligacdes entre si; e Espacos

de ligacéo, que correspondem as situacdes que sobrepdem solo urbanizado e solo urbanizavel.

A transformacéo do solo no PU de vila de Ferreira do Zézere é realizada através da elaboracéo
de planos de pormenor, delimitagdo de unidades de execucdo ou operacdes urbanisticas

previstas na legisla¢@o em vigor.

Neste ambito, o PU da vila de Ferreira do Zézere é executado de acordo com o faseamento
constante do programa de execucdo que acompanham o mesmo, abrangendo assim, trés

Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG), a saber:

a) UOPGL1: Zona norte, em que 0 objetivo é programar a ocupagédo das areas que envolvem
a entrada norte da Vila, assegurando a qualidade do espaco publico abrangido e a

integracdo harmoniosa na envolvente, seja ela edificada ou naturalizada;

b) UOPG2: Zona sudoeste, em que o0 objetivo € a ocupacao de uma area descomprometida,
estruturada por vias do sistema primario e secundério, assegurando a qualidade do
espaco publico abrangido e integragdo harmoniosa na envolvente, seja ela edificada ou

naturalizada;

7

c) UOPG3: Zona sudeste, em que o objetivo € programar a ocupacdo de areas
parcialmente descomprometidas, que fazem a transicdo entre espacgos centrais e solo
rural, e que sdo estruturadas por vias do sistema primario e secundario, existentes e
propostas, assegurando a qualidade do espaco publico abrangido e dos espacos de e
para uso especial e a integracdo harmoniosa na envolvente, seja ela edificada ou

naturalizada.
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10.2. PLANO DE PORMENOR DA ZONA INDUSTRIAL DE
LAMEIRAS

O PP da Zona Industrial de Lameiras, publicado em DR através da Resolucdo do Conselho de
Ministros n.° 50/2002, de 13 de margo, altera 0 PDM em vigor, ao prever a reclassificacdo de
solo rural classificado naquele Plano como floresta de producéo e area de Reserva Ecoldgica
Nacional e também ao reclassificar area de povoamento disperso em espaco industrial, ficando

sujeito a ratificacdo, sob forma de resolucdo de Conselho de Ministros.

Neste sentido, a Resolucdo do Conselho de Ministros resolve ratificar o PP da Zona Industrial de

Lameiras ficando, assim, alterado o PDM na area de intervencao do referido Plano.

O referido Plano abrange uma area de 18,50 ha, localizada junto a EN 238 e tem por objetivo a
criac@o da zona industrial de Lameiras e o estabelecimento das regras que deverdo estruturar e
ordenar sobre a intervencéo na zona industrial, nomeadamente sobre a utilizacdo do solo e as

condicdes gerais da sua edificacdo.®*
A sua elaboracgédo encontra-se prevista no artigo 75. ° do atual PDM.

Relativamente as serviddes e restricdes de utilidade publica, na area do PP serdo observadas
todas as serviddes administrativas e restrices constantes da legislacdo em vigor ou decorrentes

da sua modificagdo e do PDM de Ferreira do Zézere, designadamente:

a) Protecdo a conduta existente da rede de 4gua;
b) Reserva Ecoldgica Nacional;
c) Area de protecéo a EN 238.

Quanto ao zonamento e uso do solo, o PP inclui as seguintes categorias:

a) Edificacéo industrial proposta;

b) Edificacdo industrial existente;

c) Areas de expanséo de edificaco industrial existente;

d) Edificacdo para equipamentos, e

e) Area de enquadramento ambiental, representada por uma faixa verde non aedificandi
cuja plantagcdo de vegetacdo e arvores de espécies diversificadas serd da
responsabilidade da CMFZ.

O PP é sujeito a uma primeira alteracdo, referente a planta de sintese, publicada a 22 de
novembro de 2007 através do Aviso n.° 22900/2007, prevendo-se uma segunda alteragcao que

tem como objetivo fundamental adequar as normas de edificagdo a instalacdo de atividades

34 Cfr Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 50/2002, de 13 de margo.

Municipio de Ferreira do Zézere | Lugar do Plano, Gestao do Territério e Cultura - 139 -



Reviséo do PDM de Ferreira do Zézere Relatério do Plano
industriais e possibilitar a ampliagdo de edificacbes legais pré-existentes, bem como a

construgdo de anexos respetivos. Esta segunda alteragdo, na sua maioria, de carater

regulamentar, carece ainda de ser concluida e posteriormente publicada em Diario da Republica.
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11. ANALISE swoT

A analise SWOT (Strengths,

enquadramento e caracterizagado realizados, cruzando as fraquezas e as forcas do territério bem

Weaknesses, Opportunities e Threats) sistematiza o

como, as ameacas e as oportunidades que o concelho apresenta para o seu desenvolvimento

integrado e sustentavel.

Quadro 15. Anélise SWOT.

PONTOS FORTES

Localizag&o estratégica no espaco de transigdo
entre o litoral e o interior;

Acessibilidades externas dadas pelo IC3;

Variedade de paisagens: montanha, floresta,
cursos de agua, praias fluviais e albufeira;

Patriménio Natural classificado (ZEC Sic6 /
Alvaidzere) — Rede Natura 2000;

Diversidade e regularidade de atividades
culturais, associativas e desportivas;

Aldeias ribeirinhas enquanto fator de atrago;
Recursos associados ao Turismo de Natureza;
Extenso e diversificado patriménio cultural;
Intervencdes ao nivel da requalificagdo urbana;
Ferreira do Zézere “Capital do OVO”;

Polos de ensino superior na proximidade
(Instituto Politécnico de Tomar e extensao de
Abrantes e a Escola Superior de Educagéo de
Torres Novas).

Territorio em processo de desertificacéo;
Estrutura etéria envelhecida

Baixos niveis de escolaridade;
Desemprego e estagnagao;

Base econdmica produtiva em crise: setor
agricola com perda de importancia;

Tecido empresarial pouco diversificado;

Escasso dinamismo e espirito
empreendedor;

Matriz de povoamento rural disperso;

Insuficiéncia de transportes publicos.

Conclusédo da Revisdo do PDM

Inicio de um novo quadro comunitario -
PORTUGAL 2020 / PDR2020;

Valorizacao dos produtos endégenos;
Reabilitagdo Urbana (ARU e ORU);
Insercdo em redes e parcerias regionais;

Criacdo de ambiente favoravel ao investimento

Conjuntura econdémica nacional;

Posicéo geografica de transigao contrariada
pela evolugcéo socioeconémica com
caracteristicas de interioridade;

Abandono das zonas mais periféricas e
isoladas e das atividades tradicionais;

e ao empreendedorismo; 3§>
. L . . Diminuic&o da populagéo ativa; m

= Potencial turistico e atividades correlacionadas: >
paisagem florestal, cursos de 4gua, albufeira de Peso da populagéo idosa; Q
Castelo de Bode, praias fluviais, pesca Auséncia de capacidade de atragdo de
desportiva, desportos nauticos, etc.; migrantes;

= Valorizag&o e preservacao do patriménio Reduzida capacidade de atrac&o de
cultural; investimentos;

= Crescimento de nichos de mercado do setor Auséncia de um plano concertado de
agroalimentar, a base de produtos biolégicos promogao turistica do concelho.
que, por um lado promovem a marca, o
concelho e a regiéo e por outro, possibilitam a
penetracdo no mercado externo.
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12. oPCOES ESTRATEGICAS DE
DESENVOLVIMENTO

De uma forma geral, os objetivos sobre os quais assentava a estratégia definida no PDM’95,
mantém a sua validade nomeadamente, no que se refere a aposta nas atividades florestais e a

valorizacédo da fileira turistica.

Assim, na prossecugdo das linhas estratégicas definidas no PDM’95, estabelecem-se de
seguida, as principais orientacfes para o concelho de Ferreira do Zézere, sobre as quais deverao

assentar as medidas a implementar.

OBJETIVO GERAL
Valorizar o papel do concelho de Ferreira do Z&zere no quadro das dindmicas

econdmicas e territoriais que se revelam dominantes na area do interior centro Portugués
designadamente, da sustentacdo de um perfil de qualificacdo urbana e ambiental mais
elevado com particular enfoque nos recursos florestais e na fileira turistica, do reforco
das infraestruturas essenciais ao desenvolvimento socioecondémico do concelho, da
consolidacdo de uma estrutura econOmica apoiada no desenvolvimento de
competéncias a nivel humano e institucional, e de uma valorizagéo dos recursos culturais

e dos principios de cidadania como garantia de um refor¢o da coeséo social.

OBJETIVOS ESTRATEGICOS

= Definicdo de um modelo de ordenamento que promova a colmatacéo e a contencdo dos
perimetros urbanos, realizando uma clara delimitagdo e agregacao do espaco urbano

existente;

= Promocéo da reabilitacdo e da regeneracdo de &reas caracterizadas pela insuficiéncia,
degradacdo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de

utilizagdo coletiva e dos espagos urbanos e verdes de utilizacao coletiva;

» Reforco e articulagdo das redes de infraestruturas béasicas, de equipamentos coletivos,

bem como da rede viaria concelhia;
» Otimizacdo da rede de transportes publicos e melhoria do desempenho ambiental dos
mesmos, bem como articulagdo entre os modos suaves de mobilidade;

= Promocdo da melhoria do acesso a bens, servicos e competéncias favoraveis ao
desenvolvimento educativo, social e cultural da populacdo, contribuindo para a

integracdo e a prevencao de fendmenos de exclusdo social, econémica e cultural, assim
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como para o desenvolvimento de capacidades de expressao criativa e de integracdo
numa sociedade cada vez mais ditada pelas novas tecnologias da informacéo e

comunicagao.

= Fomento da inclus&o social, da mobilidade e da acessibilidade para todos como condi¢édo
natural ao exercicio do ordenamento do territério;

= Reforco dos eixos de cooperacao e de acordo institucional e desenvolvimento de formas
de participacdo da sociedade civil, através da sensibilizacdo da comunidade para um
modelo de desenvolvimento sustentavel, bem como para a promocdo efetiva das

potencialidades e recursos do concelho;

» Renovagdo do modelo de crescimento econémico, assentando na valorizagdo dos
recursos endégenos com o desenvolvimento competéncias e de abordagens inovadoras

para o seu aproveitamento;

» Aposta na oferta quantitativa e qualitativa de espacos para atividades econdmicas,
gerando emprego e reforcando, simultaneamente, a competitividade no contexto

municipal e supraconcelhio.

= Prote¢do e salvaguarda do patriménio natural-geoldgico e bioldgico, arquitetonico e

arqueoldégico, no ambito do planeamento do territério e da gestdo urbanistica.

= Promocgdo turistica e lddica do patrimoénio natural, paisagistico e -cultural, por
representarem importantes ativos econdémicos e serem elementos identitarios e

diferenciadores do concelho;

» Valorizagdo do patriménio natural, enquanto produtor dos servicos de ecossistemas,
sobretudo ao nivel da captura de carbono que contribui para a mitigacéo das alteracdes

climaticas;

= Aproveitamento turistico do rio Zézere e das suas margens, respeitando a sensibilidade
ecolégica da area, em particular da agua, por constituir uma das maiores reservas de

abastecimento publico do pais;

= Promoc¢do da localizacdo geoestratégica dos percursos pedestres, fomentando a

articulacdo com os valores naturais e culturais;

» Assunc¢édo das areas agricolas, florestais e naturais como parte essencial dos espacos
onde se desenvolvem fun¢gfes humanas, promovendo novos eixos de sustentabilidade
com os espacos urbanos através do equilibrio entre a exploragcdo dos recursos

agropecudrios e florestais e o potencial turistico e ltdico dos valores naturais e culturais;
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= Efetivo ordenamento e estabelecimento de um modelo organizativo e de gestéo,
delimitando e salvaguardando as &reas de risco, nomeadamente as areas inundaveis,
de instabilidade de vertentes e de incéndio florestal, de forma a garantir a seguranca de
pessoas e bens;

= Fomento de um sistema eficiente de tratamento dos efluentes e residuos urbanos, rurais

e industriais, numa légica de aproveitamento dos mesmos.
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13 MODELO DE ORGANIZAGCAO TERRITORIAL

Fémi¥a\
do'Zézere
S |5 COLETORA g aen. \ 2 R NARATY
—— |ADISTRIBUIDORAPRINCIPAL

== VIADISTRIBUIDORAPRINCIPAL PREVISTA
———— CURSODE AGUAPRINCIPAL

|
S/
ALBUFEIRADE CASTELO DE BODE S

CENTRO NAUTICO

PORTC DE RECREID

: AREA CENTRAL

- AREAINDUSTRIAL / AGROPECUARIA

m AREA URBANAA CONSOLIDAR

4 / , REDE NATURAZOOO

\ AREA FLORESTAL
*

: PLANOS EM VIGOR

* WALORES NATURAIS E CULTURAIS

Figura 41. Estratégia territorial para o concelho de Ferreira do Zézere
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A atual restruturacdo do enquadramento legal afeto ao ordenamento do territorio e urbanismo
consubstanciado no planeamento, no controlo de operagfes urbanisticas, na reabilitacéo urbana,
entre outros, e acompanhada pelo desenvolvimento de diferentes conceitos e metodologias de
trabalho para responder aos desafios impostos pela sociedade atual, a par das novas exigéncias

ambientais, refletem-se na forma de pensar e desenhar o territério.

Face ao exposto, o0 municipio de Ferreira do Zézere enfrenta desafios dispares dos que se
apresentava como relevantes aquando da elaboracdo do PDM atualmente em vigor, propondo-
se com o Modelo de Organizacao Territorial ilustrado a figura anterior, definir orientacdes e
estratégias assentes numa visdo concreta e identitaria. De salientar que as orientacdes e
estratégias tiveram como base o estudo que se sintetiza ao longo do presente relatério e que
abrange, do geral para o particular, desde a condicdo natural do territério as transformagées
antropicas, analisando-se as restricdes de utilidade publica, os riscos, os atos de controlo prévio
e os planos em vigor no municipio, por se considerar que, na sua globalidade, comportam os

fatores principais para a estruturacdo e definicdo do modelo proposto.

Ferreira do Zézere carateriza-se como sendo um territrio de grande riqueza e diversidade, com
paisagens substancialmente diferentes, quer pelo tipo de floresta, pela vegetacéo, quer pelos
solos ou pela aptiddo agricola. O concelho destaca-se, assim, pela sua beleza natural
proporcionada, em parte, pelo rio Zézere e pela vasta mancha florestal que lhe conferem
excelentes potencialidades turisticas, a par do diversificado patriménio arqueoldgico, religioso e
arquiteténico de que sdo exemplo, a Gruta de Avecasta, a Torre de Dornes, a Igreja Matriz da

Freguesia de Areias entre outros imoéveis classificados.

Efetivamente, o patriménio cultural, para além de ser estruturante na identidade e na memoria
coletiva da comunidade, constitui um recurso de desenvolvimento do territério no ambito do
turismo cultural, que deve ser salvaguardado e valorizado, enquadrando-o huma politica cultural

de desenvolvimento integrado.

A proposta de Modelo de Organizacdo Territorial vem reforcar precisamente essa riqueza e
diversidade, apostando na promocéo e preservacao dos recursos e valores ambientais, naturais,
paisagisticos e culturais, assegurando-se a vertente ambiental, econémica e social. Propde-se
assim, dar respostas aos problemas identificados no territério, em especial no ambito da
contencgdo das areas urbanas e na qualificagdo do espago publico, associando-se a revitalizagédo
das paisagens naturais, através do valor natural e potencialidade turistica da Albufeira de Castelo
de Bode, da consolidacao urbana nas imediacdes das areas centrais e/ou nas areas onde essa
consolidacéo ja seja evidente, na consolidacdo da indUstria e atividade agropecuaria, na aposta
consciente na floresta de producao, na valorizacao cultural da paisagem de Dornes, na Gruta de
Avecasta entre outros elementos patrimoniais, 0s quais podem ser integrados em roteiros e
interligados com o turismo de natureza e percursos pedestres, bem como naquilo que é a

preservacdo das paisagens ecoldgicas, em particular dentro do limite da Rede Natura 2000.
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13.1. DEFINICAO DA METODOLOGIA DO MODELO
TERRITORIAL

Para a definicdo da metodologia de apoio a proposta do modelo de organizagéo territorial,
considera-se importante, como ponto de partida, abordar a classificacéo que é feita tanto no PDM
em vigor, como no PROT-OVT, nhomeadamente no que respeita aos Espacos Consolidados.

O PDM em vigor, publicado em Diario da Republica a 20 de dezembro de 1995, através da
Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 175/95, considera como Perimetros Urbanos, “o
conjunto de espacos urbano e urbanizdvel e dos industriais que lhe sejam contiguos”, incluindo

as seguintes categorias de espaco:
= Espacos Urbanos

“A area urbana caracteriza-se pela existéncia de infraestruturas primarias e
secundarias, estando definidos os alinhamentos dos planos marginais na maioria
dos lotes por edificio a manter. Poder-se-&o localizar nestas areas outras funcdes

urbanas desde que compativeis com a fungéo habitacional dominante.”

Correspondem essencialmente aos nicleos que, outrora formaram as areas centrais
das freguesias, onde se concentram as principais funcdes, aliadas ao comércio local
e servicos e onde, atualmente se verifica uma expansdo nhomeadamente no que se

refere as areas habitacionais.

Figura 42. Espacos Urbanos identificados no PDM'95 sobre a cartografia topografica de imagem (DGT, 2010)
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= Espacgos Urbanos abrangidos pelo POACB

Referem-se as areas urbanas consolidadas dos aglomerados abrangidos pelo
POACB, nomeadamente, os aglomerados de Casal Ascenso Antunes, Vale Serrdo,
Rio Fundeiro, Casal, Pombeira, Maxial, Portela do Brejo, Cardal, Bairrada e
Bairradinha.

= Espacos Urbanizaveis

Que dizem respeito as areas em que o plano previa “a constru¢dao de novos
conjuntos residenciais e respetivas funcdes complementares, a instalacdo de
equipamentos, comércio e servicos, bem como a instalacdo de induUstrias

compativeis”.

Estas areas de expansdo, localizam-se na periferia da vila de Ferreira do Zézere,
na continuidade do ndcleo central consolidado, onde seria expectavel que ocorresse

expanséo, sobretudo de ordem habitacional, a exce¢do das areas urbanizaveis

abrangidas pelo POACB que se enquadram em categoria prépria.

: Limite Perimetro Urbano Espacos Urbanizaveis

Espacos Urbanos Areas de Povoamento Disperso

Figura 43. Extrato exemplificativo das categorias de espaco identificadas no PDM’'95, para a vila de Ferreira do Zézere

Estes espacos incluem as subcategorias, Areas de Expansdo Habitacional H1,
Areas de Expans&o Habitacional H2 e, Areas de Expans&o Habitacional H3, que

definem o indice de implantacdo e de construcdo para habitacdo e comércio, o
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ndamero maximo de pisos e a densidade populacional, de acordo com a tipologia

familiar dominante.

Quadro 16. Condicionamentos dos Espagos Urbanizaveis - Areas de Expans&o Habitacional

Zonas habitacionais de

média densidade, cuja

Zonas habitacionais de

média densidade, cuja

Zonas habitacionais de alta

CARATERIZACAO . . . . . . densidade, cuja tipologia
tipologia dominante é tipologia dominante é ) | ) o
) o ) . dominante é plurifamiliar;
unifamiliar; plurifamiliar;
_ 120 hab./ha a 160 hab./ha
Densidade <65 hab./ha ou 20 65 hab./ha a 120 hab./ha ou
. ou 35 fogos/ha a 45
populacional fogos/ha 20 fogos/ha a 33 fogos/ha
fogos/ha
indice de implantagdo | < 0,25 <0,45 <0,60
indice de construcdo
para construcéo <0,50 <0,90 <1,80
habitagéo e comércio
3 + 1 recuado
N° maximo de pisos 2 2

(é interdita a construgédo de

anexos)

Fonte: adaptado do regulamento do PDM’95 (Resolucéo do Conselho de Ministros n.° 175/95)

= Espacgos Urbanizaveis Abrangidos pelo POACB

No que respeita as areas de expansao habitacional identificadas como espacos
urbanizaveis do POACB o principal condicionamento, conforme referido no
regulamento do PDM’95, prende-se com a densidade populacional que deve ser no
maximo de 15 hab./ha. Estas areas englobam os aglomerados de Horta da Coelha,
Casal do Outdo, Rio Cimeiro, Barrada, Rio Fundeiro, Ladeira M&, Cardal, Bairrada
e Barradinha.

Areas de Povoamento Disperso
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“Sao zonas de ocupagao dispersa, nas quais coexistem e se interpenetraram
funcdes eminentemente agricolas com algumas func¢des urbanas, podendo permitir-
se, em determinadas condicdes, a integracdo e a consolidac@o progressiva das
funcBes urbanas,

desde que rigorosamente salvaguardados os valores

paisagisticos e ambientais e mantida a produgéo agricola.”
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As zonas de ocupagéo dispersa constituiam o padrdo dominante no territério a data
do PDM em vigor. Contudo e, embora se verifique a expansédo e consolidacéo
urbana associada essencialmente aos nicleos das freguesias e/ou as atividades

econdmicas e industriais, este continua a ser o padrdo marcante no concelho.

Como tal, importa destacar os condicionamentos que o regulamento do PDM’95
referia, por motivo de possivelmente, dado ao carater disperso que o territorio

apresenta, serem semelhantes aos propostos, nomeadamente;

1. Nas areas de povoamento disperso € interdito o loteamento urbano;
2. A construcéo da habitacdo devera obedecer ao seguinte regime:
a) Indice de implantagdo méaximo: 0,2, aplicavel a uma faixa de 50m de
profundidade, medida a partir da plataforma da via;
b) A superficie maxima de pavimento é de 400m?, incluindo habitacéo e
anexos;
¢) O numero maximo de pisos é de dois, sendo também de dois 0 niimero

maximo de fogos num edificio Gnico.

= Espacos Industriais

Que dizem respeito as areas industriais existentes e a criacdo de zonas industriais
que o plano previa, assinaladas na planta de ordenamento, mediante plano de

pormenor.

Relativamente ao existente totalizam-se 5 areas industriais. Quanto a criagdo de
novas, refere-se apenas a uma area da Zona Industrial de Lameiras, afeta a PP
publicado através da Resolu¢do do Conselho de Ministros n.° 50/2002, de 13 de

marco.

Por sua vez, o PROT-OVT, publicado em Diario da Republica a 6 de agosto de 2009, através da
Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 64-A/2009, define os Padrdes de Ocupacédo do Solo,

assentes em principios da ecologia da paisagem, que enfatizam as relagdes entre os espagos e
usos, através das suas interacdes, hierarquia, estrutura, funcdes e fluxos de energia. Como
resultado, foram estruturadas matrizes, padrées e corredores associados ao edificado, aos
espacgos agricolas e florestais, tendo sido estes elementos, posteriormente organizados em
classes ou subclasses aferidas a realidade territorial, que resultaram, no caso de Ferreira do

Zézere, na representacao apresentada a seguir.
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AE - AREAS EDIFICADAS
AEF- Areas Edificadas Fragmentadas
- AEL1- Areas Edificadas Lineares Continuas
- AEL2- Areas Edificadas Lineares Descontinuas
- AED1- Areas Edificadas Dispersas do tipo 1
- AED2- Areas Edificadas Dispersas do tipo 2
- AED3- Areas Edificadas Dispersas do tipo 3
AER1- Areas Edificadas em Espago Rustico do tipo 1
- AER2- Areas Edificadas em Espaso Rustico do tipo 2
- AERS3- Areas Edificadas em Espaso Rustico do tipo 3
[ AEU- Areas Edificadas Unifamiliares
IE - INDUSTRIA EXTRATIVA
- IFA- Instalacbes Aeroportuarias e Militares
IND - INDUSTRIA, ARMAZENAGEM, COMERCIO E LOGISTICA
- IND- Industria, Armazenagem, Comeércio e Logistica

AF - AREAS FLORESTAIS

AFO- Povoamentos Florestais
AG - AREAS AGRICOLAS

/| AAA-Areas de Baixas Aluvionares

AAE-Areas Agricolas com Estufas
[0 AAG- Areas Agricolas
AAP- Areas Agricolas de Policultura
AAV- Pomares,Vinhas, Oliveiras e Horto-Fruticolas
AAV- Pomares,Vinhas, Oliveiras e Horto-Fruticolas
AAV- Pomares,Vinhas, Oliveiras e Horto-Fruticolas
AS - AREAS SILVESTRES
I ~sv-matos
ASA- Matos com Afloramentos Rochosos
AG - PLANOS DE AGUA
AGA-Albufeiras e Lagoas

Figura 44. Padrdes de Ocupagéo do Solo identificados no PROT-OVT.
Fonte: PROT-OVT, 2009 (adaptado).

Detalhando especificamente os padrées identificados pelo PROT-OVT para as Areas Edificadas,

descrevem-se 0s seguintes:
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= Areas Edificadas Fragmentadas - fragmentacdo e desqualificacdo do territorio,
ocorrendo com frequéncia na extensédo das areas edificadas consolidadas. Ocorre como
uma area do territério em que a expansédo urbana recente transcende a dimensédo do
ndcleo compacto original. Nestas areas ha uma coexisténcia de diferentes funcdes e

tipologias de edificacdo com base numa rede viaria ndo estruturada e hierarquizada.

N No concelho apenas a area referente a vila de Ferreira do Zézere esta identificada com

esta categoria de espaco.

= Areas Edificadas Lineares

o Continuas — Conjunto de edificagdes no espaco rustico organizadas ao longo
das vias de comunicacdo de forma continua. Geralmente resultam da expansao
linear de areas edificadas em espago rustico, podendo formar uma estrutura em
rede mais ou menos densa.

o Descontinuas — Conjunto de edificacdes organizadas ao longo das vias de
comunicagéo de forma descontinua, de um ou ambos os lados da via, podendo
existir médios ou grandes vazios entre 0s espac¢os construidos. Geralmente
resultam da expansé@o linear de &reas edificadas em espaco rustico, podendo

formar uma estrutura em rede mais ou menos densa.

N As Areas Edificadas Lineares encontram-se distribuidas por todo o territorio
essencialmente ao longo das vias, apresentando-se com maior expressao, as areas

lineares descontinuas comparativamente as lineares continuas.

= Areas Edificadas Dispersas

o Tipo 1 — Territérios cuja estrutura agricola é ainda o padrdo dominante da
paisagem, mas onde ocorrem com alguma frequéncia edificios isolados ou em
pequenos grupos. A densidade varia, em média, entre 3 a 10 edificios, por cada
25ha.

o Tipo 2 — Territérios onde a estrutura agricola é ainda evidente, mas onde a
ocorréncia de edificios isolados ou em pequenos grupos, constitui jA o padréo
dominante da paisagem. A densidade do edificado varia, e média, entre 10 a 25
edificios por cada 25 ha.

o Tipo 3 — Territérios onde 0 mosaico agricola e a paisagem pré-existente é
meramente residual. Os edificios organizam-se de uma forma mais densa
normalmente sem arruamentos consistentes e sem estrutura definida. A

densidade do edificado varia, em média, entre 25 e 50 edificios por cada 25ha.

N As Areas Edificadas Dispersas encontram-se distribuidas por todo o territério embora

com maior destague no eixo central do mesmo. A maior ocorréncia verifica-se para as
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areas dos tipos 1 e 2, destacando-se apenas uma area, na proximidade a vila,
identificada como AED do tipo 3. De uma forma geral, € possivel constatar que a maior
dispersdo ocorre sobretudo nas freguesias do Beco, Paio Mendes, Aguas Belas e

Ferreira do Zézere.

= Areas Edificadas em Espaco Rustico

o Tipo 1 — Conjuntos edificados com base num espaco nuclear com carater
compacto e continuo em que a estrutura viaria é percetivel e hierarquizada.
Concentragéo do edificado no meio da paisagem agroflorestal, por vezes com
indicios de dindmicas de crescimento.

o Tipo 2 - Semelhantes as descritas no AER1, embora se destaque maior
qguantidade e concentracao de edificios. Esta subclasse inclui os niicleos com 10
a 50 edificios em 25 hectares.

o Tipo 3 - Semelhantes as descritas em AER1 com maior concentracdo de
edificios. Destaque-se que a maioria dos casos AER3 se apresenta de forma

compacta.

N As Areas Edificadas em Espaco Rustico encontram-se distribuidas por todo o territorio,

por norma afastadas dos espa¢os mais consolidados.

= Areas Edificadas Unifamiliares — areas de edificios unifamiliares organizados de forma

continua e homogénea, podendo integrar edificios multifamiliares isoladas ou em banda.

N No concelho esta categoria apenas identifica uma area abrangida pelo POACB.

A figura seguinte ilustra a expressao territorial dos padrdes de ocupacéo do solo identificados

pelo PROT-OVT para as Areas Edificadas, e que foram anteriormente descritos.
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AED1 — AREAS EDIFICADAS DISPERSAS TIPO 1

AED2 — AREAS EDIFICADAS DISPERSAS TIPO 2

AED3 — AREAS EDIFICADAS DISPERSAS TIPO 3

AEF — AREAS EDIFICADAS FRAGMENTADAS

AEL1 — AREAS EDIFICADAS LINEARES CONTINUAS

AEL1 — AREAS EDIFICADAS LINEARES DESCONTINUAS
AER1 — AREAS EDIFICADAS EM ESPACO RUSTICO TIPO 1
AER2 — AREAS EDIFICADAS EM ESPAGO RUSTICO TIPO 2

AER3 — AREAS EDIFICADAS EM ESPACO RUSTICO TIPO 3

AEU — AREAS EDIFICADAS UNIFAMILIARES

Figura 45. Padrées de Ocupagcéo do Solo identificados no PROT-OVT para as Areas Edificadas.
Fonte: PROT-OVT, 2009 (adaptado).

De facto, o PROT-LVT constitui um instrumento orientador no que ao ordenamento do territorio
diz respeito, por isso o Modelo de Organizacdo Territorial articular-se-4 com os Padrdes de
Ocupagéo do Solo, a fim de promover a conten¢do dos aglomerados rurais e nicleos urbanos,
contrariando, assim, formas de povoamento disperso e reforcando uma relagéo direta e/ou

préxima com as redes de complementaridades.
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E, portanto, um objetivo claro, o fomento de um desenvolvimento territorial orientado para a
consolidagdo dos aglomerados, racionalizando a utilizagdo das infraestruturas existentes,
estimulando a recuperacdo do conjunto edificado, bem como o enquadramento e valorizagc&o
dos recursos naturais, paisagisticos e patrimoniais, garantindo, assim, um desenvolvimento

equilibrado e sustentavel do territério e a qualidade de vida a populacéo.

Neste sentido, a partir da analise da classificacdo de espaco do PDM em vigor, das
recomendac8es do PROT-OVT e do enquadramento legislativo, como ponto de partida essencial
para a adequada leitura deste territdrio, foi adotado um modelo conceptual que pretende
representar a metodologia utilizada no processo de delimitacdo dos espacos consolidados e, por
sua vez, a delimitacdo de novos perimetros urbanos. Este modelo pressupde o calculo da funcéo
de adjacéncia de 25 metros ao edificado (buffer do ArcGis) bem como, de 50 m ao eixo das vias,

conforme ilustra a figura seguinte.

=mmmm=: | imite Perimetro Urbano ‘Proposto
(| Edificado

Buffer 25 m ao edificado

Figura 46. Modelo conceptual representativo da metodologia de apoio ao processo de delimitagdo dos perimetros

urbanos

Passando a aplicacao no territério de Ferreira do Zézere:

1. Foi utilizado como ponto de partida o modelo conceptual, para as edificagdes constantes
na cartografia base o que permitiu, desde logo, a percecdo da ocupacédo que ocorre hoje
no territério de Ferreira do Zézere, em particular no que se refere a densidade
populacional e concentracdo urbana, levando ao desenvolvimento de poligonos, mais ou
menos continuos que, posteriormente, apoiaram a delimitacdo dos Espagos

Consolidados.
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A elaboracdo do exercicio suprarreferido partiu de uma selecdo de elementos
catalogados e constituintes da layer “Edifica¢cdes” da cartografia de base, com o objetivo
de apenas serem consideradas as tipologias que permitissem a definicdo do nimero de
fogos existentes, os quais serviram de auxilio no processo de delimitacéo e consequente
classificacdo das categorias do espaco do solo urbano e rural, em conformidade com as
regras metodoldgicas estabelecidas pelo PROT-OVT. Assim, foram retirados da analise
os elementos com as seguintes designacdes: condutas, depdsitos, estufas, gasémetro,

postos de transformacao e vigia, e ainda, residuos liquidos.

Buffer de 25 m as edificacbes

: Buffer de 50 ao eixo da via

Figura 47. Esquema ilustrativo da 12 fase da metodologia para a delimitacdo dos perimetros propostos

2. No seguimento das primeiras preocupagbes e, a partir da utilizagdo do modelo
metodoldgico conceptual, foi igualmente produzido um buffer de 50 metros ao eixo da
via para afericdo, por um lado, da frente urbana construtiva, e por outro, do limite da
profundidade edificatoria das parcelas. E de ressalvar que, no que concerne a
profundidade construtiva, a métrica referida tem como funcionalidade apenas auxiliar na
identificacdo do seu limite maximo proposto, pese embora a sua definicdo seja
estabelecida fundamentalmente pela disposicdo e alinhamento das habitacdes
existentes na sua envolvente, instituindo-se, assim, o principio da equidade edificatoria,

como evidencia a figura seguinte.
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Buffer de 25 m as edificacdes

: Buffer de 50 ao eixo da via

Perimetro proposto

Figura 48. Esquema ilustrativo da metodologia para a delimitacéo da profundidade construtiva dos perimetros

propostos

3. Foi também tida em consideracdo na definicdo da proposta de ordenamento, a
informacéo atinente a delimitacéo da Reserva Agricola e Reserva Ecoldgica Nacionais,
tirando partido da leitura territorial dada pela localizagao da potencialidade agricola dos

solos bem como, dos valores ecol6gicos em presencga no concelho.

4. A partir dai e, analisando o nivel de infraestruturacéo, da diversidade funcional de cada
area, nomeadamente através dos equipamentos existentes, e ainda no que respeita a
rede de transportes publicos, foi possivel, com base nas orientagées do PROT-OVT e
nas classes identificadas no DR n.° 15/2015, de 19 de maio, definir as categorias do

espaco.

Em matéria de infraestruturas e particularmente no que a rede elétrica diz respeito, e tal como
reforcado pela entidade Rede Elétrica Nacional®® sem prejuizo da procura da contencédo da
expansdo e do objetivo estratégico do plano na colmatacdo/densificacdo urbana, as novas
edificacdes, consideradas sensiveis3®, devem garantir uma distancia, nunca inferior a 22,5 m do

eixo das linhas elétricas, medidos na horizontal.

Contudo, importa referir que a proposta de ordenamento néo resulta de um método exato. Séo
tidos em consideragdo os pressupostos da revisdo do PDM, as dindmicas sociais, economicas,
culturais e ambientais, a compatibilizagéo das opc¢des dos programas e planos de ambito superior
e demais diplomas legais, bem como as diretrizes das entidades que acompanham a reviséo do

Plano.

% Parecer da Rede Elétrica Nacional, no ambito da conferéncia procedimental da proposta de Revisdo do PDM de
Ferreira do Zézere (outubro de 2018).

% Unidades de saude e equiparados; quaisquer estabelecimentos de ensino ou afins, como creches ou jardins de
infancia; lares da terceira idade, asilos e afins; parques e zonas de recreio infantil; espagos, instalacbes e equipamentos
desportivos; edificios residenciais e moradias destinadas a residéncia permanente.
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13.2. CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DO SOLO

O regime do uso do solo é estabelecido nos planos territoriais a partir da classificacdo e
qualificacdo do solo, que posteriormente determinam o destino basico do solo no territério. A
definicdo da classificacdo resulta da articulacéo entre aquilo que é a ocupacao atual do territério
e a ocupacdo desejavel, tendo em conta fatores como, 0s recursos naturais, a disponibilidade de
recursos econdmicos ou a procura de concretizacdo das linhas estratégicas para o

desenvolvimento do concelho.
Assim, a classificag@o assenta na dicotomia entre o solo rustico e o solo urbano em que:

O solo rustico representa aquele que, pela sua reconhecida aptidao, se destina
essencialmente ao aproveitamento agricola, pecuério, florestal, & conservacéo,
valorizacéo e exploragdo dos recursos naturais, culturais e/ou turisticos e que, ainda que

ocupado por infraestruturas, ndo seja classificado como urbano.

O solo urbano representa o solo que esté total ou parcialmente urbanizado e ou
edificado e que detém vocacéo para uma ocupac¢éo claramente urbana.

A qualificacdo do solo processa-se através da integracdo deste em diferentes categorias, de

acordo com a sua aptidao e potencialidades para o desenvolvimento do territério.

A cada categoria ou subcategoria de espago correspondem usos ou conjuntos de usos
dominantes aos quais podem estar associados usos complementares destes. Consideram-se

usos dominantes aqueles que constituem a vocacéo preferencial de utilizacdo do solo em cada

categoria ou subcategoria de espaco; usos complementares 0s usos ndo integrados na

dominante, mas cuja presenca concorre para a sua valorizacao e reforco; e usos compativeis

aqueles que ndo se articulando necessariamente com a categoria dominante podem conviver

com esta mediante o cumprimento de determinados requisitos que garantam a compatibilizagéao.

Em suma, o ordenamento para o concelho, que incide para a totalidade do solo rastico e urbano,
assenta nas classes, categorias e subcategorias de espaco, delimitadas na Planta de
Ordenamento — Classificacao e Qualificacdo do Solo, a escala 1:25 000, e constantes no quadro
seguinte:
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Quadro 17. Sintese das classes, categorias e subcategorias de espago propostas

CLASSE ‘ CATEGORIA DE ESPACO SUBCATEGORIA DE ESPACO

Espacos Agricolas de Produgéo

Producéo
Espacos Florestais
Conservagéo
Albufeira
Espacos Naturais e Paisagisticos Areas de conservagéo e valorizagéo
Gruta de Avecasta
SOLO ~ L
) Espacos de Ocupagéo Turistica
RUSTICO
Zona de recreio balnear
Espacos Destinados a Outras Ocupacdes Zona de protecéo da zona de recreio balnear
Infraestruturas
Espacos de Atividades Industriais
Aglomerados Rurais
Areas de Edificacdo Dispersa
Espacos Centrais
Centralidade de proximidade
Espacos Urbanos de Baixa Densidade
SOLO De consolidacédo

URBANO Espacos Verdes

Espagos de Atividades Econémicas

Espacos de Uso Especial Equipamentos
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13.2.1. Solo Rustico

“A classificagdo do solo como rustico visa proteger o solo como recurso natural escasso e néo

renovavel, salvaguardar as areas com reconhecida aptiddo para usos agricolas, pecuarios e

N N

florestais, afetas a exploragdo de recursos geoldgicos e energéticos ou a conservagédo da
natureza e da biodiversidade e enquadrar adequadamente outras ocupag¢bes e usos
incompativeis com a integracdo em espaco urbano ou que ndo confiram o estatuto de solo
urbano”¥’, processando-se através da integracdo em categorias e subcategorias delimitadas na
Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificacdo do Solo e, regulamentadas no PDM com

base nos critérios definidos no Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

Assim, no que respeita ao solo rastico, o0 municipio de Ferreira do Zézere contempla as seguintes

categorias de espaco:
= Espacos Agricolas;
= Espacos Florestais;
= Espacos Naturais e Paisagisticos;
» Espagos de Ocupacéo Turistica;
= Espacos Destinados a Outras Ocupacdes;
= Espagos de Atividades Industriais;
= Aglomerados Rurais;

= Areas de Edificacéo Dispersa.

37 N.° 1 do Artigo 6.° do DR n.° 15/2015, de 19 de agosto
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13.2.1.1. Espacgos Agricolas

O n.° 1 do artigo 18° do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, refere que “O uso
dominante dos espacos agricolas é o que decorre das potencialidades e das limitagGes para o
desenvolvimento das atividades agricolas e pecuarias com base no aproveitamento do solo e

dos demais recursos e das condi¢fes biofisicas que garantem a sua fertilidade.”

O n.° 3 do mesmo artigo estabelece ainda que “os planos territoriais de ambito intermunicipal e
municipal podem autonomizar, como subcategorias de solo rastico afeto a utiliza¢des agricolas,

0S espacos:

a) Espacos agricolas de producéo, que correspondem a espagos com elevada capacidade

de uso e aptidao agricola.

b) Outros espagos agricolas, que correspondem a espagos de uso dominante agricola.’
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Figura 49. Identificagdo dos Espacos Agricolas de Produgao no concelho de Ferreira do Zézere

Na proposta para os Espagos Agricolas do municipio de Ferreira do Zézere, foi definida a

categoria de—Espacos Agricolas de Producdo, que integra 0s solos com maiores
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potencialidades para a exploragdo agricola e pecuaria, os quais compreendem areas submetidas
ao regime juridico da RAN bem como, outras areas com aptidao agricola nomeadamente, solos
com capacidade para diversas culturas e que assumem importancia variavel consoante as

culturas praticadas, podendo ou ndo estar integrados em Rede Natura 2000.

Estes espacos destinam-se preferencialmente a manutencéo e ao desenvolvimento do potencial

produtivo, integrando e/ou privilegiando producdes sob regimes de exploracéo extensiva.

Para esta categoria, para além de fatores de ordem fisica e de observacdo local, foram
consideradas as areas identificadas na Carta de Ocupacao do Solo (COS 2010) nomeadamente,
culturas temporarias de sequeiro e regadio, vinhas, areas de pomar, olivais e pastagens

permanentes com mistura de outros carvalhos.

Séo ainda incluidas as areas de Uso Agricola abrangidas pelo POACBS3® cuja delimitagéo teve
como base a transposi¢éo das normas relativas ao zonamento do Plano, nomeadamente no que

se refere ao Uso Agricola envolvente a albufeira e ao Uso agricola na restante area.

O quadro seguinte sintetiza a incorporacéo que foi feita para as referidas categorias de espaco.

Quadro 18. Sintese explicativa da incorporacdo das normas PEOT

CATEGORIA CATEGORIA
Uso Agricola

SUBCATEGORIA
Espacos Agricolas de Produgéo
Uso agricola na area envolvente a albufeira

Uso agricola na restante area

A freguesia do Beco destaca-se por constituir um planalto muito fértil para a agricultura,
representando uma dindmica agricola significativa até aos dias de hoje, onde predomina o cultivo
da cereja. Por outro lado, o vale a nascente do IC3, embora também se destaque pela boa
capacidade agricola, apresenta um padrdo distinto comparativamente ao Beco, havendo maior

predomin&ncia de macieiras e outras arvores de frutos.

Importa referir que se consideram usos compativeis com os Espagos Agricolas, em alguns casos
com carater de uso complementar, a constituicdo de habitagdo unifamiliar desde que destinada
a residéncia propria e permanente de agricultores, as instalagdes adstritas a atividade agricola e

pecudria, as atividades industriais desde que complementares do uso dominante, as instalagcdes

3 As areas de uso agricola integradas no POACB correspondem “a espagos remanescentes e heterogéneos fortemente
associados ao mosaico existente.” (Artigo 22.° da Resolucdo de Conselho de Ministros n.° 69/2003, de 10 de maio)
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de comércio e servicos complementares das atividades instaladas, os equipamentos de
utilizacdo coletiva e de recreio e lazer, os empreendimentos turisticos isolados, as areas de
servigo para autocaravanismo, as edificacdes ligadas a protecao civil e atividades de gestéo de

residuos ndo perigosos.
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13.2.1.2. Espacos Florestais

Conforme referido no n.° 1 do artigo 19.° do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto,

“o0 uso

dominante dos espagos florestais € o que decorre das potencialidades para o

desenvolvimento florestal, com base no mais adequado aproveitamento do solo vivo e dos

demais recursos e das condicdes biofisicas que garantem a sua fertilidade.”

O n.° 3 do mesmo artigo estabelece ainda que “os planos territoriais de ambito intermunicipal e

municipal podem autonomizar, como subcategorias de solo rustico afeto a espacgo florestal:

a)

b)

d)

Espagcos florestais de produgéo;

Espacos florestais de protegdo do solo e agua ou de conservacao, designadamente os

integrados em areas classificadas de conservacao da natureza e da biodiversidade;

Espacos Ocupados por sistemas silvopastoris ou espacos mistos de uso silvicola com

agricola alternado e funcionalmente complementares;

Espacos florestais com fun¢8es predominantes de recreio e valorizagdo da paisagem.”
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Figura 50. Identificagcdo dos Espagos Florestais no concelho de Ferreira do Zézere
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A revisdo do PDM propde a definicdo de duas subcategorias para os Espacos Florestais no
municipio de Ferreira do Zézere designadamente, Espacos Florestais de Producéo e Espacos

Florestais de Conservacéo.

A delimitacdo da subcategoria Espacos Florestais de Producdo teve como base, para além da
articulacdo com a REN e RAN, as areas identificadas na Carta de Ocupacao do Solo (COS 2010),
nomeadamente, florestas de eucalipto e outras espécies invasoras, florestas de pinheiro bravo
bem como, florestas abertas e/ou novas plantacées de florestas das referidas espécies.

No que se refere a area abrangida pelo POACB e, no que respeita ao Uso Florestal®, foi
integrada a subcategoria “uso florestal na restante area” que, pelas caracteristicas que apresenta
em concordancia com o referido no Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, se

considera que deve corresponder a subcategoria “Espagos Florestais de Produgao”.

O quadro seguinte sintetiza a incorporacéo que foi feita para a referida area.

Quadro 19. Sintese explicativa da incorporagao das normas PEOT

CATEGORIA CATEGORIA

Uso Florestal Espacos Florestais
SUBCATEGORIA SUBCATEGORIA

Uso florestal na restante area Espacos Florestais de Producéo

Para a delimitagdo desta subcategoria foi ainda considerado o Perimetro Florestal do Castro do
municipio de Ferreira do Zézere, nomeadamente os talhdes Il e VIII, cuja principal funcéo é a

producéo florestal, correspondendo a uma area de 78,51 ha.

De uma geral, poderd dizer-se que esta subcategoria de espaco inclui as areas com uso ou
vocacdo florestal cuja principal funcdo é de producdo de madeira, cortica, biomassa, frutos e

sementes, e que se localizam, sobretudo, na area a nascente do concelho.

De mencionar ainda que como usos complementares e compativeis em regulamento sdo
admitidas as instalagdes adstritas a atividade florestal, agricola, pecuaria e de exploracéo de
recursos geolodgicos, a habitacdo unifamiliar desde que destinada a residéncia propria e
permanente dos agricultores, o comércio e servicos complementares das atividades instaladas,

0s equipamentos de utilizagdo coletiva e infraestruturas de recreio e lazer, os empreendimentos

%9 0O Uso Florestal na area de intervengdo do POACB ¢ constituido essencialmente por “formagées de pinheiro-bravo,
eucalipto comum, ou por povoamentos mistos das duas espécies, sujeitas a uma exploragéo silvicola intensiva.” (Artigo
23.° da Resolugéo de Conselho de Ministros n.° 69/2003, de 10 de maio)
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turisticos isolados e nicleos de desenvolvimento turistico, os campos de tiro e outras edificacdes

de apoio a atividade cinegética e as edificagdes ligadas a protecao civil.

No que se refere a subcategoria Espacos Florestais de Conservagao, a delimitagdo partiu
igualmente das areas identificadas na Carta de Ocupacéo do solo (COS 2010), e que integram
por sua vez, florestas de sobreiro, pinheiro manso, e outros carvalhos autéctones bem como,
vegetacao herbacea natural, vegetacédo esclerdfita e areas ardidas com objetivo da sua posterior

regeneracao funcional e ecoldgica.

Para a delimitacédo desta subcategoria de espaco, foram ainda consideradas as areas florestais
localizadas na parte oeste do concelho, abrangidas por Rede Natura 2000, e que integram
espécies florestais de interesse comunitario e de preservacgao, devendo, como tal, ser objeto

especial de protecéo.

E também incluida nesta subcategoria a area de Uso Florestal abrangida pelo POACB, cuja
delimitacdo teve como base a transposicdo das normas relativas ao zonamento do Plano,
nomeadamente no que se refere ao Uso Florestal envolvente a albufeira, numa faixa dos 150 m

medida a partir do NPA0,

O quadro seguinte sintetiza a incorporacao que foi feita para a referida subcategoria de espaco.

Quadro 20. Sintese explicativa da incorporagao das normas PEOT

CATEGORIA CATEGORIA

Uso Florestal Espacos Florestais

SUBCATEGORIA SUBCATEGORIA

Uso florestal na area envolvente a albufeira Espacos Florestais de Conservagéo

J& no que se refere ao Perimetro Florestal do Castro do municipio de Ferreira do Zézere foi
incluida a area dos talhdes cuja funcao principal é a de protecéo (talhées I, I, IV, V, VI, VII, IX,
Xl), correspondendo a 162,31 ha.*!

40O Nivel de Pleno Armazenamento (NPA) diz respeito a cota maxima a que pode realizar-se o armazenamento de agua
na albufeira (121,5 m). (Artigo 4.° da Resolugéo de Conselho de Ministros n.° 69/2003, de 10 de maio)

41 Com base na informac&o do Plano de Gest&o Florestal do Perimetro Florestal do Castro elaborado pelo municipio de
Ferreira do Zézere em 2009.
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PRINCIPAL FUNGAO DESEMPENHADA
PROTEGAO
PRODUGAO
PROTEGAO
\Y; PROTECAO

PROTEGAO

PROTECAO
PROTECAO
PRODUGAO

PROTECAO

FAIXA DE INTERRUPCAO DE COMBUSTIV

PROTEGAO

Figura 51. Perimetro Florestal do Castro do municipio de Ferreira do Zézere com a identificagdo dos talhdes

Fonte: Plano de Gestéo Florestal para o Perimetro Florestal do Castro, 2009

Cumpre ainda referir que nesta subcategoria de espac¢o sédo permitidas instalacdes adstritas a
atividade florestal, agricola e pecuéria em regime de producdo extensiva, as instalagbes de
comeércio de produtos agroflorestais, a habitagdo unifamiliar desde que destinada a residéncia
prépria e permanente dos agricultores, os empreendimentos turisticos isolados nas tipologias de
turismo de habitag&o, turismo no espaco rural e parque de campismo e caravanismo, 0S parques
de recreio e lazer, os centros de interpretagcéo da paisagem/natureza ou outro de caracter ludico-
educacional similar, as edificacdes de apoio a atividade cinegética e as edificacdes ligadas a

protecéo civil.
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13.2.1.3. Espacgos Naturais e Paisagisticos

O Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto refere que, devem ser qualificadas como
espacos naturais “as areas com maior valor natural nas zonas sujeitas a regimes de salvaguarda
mais exigentes, como tal identificadas nos programas das areas protegidas ou no programa
setorial da Rede Natura 2000, bem como as areas de reconhecido interesse natural e
paisagistico, desde que em qualquer dos casos o seu uso dominante nao seja agricola, florestal
ou de exploragao de recursos geoldgicos” e ainda “espagos naturais em zonas humidas e as
areas naturais descobertas ou com vegetacao esparsa, incluindo praias, arribas, dunas ou

afloramentos rochosos.”

Neste ambito, no concelho de Ferreira do Zé&zere, a categoria Espacos Naturais e
Paisagisticos compreende as areas localizadas nas margens do rio Zézere, correspondentes
ao POACB, e outros, a noroeste do concelho, na area abrangida pelo limite da Rede Natura
2000.

Os Espacgos Naturais e Paisagisticos correspondem a &reas com elevado estatuto de
conservacao e protecdo e tém como principal funcéo a salvaguarda da biodiversidade através
da conservacao dos habitats naturais e da fauna e flora e onde se verifica a ocorréncia de valores
naturais com estatuto de conservagdo. Assim, no concelho de Ferreira do Zézere, integram as

seguintes subcategorias de espacos:

a. Albufeira, que se refere ao plano de agua da Albufeira de Castelo de Bode;

b. Areas de Conservacédo e Valorizacdo, que se referem aos espacgos que integram a
zona de bidtipos terrestres com importancia para a conservacdo dos recursos e do
patriménio natural existentes e para a preservacdo da integridade biofisica do territério,
incluida na area de regime de salvaguarda da albufeira de aguas publicas de Castelo de
Bode, areas de vegetacdo esparsa e ainda os habitats prioritarios integrados no sitio
Sico/Alvaidzere, nomeadamente as areas em que se revela a presenga de Prados
rupicolas calcarios ou basdéfilos da Alysso-Sedion albi, Prados secos seminaturais e
facies arbustivas em arbustivas em substrato calcario (Festuco-Brometalia), Subestepes

de gramineas e anuais da Thero-Brachypodietea, Lajes calcérias e Silene longicilia.

c. Gruta de Avecasta, que se refere a area de patriménio classificado como Sitio de
Interesse Publico, incluindo a area do sitio arqueoldgico e a respetiva zona de protecao,
e que assume um valor de raridade em termos de preservacdo paleoambiental com

interesse cientifico, nomeadamente a nivel arqueolégico.
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Figura 52. Identificagdo dos Espacgos Naturais e Paisagisticos no concelho de Ferreira do Zézere

Efetivamente, as areas que mais se destacam pela sua paisagem em Ferreira do Zézere séo,
sobretudo, as duas extremidades do concelho, a nascente naturalmente pela presencga do rio
Zézere, e a poente, pela presenca de uma paisagem que se considera “mais virgem”, sem
grandes evidencias de exploracgfes florestais para a producéo, destacando-se a presenca de
espécies florestais autéctones e habitats prioritarios e com interesse de preservacao, onde estéo
incluidas as maiores e mais bem conservadas areas do pais de carvalhal de carvalho-cerquinho

e manchas notaveis de azinhais sobre calcarios42.

No que respeita as areas compreendidas no POACB, a sua delimitacdo teve como base a
transposicéo das normas relativas ao zonamento do Plano, nomeadamente no que se refere as
Zonas de Protecdo e Valorizagdo Ambiental*® que, pelas caracteristicas de preservagédo da

integridade biofisica do territdrio em concordancia com o referido no Decreto Regulamentar n.°

42 De acordo com a ficha de caraterizagdo do Sitio Sico-Alvaidzere no &mbito do Plano Sectorial da Rede Natura 2000.
4 As Zonas de Protegdo e Valorizagdo Ambiental correspondem “a bidtipos terrestres com importancia para a
conservacao dos recursos e do patriménio natural existentes e, num sentido mais lato, para a preservacao da integridade
biofisica do territorio.” (Artigo 24.° da Resolucdo de Conselho de Ministros n.° 69/2003, de 10 de maio)
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15/2015, de 19 de agosto, se considera que devem corresponder a categoria “Espacgos Naturais

e Paisagisticos”.

O quadro seguinte sintetiza a incorporacéo que foi feita para as referidas areas.

Quadro 21. Sintese explicativa da incorporacdo das normas PEOT

CATEGORIA CATEGORIA

Zona de Protecéo Espacos Naturais e Paisagisticos
SUBCATEGORIA SUBCATEGORIA

Zonas de Protecéo e Valorizagdo Ambiental Areas de Conservacéo e Valorizagio

No que se refere a area compreendida em Rede Natura 2000, importa referir que Ferreira do
Zézere é abrangido pela ZEC de Sicé/Alvaiazere, pelo que foram integrados, nesta categoria de
espaco, os grupos de habitats que incluem espécies prioritarias, nomeadamente Prados
rupicolas calcarios ou basoéfilos da Alysso-Sedion albi, Prados secos seminaturais e
facies arbustivas em substrato calcario (Festuco-Brometalia), Subestepes de gramineas e
anuais da Thero-Brachypodietea e Lajes calcéarias, bem como a espécie Silene longicilia

que constitui, no que respeita a flora, espécie Unica que ocorre no concelho.

Os restantes grupos de habitats integrados em Rede Natura 2000, embora tenham interesse
comunitario e de preservacao, por motivo de, na sua maioria constituirem habitats de espécies
florestais, nomeadamente de Quercus ilex e Carvalhais Ibéricos de Quercus faginea e Quercus
canariensis e, nao estando classificados como prioritarios, foram integrados na subcategoria

Espacos Florestais de Conservagéo.

Importa ainda mencionar que nesta categoria de espaco sdo admitidas atividades que
salvaguardem os valores naturais e paisagisticos, tendo como ac¢des e usos compativeis os
centros de interpretagdo ambiental e/ou de apoio a atividades ambientais, a silvicultura de modo
ndo intensivo de espécies autdctones e de crescimento lento em que o processo de plantacéo
ndo envolva alteracdes das condi¢cdes morfoldgicas e topogréficas, a pratica de atividades ludico-

recreativas de contato com a natureza e os empreendimentos turisticos.
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13.2.1.4. Espacgos de Ocupacdo Turistica

Tal como é referido no Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, “Os planos territoriais
de ambito intermunicipal e municipal podem definir outras categorias do solo rustico destinadas
a infraestruturas ou a outros tipos de ocupagédo humana (...), que nao impliquem a classificagdo
como solo urbano, designadamente permitindo usos multiplos em atividades compativeis com

espacos agricolas, florestais e naturais.”

Deste modo, pode assim, em funcdo do modelo de organizacao territorial e das opcdes de cada
municipio, e em conformidade com as orientagGes dos programas territoriais existentes e
legislacéo aplicavel, ser definida a categoria Espago de Ocupacéo Turistica que, no municipio
de Ferreira do Zézere, integra duas areas abrangidas na sua totalidade pelo POACB, conforme

ilustra a figura seguinte.
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Figura 53. Identificagdo dos Espacos de Ocupagéo Turistica no concelho de Ferreira do Zézere

A delimitagdo dessas areas, integradas no POACB, teve como base a transposi¢cdo das normas
relativas ao zonamento do Plano, nomeadamente no que se refere a Zona de Protecdo — Uso
Turistico / Areas Turisticas* que, pelas suas caracteristicas de uso em concordancia com o
referido no Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, se considera que devem

corresponder a categoria de Espacgos de Ocupacéo Turistica.

O quadro seguinte ilustra a incorporacéo que foi feita para as referidas areas.

Quadro 22. Sintese explicativa da incorporacdo das normas PEOT

POACB PROPOSTA — CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO

CATEGORIA CATEGORIA

Uso Turistico

SUBCATEGORIA Espaco de Ocupagéo Turistica

Areas Turisticas

4 As areas de uso turistico integradas no POACB, “abrangem os empreendimentos turisticos existentes e os espacos
que retinem condi¢des para o desenvolvimento turistico ndo incluidos nas areas de uso urbano.” (Artigo 21.° da
Resolucdo de Conselho de Ministros n.° 69/2003, de 10 de maio)
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13.2.1.5. Espacos Destinados a Outras Ocupacgdes

De acordo com o referido no Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto e, a
semelhanga do que ocorre com os Espacos de Ocupacado Turistica, “Os planos territoriais de
ambito intermunicipal e municipal podem definir outras categorias do solo rustico destinadas a
infraestruturas ou a outros tipos de ocupagdo humana (...), que ndo impliquem a classificagao
como solo urbano, designadamente permitindo usos multiplos em atividades compativeis com

espacos agricolas, florestais e naturais.”

Neste ambito, o Plano propde a definicdo de mais uma categoria de solo rustico, os Espacos
destinados a outras ocupag¢fes, em conformidade com as orientagbes dos programas
territoriais existentes e legislacdo aplicavel e, que se referem as areas do POACB,
designadamente as Zonas de Recreio Balnear e Zona de Prote¢do de Zona de Recreio*?, ao que
acresce ainda a subcategoria ainda de Infraestruturas, que corresponde ao aerédromo de
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4 As Zonas de Recreio e Lazer integradas no POACB, correspondem “as areas e infraestruturas associadas aos usos
secundarios que contribuem para o uso e fruicdo da albufeira” e integram, na zona terrestre do plano, as Areas de recreio
balnear “onde pode ser instalado um conjunto de infraestruturas de apoio a fruicdo dos valores naturais e paisagisticos.”
(Artigo 25.° da Resolucéo de Conselho de Ministros n.° 69/2003, de 10 de maio)
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Figura 54. Identificag@o dos Espacos Destinados a Outras Ocupacdes no concelho de Ferreira do Zézere

aprego.

No que respeita as areas do POACB designadamente, as Zonas de Recreio Balnear e respetiva
Zona de Protecdo, o quadro seguinte sintetiza a incorporacdo que foi feita para a categoria em

Quadro 23. Sintese explicativa da incorporacdo das normas PEOT

PROPOSTA — CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DO
SOLO
CATEGORIA CATEGORIA
Zona de Protecao / Zona de Recreio Balnear
SUBCATEGORIA
Zonas de Recreio Balnear e respetiva zona de
protecdo

Espaco Destinados a Outras Ocupagdes
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13.2.1.6. Espacos de Atividades Industriais

Os Espagcos de Atividades Industriais advém da necessidade de localizar as areas com ocupagao
e uso exclusivamente dedicados a atividade agropecuaria, de maior expressao e relevo no tecido
econdémico municipal, admitindo usos industriais, comerciais e servigos desde que relacionados

com a atividade principal.
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Figura 55. Identificacdo dos Espacos de Atividades Industriais no concelho de Ferreira do Zézere

Nesse sentido, o plano delimitou trés areas, onde se localizam as unidades pecuérias mais
representativas, permitindo-se a construcdo de edificios e outras estruturas de apoio ao

desenvolvimento desta atividade, objetivando o melhor desempenho ambiental da exploracéo, a
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sua dotacdo de condi¢cbes de qualidade e conforto animal, em respeito pelas normas legais e

regulamentares.
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13.2.1.7. Aglomerados Rurais

A categoria de espac¢o Aglomerados Rurais refere-se, como indica o Decreto Regulamentar n.°
15/2015, de 19 de agosto, “a areas edificadas, com utilizagdo predominantemente habitacional
e de apoio a atividades localizadas em solo rustico, dispondo de infraestruturas e de servigos de
proximidade, mas para 0s quais nédo se adeque a classificacdo de solo urbano, seja pelos direitos
e deveres daqui decorrentes, seja pela sua fundamentacao na estratégia do plano territorial de
ambito intermunicipal ou municipal, devendo ser delimitados no plano diretor municipal ou
intermunicipal e regulamentados com um regime de uso do solo que garanta a sua qualificacdo
como espacgos de articulagdo de fungBes habitacionais e de desenvolvimento rural e a sua

infraestruturacdo com recurso a solugdes apropriadas as suas caracteristicas.”

A definicdo dos Aglomerados Rurais no municipio de Ferreira do Zézere foi realizada a par do
disposto no diploma supracitado, e do enquadramento das normas definidas no PROT-OVT para

as Areas Edificadas em Espago Rustico tipo 1, 2 e 3, conforme apresenta o quadro seguinte.

Quadro 24. Critérios de classificacéo do solo rustico do PROT-OVT

- Colmatacao do edificado

- Valorizagdo arquiteténica e
cénica do conjunto

- Estruturacdo da malha edificada

Nucleos existentes
de edificagdo
concentrada em solo

Espacos rural sem escala ou ~ e
: ; ~ - Integragéo paisagistica nas
destinados a dimensé&o para
. . ) formas e escala do relevo
infraestruturas ou integrarem o sistema N .
. . - Dotacéo funcional tendo em conta
a outros tipos de urbano municipal . - . .
~ a dimensao e hierarquia do mesmo
ocupacao humana podendo deter =
~ . - Infraestruturagdo, nomeadamente
que ndo diferentes . ) .
N < . ~ através de sistemas autbnomos
impliquem a Areas dimensdes e . .
e o . ambientalmente sustentaveis;
classificagao Aglomerados | edificadas em | densidades e que . .
. - - Harmonizag&o espacial dos usos
como solo urbano, | rurais espagco rastico | correspondem a um -
. ; e atividades
designadamente tipol,2e3 aglomerado . ~
. . - Possibilidade de colmatagéo e de
permitindo  usos populacional com ) )
e . - crescimento restrito
multiplos em uma designacgao
atividades prépria, com dez ou ~
. : Instrumentos de execugdo
compativeis com mais fogos. ~ . =
. -Operagdes avulsas em situagao
espacos agricolas Correspondem a = N
. ~ de colmatacéo e de expressao
ou naturais. uma concentracéo

- Regulamentos municipais de
urbanizacéo e edificacdo

- Programas de intervencéo em
espago rural

de edificagdes,
afastadas entre si a
menos de 50m.

Fonte: anexo Il do DR n.° 151/2009, de 6 de agosto (adaptado).

Estes aglomerados caracterizam-se essencialmente por serem areas de pequena dimensao,
mas com alguma capacidade edificatoria, de apoio a atividades localizadas em solo ristico que,

como referido no PROT-OVT, tém por norma, uma base nuclear com carater compacto e

46 Conforme anexo Il do PROT-OVT
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continuo em que a estrutura viaria é hierarquizada. A concentracéo do edificado faz-se no meio

da paisagem agroflorestal, por vezes com indicios de dinamicas de crescimento.
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Figura 56. ldentificacdo dos Aglomerados Rurais no concelho de Ferreira do Zézere

Na delimitacdo dos Aglomerados Rurais teve-se especial atengdo a inclusdo dos edificios em
estado de ruina, que representam as vivéncias de outrora, podendo, neste sentido, ser
associados a medidas especificas de incentivo a reabilitacéo.

De facto, um sitio que se considera emblematico no que respeita a recuperagédo de casas de
pedra, possivelmente decorrentes de antigas ruinas e onde predomina o solo calcario, é o lugar

de Avecasta na Unido de freguesias de Areias e Pias, maioritariamente procurado e reabilitado
por turistas.

Assim, a definicao dos Aglomerados Rurais no municipio de Ferreira do Zézere, a semelhanca
de outros aglomerados em espaco rural, ndo foi um exercicio linear, pelo que se procedeu a
andlise de cada aglomerado, avaliando a situacdo atual, com o intuito de melhor fazer

corresponder a proposta de categoria pretendida, tendo presente que um dos objectivos-chave
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desta revisdo de Plano se refere a contencédo da dispersao urbana através da delimitacdo e
agregacédo dos aglomerados existentes.

Neste sentido, apresenta-se de seguida uma ficha-exemplo da metodologia utilizada para a

definicdo de uma area de Aglomerado Rural, localizada no lugar de Vale da Figueira, na freguesia
de Ferreira do Zézere.

Vale da Figueira

Area de aproximadamente 4 ha com
40 habitacdes, localizada no limite sul
do concelho, a poente da Albufeira de
Castelo de Bode, na freguesia de
Ferreira do Zézere;

Os edificios distam ainda, entre si,
menos de 50 metros cumprindo,
assim, de acordo com o PROT-OVT,
as condicbes para constituir um

E Buffer 25 m ao edificaco

4 Limite do Aglomerado Rural proposto Aglomerado Rural:

Integra, em parte, Perimetro Urbano
em vigor do PDM'95 — Areas de
Povoamento Disperso;

Apresenta edificios em estado de

ruina;

Figura 57. Ficha-exemplo da metodologia utilizada na definicdo dos Aglomerados Rurais, com utilizacédo de cartografia
base homologada (CMIT, 2015) e ortofotomapas (DGT, 2015)

Portanto, importa destacar que as areas delimitadas se enquadram nos padrées de ocupacéo
do solo que o PROT-OVT reconhece como, sobretudo, Areas Edificadas em Espaco RUstico e
Areas Edificadas Lineares Descontinuas e Continuas, sendo certo que ha casos pontuais de
aglomerados ndo enquadrados na categorizacdo do PROT-OVT que, pelas suas caracteristicas
marcadas pela funcdo habitacional e de apoio a atividades localizadas em solo rustico, foram

também integrados na categoria de Aglomerados Rurais, numa légica de promocdo de
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colmatacéo e de crescimento restrito do edificado. Além disso, ha aglomerados que importam

salvaguardar, em razédo de serem lugares com identidades, detentores de valores de memoria.
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13.2.1.8. Areas de Edificag&o Dispersa

Conforme referido no Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, as Areas de
Edificagao Dispersa correspondem a “espagos existentes, com caracteristicas hibridas € uma
ocupacao de carater urbano-rural, devendo ser objeto de um regime de uso do solo que garanta
a sua contengéo e o seu ordenamento e infraestruturagdo numa otica de sustentabilidade, com

recurso a solucdes apropriadas as suas caracteristicas.”

As Areas de Edificacdo Dispersa no concelho de Ferreira do Zézere apresentam uma forte
expressao territorial. Este fator pode ter explicacéo por motivo de, na primeira redacdo do PDM
e, em particular no que se refere aos Espacos Florestais, a area minima da parcela para
construcéo ser de 1500 m?, dando muita liberdade para a construgdo em espaco rural o que, por

conseguinte, poderé ter levado a promocé&o da atual disperséo.

Desta dispersédo geografica do edificado, consequéncia também da orografia que carateriza
Ferreira do Zézere e da expressdao que o solo rdstico assume no municipio, resulta uma
descontinua malha urbana, a qual se associa uma dispendiosa ocupacao do territdrio como
suporte as atividades, além de uma relativa destruicdo e subaproveitamento dos recursos
naturais. Revela-se assim fundamental, contrariar a disperséo, propondo-se a definicao de areas
passiveis de ocupa¢do em solo rural, de forma articulada entre as atividades e 0s recursos

naturais que contribuem para a singularidade territorial.

A semelhanca dos Aglomerados Rurais, a definicdo das Areas de Edificacdo Dispersa no
municipio de Ferreira do Zézere foi realizada a par do disposto no Decreto Regulamentar n.°
15/2015, de 19 de agosto, e em paralelo com a analise do enquadramento das normas definidas

no PROT-OVT para esta tipologia de solo.

Para além do cruzamento com os perimetros em vigor do PDM (1995), fez-se ainda uma analise
do nivel de infraestruturacdo e caracterizacdo funcional de cada &rea, de modo a melhor
descrever o carater de dispersdo que se observa no concelho o que, numa primeira fase, resultou
na definicio de duas subcategorias de Areas de Edificacdo Dispersa, tal como referido no

subcapitulo sobre a definicdo da metodologia do modelo territorial.

Ainda que estas areas, no municipio de Ferreira do Zézere, apresentem entre si caracteristicas
distintas, com o decorrer dos trabalhos, foi possivel verificar que as edificacfes se encontram
distribuidas um pouco por todo o territério, surgindo de forma isolada, difusa ou desordenada, ao
longo das vias, ou em pequenos aglomerados com reduzida concentragdo das mesmas,

apresentando, deste modo, caracteristicas de ocupacéo idénticas.
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Face ao exposto, as Areas de Edificacdo Dispersa correspondem a espagos que se apoiam
fundamentalmente num arruamento principal, por vezes caminhos agricolas ou de reduzido nivel
de infraestruturacéo, podendo existir médios ou grandes vazios entre os espagos construidos,

onde 0 mosaico agricola se vai intercalando, formando um padrdo mais ou menos evidente.

Esta categoria foi delimitada e regulamentada por forma a permitir a colmatagdo dos “vazios”
entre edificacBes, em fungéo da rede viéria e infraestruturas existentes evitando-se, deste modo,
a proliferacdo das habitacdes e, consequentemente, das redes necessarias e estruturantes a
sua implementacao. Procura-se assim, permitir a edificacdo em areas infraestruturadas e, de
uma forma geral, providas de equipamentos, favorecendo-se a recuperacéo / ocupacéo destas
areas por outros usos e, apostando, simultaneamente, no controlo da expansao urbana para

areas de estrutura e morfologia débil.

Assim sendo, as Areas de Edificacio Dispersa compreendem as diferentes situagdes seguintes:

o Areas com espagos vazios passiveis de colmatag&o, preconizando-se a sua alteragdo

do solo, por exemplo, para aglomerado (A);

o Areas que apresentam alguma dinamica e importancia, encontrando-se associadas a

rede viaria (B);

o Areas de povoamento difuso, localizadas nas proximidades do solo urbano, com o

gual se articula (C).

Figura 58. Diferentes situagdes das Areas de Edificacéo Dispersa

Esta categoria de espac¢o corresponde ao segundo padrdo de ocupacdo do solo edificado que

mais ocorre no territério, como se pode verificar na figura abaixo.
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Figura 59. Identificacdo das Areas de Edificacéo Dispersa no concelho de Ferreira do Zézere

Desta feita, importa destacar que as areas acima identificadas enquadram-se nos padrbes de
ocupacao do solo que o PROT-OVT reconhece como Areas Edificadas Dispersas e nas Areas
Edificadas Lineares Descontinuas, sendo certo que h& casos pontuais de aglomerados ndo
enquadrados na categorizacdo do PROT-OVT que, pelas suas caracteristicas marcadamente
rurais e por integrarem edificacbes, foram também integrados na categoria de Areas de
Edificacdo Dispersa.

Reforca-se ainda que o facto de a edificacdo das Areas de Edificacdo Dispersa serem,
geralmente, intercaladas por espacos agricolas e florestais, permitirhd promover a conten¢éo da
expansdo, assumindo-se assim que, na possibilidade de surgirem intengdes de novas

edificagbes no territério, estas ocupem aqueles espagos livres intersticiais.

Além disso, salienta-se que, sempre que possivel, as diversas areas do concelho foram aferidas
com base na ocupagédo atual do solo, ndo se delimitando areas agricolas e florestais e sem
edificacdo, numa articulagdo o mais aproximada possivel as orientagées do PROT-OVT e ao

enquadramento legislativo em vigor.
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13.2.2. Solo Urbano

A classificacdo do solo como urbano visa a sustentabilidade e a valorizacdo das areas urbanas,
no respeito pelos imperativos de economia do solo e dos demais recursos territoriais,
compreendendo o solo total ou parcialmente urbanizado ou edificado e os solos urbanos afetos

a estrutura ecologica necessarios ao equilibrio do sistema urbano.4”

Por sua vez, a qualificacdo do solo urbano processa-se com base nas categorias definidas no
Decreto-Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de maio, partindo essencialmente do uso dominante

e das caracteristicas morfoldgicas de organizacédo do espaco urbano.

Neste sentido e, tendo em conta que o tipo de estruturacdo do edificado que mais ocorre no
concelho €, sobretudo, o disperso linear, propde que a revisdo do PDM estabeleca um modelo
de uso e ocupacgéo do solo que promova a concentragdo da edificacdo, por forma a contrariar,

nao descaracterizando o territério, as atuais formas de povoamento disperso.

Assim, no que respeita ao solo urbano, o municipio de Ferreira do Zézere contempla as seguintes

categorias de espaco:
= Espacos Centrais;
= Espagos Urbanos de Baixa Densidade;
= Espagos Verdes
= Espacos de Atividades Econdmicas;

= Espacos de Uso Especial.

47 Adaptado do Decreto-Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de maio.
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13.2.2.1. Espacgos Centrais

Os Espagos Centrais, de acordo com o Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto,
correspondem “a areas urbanas de usos mistos que integram fungbes habitacionais e uma
concentracao diversificada de atividades terciarias, desempenhando, pelas suas caracteristicas,

fungbes de centralidade”.
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Figura 60. Identificacdo dos Espagos Centrais no concelho de Ferreira do Zézere
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Na figura acima apresentam-se os Espacos Centrais, localizados dentro dos limites do PU da

vila de Ferreira do Zézere, que se caracterizam por possuirem elevada compacidade da malha

urbana, mas também por terem caracteristicas que permitem que venha a concentrar-se maior

intensidade de funcdes de centralidade e de polarizacao.

EQUIPAMENTOS

TRANSPORTES L
SOCIAIS u
saUDE ]
RELIGIOSOS u
RECREIO E LAZER L]

REDES

ENSINO

DESPORTIVOS TRANSPORTES PUBLICOS
CULTURAIS . ABASTECIMENTO DE AGUA
ADMINISTRACAO PUBLICA SANEAMENTO

QUTROS

PREVENGAOQ E SEGURANGA PUBLICA

Figura 61. Identificacdo dos Espagos Centrais no concelho de Ferreira do Zézere, e respetivas redes de transportes

publicos, de equipamentos e de infraestruturas de abastecimento de agua e de saneamento

Além disso, note-se, conforme evidencia a figura acima, que os Espagos Centrais beneficiam da

presenca de varios equipamentos de natureza diversa, bem como da existéncia de redes de

abastecimento de agua, de saneamento e de transportes publicos.
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13.2.2.2. Espacos Urbanos de Baixa Densidade

De acordo com o referido no artigo 25.° do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto,
0s Espacos Urbanos de Baixa Densidade correspondem a “areas periurbanas, parcialmente
urbanizadas e edificadas, apresentando fragmentacdo e caracteristicas hibridas de uma
ocupacéo de carater urbano-rural, com a permanéncia de usos agricolas entrecruzados com os
usos urbanos e existéncia de equipamentos e infraestruturas, as quais o plano territorial atribui
funcBes urbanas prevalecentes e que sdo objeto de um regime de uso do solo que garanta o seu
ordenamento urbano numa o6tica de sustentabilidade e flexibilidade de utilizacdo, bem como a

sua infraestruturagdo com recurso a solugdes apropriadas.”
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Figura 62. Identificagdo dos Espacos Urbanos de Baixa Densidade no concelho de Ferreira do Zézere

Os Espacos Urbanos de Baixa Densidade sé@o a categoria que melhor carateriza a diversidade
gue ocorre neste territério, nomeadamente pelas frequentes transi¢cdes entre o mosaico agricola-
florestal e o tecido urbano, considerando-se duas tipologias no municipio de Ferreira do Zézere,
a saber:

Centralidades de proximidade, que correspondem a &reas centrais da génese dos

aglomerados, compactas, dotadas de espacos publicos de utilizacdo coletiva e, nos quais
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se concentra a maior diversidade funcional e de apoio a vivéncia e dinamica urbana local
— igreja, comércio e servicos. Referem-se, por isso, aos nicleos centrais das freguesias,

onde funcionam os equipamentos publicos oficiais como a junta de freguesia ou a

Figura 63. llustracdo exemplificativa de um Espaco Urbano de Baixa Densidade/Centralidade de proximidade,

referente ao nucleo da freguesia de Aguas Belas

De Consolidagao, que correspondem a areas essencialmente lineares estruturadas por
arruamentos municipais e estradas nacionais, maioritariamente de funcao residencial, mas
que coexistem com atividades econdmicas — unidades industriais, armazenagem, bem
como comeércio local e servigos, em inter-relagdo com o uso florestal e agricola envolvente.
Caracterizam-se pela consolidacéo dos nucleos centrais das freguesias que, por sua vez,
se expandiram ao longo das vias envolventes, maioritariamente no sentido norte-sul. S&o
areas maioritariamente habitacionais que poderao incluir equipamentos, ainda que mais
afastados do nucleo central, de ordem recreativa / social como, o campo de jogos, 0

cemitério e/ou o centro de dia ou lar de idosos.

Figura 64. llustracao exemplificativa de um Espaco Urbano de Baixa Densidade/De consolidacéo, referente a

expans&o do nucleo da freguesia de Aguas Belas
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Além disso, importa destacar que os Espagos Urbanos de Baixa Densidade se enquadraram,
globalmente, nos padrées de ocupacdo do solo que o PROT-OVT reconhece como Areas
Edificadas Lineares Continuas e Descontinuas, caracterizando-se, portanto, por serem areas
marcadas pelas edificagdes distribuidas ao longo das vias de comunicacédo, em resultado da

expansao linear.

Ainda no que respeita a definicdo desta categoria de espaco e, por forma a incorporar o POACB,
foi para além da caracterizacdo obtida através da leitura do territério, tido em conta a
transposi¢éo das normas relativas ao zonamento deste plano, nomeadamente no que se refere
a Zona de Protecdo — Uso Urbano / Areas Urbanas*® e Areas urbanas com vocagéo
turistica*®que, pelas caracteristicas de uso em concordancia com o Decreto Regulamentar n.°
15/2015, de 19 de agosto, se considera que devem corresponder a categoria “Espagos Urbanos

de Baixa Densidade”.

O quadro seguinte sintetiza a incorporacéo que foi feita para as areas referidas.

Quadro 25. Sintese explicativa da incorporacdo das normas PEOT

CATEGORIA CATEGORIA

Uso Urbano Espagos Urbanos de Baixa Densidade
SUBCATEGORIA SUBCATEGORIA

Areas Urbanas De Consolidagao

Areas urbanas com vocagcéo turistica Centralidade de Proximidade

Cumpre referir que ao aglomerado urbano de Dornes, pese embora as caracteristicas turisticas
com valores culturais associados, foi-lhe atribuida uma categoria de solo urbano de cariz

habitacional, em razao de ser esse 0 uso dominante.

Mais se acrescenta que 0s Espacos Urbanos de Baixa Densidade dispdem de todas as
infraestruturas, com exce¢do de saneamento, na maioria das situacdes. Contudo, ha uma
programacao relativa & ampliacdo da rede num conjunto alargado de lugares. Além disso, a rede
de transportes publicos de passageiros garante uma abrangéncia generalizada aos aglomerados
existentes, ao que se soma a proximidade no acesso a servigos. As caracteristicas dos

aglomerados sdo apresentadas individualmente no ANEXO J.

4 As Areas Urbanas identificadas na Zona de Protecdo do POACB, caracterizam-se por serem preferencialmente
destinadas ao uso urbano e por serem areas efetivamente ja edificadas e infraestruturadas e onde é reconhecida a
vocagédo para o processo de urbanizagéo e edificacdo. (adaptado do Artigo 20.° da Resolugéo de Conselho de Ministros
n.° 69/2003, de 10 de maio)

49 As Areas Urbanas com Vocagéo Turistica identificadas na Zona de Protecdo do POACB correspondem a areas “para
as quais se reconhece vocacgdo turistica e onde deverdo ser, prioritariamente, incentivados investimentos de
requalificacdo urbana, de equipamentos e de infra-estruturas de suporte ao desenvolvimento turistico.” (adaptado do
Artigo 20.° da Resolugéo de Conselho de Ministros n.° 69/2003, de 10 de maio)
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13.2.2.3. Espacgos Verdes

Relatério do Plano

Os espacos verdes englobam as areas onde predomina a presenca de elementos naturais de

utilizac&o coletiva, possuindo funcdes de vivificacdo e qualificagdo ambiental, de recreio e de

lazer urbano.
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Figura 65. Identificagdo dos Espacgos Verdes no concelho de Ferreira do Zézere

O concelho Ferreira do Zézere, de cariz marcadamente rural, ndo apresenta areas verdes de

grandes dimensdes, uma vez que dizem respeito, na globalidade, a espacos reduzidos, de
enquadramento a edificios e ainda pequenos canteiros.

Portanto, a estrutura verde urbana do concelho de Ferreira do Zézere é constituida por areas

verdes integradas no tecido urbano, estabelecendo locais de convivéncia e de lazer da

populacdo, grandemente associados a pracas e largos, sobretudo nos Espacos Centrais e nas

Centralidades de Proximidade.
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Esta é arazdo pela qual ndo se procede a sua identificagdo detalhada na Planta de Ordenamento
— Classificag8o e Qualificacdo do Solo. A sua reduzida expressividade territorial ndo permite
leitura a escala de elaboragédo do PDM, sendo, deste modo, englobados nas categorias de uso
adjacentes. Ainda assim, no espaco correspondente a area do PU da vila, delimitaram-se as

areas verdes de maior representatividade.
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13.2.2.4. Espacgos de Atividades Econdmicas

Os Espacos de Atividades Econdmicas correspondem, como referido no Decreto Regulamentar
n.° 15/2015, de 19 de maio, a “areas que se destinam preferencialmente ao acolhimento de
atividades economicas com especiais necessidades de afetacdo e organizacdo do espaco
urbano, nomeadamente atividades industriais, de armazenagem e logistica, comércio e

servigos.”

No municipio de Ferreira do Zézere, os Espacos de Atividades Econémicas correspondem a
espacos existentes no territério que desempenham fungBes de caracter fabril, industrial e
comercial, nomeadamente espagos que albergam armazéns, fabricas e outras indUstrias ligadas,

maioritariamente, a atividade agropecuaria.
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Figura 66. Identificacdo dos Espagos de Atividades Econémicas no concelho de Ferreira do Zézere

N

Integram-se nesta categoria as areas que, além da proximidade a rede rodovidria nacional,
oferecem condig8es para o desenvolvimento de polos de atividade econémica potenciadores de

criacdo de emprego e que visam a competitividade territorial do concelho.

Municipio de Ferreira do Zézere | Lugar do Plano, Gestao do Territério e Cultura -192 -



Revisdo do PDM de Ferreira do Zézere Relatério do Plano

Localizando-se, assim, sobretudo na secc¢éo territorial este do concelho, constituem-se um
corredor consistente ao longo de eixos estruturantes no territério, nomeadamente a ER238 e a
EM520, onde preferencialmente se pretende a sua possivel expanséo. Por sua vez, a noroeste,

0 espaco de atividades econdmicas representado € servido pela N110 e ainda pela ex EN348.

De uma forma geral, estas &reas possuem unidades ja instaladas, sendo a sua delimitacao
potenciadora da fixagcéo de atividades econdmicas e da criac@o de condi¢gdes para a ampliacéo

daquelas que se encontram em laboracao e pretendam crescer territorialmente.

Pretende-se também gerar condi¢cdes para dar resposta as pretensfes manifestadas para a
instalacdo de novas atividades, contribuindo, assim, para o desenvolvimento do tecido

econdmico municipal.
No caso particular da Bela Vista, onde parte do territdrio ainda ndo se encontra equipado, cumpre
destacar que h& um conjunto de compromissos urbanisticos que justificam a sua delimitagao,

apresentando-se maior detalhe no quadro seguinte.

Quadro 26. Espagos de atividades economicas

ESPACO DE ATIVIDADES
ECONOMICAS

FREGUESIA OBSERVAGOES

Empresas instaladas e/ou compromissos, a saber:

a) Construcdes ViasManso, Lda [compromisso RERAE] —
Empresa de obras pulblicas com central de massas

betuminosas;

b) Grupo Lusiaves — Pavilhdo avicola em exploracéo pela

empresa Luisaves;

c) CasaBang, Lda — Empresa de construgdo em madeira de
elevada qualidade e design exclusivo, nomeadamente
abrigos de jardim, bungalows, casas, armazéns, garagens,

gazebos, entre outros;

Aguas Belas | d) Plenavia - Construcdes e Conservagdo de Vias e
Valorizagdo Ambiental, Lda. — Recolha, recegdo e
tratamento de RCD’S (residuos de construgdes e demoligéo);

e) Agropefe-Agro-Pecuéria Ferreirense SA — Exploracédo
suinicola e sede da empresa;

f) SO.ALI - Sociedade Alimentar, Lda [compromisso ja
aprovado no municipio] — Futura empresa a instalar-se neste

local j& com as fundagbes executadas. Trata-se de uma

empresa de preparacdo e conservacdo de frutos e de

produtos horticolas por outros processos;

g) PetMaxi [compromisso de ampliacdo ja aprovado no
municipio] — Empresa de fabrico de alimentos secos para
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Relatério do Plano

ESPACO DE ATIVIDADES
ECONOMICAS

FREGUESIA

OBSERVAGOES

cdes e gatos. Estd a crescer de forma exponencial a nivel

nacional e internacional, sendo necessaria a sua amplia¢&o;

h) Racdes Zézere, S.A. — Empresa de fabrico e comércio de
cereais, misturas e alimentos compostos para animais de
criacao.

Unido das
freguesias de

Areias e Pias

Nossa
Senhora do

Pranto

Corresponde ao espago de atividades econémicas do PU da
vila de Ferreira do Zézere.

Espaco consolidado, sendo a sua delimitag&o potenciadora
de fixag&o de atividades econémicas e da criagdo de
condigdes para a sua ampliagdo, promovendo, assim, a
produtividade e competitividade concelhia. Além disso, a sua
localizagéo perto da rede rodoviéria principal evita problemas

conflituosidade com a urbanidade instalada.

Municipio de Ferreira do Zézere | Lugar do Plano, Gestao do Territério e Cultura -194 -



Revisédo do PDM de Ferreira do Zézere Relatério do Plano

ESPACO DE ATIVIDADES

) FREGUESIA OBSERVACOES
ECONOMICAS

Igreja Nova

Corresponde ao PP da Zona Industrial de Lameiras.
do Sobral

Mais se acrescenta que os Espacos de Atividades Econdmicas dispdem de todas as
infraestruturas, com excecao de saneamento na globalidade das situa¢des. Contudo, ha uma

programacdo relativa a ampliacdo da rede, que permitira a dotacdo destes espacos,

nomeadamente no Tojal, ha Gravulha e no Casalinho.

REDES
TRANSPORTES PUBLICOS

s, ABASTECIMENTO DE AGUA

SANEAMENTO

Figura 67. Identificacdo dos Espacos de Atividades Econémicas no concelho de Ferreira do Zézere, e respetivas redes

de transportes publicos e de infraestruturas de abastecimento de agua e de saneamento

Além disso, a rede de transportes publicos de passageiros garante a cobertura a totalidade dos

Espacos de Atividades Econémicas.
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13.2.2.5. Espacos de Uso Especial

Os Espacos de Uso Especial referem-se as areas destinadas a instalacéo de usos e vocagoes
especiais, que no caso de Ferreira do Zézere se traduzem na identificacdo dos principais
equipamentos existentes no territorio, integrando estabelecimentos de ensino, de salde, de
solidariedade e de apoio social, desportivos, culturais, religiosos, administrativos e de seguranca

e protecao civil.
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Figura 68. Identificac@o dos Espacos de Uso Especial no concelho de Ferreira do Zézere

Estes espacos localizam-se na vila, dispondo das infraestruturas de abastecimento de dgua e de

saneamento, bem como de rede transportes publicos, conforme se apresenta na figura seguinte.

5 REDES
TRANSPORTES PUBLICOS

s ABASTECIMENTO DE AGUA

SANEAMENTO

Figura 69. Identificacdo dos Espagos de Uso Especial no concelho de Ferreira do Zézere, e respetivas redes de

transportes publicos e de infraestruturas de abastecimento de agua e de saneamento
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13.3. SISTEMA URBANO

O sistema urbano é constituido por um conjunto de lugares, hierarquicamente definidos segundo
a centralidade. Para a sua respetiva definicdo foram considerados varios aspetos relevantes,
nomeadamente o grau de consolidacdo dos aglomerados, a proximidade a equipamentos, a
existéncia de infraestruturacao e ainda a rede de transportes publicos e o sistema viario, na
medida em que sao fatores de afirmacéo do territério que permitem oferecer qualidade de vida a

populacao.

Face ao exposto, com base nestes pressupostos, o sistema urbano municipal foi definido em trés

niveis, tal como se apresenta na figura seguinte.
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Sede de concelho, integrando
funcbes habitacionais, uma
concentracdodiversificada de
atividades terciarias, elevado
grau de infraestruturagdoe
conexdo a rede de transportes
publicos.

Relatério do Plano

Vila de Ferreira do Z&zere.

ESPACOS Nucleos centrais das
~ URBANOS DE freguesias, com maior nivel de
d BAIXA infraestruturacdo e de Igreja Nova do Sobral; Chéos; Beco; Unido das Freguesias de Areias e Pias; Nossa Senhora
= DENSIDADE equipamentos, assim como do Pranto; Aguas Belas; Domes.
= DE ligagédo a rede de transportes
PROXIMIDADE publicos
Cumes; Chéos; Pinheiros; Jampestres; Casal de Santa Iria; Ovelheiras; Almogadele
L _ Travessa; Avecasta e Milheiros; Rego da Murta e Farroeira; Pereird, Venda dos Tremogaes,
ESPAGCOS Ma_lorlt.arlamente _de_ funcao Vila Verde, Daporta e Casal da Sobreira; Lagoa; Matos e Barbatos; Calcadas de Areias e
P URBANOS DE habitacional, coexistindo com Portela de Vila Verde; Raposeira, Rubaria, Penedo, Alqueiddo, Castelo, Pessegueiro e Pias;
i BAIXA atividades econémicas Valadas e Gontijas; Boucha; Freixial; Carril; Frazoeira e Outeirc da Frazoeira; Fundo da
1] (industria, comércio e Rua, Saldo e Azenhas; Casalinho e Gravulha; Varela e Outeiros; Venda da Serra;
= DENSIDADE servigos), em inter-relagdo Conjeitaria; Cumbada; Quinta da Fonte Ferreira; Cerejeira, Chdo da Serra, Casteloe
= DE ; Salgueiral; Portinha; Portomar; Salgueiral, Castelaria, Paieres e Regueiras; Mourolinho;

CONSOLIDAGAO

com o uso florestal e agricola
envolvente.

Sobral, Cougo, Cimeiro Cougo do Meio e Cougo dos Pinheiros; Casal de Ascenso Antunes;
Vale de Serrdo; Rio Cimeiro; Barrada; Rio Fundeiro; Martinela; Casal da Pombeira;

Pombeira; Maxial; Castanheira; Cardal; Bairrada/Bairradinha.

Figura 70. Hierarquia do sistema urbano do concelho de Ferreira do Zézere

Assim, no topo da hierarquia do sistema urbano municipal encontram-se os Espacos Centrais,
gue correspondem a vila de Ferreira do Zézere. A continuacdo do reforco desta centralidade
permitird aumentar a sua atratividade e a capacidade de retencdo do existente, sendo, portanto,

a principal impulsionadora da vivéncia urbana.

Por sua vez, os Espagos Urbanos de Baixa Densidade de Proximidade sdo o segundo nivel do
sistema urbano, caracterizando-se por possuirem servigos de proximidade as populacdes mais
afastadas da sede de concelho, em funcdo da quantidade e diversidade de bens e servigcos que

fornecem & sua é&rea de influéncia, apoiando, assim, a dindmica urbana local.

No terceiro nivel constam os Espac¢os Urbanos de Baixa Densidade de Consolidagdo, que sdo
maioritariamente de funcdo habitacional numa estreita relagdo com o uso florestal e agricola na
envolvente. Tratam-se, de uma forma geral, de areas que se expandiram a partir dos nacleos

centrais e/ou da rede viaria, onde se pode encontrar equipamentos de ordem recreativa e social.

De reforcar que a delimitagdo dos aglomerados considerou a consolidacdo e colmatagdo do
tecido urbano, tendo em conta a potencial ocupacdo dos espagos intersticiais, e as
caracteristicas do territério (infraestruturas, transportes, equipamentos), no sentido de o Modelo
de Organizacao Territorial contribuir para a promocédo da qualidade de vida da populacdo e da

competitividade do municipio.
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13.4. ARTICULACAO COM O PROT-OVT

A revisdo do PDM de Ferreira do Zézere foi acompanhada pelas orientacGes e diretrizes
plasmadas no PROT-OVT, através do cumprimento das diferentes normas especificas de
caracter sectorial e territorial, em articulagdo com outros diplomas, designadamente no que

respeita a delimitacédo das categorias de uso de solo e respetiva regulamentacao.
13.4.1. Normas Especificas de Caracter Setorial

13.4.1.1. Sistema Urbano e Competitividade
Estrutura Urbana

O Modelo de Organizacéo Territorial assume uma estratégia de desenvolvimento que pretende
fomentar a consolidacdo do sistema urbano, huma logica de racionaliza¢do dos recursos como
as infraestruturas, os equipamentos e os transportes publicos, no sentido de reforcar as redes

de complementaridades.

Por sua vez, a valorizagéo e qualificacdo dos espagos publicos e imagem urbana é materializada
pelos planos territoriais de &mbito municipal, nomeadamente o PU e o PP, bem como por outros
mecanismos, como € o caso da ARU, do PARU e da futura concretizacdo da ORU, enquanto

fatores fundamentais de qualificacéo da identidade urbana e da qualidade de vida dos habitantes.
Equipamentos

A rede de equipamentos e servigcos deve responder adequadamente ao contexto territorial do
municipio, atendendo as caracteristicas das estruturas sociais e econdémicas, pelo que na fase
de caracterizacdo e diagnostico € apresentado o resultado da andlise a dotagdo de
equipamentos. Considera-se que os aglomerados urbanos e rurais com capacidade edificatéria
constituem, pelas condi¢Bes de compatibilidade com o uso dominante, uma mais valia para a
instalacdo de equipamentos de utilizagdo coletiva destinados a satisfacdo das necessidades dos

cidadaos.

Alias, conforme é preconizado como objetivo do Plano, a estratégia passa também pela
“reabilitacdo e regeneracdo de A&reas caracterizadas pela insuficiéncia, degradacdao ou
obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizagao coletiva e dos
espacos urbanos e verdes de utilizacado coletiva”, pretendendo a sua articulacdo com as demais

redes de complementaridades.
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Atividades Comerciais

O PROT-OVT entende que é necessaria a identificacdo de areas a afetar ao uso comercial e de
servigos, garantindo o bom funcionamento da rede urbana. Pese embora, esta orientacdo ndo
se traduza em delimitacéo de areas, por via da permisséo de atividades comerciais e de servicos,
como usos admitidos como complementares nas categorias de solo urbano e ristico, considera-

se cumprida a finalidade destas orientacdes.

IndUstria e Servigos as Empresas

O PDM define a categoria de Espagos de Atividades Econémicas, no sentido de potenciar
condicbes para a fixacdo de empresas, mas também a ampliagdo daquelas que se encontram
em laboracdo e pretendam crescer territorialmente, contribuindo, assim, para a criacdo de
emprego e consequentemente para o aumento da competitividade territorial do concelho.
Acresce também os Espacos de Atividades Industriais, que pretendem dar resposta a
necessidade de localizar a atividade pecuéria de maior expressao e relevo no tecido econémico

municipal.

De notar que as &reas inseridas nestas categorias e ainda n&do ocupadas, integram, na sua
maioria, um conjunto de compromissos urbanisticos que justificam a sua delimitacdo, mas a
proposta do Modelo de Organizacdo Territorial também se assume como uma forma de dar

resposta a novas pretensées manifestadas para a instalacéo de atividades.

Além disso, a sua localizacao perto da rede rodoviéria principal evita problemas conflituosidade
com a urbanidade instalada, ao que acresce a previsdo de dotacao de rede de saneamento, bem
como a abrangéncia integral dos mesmos com rede de transportes publicos, existindo, por isso,

uma articulacdo em rede e racionalidade no ordenamento.

Importa destacar, neste ambito, o PP da Zona Industrial de Lameiras que estrutura e ordena a

utilizacé@o do solo das atividades econdémicas.

De referir ainda que estdo definidas as regras e condi¢cdes de exploragdo dos recursos

geoldgicos, nomeadamente dos minerais, dos hidrogeoldgicos e geotérmicos.

Tecnologias de Informacédo e Comunicacdes

E pretensdo do PDM, conforme evidenciam os seus objetivos estratégicos, a “promocgdo da
melhoria do acesso a bens, servigos e competéncias favoraveis ao desenvolvimento educativo,
social e cultural da populacédo, contribuindo para a integracdo e a prevencéao de fendmenos de

exclusdo social, econémica e cultural, assim como para o desenvolvimento de capacidades de
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expressdo criativa e de integracdo numa sociedade cada vez mais ditada pelas novas
tecnologias da informagédo e comunicagao”. Ao que acresce o “refor¢co dos eixos de cooperacao
e de acordo institucional e desenvolvimento de formas de participagdo da sociedade civil, através
da sensibilizagdo da comunidade para um modelo de desenvolvimento sustentavel, bem como
para a promocao efetiva das potencialidades e recursos do concelho”, pelo que se entende

contribuir para a coesdo e competitividade.

Turismo e Lazer

Ao nivel da qualificagdo do solo, as areas onde se concretizam as diferentes tipologias dos
espacos turisticos e de lazer estdo classificadas como Espacos de Ocupacdo Turistica,
localizados na zona terrestre de protecdo da Albufeira de Castelo de Bode. Ademais, o
regulamento do PDM possui um capitulo préprio para o Turismo em Solo Rustico, onde se
definem as tipologias de empreendimentos turisticos isolados e os nucleos de desenvolvimento

turistico e respetivas regras, em estreita articulagdo com as orientagfes do Turismo de Portugal.

Patrimoénio Cultural

A estratégia de reabilitagdo urbana assenta em pressupostos que resultardo em intervencdes de
gualificacéo do patrimonio edificado e dos espacgos publicos na sua envolvente, proporcionando,
assim, condi¢cbes que potenciam a valorizacdo da sua identidade, bem como a dinamizagéo
econdmica a escala local.

Além disso, no seguimento dos objetivos da revisdo do PDM, esta integrado no PEPF, a
requalificagéo e valorizagéo turistica e ludica dos aglomerados rurais de Dornes e de Avecasta
através de PP de salvaguarda, ndo obstante a importancia de promover semelhantes intencées

para outros conjuntos de valor patrimonial existentes no concelho.

Por sua vez, a totalidade do patriménio classificado e do patriménio inventariado, arqueolégico e
arquitetonico, esta representado em Planta, estabelecendo-se ainda a protecdo e salvaguarda
através da sua respetiva regulamentacéo.

Agricultura e Florestas

A proposta de PDM de Ferreira do Zézere segue as diretrizes definidas no PROT-OVT,
condicionando a ocupacao do solo em areas com potencialidades agricolas e florestais,

promovendo, assim, o desenvolvimento sustentavel em espaco ristico.

Neste sentido, considera-se a delimitacdo dos solos com maior capacidade produtiva, os quais

compreendem areas submetidas ao regime juridico da RAN, bem como outras areas com aptidao
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agricola, acautelando-se a identificacdo das ocupacbes e utilizagbes compativeis e

incompativeis.

A proposta do PDM prevé também condi¢cdes para a instalagéo de estufas, de forma a garantir a
correta integracdo na paisagem e uma eficiente drenagem de aguas pluviais e tratamento de

efluentes.

Ademais, sdo promovidas boas praticas agricolas e florestais, salientando-se que as acfes de
ocupacdo, uso e transformagdo no solo rustico, devem ter em conta a presenca dos valores
naturais, paisagisticos e arqueoldgicos que interessa preservar e qualificar, com vista a
manutencdo do equilibrio ecoldgico e da preservacdo da identidade, devendo optar pela
utilizacdo de tecnologias ambientalmente sustentaveis e adequadas aos condicionalismos

existentes, minimizando, assim, 0s impactos negativos no meio envolvente.

Por sua vez, na a qualificacdo do solo salvaguarda regulamentarmente as areas de sobreiro e

azinheiras, enquadrando-se estas na categoria dos espacos florestais de conservagao.

Por seu turno, no sentido de salvaguardar a permanéncia em solo rural das areas com unidades
produtivas pecuarias, a proposta do plano delimita trés Espacos de Atividades Industriais, de
modo a localizar as areas com ocupacdo e uso exclusivamente dedicados a atividade
agropecudria, de maior expresséo e relevo no tecido econémico municipal, sendo esta atividade

também permitida em outras categorias de solo rustico.

Importa referir também que é objetivo do Plano o "fomento de um sistema eficiente de tratamento
dos efluentes e residuos urbanos, rurais e industriais, numa légica de aproveitamento dos
mesmos", pelo que nos Espacos Agricolas e Florestais de Producédo se regulamenta que devem
ser assegurados “sistemas de tratamento e gestao de residuos e efluentes, desde a produgao,
recolha, armazenamentos, encaminhamento, tratamento e destino final, em conformidade com
a legislagdo em vigor, e adotar boas praticas ambientais de modo a impedir a polui¢cdo dos solos
e das aguas’”. Alias, também nos Espacos de Atividades Industriais, associados a agropecuéria,
esta salvaguardado que as instalacées devem “assegurar a sua correta integracdo no terreno e
na paisagem e 0s respetivos projetos devem prever a criacao de cortinas arbéreas de protecéo

e sistema adequado de tratamento de efluentes e drenagem de aguas pluviais”.

Por seu turno, é ainda dever do PDM contrariar a fragmentacado das unidades culturais e a
destruicdo das estruturas ou areas de elevado interesse agricola e paisagistico. Neste sentido,
a proposta do Plano contribui para esse fim, uma vez que define que um dos requisitos para a
edificabilidade em solo rustico é que a area minima do prédio nédo deve ser inferior a 4 hectares,
exceto na freguesia de Ferreira do Zézere e na Unido das freguesias de Areias e Pias, em que

o minimo é de 2 hectares.
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Por fim, o PDM definiu uma harmoniosa multiplicidade de ocupacgfes e utilizacdes em espacos
florestais e agricolas complementares a estes usos dominantes, que promovem 0 acesso ludico
das florestas, tendo em vista a sua fruicdo, valorizagédo e salvaguarda paisagistica, recreativa,
cientifica e cultural, bem como a defesa dos solos, restringindo o uso habitacional em exclusivo

para residéncia propria e permanente dos agricultores.

13.4.1.2. Sistema Ambiental

Estrutura Regional de Proteccao e Valorizacao Territorial

O PDM deve delimitar das areas e corredores da ERPVA e estabelecer a respetiva
regulamentacao, pelo que esta se materializa na constituicdo da EEM, subdividida nos sistemas
fundamental e complementar, tendo por base as diretrizes definidas no PROT-OVT, bem como
0 PROF Centro Litoral, 0o PSRN2000, a RAN, a REN e o0 Regime Florestal.

Daqui resultou uma proposta que deve ser encarada como um instrumento de planeamento
orientado por principios de salvaguarda dos recursos e sistemas naturais, mas também um
conjunto de areas com potencial para atividades de lazer e recreio, refletindo, sempre que
possivel, a articulacdo entre a paisagem natural e construida, e objetivando a garantia de
condicdes dos processos ecoldgicos, ao mesmo tempo que contempla modelos de

desenvolvimento sustentaveis e viaveis.

Cumpre salientar ainda que a funcao produtiva agricola das baixas aluvionares esta salvaguarda,
bem como a gestéo dos corredores ecoldgicos associados a rede hidrogréfica e a manutengédo

do valor paisagistico e econémico.

Abastecimento de Agua, Saneamento de Aguas Residuais e Residuos Sélidos

No dominio de abastecimento de agua, 0 municipio possui uma ampla rede, enquanto que a
drenagem de aguas residuais apresenta uma abrangéncia territorial reduzida. Contudo, esta em
curso um projeto que permitira, no periodo de 2020 a 2024, que o concelho tenha uma cobertura
de saneamento na ordem dos 70%, detalhando-se no PFPE a previsdo, os montantes

associados e os respetivos aglomerados abrangidos.

No que concerne aos residuos soélidos, a recolha € generalizada, tendo como destino a Estacdo
de Transferéncia - ECOCENTRO de Valadas, situado na freguesia de Ferreira do Zézere, onde
sdo os residuos transferidos para a unidade de tratamento mecénico bioldégico do sistema

multimunicipal RESITEJO, no Ecoparque do Relvdo, situado no concelho da Chamusca.
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Energia

O PDM introduz, em termos regulamentares, critérios de preferéncia por solucBes de
empreendimentos turisticos que integrem preocupacdes ambientais e de ecoeficiéncia no uso
da agua, na recolha e no tratamento de efluentes, na recolha e destinos dos residuos e, ainda,
no dominio da energia. Acresce a sustentabilidade de construcdo e manutencao dos edificios,

através de incorporacdo de materiais e técnicas sustentaveis.

Importa referenciar que a concretizagao da ORU, que assenta numa estratégia de melhoria da
imagem e ambiente urbano, objetivando intervencdes e investimentos ao nivel do espaco publico
e edificado, permitira a sua reabilitacdo e adaptacao as atuais exigéncias, assim como a melhoria
das acessibilidades, mobilidade, infraestruturas e eficiéncia energética, podendo destacar-se, a

titulo de exemplo, a introducgédo do sistema LED ou o isolamento térmico de superficies.

Riscos

O PDM realiza a devida articulagdo com o Plano Municipal de Emergéncia de Protecédo Civil,

uma vez que é um dos instrumentos que acompanha o plano.

Acresce que a Planta de Ordenamento — Riscos e Salvaguardas apresenta a suscetibilidade e
perigos a que o municipio de Ferreira do Zézere se encontra sujeito, nomeadamente 0s riscos
naturais (cheias e inundagfes, sismico e movimento de massas e vertentes), 0S riscos
tecnoldgicos (inundagdo por rotura de barragens) e os riscos mistos (degradacdo e
contaminagdo de aquiferos e degradacdo e perda de solo especifico). O risco de incéndio,
integrante da categoria de riscos mistos, esta representado na Planta de Condicionantes — Risco
de Incéndio e Areas Percorridas do Incéndios Rurais. Por sua vez, as zonas inundaveis ou
ameacados pelas cheias, tipologia da REN, coincidentes com os perimetros, estdo

representadas na Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificagdo do Solo.

Assim, a revisdo do PDM pondera os riscos, integrando a regulamentacdo necesséria a
salvaguarda de pessoas e bens, estabelecendo que a viabilizagdo de qualquer atividade ou
instalacdo abrangida nos usos admitidos em cada categoria de solo s6 pode ocorrer quando
expressamente se considerar que dai ndo decorrem riscos para a seguranca de pessoas e bens,
nem prejuizos ou inconvenientes de ordem funcional, ambiental ou paisagistica que ndo possam

ser evitados ou eficazmente minimizados.

Nas zonas inundaveis ou ameacadas pelas cheias € interdita a alteracdo do relevo natural e do
sistema natural de escoamento, a construcdo de aterros e caves, a deposi¢do de sucatas, o
vazamento de lixo e entulhos, a construcdo de novas edificacdes nas areas urbanas

consolidadas ou em consolidacéo, bem como a construcdo de edificios considerados sensiveis.
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No entanto, a titulo excecional e desde que legal e tecnicamente fundamentadas, sdo permitidas

algumas ac0es.

Por sua vez, nas areas demarcadas com risco sismico esta regulamentado que a construcao, a
ampliacdo e a reconstrucdo de edificios e de infraestruturas de subsolo devem ser aplicadas
solucdes e materiais com resisténcia estrutural antissismica, enquanto que na reabilitacdo de
edificios e de infraestruturas de subsolo devem ser integradas as solucbes de reforco que se
afigurem necessarias para a garantia da continuidade da capacidade de resisténcia da

construgéo.

Por seu turno, nas areas de instabilidade de vertentes, qualquer acdo prevista deve ser
acompanhada por estudo geolégico-geotécnico que comprove a estabilidade da obra a realizar
e da vertente. Além disso, as alteragdes do coberto vegetal, da topografia do terreno com recurso
a escavacdo ou aterro ou da drenagem de aguas pluviais s6 serédo autorizadas desde que seja
devidamente demonstrado ndo provocarem movimentos de massa em vertentes, e a construgéo

de novas estruturas deve ser precedida da respetiva estabilizacdo dos taludes.

Acresce que nas areas sujeitas a rotura de barragens, a constru¢do deve ser numa cota de
soleira superior a altura da onda de inundacéo proveniente da rotura total ou parcial da barragem,
proibindo-se a nova constru¢cdo, nomeadamente de estruturas e edificios importantes para a

Protecéo Civil, designadamente na gestdo da emergéncia.

Por sua vez, nas &reas sujeitas a degradacao e contaminagdo de aquiferos, a instalagédo das
infraestruturas de drenagem e tratamento de aguas residuais € regulamentada, bem como as

condi¢des a implementar nos espagos de atividades econdmicas localizados nestas areas.

Também as areas sujeitas a degradacdo e perda de solo especifico tém regime proéprio,
proibindo-se que qualquer iniciativa que se traduza na destruicdo do coberto vegetal, do relevo
natural e das camadas de solo aravel, a menos que se justifiquem para uma adequada
exploragédo agricola ou florestal que ndo comprometa os objetivos de salvaguarda de valorizagao

dos recursos naturais.

Por fim, relativamente ao risco de incéndio, a constru¢éo de novos edificios ou a ampliacdo de
edificios existentes apenas é permitida fora das areas classificadas como espacos urbanos, ou
como rusticos qualificados como Aglomerados Rurais, Areas de Edificacio Dispersa e Espacos
de Atividades Industriais, e desde que corresponda a areas classificadas na cartografia de
perigosidade de incéndio rural definida em PMDFCI como de média, baixa e muito baixa

perigosidade, mediante determinados condicionalismos.

Municipio de Ferreira do Zézere | Lugar do Plano, Gestao do Territério e Cultura - 206 -



Revisdo do PDM de Ferreira do Zézere Relatério do Plano

13.4.1.3. Sistema de Mobilidade

E entendimento do PROT-OVT que a Camara Municipal deve definir a localizacdo de
aerddromos, tendo por base, ndo sé a melhoria de condi¢des de descolagem e aterragem, como
também a minimizagdo de impactes nos aglomerados populacionais € no ambiente. Neste

sentido, o PDM delimita a area correspondente ao aerédromo de Valadas.

Acresce, no ambito da mobilidade, que a proposta do PDM apresenta a hierarquia viaria, tendo
em conta as caracteristicas e funcdes das vias, assim como o objetivo de “otimizacdo da rede
de transportes publicos e melhoria do desempenho ambiental dos mesmos, bem como

articulagao entre os modos suaves de mobilidade”.

Cumpre, desde ja, referir que a Comunidade Intermunicipal do Médio Tejo, que é a autoridade
de transportes responséavel pelos servicos municipais de Ferreira do Zézere, tem como prioritaria
uma abordagem integrada, objetivando a estruturacdo de um sistema de mobilidade e
transportes eficiente e sustentavel, orientado para a protecdo do ambiente e eficiéncia

energética.

Neste &mbito, interessa salientar que os transportes publicos existentes no municipio permitem
uma alargada abrangéncia e interligacdo dos circuitos aos aglomerados. Em complemento, o
transporte a pedido constitui uma oportunidade de melhor operacionalizar o sistema,
contornando limitagdes no transporte publico convencional, sobretudo nas areas mais isoladas
e de menor procura, com relevante impacto na inclusédo social e melhoria da qualidade de vida

da populacéo local.

Por sua vez, a mobilidade urbana sustentavel sera assegurada pela concretizacdo do PU e
também da ORU de Ferreira do Z&ézere, que pretende contribuir para a melhoria do espacgo
publico, beneficiando as condi¢des para a populagéo que utiliza os transportes publicos e criando
perfis de rua mais inclusivos para o pedo e para a bicicleta, numa légica de mobilidade e

acessibilidade para todos.

Alias, também a multifuncionalidade dos aglomerados evita as deslocagdes de maior distancia,
0 que, por sua vez, promove a circulacdo através de modos suaves. Acresce mencionar que a
avaliacdo do plano incluiu um conjunto de indicadores que permitirdo a monitorizacdo da

mobilidade sustentdvel no municipio.
De referir ainda que a localizacdo das areas de atividades econdmicas é proxima a rede

rodoviaria principal, promovendo, assim, bons niveis de acessibilidade e evitando problemas

conflituosidade com a urbanidade instalada.
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13.4.2. Normas Especificas de Caracter Territorial

Ordenamento do Territério

De acordo com o PROT-OVT, a classificagdo e qualificacdo deve atentar aos padrbes de
ocupacéo do solo, pelo que a proposta de ordenamento, conforme é demonstrado anteriormente,
apresenta e indica que a definicdo da metodologia do modelo de organizacdo territorial
considerou, como ponto de partida, além da classificacdo PDM’95, o PROT-OVT por constituir
um instrumento orientador no que ao ordenamento do territério diz respeito, em razdo da
proposta do PDM se pretender promover a contencdo dos aglomerados rurais e urbanos,
contrariando, assim, formas de povoamento disperso e reforcando uma relac@o direta e/ou

proxima com as redes de complementaridades.

As diretrizes de classificacdo e qualificagdo do solo urbano foram atendidas através do
acolhimento dos requisitos estabelecidos no PROT-OVT, tendo os aglomerados e areas de
atividades econdmicas sido qualificados face a sua insercdo na rede urbana e considerando a
disponibilidade de infraestruturas basicas - ou a previsdo no horizonte do plano e patenteadas
no PEPF -, de equipamentos e de uma favoravel cobertura da rede de transportes publicos,

também em conformidade com estabelecido no Decreto-Regulamentar n.° 15/2015.

As diretrizes de qualificagdo de solo rustico, foram também seguidas, estabelecendo-se que as
acOes de ocupacdo, uso e transformacdo no solo rustico, incluindo as praticas agricolas e
florestais e de aproveitamento de recursos energéticos e geoldgicos, devem ter em conta a
presenca dos valores naturais, paisagisticos e arqueoldgicos que interessa preservar e qualificar,
com vista a manutencao do equilibrio ecolégico e da preservacao da identidade, devendo optar
pela utilizacdo de tecnologias ambientalmente sustentaveis e adequadas aos condicionalismos

existentes.

Os critérios estabelecidos no PROT-OVT foram ponderados, acautelando-se dinamicas que
contrariem a edificacdo dispersa e condicionando a nova edificacdo isolada para fins
habitacionais dos agricultores. Assim, a edificabilidade em solo rastico tem carater excecional e
rege-se pelo disposto nas diferentes categorias de espaco desta classe de solo, sendo limitada,
quando destinada a fins habitacionais, exceto para residéncia prépria e permanente dos
agricultores e desde que verificados cumulativamente os requisitos definidos em regulamento,
que estao em consonancia com 0 PROT-OVT.

E interdita também a construcéo de novas edificacdes nas areas agricolas de baixa aluvionar e
de novos edificios nas areas naturais e nas areas florestais de protecao e conservacgao, salvo
determinadas excec¢les, e restrita a instalacdo de estabelecimentos industriais a casos

excecionais, desde que devidamente comprovado pela entidade competente que a sua
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localizacdo exige proximidade da produgdo primaria ou que, pela sua natureza técnica e

econdmica haja inconvenientes na sua instalagdo em zonas industriais.

Ademais, sdo admitidas em solo rustico, varias tipologias de empreendimentos turisticos
isolados, dispondo o seu funcionamento de um adequado conjunto de instalacdes, estruturas,
equipamentos e servicos complementares relacionados com a animacdo ambiental, a visitacéo
de areas naturais, o desporto de natureza e a interpretacdo ambiental. Alids, os
empreendimentos turisticos, mesmo aqueles que resultem da renovacdo de edificios
preexistentes e de valia patrimonial, devem adotar solu¢des arquitetonicas construtivas que
assegurem a adequada insercdo na morfologia no terreno e garantam a preservacao das vistas
e ainda solugdes paisagisticas que valorizem o patriménio natural e cultural do local e da

envolvente.
E ainda acautelado o regime de regularizacgéo de situacdes de desconformidade com o plano e

sdo definidos os parametros urbanisticos, garantindo-se a salvaguarda e valorizagdo do

patrimoénio classificado ou de reconhecido valor cultural, arquitetonico, paisagistico ou ambiental.
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14. ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

De acordo com Magalhaes (2007), a Estrutura Ecoldgica é uma estrutura espacial da paisagem,
gue tem por objetivo reunir e integrar todos 0s espagos necessarios a conservagao dos recursos
naturais, entendidos, ndo como elementos isolados, mas sim como fatores dindmicos que

interagem entre si, constituindo o essencial do subsistema natural da Paisagem.

A par da protecdo dos recursos naturais - indispensaveis a sustentabilidade ambiental do
municipio - a estrutura ecoldgica define os usos possiveis em espaco natural e constitui o suporte
de atividades complementares em espago rustico e urbano.

Consideram-se como principais caracteristicas e fun¢des biologicas e socioeconémicas de uma

estrutura ecolodgica, as seguintes:

N Conetividade entre habitats

N Promocéo da Biodiversidade

N Multifuncionalidade da paisagem
N Acessibilidade ao espago natural

N Criacdo de espagos verdes

A delimitagdo da EEM vai ao encontro da politica instituida pela Lei de Bases Gerais da Politica
Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo e da Lei de Bases do Ambiente
gue “visa a efetivagdo dos direitos ambientais através da promog¢do do desenvolvimento
sustentavel, suportada na gestao adequada do ambiente, em particular dos ecossistemas e dos
recursos naturais, contribuindo para o desenvolvimento de uma sociedade de baixo carbono e
uma «economia verde», racional e eficiente na utilizagdo dos recursos naturais, que assegure o

bem-estar e a melhoria progressiva da qualidade de vida dos cidadaos”.

O Regime Juridico da Conservacdo da Natureza e da Biodiversidade na sua atual redacéo,
aplicavel ao conjunto dos valores e recursos naturais presentes no territério nacional e nas aguas

sob jurisdicdo nacional, refere no Artigo 3.2, sobre as defini¢des:

AREAS CLASSIFICADAS, AREAS DEFINIDAS E DELIMITADAS CARTOGRAFICAMENTE DO TERRITORIO
NACIONAL E DAS AGUAS SOB JURISDIGAO NACIONAL QUE, EM FUNCAO DA SUA RELEVANCIA PARA A
CONSERVAGCAO DA NATUREZA E DA BIODIVERSIDADE SAO OBJETO DE REGULAMENTACAO

ESPECIFICA;
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BIODIVERSIDADE, A VARIEDADE DE FORMAS DE VIDA E DOS PROCESSOS QUE AS RELACIONAM,
INCLUINDO TODOS OS ORGANISMOS VIVOS, AS DIFERENGCAS GENETICAS ENTRE ELES E AS

COMUNIDADES E ECOSSISTEMAS EM QUE OCORREM,;

PATRIMONIO NATURAL, CONJUNTO DOS VALORES NATURAIS COM RECONHECIDO INTERESSE
NATURAL OU PAISAGISTICO, NOMEADAMENTE DO PONTO DE VISTA CIENTIFICO, DA CONSERVAGAO

E ESTETICO;

RECURSOS NATURAIS, OS COMPONENTES AMBIENTAIS COM UTILIDADE PARA O SER HUMANO E
GERADORES DE BENS E SERVIGOS, INCLUINDO A FAUNA, A FLORA, O AR. A AGUA, OS MINERAIS E O

SOLO;

VALORES NATURAIS, OS ELEMENTOS DA BIODIVERSIDADE, PAISAGENS, TERRITORIOS, HABITATS

OU GEOSSITIOS;

VALORES NATURAIS CLASSIFICADOS, OS VALORES NATURAIS QUE, EM RAZAO DA SUA
RELEVANCIA PARA A CONSERVACAO DA NATUREZA E DA BIODIVERSIDADE, ESTAO SUJEITOS A

REGIMES LEGAIS DE PROTECAO.

Segundo o Decreto Regulamentar n.° 15/2015 de 19 de agosto, que desenvolve as bases da

politica de ordenamento do territério e de urbanismo, o artigo 13° refere que:

1 — A ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL E CONSTITUIDA PELO CONJUNTO DE AREAS QUE, EM
VIRTUDE DAS SUAS CARACTERISTICAS BIOFISICAS, CULTURAIS OU PAISAGISTICAS, DA SUA
CONTINUIDADE ECOLOGICA E DO SEU ORDENAMENTO, TEM POR FUNGAO PRINCIPAL CONTRIBUIR
PARA O EQUILIBRIO ECOLOGICO E PARA A PROTECAO, CONSERVAGAO E VALORIZAGAO AMBIENTAL

E PAISAGISTICA DOS ESPACOS RUSTICOS E URBANOS.

2 — A ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL E IDENTIFICADA E DELIMITADA NOS PLANOS DIRETORES
INTERMUNICIPAIS OU MUNICIPAIS, EM COERENCIA COM A ESTRUTURA REGIONAL DE PROTEGAO E
VALORIZAGAO AMBIENTAL DEFINIDA NOS PROGRAMAS REGIONAIS, E COM AS ORIENTAGOES
CONTIDAS NOS PROGRAMAS SETORIAIS E ESPECIAIS QUE CONTRIBUAM PARA OS OBJETIVOS

DEFINIDOS NO NUMERO ANTERIOR.

3 — A ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL IDENTIFICADA E DELIMITADA E DESENVOLVIDA E

CONCRETIZADA NOS PLANOS DE URBANIZACAO E DE PORMENOR.

4 — A ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL INCIDE NAS DIVERSAS CATEGORIAS DE SOLO RUSTICO
E DE SOLO URBANO COM UM REGIME DE USO DO SOLO ADEQUADO AS SUAS CARACTERISTICAS E

UTILIZAGOES, NAO CONSTITUINDO UMA CATEGORIA DE USO DO SOLO AUTONOMA.
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14.1. ANALISE E DIAGNOSTICO

Para a fundamentacéo da proposta da EEM de Ferreira do Zézere, foi realizado um diagnoéstico
sumario, com o intuito de se perceber o carater e o valor da paisagem do municipio, a partir do
relatério do estudo de caracterizacdo do Suporte Fisico e Natural e, inevitavelmente, da andlise
aos planos de hierarquia superior, diretamente relacionados com a tematica em questéo, a saber:
PROT-OVT - ERPVA, PROF de Lishoa e Vale do Tejo e Rede Natura 2000, ainda que estes

instrumentos ja tenham sido anteriormente abordados.

Conforme descrito no PROT-OVT e no relatério do estudo de caracterizagdo do Suporte Fisico
e Natural, a ERPVA “constitui uma estrutura que tem por suporte um conjunto de areas territoriais
e corredores que representam e incluem as areas com maior valor natural ou com maior
sensibilidade ecolbgica.” Esta é organizada em trés niveis hierarquicos “correspondentes com a
importancia que possuem na estruturagdo ambiental do territério regional”°, a Rede Primaria (de
dimenséo nacional e internacional), a Rede Secundaria e a Rede Complementar (de dimenséao

regional e intermunicipal).

A ERPVA constitui-se por areas nucleares e corredores ecoldgicos, ja abordadas no relatério de
caracterizacdo de Suporte Fisico e Natural e, as quais se sintetizam para a &rea do municipio de

Ferreira do Zézere no quadro seguinte.

No PROT OVT é ainda referido que a ERPVA deve ser concretizada a escala municipal, sendo
gue “as areas e corredores identificados na ERPVA, com excegdo das que tém estatuto legal
definido, correspondem a areas em que os valores em presenca tém caracter dominante ainda
que no seu interior possam existir areas as quais se apliquem outros regimes ou estatutos de
conservacao. Esta orientagdo ndo obriga a que os usos do solo se mantenham estaticos nestes
territérios, mas sim que as alteracdes do uso do solo, decorrentes das dindmicas territoriais
instaladas, considerem como preocupacdo dominante e componente da decisdo, as questdes

ambientais e os valores ecologicos em presenca.”

%0 Relatério do PROT OVT, péagina 77
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Quadro 27. Sistemas, subsistemas e componentes da ERPVA do PROT OVT.

SISTEMAS SUBSISTEMAS COMPONENTES
REDE NACIONAL DE AREAS PROTEGIDAS:
—  Parque Natural das Serras de Aire e
Candeeiros;
—  Reserva Natural do Estuério do Tejo;
—  Reserva Natural do Paul do Boquilobo;
Areas do Sistema — Reserva Natural das Berlengas;
Nacional de Areas —  Paisagem Protegida da Serra de
Classificadas Montejunto;
—  Sitio Classificado dos Agudes de
Monte da Barca e Agolada;
. —  Monumento Natural das Pegadas de
AREAS NUCLEARES . o 3
Dinosséaurio de Ourém — Torres
ESTRUTURANTES
Novas.
(ANE)
é ZONAS ESPECIAIS DE CONSERVACAO E ZONAS
g DE PROTECAO ESPECIAL:
E . —  Sintra-Cascais (PTCONO0008);
o Areas da Rede Natura L .
a o —  Estuario do Tejo (PTZPEO0010);
w 2000: Diretivas o
o o —  Arquipélago da Berlenga
Comunitarias
o (PTCONOOQO06);
79/409/CEE (Diretiva ) )
—  Serras de Aire e Candeeiros
aves) e 92/43/CEE
o . (PTCONO048);
(Diretiva Habitats)
—  Sico-Alvaiazere (PTCONO0045);
—  Serra de Montejunto (PTCONO0048);
—  Peniche-Santa Cruz (PTCONO0O056).
Rede Hidrogréfica Corredor vale do Rio Tejo
CORREDORES Principal Corredor Vale do Rio Sorraia
ECOLOGICOS Litoral Corredor Litoral
ESTRUTURANTES — -
LigacOes entre Areas
(CEE) Nucleares Corredor Serrano
Estruturantes
Areas com elevado valor ecolégico ao nivel
Conservagao da regional e municipal e que ndo estdo incluidas
AREAS NUCLEARES Natureza na Rede Nacional de Areas Protegidas e
SECUNDARIAS (ANS) Rede Natura 2000
o Areas humidas, baixas aluvionares, recursos
< Recursos Hidricos o ~
x hidricos subterraneos
L
% Linhas de agua com maior importancia na
o) . - x . .
8 Rede Hidrografica regido associada a vales aluvionares, e trogos
$ com galerias ripicolas significativas
] CORREDORES Eixos de continuidade de vegetagado natural e
14 .
ECOLOGICOS seminatural como formagdes vegetais da faixa
SECUNDARIOS (CES) Conservagéo da costeira com interesse para a Conservagéo da
Natureza Natureza; zonas declivosas e com
afloramentos rochosos; bosquetes, matagais
e matos mediterranicos, e formagdes ripicolas.
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SISTEMAS SUBSISTEMAS

Paisagens agricolas de Elevado Interesse como: Olivais extensivos dos

terrenos calcérios e policulturas em mosaicos do oeste

Relatério do Plano

COMPONENTES

Paisagens Florestais de Elevado Interesse como: Montados, matos,

matagais e carvalhais

Paisagens notaveis; areas Unicas do ponto de vista agricola, silvestre,

geomorfologico:

1. Reserva Natural das Berlengas;
2. Mosaico Agricola de Cambelas;
3. Escarpas de Maceira — Vimeiro — Porto Novo;
4. Planalto das Cesaredas;
5. Peninsula de Peniche — Baleal;
6. Mosaico Agricola de Ferrel;
7. Baixa da Praia del Rey;
8.  Vale Tifénico: Lagoa de Obidos, S. Martinho do Porto, Padl da
Tornada,;
9. Baixa Aluvionar do rio Alcobaga;
AREAS ECOLOGICAS 10. Sitio da Nazaré: Arriba da Pederneira, Monte de S.
COMPLEMENTARES Bartolomeu:
?:5 (AEC) 11. Mosaico Agricola das Tojeiras;
5 12. Serra do Socorro;
ﬁ 13. Cucos;
% 14. Miradouro de Alqueid&o — Linhas de Torres;
8 15. Cabeco de Meca,;
é 16. Serra de Montejunto;
o 17. Salinas de Rio Maior;
18. Serra de Aire e Candeeiros: Muros pedra solta, Olival, Polje de
Minde;
19. Moinhos de Pena;
20. Estuario do Tejo;
21. Acude do Monte da Barca;
22. Vale do Sorraia;
23. Acude da Agolada;
24. Leziria do Tejo: Escaropim, Paul do Boquilobo, Golegé;
25. Médio Tejo — Castelo do Almourol;
26. Castelo de Bode
27. Serrado Sico
Linhas de agua associadas a vales aluvionares, e trogos com galerias
CORREDORES ripicolas significativas
ECOLOGICOS
COMPLEMENTARES
(CEC)

Eixos de continuidade de vegetag&o natural e seminatural
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Para além dos objetivos e orientacdes ja referidas no ambito da ERPVA, quer neste capitulo quer

no relatorio de estudo e caracterizagado do Suporte Fiscio e Natural, o PROT-OVT define ainda

0s seguintes:

A delimitagdo e o regime de uso, a nivel municipal, da ERPVA deveréa salvaguardar
a funcdo produtiva agricola das baixas aluvionares e aproveitamentos
hidroagricolas integrados nesta;

A conservacdo da natureza e da biodiversidade deve fazer-se consoante as
disposigdes presentes no PSRN2000, das Areas protegidas, no PROF, com base
na gestdo florestal sustentavel e na compatibilizacdo das funcbes sociais,
econdmicas e ambientais da floresta;

O planeamento e gestdo das areas incluidas na Rede Primaria devem ter em
atengéo especial os imperativos de conservacdo da natureza e da biodiversidade;
Recuperacao da qualidade ecolégica dos cursos de 4gua, designadamente atraves
da recuperagdo da qualidade destes incluindo a reducéo de cargas poluentes,
“renaturalizagao” das margens e recuperagao das galerias ripicolas, nos termos da
Lei da Agua;

Os PMOT e PEOT devem integrar nos seus modelos de desenvolvimento um
conjunto de sitios e paisagens notaveis de dimenséo local e regional, que importa

identificar no seguimento de novas diretrizes e convencgdes europeias.

Segundo os quadros de diretrizes do PROT-OVT:

A ERPVA a delimitar a nivel municipal e a qual se deve estabelecer regulamentagéo
a ocupacdo do solo em consonancia com 0s objetivos inerentes a rede,
considerando que se organiza em trés niveis de acordo com o0s objetivos e valores
que lhes estdo subjacentes, integrando areas abrangidas por regimes especiais,
nomeadamente as areas de REN, de RAN e Dominio Hidrico;

Como ja referido anteriormente, na concretizacéo a nivel municipal deve proceder-
se a adaptacgbes de contetdo e escala necessérias, ainda que se destinem sempre
a concretizar os objetivos que o PROT identifica;

Deve fundamentar-se e demonstrar a articulagdo e a transposicao do ERPVA ao
nivel das propostas a escala do respetivo plano;

Associar a implantacdo de novas infraestruturas e ao desenvolvimento de
empreendimentos turisticos, industriais, logisticos, ou outros, compensacdes
ambientais proporcionais aos seus impactes com um valor indicativo minimo de 0,1-
0,5% do investimento global, prevendo a execucdo de acdes de protecdo e/ou
recuperacdo de elementos relevantes do patriménio natural (negociadas com a
Céamara Municipal e com o ICNF), acdes de infraestruturacéo e de ordenamento do

territdrio, e outras consideradas relevantes em fungéo da area e do projeto.
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O PROT-OVT refere no quadro de diretrizes o seguinte sobre a Rede Priméaria:

Delimitar a mesma a escala do plano em causa e estabelecer a regulamentagéo da
ocupacéao do solo em consonancia com os objetivos inerentes, as areas nucleares
estruturantes e aos corredores ecoldgicos estruturantes;

Fundamentar a delimitacdo a escala municipal dos Corredores Ecolégicos
Estruturantes através de estudos que identifiquem os valores ecoldgicos em
presenca;

Definir modelos de usos, classificacdo e ocupacdo do solo nos corredores
ecolégicos estruturantes nos PMOT que decorram de estudos que identificam a
funcdo ecolbgica destes territdrios como prioritaria e estruturante, salvaguardando
a funcdo produtiva agricola das baixas aluvionares baseada em principios de
sustentabilidade ambiental,

Considerar como referéncia a largura minima dos Corredores Ecolégicos
Estruturantes, que no caso do Corredor Serrano corresponde a 5 km fora das areas
classificadas e de 2,5 km a partir do limite destas nas areas localizadas ao longo

dos limites.

Relativamente & Rede Secundéria o quadro de diretrizes refere:

Delimitar a mesma a escala do plano em causa e estabelecer a regulamentacdo da
ocupacédo do solo em consonancia com os objetivos inerentes, as areas nucleares
secundarias e aos corredores ecolégicos secundarios;

Fundamentar a delimitacdo a escala municipal das areas nucleares secundarias
através de estudos que identifiquem os valores ecoldgicos em presenca;

Sempre que se justifique, classificar as Areas Nucleares Secundarias como Areas
Protegidas de ambito regional ou local, de acordo com o regime juridico da
conservacdo da natureza e da biodiversidade, e proceder a sua gestao de acordo
com o seu estatuto de classificacao;

Delimitar, a escala do plano em causa, os Corredores Ecolégicos Secundarios de
modo a promover ligagBes entre a rede priméria e secundéria, e como garantia de
conetividade ecoldgica entre os sistemas litoral, serrano e interior;

Garantir o ordenamento e a gestao dos corredores ecoldgicos associados a rede
hidrografica, pois exercem func¢des determinantes na gestdo do sistema hidrico e
sédo veiculos fundamentais de ligagdes ecoldgicas através dos seus vales;
Promover estudos para a delimitagdo dos corredores ecol6gicos associados a areas
de vegetacdo natural e seminatural (carvalhais), localizados ao longo das margens
do vale do Tejo e ao longo de encostas de vales secundarios;

Considerar como referéncia para os corredores secundarios uma largura minima de

2 km, contados a partir do eixo da linha de agua (1km para cada lado).
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Quanto a Rede Complementar é referido o seguinte:

—  Delimitar a mesma a escala do plano em causa e estabelecer a regulamentacao da
ocupacéao do solo em consonancia com os objetivos inerentes, as areas nucleares
secundarias e aos corredores ecolégicos secundarios;

— As camaras municipais que possuam areas com Paisagens Notaveis em comum
devem articular-se, sempre que se revele pertinente, assumindo objetivos comuns
de manutencéo do valor paisagistico e econdmico que Ihes esta associado;

— Nas areas identificadas como Paisagem Notavel, atender a elevada sensibilidade,
aintruséo visual induzida pelo edificado e a implantacéo de infraestruturas, devendo
estes aspetos serem abordados nas decisdes quanto a localizacdo de novas
atividades no territorio;

— Considerar o conjunto de Paisagens Notaveis e sitios de interesse paisagistico
enumerados (tendo como referéncia os estudos de fundamentag&o técnica —
Relatorio dos Padrdes de Ocupacédo do Solo: Fichas por Paisagem Notavel),
podendo os PMOT e os PEOT, no decurso da sua elaboracéo, identificar outras que
justifiguem tratamento idéntico;

—  Delimitar a escala do plano em causa, com base em estudos e critérios efetuados
no &mbito municipal, as Paisagens Agricolas de Elevado Interesse, que incluem as
areas dominadas por exploragfes agricolas ou agroflorestais onde existem valores
naturais e paisagisticos relevantes em particular, os olivais extensivos dos terrenos
calcarios e as zonas de policultura em mosaico Oeste;

—  Delimitar a escala do plano em causa, com base em estudos e critérios efetuados
no &mbito municipal, as Paisagens Florestais de Elevado Interesse, que incluem as
zonas de valores naturais relevantes em areas dominadas por florestas de producéo
em particular, os pinhais litorais de Alcobaga — Nazaré e algumas areas florestais
do Médio Tejo.

Ainda relativo as diretrizes presentes no PROT-OVT, é referida a questdo de “assumir a
paisagem como um elemento chave na identidade e caracter regional e sub-regional, e um
recurso relevante a nivel da avaliagdo de projetos, processos de alteragcdo de uso de solo e
desenvolvimento territorial.” Assim, as paisagens identificadas em PMOT, deverdo ser
consideradas como unidades territoriais ou unidades operativas de planeamento e gestdo
sujeitas a regras de ordenamento, urbanismo e arquitetura diferenciadas, de acordo com a sua
natureza e especificidade arquitetonica, sendo que deverédo ser delimitadas geograficamente as
paisagens notaveis, ja identificadas no levantamento das principais paisagens do PROT OVT,

ou outras que merecam referéncia, definindo os respetivos contelidos e regras de gestéo.

No processo de delimitacdo da EEM bem como, no estudo do territério de Ferreira de Zézere, foi
considerado o PROF de Lishoa e Vale do Tejo, em concreto as orientacdes e definicdo dos

Corredores Ecoldgicos.
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Segundo o PROF de Lisboa e Vale do Tejo, os Corredores Ecoldgicos séo “as areas afetas ao
planeamento e gestdo florestal dedicadas a protecdo e conservacdo da biodiversidade e
promocéo dos servicos dos ecossistemas que devem comtemplar, entre outras, elementos
provenientes de:
= Areas Protegidas, Rede Natura 2000, Reservas da Biosfera, Sitios Ramsar, IBA
(Important Bird Areas) entre outras areas importantes para a conservacao da

biodiversidade e do patriménio biofisico;
» Rede hidrogréafica, Reserva Ecolégica Nacional e Reserva Agricola Nacional,

= Qutras areas importantes para a promocao do conhecimento e da educacdo ambiental

e cientifica, bem como areas com funcdes relevantes de recreio e turismo.

O PROF de Lisboa e Vale do Tejo refere ainda que os corredores ecol6gicos “constituem uma
orientacdo macro e tendencial para a regido em termos de médio/longo prazo, com o objetivo de
favorecer o intercambio genético essencial para a manutencéo da biodiversidade, incluindo uma

adequada integracdo e desenvolvimento das atividades humanas”.

E destacado também que os corredores ecoldgicos coincidentes com linhas de agua, séo dos
mais importantes em termos de conectividade, mesmo em &reas urbanas significativamente
fragmentadas, permitindo a circula¢@o da fauna e flora ao longo da componente aquética, ou ao

longo da galeria ripicola.

No ambito do PSRN2000, abordado com mais detalhe em capitulo préprio, refere que no
processo de delimitacdo da EEM de Ferreira do Zézere, a ZEC Sico-Alvaidzere possui uma
elevada diversidade de habitats associados ao substrato calcério, incluindo as maiores e mais
bem conservadas areas do pais de carvalho-cerquinho e manchas notaveis de azinhais sobre
calcarios, em bom estado de conservagdo. Destacam-se também os habitats rupicolas®?, ricos
em flora diversa, e os prados com comunidades de plantas suculentas e os arrelvados vivazes,

com abundancia de orquideas.

A descricdo e identificacdo das espécies e habitats presentes e mais relevantes em termos
conservacionistas, é feita com base na caraterizagdo disponibilizada pelo Instituto da
Conservacdo da Natureza e das Florestas (ICNF) para a Rede Natura 2000, a qual podera

consultar-se no relatério do estudo de caracterizagcdo do Suporte Fisico e Natural.

°1 Habitats rupicolas caracterizam-se essencialmente pela escassez do solo e pela condicionante edafica.
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14.2. PROPOSTA

No ambito da sua delimitacdo fisica, a EEM enquadra as areas, os valores e os sistemas
fundamentais para a protecao e valorizacdo ambiental dos espacos, quer rurais quer urbanos,
assegurando simultaneamente as funcdes de protecao, regulacdo e enquadramento com os

usos produtivos, o recreio e 0 bem-estar das populacées.

Na sequéncia das orientacfes estabelecidas no PROT OVT — ERPVA, no PROF Lisboa e Vale
do Tejo e no Plano Sectorial da Rede Natura 2000, atendendo ainda e, como n&o podia deixar
de ser, ao carater da paisagem do concelho de Ferreira do Zézere, suas tradi¢cdes e vivéncias,

estabelecesse-se um quadro metodoldgico.

Deste modo, no seguimento das orientacdes da ERPVA e, no que respeita a organizagéo das
varias componentes a constituir a EEM, foram distribuidas hierarquicamente as componentes
gue se consideram essenciais e com importancia para a valorizagao e conserva¢do ambiental e
da paisagem, adotando-se um Sistema Fundamental, que integra a Rede Primaria e a Rede
Secundaria e um Sistema Complementar, que integra a Rede Complementar, conforme ilustra o

quadro seguinte.

Quadro 28. Metodologia adotada para a definicdo das componentes a integrar na EEM de Ferreira do Zézere.

SISTEMAS REDE ’ AREAS ’ COMPONENTES FONTE
AREAS NUCLEARES
ESTRUTURANTES (ANE)
. Sic6-Alvaidzere (PTCONO0045);
AREAS DA REDE NATURA ICNF
2000 — ZONAS ESPECIAIS DE
CONSERVAGAO
<
@
<L
= CORREDORES
o ] ERPVA | PROF |
o ECOLOGICOS .
equipa do Plano —
ESTRUTURANTES (CEE) o
_ Delimitada no
< Corredor Serrano ) p
= B i seguimento das Areas
& LIGAGOES ENTRE AREAS
s de Rede Natura que
< NUCLEARES . .
) este corredor interliga
% ESTRUTURANTES
(TR
CONSERVAGAO DA NATUREZA:
Zonas de Protecao e Valorizagao
ambiental;
. » | POACB | Ordenamento
< Vegetacéo esclertfita e herbacea
14 | COos
‘g AREAS NUCLEARES natural;
g i ) ) PROT | ERPVA | COS
5 SECUNDARIAS (ANS) Baixas aluvionares
O i ) PROT | RAN
L Areas de Elevado Risco de
n REN
Erosé&o Hidrica (AEREH)
Areas declivosas (Areas de
Instabilidade de vertentes — AlV)
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SISTEMAS REDE‘

AREAS

COMPONENTES
RECURSOS HiDRICOS:
Albufeira de Castelo de Bode e
Zona Reservada de Protegao
Areas estratégicas de protecdo e
recarga de aquiferos (AEPRA);
Zonas Ameacadas pelas Cheias
(ZAC)

Galerias Ripicolas

Relatério do Plano

FONTE

POACB
REN

CORREDORES
ECOLOGICOS
SECUNDARIOS (CES)

REDE HIDROGRAFICA:
Albufeira de Castelo de Bode
Leitos dos Cursos de Agua
fundamentais

POACB | PROF | REN

CONSERVAGAO DA NATUREZA
Ligacdes entre areas nucleares
estruturantes e secundarias;

Formacgdes ripicolas;

Equipa
COos
REN

PAISAGENS AGRICOLAS DE
ELEVADO INTERESSE cOMO: Olivais
extensivos dos terrenos calcarios
e policulturas em mosaicos do

oeste

COS vs carta
geoldgica/solos e
PROT

PAISAGENS FLORESTAIS DE

ELEVADO INTERESSE COMO:

COMPLEMENTAR
COMPLEMENTAR

AREAS ECOLOGICAS COS | PROT

Montados, matos, matagais e
COMPLEMENTARES

carvalhais
(AEC)

PAISAGENS NOTAVEIS; AREAS

UNICAS DO PONTO DE VISTA

AGRICOLA, SILVESTRE,

) POACB | SIC |
GEOMORFOLOGICO: o
Patrimoénio

Castelo de Bode e Serra do

Sico;

Sitio da Gruta de Avecasta

Linhas de agua associadas a
CORREDORES vales aluvionares, e trogos com REN
ECOLOGICOS galerias ripicolas significativas
COMPLEMENTARES
(CEC) Eixos de continuidade de .

5 . Equipa
vegetacdo natural e seminatural
Corredores  cénico-histéricos a
. . . Percursos pedestres

CORREDORES partir de trilhos existentes,

CULTURAIS (CC)

geralmente ao longo de estradas
elou cursos de agua, com acesso

pedonal

registados e

homologados | Equipa
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A EEM de Ferreira do Zézere é identificada na Planta de Ordenamento — Estrutura Ecoldgica
Municipal, tendo como objetivo assegurar o desempenho das condi¢cdes dos processos
ecoldgicos ao mesmo tempo que contempla modelos de desenvolvimento sustentaveis e viaveis,
constituindo um sistema que € transversal a classificacao e qualificacdo do solo. Deste modo,
tem-se uma delimitacdo dos sistemas ecoldgicos essenciais para:

- Protecao dos sistemas naturais que, pelas exigéncias decorrentes da sua resiliéncia
ou raridade ecoldgicas, deverdo ser objeto de normativa especifica;

- Protecao dos valores e recursos naturais, culturais, florestais e agricolas;

- Promocéo dos processos de trocas de gradientes e fluxos ambientais;

- Aumento da biodiversidade;

- Contribuicdo para o equilibrio ecolégico;

- Maximizag&o da valorizagao do territorio;

- Melhoria da qualidade do ar;

- Regulacao bioclimética;

- Regulacao do Ciclo Hidroldgico;

- Ocupacao racional do territério.
Abordando genericamente as areas, 0s espacos e 0s corredores, integrantes da EEM, importa

reforgcar que os Corredores constituem um elemento fundamental de conetividade da rede
ecolégica formada entdo, por diferentes areas, com valores hierarquicos distintos.

SISTEMA FUNDAMENTAL

O Sistema Fundamental contempla a estratégia de valorizacdo e salvaguarda dos sistemas

naturais mais relevantes do ponto de vista da conservacdo da natureza e da paisagem e, por
isso, deverd integrar as &reas com estatuto especial de protecdo e conservagdo que
correspondem, simultaneamente, as zonas de maior ocorréncia de valores naturais.

Assim, propde-se que este integre as Redes, Primaria e Secundaria, as quais por sua vez
integram respetivamente, as subcategorias Areas Nucleares Estruturantes e os Corredores
Ecoldgicos Estruturantes e, as Areas Nucleares Secundarias e os Corredores Ecologicos

Secundarios, respetivamente.

Rede Primaria

As Areas Nucleares Estruturantes (ANE), de acordo com o PROT OVT, no Ambito da delimitagéo

da ERPVA, incluem areas com estatuto de protecao legalmente definido, designadamente as
areas da Rede Nacional de Areas Protegidas e as areas classificadas no ambito das Diretivas
Aves e Habitats — Directivas n.° 79/409/CEE, do Concelho, de 2 de Abril, e n.° 92/43/CEE, do
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Concelho, de 21 de Maio, respetivamente “Zonas Especiais de Conservagdo” e “Zonas de

Protecédo Especial”, incluidas na Rede Natura 2000.

Neste ambito, e na definicdo da EEM de Ferreira do Zézere, é incluido como Area Nuclear da
Rede Primaria do Sistema Fundamental proposto, a Zona Especial de Conservacao da Rede
Natura 2000 — ZEC Sicé/Alvaidzere (PTCONO0045) cujo limite, disponivel no site do ICNF, foi
ajustado a escala do Plano, em consonancia com a nova delimitacdo introduzida pela
substituicdo dos SIC pelas ZEC. Esta area apresenta-se como Unica ANE presente no municipio

de Ferreira do Zézere.

Os Corredores Ecoldgicos Estruturantes (CEE) decorrem do principio de interligacdo entre

sistemas ecolégicos regionais, constituindo assim as areas preferenciais de ligacdo do Oeste e
Vale do Tejo com os Territérios envolventes nomeadamente, com a Area Metropolitana de
Lisboa, a Regido do Alentejo da Regido do Centro. 52 Ferreira do Zézere inclui parte do Corredor
Serrano que corresponde a um eixo que se prolonga desde Sico-Alvaiazere a Arruda dos Vinhos,
atravessando as Serras de Montejunto, Aire e Candeeiros e, cuja delimita¢éo cartogréafica totaliza
2,5 km. Os valores naturais associados subjacentes a este corredor sdo as formacdes de
vegetacdo natural e seminatural que, embora fragmentadas, ainda apresentam alguma

continuidade e garantem a conetividade entre os ecossistemas serranos.53

%2 Relatdrio do PROT OVT, péagina 78
%3 |dem, pagina 80
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Serra da Lousa

Serra d'Aire e Candeeiros -

LEGENDA:
REDE PRIMARIA

CORREDORES ECOLOGICOS ESTRUTURANTES (CEE) - Corredor Serrano

B

- AREAS NUCLEARES ESTRUTURANTES - Sitio Sicd-Alvaiazere (PTCON0045)

Figura 71. Componentes da Rede Primaria do Sistema Fundamental da EEM de Ferreira do Zézere.
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Rede Secundaria

Segundo o PROT-OVT em concreto, no d&mbito da delimitacdo da ERPVA, a Rede Secundaria
tem como suporte fundamental valores ecolégicos com relevancia regional e intermunicipal,
designadamente os que estao associados aos recursos hidricos superficiais ou subterraneos, as
baixas aluvionares e a areas de elevado valor ecolégico com dimensado relevante ao nivel
regional e local que n3o estdo incluidas na Rede Nacional de Areas protegidas ou em areas

classificadas da Rede Natura 2000.

As Areas Nucleares Secundéarias (ANS) englobam as éareas identificadas como espacos de

elevado valor ecolégico, cujos limites e valor de conservacdo devem ser objeto de estudo
detalhado e posterior classificacdo ao nivel municipal ou intermunicipal. Estas areas incluem os
matos, matagais e as zonas humidas mais significativas, (...) 0s quais, a par da generalidade
das ANS, constituem espacos com elevado valor para a conservacdo da biodiversidade e da

paisagem, de carater Unico na identidade de uma regido.>*

As ANS incluem também as principais areas identificadas no ambito do estudo do Padrdes de
Ocupacéo do Solo como baixas aluvionares. Estas sdo areas fundamentais para o equilibrio
hidroldgico regional, constituindo valores Unicos de elevada relevancia para muitas espécies de
aves, importante também enquanto recurso do solo de elevado potencial produtivo agricola.
Importa, deste modo, salvaguardar o seu uso dominante agricola, com base numa gestédo
sustentavel da atividade, evitando qualquer edificacdo que ndo seja indispensavel a sua

viabilizagéo.%®

Face ao exposto, a definicdo das ANS em Ferreira do Zézere resulta do cruzamento, ho ambito
da Conservacgéo da Natureza, das Zonas de Protecdo e Valorizagcdo ambiental do POACB, da
vegetacdo esclerdfita e herbacea natural decorrentes do COS 2010, das referidas areas
identificadas como baixas aluvionares decorrentes do PROT OVT em consonancia com a RAN
e com a carta de solos e, por fim, das Areas de Elevado Risco de Erosdo Hidrica (AEREH) e

AlV, componentes integradas em REN.
Ja no ambito dos Recursos Hidricos, o cruzamento deu-se entre o POACB e as componentes
REN nomeadamente, entre a area da Albufeira de Castelo de Bode e a Zona Reservada de

Protecdo e, as AEPRA e as ZAC, respetivamente.

Os Corredores Ecoldgicos Secundérios (CES), de acordo com a definicdo do PROT-OVT no

ambito da delimitacdo da ERPVA, promovem a conservacao da biodiversidade aquética e

ribeirinha e estabelecem eixos de movimentagcéo para espécies da fauna e da flora terrestres

5 Relatério do PROT OVT, pagina 81
% |dem, pagina 81

Municipio de Ferreira do Zézere | Lugar do Plano, Gestao do Territério e Cultura -224 -



Revisdo do PDM de Ferreira do Zézere Relatério do Plano

gue garantem a manutencao da biodiversidade em sistemas de elevada produtividade agricola
e florestal.

Por norma, os CES acompanham os cursos de agua mais naturalizados e com importancia
regional, os respetivos vales aluvionares bem como, eixos de continuidade de vegetagdo natural

e seminatural.

Em Ferreira do Zézere, a definicdo dos CES, cuja delimitacdo cartogréafica teve em conta o
estudo do PROT, PROF e REN, resultou do cruzamento de componentes inseridas no ambito
da Conservacdo da Natureza e no ambito da Rede Hidrogréfica, considerando os eixos com

importancia regional.

Considerando que os Corredores Ecoldgicos tém o papel fundamental de interligar as Areas
Nuclearas, em matéria da salvaguarda e preservacdo dos valores naturais e da paisagem,
constituindo por si s6 “passagens” ricas em biodiversidade faunistica e floristica, sao incluidas,
no ambito da Conservacdo da Natureza, as liga¢des consideradas fundamentais entre AEE e
AES, bem como as formagdes ripicolas, por articulagcdo do COS com as componentes da REN.
Em matéria dos Recursos Hidricos, articulou-se com o corredor ecolégico presente no PROF,
que corresponde a &rea da Albufeira de Castelo de Bode, e considerou-se também os Leitos dos
Cursos de Agua considerados fundamentais (Ribeira de Murta e Ribeira de Sd0 Domingos)

decorrentes da articulagdo com a REN.

Acrescenta-se que esta integrado, na Rede Secundaria do Sistema Fundamental, o patriménio
natural classificado e inventariado, conforme consta no estudo de caracterizacdo — Relatério do
Patriménio - nomeadamente, & excecéo da Area Protegida — Sitio Sico-Alvaiazere que se inclui
na ANE, a Arvore Classificada, Fraxinus Angustifolia Vahl, a paisagem de Dornes e a Praia
Fluvial da Castanheira, valores que ficam salvaguardado pela delimitacdo da Area Nuclear

Secundaria e Corredor Ecolégico Secundério.
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LEGENDA:

AREAS NUCLEARES SECUNDARIAS

CONSERVACAO DA NATUREZA
AREAS DE CONSERVAGAQ E VALORIZAGAQ
% HABITATS E ESPECIES PRIORITARIOS (REDE NATURA 2000)

% VEGETAGAO HERBACEA NATURAL E VEGETAGAO ESCLEROFITA (COS2010) RECURSOS HIDRICOS

mlﬂmmmlﬂlmm ZONAS DE PROTECCAO E VALORIZAGAO AMBIENTAL ( POACB)

- Prados rupicolas calcrios ou basdfilos da Alysso-Sedion albi (6110);

ZONAS AMEACADAS PELAS CHEIAS

- Prados secos seminalurais e faceis arbustivas em substrato calcdrio w AREAS ESTRATEGICAS DE PROTEGAO E RECARGA DE AQUIFEROS
(Fi . habitats d 10); 7

- de & anuais da Th (B220);

- Lajes Calcarias (8240); e ZONA RESERVADA DA ZONA DE PROTEGAQ TERRESTRE (50m)

- Silene longicilia.

- ALBUFEIRAE RESPETIVAS MARGENS
AREAS DE ELEVADA PRODUTIVIDADE AGRICOLA

% RESERVAAGRICOLA NACIONAL CORREDORES ECOLOGICOS SECUNDARIOS
BAIXAS ALUVIONARES y
(Al ¢ Carta de Solos & de Baixas Alvionares A ALBUFEIRA DE CASTELO DE BODE - ZONA DE PROTEGAO

dos Padrées de Ocupagfo do Solo do PROTOVT)
| | | | | | | | REDE HIDROGRAFICA

‘ (Ribeira da Murta e Ribeira de S30 Domingos)
N AREAS DE INSTABILIDADE DE VERTENTES

AREAS DE ELEVADO RISCO DE EROSAO HIDRICA DO SOLO

‘ra ARVORE DE INTERESSE PUBLICO - FRAXINUS ANGUSTIFOLIA VAHL

m DORNES

PH  PRAIAFLUVIAL DE CASTANHEIRA

Figura 72. Componentes da Rede Secundaria do Sistema Fundamental da EEM de Ferreira do Zézere.
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SISTEMA COMPLEMENTAR

O Sistema Complementar, constitui-se essencial para a continuidade da salvaguarda de outros
valores culturais e de outras paisagens de interesse para 0 municipio, que séo parte integrante

do seu caréter natural e paisagistico.

Como tal, o Sistema Complementar inclui, conforme quadro metodolégico, as Areas Ecoldgicas

Complementares, os Corredores Ecolégicos Complementares e os Corredores Culturais.

As Areas Ecoldégicas Complementares (AEC) em Ferreira do Zézere decorrem da integracéo da

RAN e da ocupacao do solo atual (COS2010) incluindo nomeadamente, paisagens agricolas
de elevado interesse, constituidas por areas agricolas de policultura e olivais em solos calcarios;
paisagens florestais incluindo, matos, florestas de carvalhos e sistemas culturais e parcelares
complexos como € o caso dos montados; e, paisagens notaveis, que constituem &reas Unicas

do ponto de vista agricola, silvestre e /ou geomorfolégico.

Considerando que os valores patrimoniais, tradicionais e culturais constituem elementos-chave
nas opg¢des de desenvolvimento de um territorio, no ambito da definicdo da EEM de Ferreira do
Zézere e, concretamente no que respeita as AEC do Sistema Complementar, revela-se
fundamental a incorporacdo da Gruta de Avecasta — enquanto paisagem notavel (ver quadro
metodolégico) - sendo que é classificada Sitio de Interesse Publico, incluindo a respetiva zona
de protecdo. Esta &rea é um exemplar vivo da paisagem cérsica do Sitio Sicd, assumindo um
valor de raridade em termos de preservagdo ambiental com interesse cientifico-cultural para a

regido.

Os Corredores Ecolégicos Complementares (CEC) sdo, na sua maioria, decorrentes das

componentes da REN, incluindo linhas de agua associadas a vales aluvionares e, trogos com
galerias ripicolas significativas quer do ponto de vista da paisagem quer do ponto de vista daquilo
que é a preservacao da biodiversidade associada ao elemento agua; bem como, outros eixos
que se consideram essenciais para garantir a continuidade vegetal natural e seminatural areas

ecolégicas.

Ainda dentro do Sistema Complementar, foram incluidos os percursos pedestres existentes no
concelho, registados e homologados seja, pela Federagdo de Campismo e Montanhismo de
Portugal (FCMP), Fédération Européenne De La Randonee Pédestre e/ou pela Federacao

Portuguesa de Ciclismo com a designacdo de Corredores Culturais (CC).

Entende-se que, pelo seu carater cénico-historico, estes trilhos devem constar do Sistema
Complementar da EEM pois, tém a importante funcdo de protecéo e valorizagdo do patriménio

cultural e paisagistico do territério, dinamizando e promovendo aquilo que é a aproximacao do
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homem a natureza, na medida em que o informa sobre a fauna e flora, entre outras carateristicas
consideradas relevantes, que ocorrem ao longo do percurso pedestre. Considera-se, deste modo
gue a rede dos Corredores Culturais valoriza, de forma natural, as areas delimitadas na EEM,

reforcando o valor a existéncia da mesma no concelho de Ferreira do Zézere.

Neste sentido foram totalizados 6 percursos existentes, a saber:

» GR33-Grande Rota do Zézere
N Tem uma extensdo total de 370 km acompanhando o rio desde a sua nascente,
na Serra da Estrela, até a sua foz no rio Tejo, em Constancia, percorrendo neste
trajeto o territério de 14 concelhos diferentes. O GR33 refere-se a parte do trajeto
situada apenas em Ferreira do Zézere.
= PR1-Dornes - Vigiado Zézere
N Com uma extenséo total de 19 km, o PR1 percorre o centro da vila continuado
pelo trogo coincidente com o percurso da Grande Rota do Zézere, na direcéo de
Vale Serrdo; contorna a Serra Aguilhdes seguindo para a aldeia de rio Cimeiro;
volta pelo caminho florestal até Peralfaia, onde se pode observar uma curiosa
formacao rochosa — os penedos amarelos — dando a op¢éo de se regressar a
Dornes ou continuar a trajetoria até ao Lagar de S. Guilherme, sempre por
caminho florestal essencialmente com presencga de eucalipto e pinheiro mas
também, com alguns carvalhos e medronheiros.
= PR2-Trilho Lagar Velho
N Com a duragéo de aproximadamente 1 hora, durante todo o percurso € possivel
avistar-se as localidades de Pombeira, Zaboeira, Alcamim e, naturalmente, a
paisagem da albufeira de Castelo de Bode, destacando-se, no que respeita ao
patriménio arquitetdnico religioso, as capelas Sdo Jodo Batista e Santo Antoénio.
= PR3 -Trilho da Pombeira
N Enquanto continuidade do PR2, tem uma duracao de aproximadamente 3 horas,
percorrendo igualmente as aldeias de Pombeira, Zaboeira e Alcamim,
abrangendo, no entanto, um conjunto maior e mais variado de interesses
paisagisticos e patrimoniais.
= PR4 -Trilho do Lago Azul
N Pensado para dar a conhecer a beleza natural existente junto a albufeira de
Castelo de Bode, inclui como principais pontos de interesse, o Lago Azul, a
Piscina flutuante, o Clube néautico, o barco de S. Cristovéo, entre outros.
= PR5-Trilho do Castro
N Com uma dimensdo de aproximadamente 14 km, pensado com o intuito de dar
a conhecer a riqueza ribeirinha associada & fauna e flora existentes, tem partida

e chegada ao lago azul, podendo avistar-se durante a sua trajetéria varios
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elementos historicos com interesse destacando-se, a capela de Sdo Pedro do

Castro, a muralha defensiva do Castro e a Cruz Alta.

Constata-se que a oferta de percursos pedestres acontece sobretudo a nascente do territorio,
numa relagdo muito proxima ao rio Zézere e a albufeira de Castelo de Bode. Por outro lado,
relativamente a paisagem poente do concelho verifica-se que, atualmente, que as

rotas/percursos sao inexistentes.

Neste sentido e, apds esta analise, considera-se importante a integracdo de novos percursos
que alarguem, por sua vez, a rede de Corredores Culturais da EEM, com expressao
nomeadamente na parte poente do concelho uma vez que se verifica também ela de grande

interesse paisagistico e cultural, onde se pode destacar a aldeia de Avecasta.
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LEGENDA:

AREAS ECOLOGICAS COMPLEMENTARES

PAISAGENS FLORESTAIS DE ELEVADO INTERESSE

PAISAGENS AGRICOLAS DE ELEVADO INTERESSE

CORREDORES CULTURAIS

PAISAGENS NOTAVEIS

GR33 Grande Rota do Zézere

SERRADE SICO

-Vigia do Zézere

PR1 Dornes

7

= PR2 Trilho Lagar Velho

GRUTA DE AVECASTA

PR3 Trilho da Pombeira

PR4 Trilho do Lago Azul

CORREDORES ECOLOGICOS COMPLEMENTARES

PRS Trilho do Castro

“”””” CORREDORES ECOLOGICOS COMPLEMENTARES (CEC)

ézere

Figura 73. Componentes do Sistema Complementar da EEM de Ferreira do Z
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ApOs o cruzamento dos componentes da Estrutura Ecoldgica, procedeu-se a sua unido,
hierarquizando-se conforme o disposto no quadro metodologico, dando-se relevancia as redes
do Sistema Fundamental, Rede Primaria e Secundaria respetivamente, e por (ltimo a Rede
Complementar do Sistema Complementar. O resultado deste exercicio apresenta alguns
elementos “retalhados” e de pequena dimensdo sem ligacdo aparente a areas de maior
extensdo, uma vez que estas resultam de elementos de diferentes escalas, dimensfes e
geometrias. Deste modo, procedeu-se a uma analise mais aprofundada, de forma a gerar

conexdes e uma maior fluéncia da Estrutura Ecologica.

Nesta fase do estudo da Estrutura Ecoldgica, distinguiram-se as areas que pelo seu
“preenchimento” permitem a criagdo de areas de conectividade e as areas onde a presenca
humana se sobrep8em, quer em termos de situacdo existente como proposta, aos us0s

ecolégicos.

Assim, avaliaram-se as 4reas vazias das extensfes da EEM que apresentavam areas inferiores
a 4ha% e cujo seu preenchimento as tornam uma unidade coesa e continua, conforme é

apresentado na figura seguinte.

Figura 74. Exercicio de uniformizacdo da EEM - “preenchimento de vazios”

(a roxo apresentam-se as manchas que correspondem a areas inferiores a 4ha e a verde a jungéo das componentes
da EEM)

%6 Valor de referéncia relativo a area minima do prédio segundo o PROT OVT.
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De seguida, as areas ecoldgicas complementares, do sistema complementar, que se
sobrepunham as areas nucleares secundarias, pertencentes ao sistema fundamental foram
integradas no uso dominante. Contudo, face a existéncia manchas irrisorias inferiores a 4 ha,
pertencentes as Areas Ecoldgicas Complementares da Rede Complementar, optou-se também

por integra-las no uso dominante.

Em outras situagbes, fez-se o inverso. Manchas residuais das Areas Nucleares Secundarias da
Rede Secundaria foram assimiladas pelas Areas Ecolégicas Complementares da Rede
Complementar com o objetivo de dar coeréncia a proposta, conforme é apresentado na figura
seguinte.

LEGENDA:

[ AREAS NUCLEARES SECUNDARIS
AREAS ECOLOGICAS COMPLEMENTARES

Figura 75. Exercicio de uniformizagéo — afericdo das manchas

A seguir, entendendo-se que os perimetros urbanos e rurais ndo devem integrar a EEM,
procedeu-se a sua eliminacdo de forma a evitar convergéncias com os componentes da EEM,

conforme é apresentado na figura seguinte.
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LEGENDA:
[ iress nuciEARES ESTRUTURANTES FERMETROS
[ iReas nUCLEARES SECUNDARIAS [-7/] S0LO URBANO
AREAS ECOLOGICAS COMPLEMENTARES b soLo RusTICO

Figura 76. Exercicio de uniformizagédo — perimetros

Apos esta afericdo, resultaram algumas areas isoladas, mas de pequena dimensao, inferiores a
4 ha, optando-se por integra-las no dominante, isto porque se pretende garantir um “continuum
naturale de maneira a que se interpenetrem atributos ecol6gicos e naturais, fluxos de massa e
energia, que evidenciarao a ocorréncia de recursos, riscos e aptiddes naturais, tal como € exibido

na figura seguinte.

LEGENDA:

[ iRess NUCLEARES SECUNDARIAS
AREAS ECOLOGICAS COMPLEMENTARES

FERIMETROS

m SOLO URBAND

Figura 77. Exercicio de uniformizagéo — afericdo das manchas resultantes da subtracdo dos perimetros

Municipio de Ferreira do Zézere | Lugar do Plano, Gestdo do Territorio e Cultura -233-



Revisédo do PDM de Ferreira do Zézere Relatério do Plano

Pretendia-se também reforcar a importancia da rede hidrografica, uma vez que através desta se
garante a continuidade dos sistemas da EEM, ndo obstante ja se considerar os cursos de agua
representativos do municipio. Logo, gerou-se buffers a rede hidrografica que permitiram néao so

a ligacdo das componentes da EEM como a permeabilidade desta no interior do solo urbano.

LEGENDA:

I :Ress NUCLEARES ESTRUTURANTES
[ iress nuCLEARES SECUNDARKS

AREAS ECOLOGICAS COMPLEMENTARES

Figura 78. Exercicio de uniformizagdo — “conectividade pela rede hidrografica”
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A.

Cadigo
A

B

. ANEXOS

Correspondéncia dos setores de atividade CAE — Rev.3, 2018

Setores de atividade CAE-Ver.3
Agricultura, producéo animal, caga, floresta e pesca
IndUstrias extrativas
Industrias transformadoras
Eletricidade, gas, vapor, agua quente e fria e ar frio
Captacéao, tratamento e distribuicdo de dgua; saneamento, gestéo de residuos e despoluigao
Construgao
Comeércio por grosso e a retalho; reparacéo de veiculos automéveis e motociclos
Transportes e armazenagem
Alojamento, restauracao e similares
Atividades de informacéo e de comunicacéo
Atividades imobiliarias
Atividades de consultadoria, cientificas, técnicas e similares
Atividades administrativas e dos servi¢os de apoio
Educacao
Atividades de salide humana e apoio social
Atividades artisticas, de espetaculos, desportivas e recreativas

Outras atividades de servigos

Fonte: INE, 2018
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B. Quadro Crono-Estratigréfico dos principais afloramentos geol6gicos

] . FRINC|FAIL LFLORAMENTS
1L | mAnE
OROEGEESHCT A PR SR | Bla SRR A GRCGRAPI A LATEHAHGLA
el H Drispersas por ada o Pais fem vales flu Agsorcamento dos estuarios, arcias, tur-
NI A vizis, prains litorais, dumas. dopesitos | Peiras, coscalheiras, depisitos. clrstioos,
HOLOCENICO | o "
! “hie I T pve Sadi). ..
(ANTROPO- | om cohurimaris,...} concheiros (vales o Tejoe Sado)
LIMCTH | \'Al‘r_:- .lllhlnllkllljll .I\dinhcl ju l'-":‘dl.a"f’lg: Areias eilichs. depisitos glaciinos, cas-
X vustigivs glackirios (serras do Estrela, Pe- 1 e 0 el i irs-
PLISTOUENICO 9 pedaGoerts, CobTeina) & periglaciqrios | CAIheirss, fufos caledrios, depdsitos cirs
| ispers por tisdo o Pais). trois.
— Pembal-Caldas da Rainha.,  Marinha | Areias, conglomerados, argilas, lignites ¢
! C le § ditornifos
PLIOCENICD L
53
Argias ¢ arenitos, calcinos, argilas, ma-
——— negas {arredores de L s, chaming valchni-
CENGZLD ICRNIGD M | . polfe dos fies Tejo ¢ . Primeirus
i Aljerur, Poriimane, | evapgacs dis Agores
b
.7 -
Fombal-Bedinha, Nacaré-Porto ge Mdas, | Caledrios lacusires, areniios, arcoses, ar
SOMGENICT Fg 5 Pedmo de Muel, Alcanena-Monsanta, | gilitos, conglomuerados ¢ tafos volcin-
— T Compieni husilticn de $isboa (71 sl L, basias o Ty, Sasloe Guadiana. | oos, Primeires erupooes da Madeing
[ Conglomerados  {grossciros, miciceos),
ALFING - amgmites com niveis angilosos imercalagdos,
i Actividade diapirica ¢ valcinica: Come
SUPERIIR " D Awgire a Seuibal, destacardo-se & | plexe basdltico de Lisboa(B). Instalagao
manchas de Wonne mr- elby, Figeei- | dos macigos cruptivos de Sinlra ¢ Smes
CRETACICO — reslin, wre, V. ML de Ourdm, Adeas | (682283 )¢ Monchague (71 = 206a)
— 1.5 nenaa T, Vedras e Serra da Arrdbada; da (- - - -
| MEDIO ©m Fanda de Sagresa Luz de Tavira. Calcdrivs, margas, arei
1 § . 9 . —
§ ’ Aremitos, margas, calcr v tachas
LINFERIGR L] cruptivas filoninas.
| MESOZOICD — - 14
| N I Caledrios, margas, arenilos, conglomiera-
SUFPERIOR i ¢ Coimbra, Cabo Mandega, §, Podro de | 005 Rochaseruptivas (Sesimbra).
""" 'j“"“" IEST | nfugd, Serr 1| Peniche, Fitima, [ 4
. . AR m e Ta - . Santiage dos G, TIos. MAFROSOS & MATEAE.
JURARSICG — el TS| g, € rrapateita ¢ Sagres-Vila Real P y ; Coe
e SRN0 A NS Calcirios, calclrios margoss, margas,
INEERIOR Ji calcarios dolomiticos, Primeirss evidédn-
cias de actividade diapirica.
- Rl e
. Angeja-Tomar, Santage do Cacdm, | grenitos, compless margo-carbonatadi.
THIASICO & hase di JURASSIOO T f.ilr;";ll'ilh‘l‘«n. Vila do Bispo-Salv es-Cas- doleritges, gabio de Menoita,
rras Marien
— 215
— — Bugaca Lirés do Bugaco (conglemenado xsie ar-
CPERMICO H | gl arcoss)
| — "
HERCINICD — de i CONTINEN M Santa Iria, Rikeira de Limas (formado | Conplomerados, sistos carbanesos ¢ ar-
| e licies CONTINENTAL C . g
| CARBONICO — rassan en d: Eulls |]..:.| shal. Laundos Alvarelbos: | gilnses, arenitos. arcoses. grauvagues,
o HedreEsLes gnleirion dobs s, Chruniton hereing
de fiies MARINHA Hig o,
— ! Sl
| Riltr;\- 5 M“':‘ﬂ (';r;: ln:[tr‘;l“ f:'f' NSt grauvaques, GG, quarteios
. |l A . Poslalegre, Yendas @ feehios vileana-sedimentares
DEVONICTE &) | wins ¢ Caisa paritosa do Sal | Al ustrel-Cas-
I tro Verde-S. Domingask.
el . - . -
PALEOROICT  — i Valongo, Marke, Chaves, Mirandela | Sises, prausagques, calcinios, quartzios
SILURICO 5 v Moncoreo, Bugace, Lamege. | ¢ rochas vilcano-sedimentarcs
4%
t, Cabcdrivs recifais, xistas argiksos ¢ xistos
. Mardo, Moncora, Murga. B arclosiferos | Valongo), sedimentos ferri-
. o do Disuro. Bugaco, Lamego, 3
CHRIHBW T
| "
_ | wre. Barrancos,
t 05 - S
Elhvas. Assumar, Duguch, Ficatho, Por-
el
CAMBRICT h
sos, conglomerados de base. Granites do
- Poriue Portalegre
™ i i 1 m
Complexo visto-grauviquice (X} Complewe  vissogranvhyuice  [Ba
[Drowro imernacional; enire Misa ¢
- " fromteivaabe rin hinho, )
FRECAMBRICG Pe A de Evora-Ma Mistos, graowvigues, gnaisas ¢ rochas da
[ILTH Mt mea st espilitic
USTS
"
— [

Ma — Leia-se omilbies de anis.

Fonte: Noticia explicativa da Carta Geoldgica por F.C. de Sousa Real, 1987.
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C. Mapatipo de solos em Portugal, quanto ao Ph.

ACIDEZALCALINIDADE DOS SOLO:
Tieo de Sclos
Classas de pH (e agua)

Dominantemente Acidos
Il Cominantemente Alcalinos
Dominantemente Neutros

] =) 100 Km
 —————— |

-y

[

Fonte: adaptado do Atlas do Ambiente Digital in Caracteriza¢éo de Portugal Continental — LNEG.
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D. Patrimonio arquitetonico civil inventariado

Relatério do Plano

Ne DESIGNAGAO FREGUESIA
C01 | Casa da Familia Baido em Outeiro de Marco Beco
C02 | Casa da Familia Goncalves em Madroeira Beco
C03 | Quinta de Santo Antao Beco
CO04 | Quinta de Alqueidao em Santo Amaro Beco
Quinta da Corujeira com Capela de Nossa Senhora da Penha de
C05 | Franca Beco
C06 | Solar dos Caldeiras em Rebalvia Beco
CO07 | Quinta do Guarddo em Casal do Guardao Beco
Casa Solar da Familia Sousa e Vasconcelos ou Casa Brasonada de
C08 | Gregodrio Alexandre Beco
C09 | Casa do Arcipreste e Capela de Nossa Senhora do Carmo Beco
C10 | Casa Familia Garcez em Vale de Serrdo Nossa Senhora do Pranto (Dornes)
C12 | Torre do Lagalhdo/Gaido Unido de Freguesias Areias e Pias
C13 | Casa dos Cotrim em Carril de Baixo Nossa Senhora do Pranto (Dornes)
C14 | Casa dos Vasconcelos em Carril de Baixo Nossa Senhora do Pranto (Dornes)
C15 | Casa da Familia das Ideias em Carril Nossa Senhora do Pranto (Dornes)
C16 | Quinta da Mata de Cima Nossa Senhora do Pranto (Dornes)
C17 | Quinta da Mata de Baixo Nossa Senhora do Pranto (Dornes)
C18 | Solar dos Vera Jardim Nossa Senhora do Pranto (Dornes)
C19 | Solar dos Monteiro-Mor em Carril Nossa Senhora do Pranto (Dornes)
C20 | Casa da Familia Portugal em Carril Nossa Senhora do Pranto (Dornes)
C21 | Casa da Familia Sarmento em Carril Nossa Senhora do Pranto (Dornes)
C22 | Quinta da Penha de Franca Nossa Senhora do Pranto (Dornes)
C23 | Quinta do Cerquito com Capela de Santo Antao Nossa Senhora do Pranto (Paio Mendes)
C24 | Casa da Azenha Regal Nossa Senhora do Pranto (Dornes)
C26 | Antiga Escola de Meninas no Fundo da Rua Nossa Senhora do Pranto (Paio Mendes)
C27 | Casa do Castelo da Familia Queiroz Nossa Senhora do Pranto (Paio Mendes)
C28 | Edificio junto a Casa do Castelo da Familia Queiroz Nossa Senhora do Pranto (Paio Mendes)
C29 | Solar dos Cotrins Nossa Senhora do Pranto (Paio Mendes)
C30 | Quinta da Eira com Capela de Nossa Senhora do Amparo Nossa Senhora do Pranto (Paio Mendes)
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N° DESIGNACAO FREGUESIA

C31 | Quinta de Courelas em Courelas Nossa Senhora do Pranto (Paio Mendes)
C32 | Quinta do Penedo Unido de Freguesias Areias e Pias
C11 | Quinta do Toja em Tojal Unido de Freguesias Areias e Pias
C25 | Quinta da Guimareira em Guimareira Unido de Freguesias Areias e Pias
C33 | Quinta das Valadas em Valadas Unido de Freguesias Areias e Pias
C34 | Casa do Comendador em Gontijas Unido de Freguesias Areias e Pias
C45 | Quinta do Mato Unido de Freguesias Areias e Pias
C46 | Casa de Anténio Godinho Cabral Unido de Freguesias Areias e Pias
C48 | Casa Familia Baptista Cotrim Unido de Freguesias Areias e Pias
C49 | Casa do Ramo Couto Unido de Freguesias Areias e Pias
C50 | Casa do Ramo Telles Palhinha Unido de Freguesias Areias e Pias
C51 | Quinta da Barcoica Unido de Freguesias Areias e Pias
C52 | Solar dos Morgados de Fontéo Unido de Freguesias Areias e Pias
C56 | Quinta do Desterro em Alqueidao Unido de Freguesias Areias e Pias
C35 | Quinta do Tabuado em Ponte de Tabuado Aguas Belas

C36 | Casa da Familia Baptista Cotrim em Besteiras Aguas Belas

C37 | Quintas dos Queirozes Aguas Belas

C38 | Casa da Familia Sousa Godinho em Camarinha Aguas Belas

C39 | Casa das Aninhas em Besteiras Aguas Belas

C40 | Quinta de Santa Teresa ou Casa da Familia Garcez em Besteiras Aguas Belas

C41 | Casa da Familia Cotrim em Casas Novas Aguas Belas

C42 | Quinta das Casas Novas Aguas Belas

C43 | Casa da Varelinha Aguas Belas

C44 | Quinta do Vale Aguas Belas

C47 | Casa dos Cunha em Carvalho Aguas Belas

C53 | Quinta da Figueira em Figueira Aguas Belas

C54 | Quinta do Casal de Nossa Senhora Aguas Belas

C55 | Quinta da Alegria com Capela de Santo Anténio Aguas Belas

C57 | Quinta da Portelinha em Portelinha Aguas Belas

C58 | Quinta dos Moragados da Familia Pereira Aguas Belas
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N° DESIGNACAO FREGUESIA

C59 | Solar da Familia Peres Aguas Belas

C60 | Casa em Pedra com muro arcado em Portelinha Chéos

C61 | Casa com chaminé tipica em Jampestres Chéaos

C62 | Quinta da Bela Vista em Bela Vista Ferreira do Zézere
C63 | Casa da Cabeca de Carvalho em Cabeco de Carvalho Ferreira do Zézere
C64 | Casa Flores em Ferreira do Zézere Ferreira do Zézere
C65 | Quinta do Adro com Capela de Nossa Senhora da Concei¢éo Ferreira do Zézere
C66 | Casado Ch&o da Serra Ferreira do Zézere
C67 | Quinta das Laranjeiras Ferreira do Zézere
C68 | Quinta das Lancas em Ferreira do Zézere Ferreira do Zézere
C69 | Casa da Familia Cotrim na Praca Dias Ferreira Ferreira do Zézere
C70 | Casa da Familia Soeiro na Praga Dias Ferreira Ferreira do Zézere
C71 | Hospital de Ferreira de Zézere Ferreira do Zézere
C72 | Quinta do Castelo (Familia Mendes Ferreira) em Chédo da Serra Ferreira do Zézere
C73 | Casa Dias Ferreira no Castelo Ferreira do Zézere
C74 | Escola Conde Ferreira Ferreira do Zézere
C75 | Casa de Familia Ramos em Pardielas Ferreira do Zézere

E. Patrimonio arquitetonico religioso inventariado

Ne DESIGNAQAO FREGUESIA

RO1 Capela de Sédo José e Nossa Senhora de Fatima em Quebradas Chéos

R02 Capela de Santa Rita de Cassia e de Santa Casta em Almogadel Chéaos

R0O3 Capela de Santa Catarina em Ovelheira Chéaos

R04 Capela de Nossa Senhora da Encarnagdo em Cumes Chéaos

R0O5 Capela de Santa Barbara Chéos

R06 Igreja Matriz da freguesia de S&o Silvestre de Chéos Chéos

RO7 Capela de Séo Sebastido e S&o Pedro em Jampestres Chéos

R08 Capela de Sao Jodo Degolado na Aldeia de Avecasta Unido de Freguesias Areias e Pias
R09 Capela de Nossa Senhora da Saude em Pereiro Unido de Freguesias Areias e Pias
R10 Capela de Santa Apolénia em Telhadas Unido de Freguesias Areias e Pias
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Ne DESIGNAGAO FREGUESIA
R11 Capela de S&o Saturnino na Serra de Sao Saturnino Unido de Freguesias Areias e Pias
R12 Capela de Séo Francisco em Milheiros Unido de Freguesias Areias e Pias
Capela de Santa Eufémea e de Nossa Senhora da Luz em Vila
R13 Verde Unido de Freguesias Areias e Pias
R14 Capela de Nossa Senhora de Fatima em Freixial Unido de Freguesias Areias e Pias
R15 Capela de S&o Salvador em Matos Unido de Freguesias Areias e Pias
R16 Capela de Santo Amaro em Gontijas Unido de Freguesias Areias e Pias
R17 Igreja Matriz da Freguesia de S&o Luis de Tolosa de Pias Unido de Freguesias Areias e Pias
R18 Capela de Sdo Tomé em Portela de Vila Verde Unido de Freguesias Areias e Pias
R19 Capela de Nossa Senhora da Orada em Nossa Senhora da Orada | Beco
R20 Capela de Santo Anténio Beco
R21 Capela de Séo Sebastido em Carril Nossa Senhora do Pranto (Dornes)
R22 Capela do Vinculo dos Sem. da Frazoeira Nossa Senhora do Pranto (Dornes)
R23 Capela de Nossa Senhora da Purificagédo da Frazoeira Nossa Senhora do Pranto (Dornes)
R24 Igreja Matriz da freguesia de Sao Vicente de Paio Mendes Nossa Senhora do Pranto (Paio Mendes)
R25 Capela de Sao Luis em Courelas Nossa Senhora do Pranto (Paio Mendes)
R26 Capela de Nossa Senhora da Conceicéo em Ereira Nossa Senhora do Pranto (Paio Mendes)
R27 Capela de Santa Teresa Aguas Belas
R28 Capela de Sao Marcos Aguas Belas
R29 Capela de Sdo Sebastido em Varela Aguas Belas
R30 Igreja Matriz da Freguesia de Nossa Senhora da Graga Aguas Belas
R31 Capela de Santo Anténio Aguas Belas
R32 Capela de Santa Catarina na Serra de Santa Catarina Igreja Nova do Sobral
R33 Igrej:a Matriz da Freguesia do Espirito Santo da Igreja Nova em lgreja Nova do Sobral
Igreja Nova
R34 Capela da Nossa Senhora da Purificagdo em Mourelinho Igreja Nova do Sobral
R35 Capela de Nossa Senhora do O em Sobral Igreja Nova do Sobral
R38 Capela do Hospital de Todos os Santos da Igreja Nova em Igreja Igreja Nova do Sobral
Nova
R36 Capela de Santo Anténio Ferreira do Zézere
R37 Igreja Matriz da Freguesia de Ferreira do Zézere Ferreira do Zézere
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N° DESIGNACAO FREGUESIA

R39 Capela de Santo Anténio em Pombeira Ferreira do Zézere
R40 Capela de S&o Jodo em Pombeira Ferreira do Zézere
R41 Capela de S&o Silvestre em Portinha Ferreira do Zézere
R42 Capela de Nossa Senhora da Conceigdo em Carvalhais Ferreira do Zézere
R43 Capela de Nossa Senhora da Conceigdo em Cardal Ferreira do Zézere

F. Patrimoénio arqueolégico — Estagcdes arqueoldgicas

N° DESIGNACAO TIPOLOGIA FREGUESIA

EO1 Madroeira Necrépole Beco

E02 Fonte Seca Necropole Beco

EO03 Ral Habitat Beco

EO04 Outeiro de S&o Pedro Casal rastico Unido de Freguesias Areias e Pias
EO5 Dornes Povoado fortificado Nossa Senhora do Pranto (Dornes)
EO06 Comunais Indeterminada Unido de Freguesias Areias e Pias
EO7 Vale do Rodrigo Anta Unido de Freguesias Areias e Pias
EO8 Pogo Moirato Habitat Unido de Freguesias Areias e Pias
E09 Quebrada de Cima Habitat Chéos

E10 S. Saturnino Povoado fortificado Unido de Freguesias Areias e Pias
El1 Avecasta Il Oficina de talhe Unido de Freguesias Areias e Pias
E12 Milheiros Habitat Unido de Freguesias Areias e Pias
E13 Avecasta lll Oficina de talhe Unido de Freguesias Areias e Pias
E14 S. Siméo Habitat Chéos

E15 Vila Verde Casal rastico Unido de Freguesias Areias e Pias
E16 Igreja Matriz de Areias Necropole Unido de Freguesias Areias e Pias
E17 Porto da Roma Casal rastico Aguas Belas

E18 Boucha Habitat Unido de Freguesias Areias e Pias
E19 Silveira Villa Romana Unido de Freguesias Areias e Pias
E20 Lagoa Habitat Unido de Freguesias Areias e Pias
E21 Murteira Habitat Unido de Freguesias Areias e Pias
E22 Almogadel Vestigios de superficie Chaos
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Ne DESIGNAGAO TIPOLOGIA FREGUESIA

E23 Cumes | - Povoado de Cumes Povoado aberto Chéos

E24 Cumes Il Oficina de talhe Chéos

E25 Cumes Il Oficina de talhe Chéos

E26 Travanca Casal rastico Aguas Belas

E27 Loba IV Casal rastico Unido de Freguesias Areias e Pias
E28 Loba Casal rastico Unido de Freguesias Areias e Pias
E29 Ponte do Ribeiro | Oficina de talhe Chéos

E30 Portela Casal e sepulturas Unido de Freguesias Areias e Pias
E31 Ponte do Ribeiro Il Oficina de talhe Chéos

E32 Vale da Lapa Gruta Chaos

E33 Lapa do Vale da Lapa Gruta Chaos

E34 Casas Velhas Povoado fortificado Chéos

E35 Castelhanas | Casal rastico Unido de Freguesias Areias e Pias
E36 Castelhanas Il Casal rastico Unido de Freguesias Areias e Pias
E37 Ponte de Ceras Ponte Unido de Freguesias Areias e Pias
E38 Pinheiros Casal rustico Chéos

E39 Ferreira do Zézere Vestigios diversos Ferreira do Zézere

E40 Maxial Povoado fortificado Ferreira do Zézere

E41 S. Pedro do Castro Povoado fortificado Ferreira do Zézere

E42 Pinheiros V Habitat aberto Chéos

E43 Pinheiros VI Casal Chéos

E44 Pinheiros | Casal Chéos

E45 Conheira da Bairradinha Mina a céu aberto Ferreira do Zézere

E46 Casas Velhas Povoado fortificado Chéos

E 47 Castro de Avecasta Povoamento fortificado Unido de Freguesias Areias e Pias
E48 Pessegueiro Vestigios Unido de Freguesias Areias e Pias
E49 Marcosl Vestigios Unido de Freguesias Areias e Pias
E50 Sao Marcus 3 Vestigios Unido de Freguesias Areias e Pias
E51 Outeiro dos Pereiros Vestigios Unido de Freguesias Areias e Pias
E52 Paio Mendes Habitat Nossa Senhora do Pranto (Dornes)
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Ne DESIGNAGAO TIPOLOGIA FREGUESIA
E53 Casal Ascenso Antunes Tesouro Nossa Senhora do Pranto (Dornes)
E54 Barrocos Oicina Chéos
G. Patrimoénio arqueoldgico — Leituras epigraficas
Ne DESIGNAGAO TIPOLOGIA FREGUESIA
Lo1 Dornes Cipo Funerério Dornes
L02 Martinelo Marco Miliario Aguas Belas
LO3 Quinta do Vale Lapide comemorativa Aguas Belas
LO4 Quinta da Figueira Placa votiva Unido de Freguesias Areias e Pias
LO5 F. do Zézere - Pagos do Concelho Léapide comemorativa Ferreira do Zézere
LO6 Sé&o Pedro do Castro (Inscrigdo 4) Estela funeraria Ferreira do Zézere
Lo7 Sé&o Pedro do Castro (Inscri¢éo 6) Estela funeraria Ferreira do Zézere
LO8 Sao Pedro do Castro (Inscri¢do 1) Placa Funeréria Ferreira do Zézere
L09 Sao Pedro do Castro (Inscri¢do 2) Placa Funeréria Ferreira do Zézere
L10 Sao Pedro do Castro (Inscri¢do 3) Cipo Funerario anepigrafo | Ferreira do Zézere
L11 Sé&o Pedro do Castro (Inscrigdo 5) Cipo Funerério anepigrafo | Ferreira do Zézere
H. Patrimoénio arqueolégico — Sepulturas e Cabeceiras
Ne DESIGNAQAO TIPOLOGIA FREGUESIA
SCO01 | Madroeira | Sepultura Beco
SC02 | Madroeira Il Sepultura Beco
SCO03 | Fonte Secal ll Sepultura Beco
SC04 | Fonte Seca | Sepultura Beco
SCO05 | Dornes Cabeceira de Sepultura Nossa Senhora do Pranto (Dornes)
SC06 | Torre de D. Gaiao | Sepulturas Unido de Freguesias de Areias e Pias
SCO07 | Carril Sarcéfago Nossa Senhora do Pranto (Dornes)
SCO08 | Areias IV Estela Uni&o de Freguesias de Areias e Pias
SC09 | Areias Estela Uni&o de Freguesias de Areias e Pias
SC10 | Areias Il Estela Uni&o de Freguesias de Areias e Pias
SC11 | Areias Il Estela Unido de Freguesias de Areias e Pias
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NO

SC12

SC13

SC14

SC15

SC16

SC17

DESIGNAGAO

Camarinha

Loba Il

Loba Il

Igreja Matriz de Ferreira do Zézere
Escola de Ferreira de Zézere

Sao Pedro do Castro |

TIPOLOGIA

Cabeceira de sepultura
Sepultura

Sepultura

Estela

Estela

Sepultura

SC18 Pinheiros Il

SC19 | Pinheiros IlI

SC20 | Pinheiros IV

SC21 | Pinheiros |

Sepultura
Sepulturas
Sepultura

Sepultura

Relatério do Plano

FREGUESIA

Aguas Belas

Uni&o de Freguesias de Areias e Pias
Uni&o de Freguesias de Areias e Pias
Ferreira do Zézere

Ferreira do Zézere

Ferreira do Zézere

Chéos

Chéos

Chéos

Chéos

I. Patriménio arqueoldgico — Marcos de delimitagdo de propriedade

DESIGNACAO
Dornes |

Dornes Il

Dornes Il

Dornes IV

Casal da Mata |
Casal da Mata Il
Casal da Mata lll
Casal da Mata IV
Casal da Mata V
Casal da Mata VI
Quinta da Mata |
Quinta da Mata Il
Quinta do Cerquito |
Quinta do Cerquito Il
Quinta do Cerquito 1l
Quinta do Cerquito IV

Quinta do Cerquito V

FREGUESIA

Nossa Senhora do Pranto (Dornes)
Nossa Senhora do Pranto (Dornes)
Nossa Senhora do Pranto (Dornes)
Nossa Senhora do Pranto (Dornes)
Nossa Senhora do Pranto (Dornes)
Nossa Senhora do Pranto (Dornes)
Nossa Senhora do Pranto (Dornes)
Nossa Senhora do Pranto (Dornes)
Nossa Senhora do Pranto (Dornes)
Nossa Senhora do Pranto (Dornes)
Nossa Senhora do Pranto (Dornes)

Nossa Senhora do Pranto (Dornes)

Nossa Senhora do Pranto (Paio Mendes)

Nossa Senhora do Pranto (Paio Mendes)

Nossa Senhora do Pranto (Paio Mendes)

Nossa Senhora do Pranto (Paio Mendes)

Nossa Senhora do Pranto (Paio Mendes)
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DESIGNAGAO
Quinta do Cerquito VI
Quinta do Cerquito VII
Quinta do Cerquito VIII
Frazoeira

Azenhas

Quinta das Courelas |
Quinta das Courelas Il
Quinta das Courelas IlI
Besteiras

Gerico

Freixial

Casal do Zote

Ral

Senhora da Orada |
Senhora da Orada Il
Senhora da Orada llI
Senhora da Orada IV
Portela do Bréas |
Portela de Bréas Il
Portela de Bréas lll
Casal dos Nabos |
Casal dos Nabos II
Casal dos Nabos I
Ribeira de Bras

Fonte Seca

Porto Chéo

Sé&o Jordao

Ceras

Pias

Marco Heraldico da Familia Pereira

FREGUESIA

Nossa Senhora do Pranto (Paio Mendes)
Nossa Senhora do Pranto (Paio Mendes)
Nossa Senhora do Pranto (Paio Mendes)
Nossa Senhora do Pranto (Paio Mendes)
Nossa Senhora do Pranto

Nossa Senhora do Pranto (Paio Mendes)
Nossa Senhora do Pranto (Paio Mendes)
Nossa Senhora do Pranto (Paio Mendes)
Aguas Belas / Paio Mendes

Aguas Belas / Paio Mendes

Relatério do Plano

UF de Areias e Pias / Nossa Senhora do Pranto (Paio Mendes)

Beco

Beco

Beco

Beco

Beco

Beco

Beco

Beco

Beco

Beco

Beco

Beco

Beco

Beco

UF de Areias e Pias / Beco

UF de Areias e Pias / Beco

Uni&o de Freguesias de Areias e Pias
Uni&o de Freguesias de Areias e Pias

Aguas Belas
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Sanginho Ferreira do Zézere
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J. Fichas de Caracterizagdo dos Aglomerados

Para maior clareza da adequacédo do solo urbano a legislagdo vigente, nomeadamente aos
critérios estipulados no Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, apresentam-se as

fichas que caracterizam e justificam a qualificacdo dos:
» Espacos Urbanos de Baixa Densidade — de centralidade;
» Espacos Urbanos de Baixa Densidade — de consolidacéo;

» Espacos Urbanos de Baixa Densidade — de consolidacdo no POACB.

Adicionalmente, exibe-se, cartograficamente, os referidos critérios, pelo que se expde, desde j4,
a respetiva legenda.

DRENADEM DE AGUAS RESIDUAIS ABASTECIMENTO DE AGUA
AGUAS RESIDUAIS EMALTA ABASTECIMENTO DE AGUA EM ALTA
EE  ESTACAC DE TRATAMENTO DE AGUAS RESIDUAIS ©  CAPTACAO
B  ESTACAO ELEVATORIA [E®  ESTAGAO DE TRATAMENTO DE AGUA
®  PONTO DE RECOLHA [  ESTAGAO ELEVATORIA
@  PONTO DE REJEICAO PONTO DE ENTREGA
L CONDUTAELEVATORIA es  RESERVATORIO
e——— EMISSARIO GRAVITICO ADUTORA
AGUAS RESIDUAIS EM BAIXA ABASTECIMENTO DE AGUA EM BAIXA
E] ELEVATORIADE AGUAS RESIDUAIS *—— ADUTORA
EMISSARIO E——] AreADE ABASTECIMENTO
——— CADASTRO
AREA DE SANEAMENTO
EQUIPAMENTOS
. ADMINISTRAGAO PUBLICA PREVENGAO E SEGURANGA PUBLICA . SOCIAIS
CULTURAIS . RECREIO E LAZER . TRANSPORTES
. DESPORTIVOS RELIGIOSOS QUTROS

. ENSINO . SAUDE

TRANSPORTES PUBLICOS

REDE DE TRANSPORTES PUBLICOS
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» Espacos Urbanos de Baixa Densidade — de centralidade

a) AGUAS BELAS, freguesia de Aguas Belas | 10,65 ha

Critérios
Agua Sim.
Infraestruturas ) ) ] ] ]
O valor do investimento previsto pela Tejo Ambiente E.I.LM., S.A. é
Saneamento
de 23.244,00€.
Transportes Sim.
. 2 parques infantis (1 desativado), 1 JI desativado, 1 EB1 desativado,
Equipamentos ) o R .
1 ATL desativado, 1 igreja, 1 sanitario publico e 1 casa mortuaria.
1 comércio de extintores, 1 minimercado, 1 talho, 2 cafés, 1
Comércio/Servigos/Indistria restaurante, 1 comércio de moveis, 1 loja de roupa, 1 stand de
automoveis e 1 loja de pegas de automoveis.
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b) AREIAS, unido das freguesias de Areias e Pias | 23,5 ha

Critérios

Agua Sim.

Infraestruturas ) ) ) ) ) ]
Parcialmente. O valor do investimento previsto pela Tejo Ambiente

E.LLM., S.A. é de 25.032,00¢€.

Saneamento

Transportes Sim.

1 centro escolar (ginasio, campo de futebol e parque infantil), 1 JI

desativado [parque infantil], 1 associacao cultural, 1 mercado, 1 junta

) de freguesia, 1 posto CTT, 1 terminal MB, 1 igreja, 1 casa mortuaria,
Equipamentos i L

1 espaco de saude, 1 associacdo de melhoramentos e bem-estar

social, 1 extensdo do centro de saiude, 1 EB1 desativada e 1

sanitarios publicos.
1 praga de téxis, 1 peixaria, 1 talho, 1 loja de cereais, 1

Comércio/Servigos/Indistria churrasqueira, 2 cafés, 1 espingardaria, 1 bazar, 1 cabeleireira, 1

florista e 1 papelaria.
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c) BECO, freguesia de Beco | 18,52 ha

Critérios
Agua Sim.
Infraestruturas ) ) ) ) ) i
O valor do investimento previsto pela Tejo Ambiente E.I.LM., S.A. é
Saneamento
de 39.336,00€.
Transportes Sim.
Equipamentos 1 cemitério, 1 extensdo de saude, 1 igreja e 1 capela.
Comércio/Servigos/Industria 3 cafés, 1 minimercado, 1 mercearia e 1 praca de taxis.
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d) CHAOS, freguesia de Chaos | 9,59 ha

X
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Ladi

Critérios
Agua Sim.
Infraestruturas ) ] ) ) )
O valor do investimento previsto pela Tejo Ambiente E.I.LM., S.A. é
Saneamento
de 12.516,00€.
Transportes Sim.
1 lar/centro de dia, 1 mercado, 1 extensdo do centro saude, 1 junta
Equipamentos de freguesia, 1 associacao cultural, 1 terminal MB, 1 posto CTT, 1
igreja, 1 EB1 desativada e 1 JI desativado.
Comércio/Servigos/Industria 1 farmacia mével, 1 imobiliaria, 1 café e 1 praga de taxis.
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e) DORNES, freguesia de Nossa Senhora do Pranto | 4,78 ha

Critérios

Agua Sim.
Infraestruturas

Saneamento Sim.
Transportes Sim.

1 associagdo cultural, 1 posto de turismo, 1 estagdo intermodal, 2
) sanitarios publicos, 1 igreja, 1 capela, 1 torre pentagonal, 1 cemitério,
Equipamentos L . ) ]
1 associagdo florestal, 1 extensdo da junta de freguesia, 1 EB1

desativada e 1 Jl desativado.

o ) e 2 cafés, 2 restaurantes, 4 alojamentos locais, 1 imobiliaria, 2 TER e
Comércio/Servigos/Indistria )
1 loja de artesanato.
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f) IGREJA NOVA DO SOBRAL, freguesia de Igreja Nova do Sobral | 27,54 ha

Critérios
Agua Sim.
Infraestruturas ] ] ) ) ] )
Sim. Tem ainda previsto o valor de investimento pela Tejo
Saneamento )
Ambiente E.I.M., S.A. de 1.341,00€.
Transportes Sim.
1 lar/centro de dia, 1 parque infantil, 1 igreja, 1 sanitario publico, 1
Equipamentos polidesportivo descoberto, 1 cemitério, 1 EB1 desativa, 1
associacao cultural, 1 junta de freguesia e 1 parque de merendas.
Comércio/Servigos/Indistria 1 café e 1 talho.
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g) PAIO MENDES, freguesia de Nossa Senhora do Pranto | 25,89 ha

Critérios
Agua Sim.
Infraestruturas ) ) ) ) ) i
O valor do investimento previsto pela Tejo Ambiente E.I.LM., S.A. é
Saneamento
de 33.972,00€.
Transportes Sim.
1 parque infantil, 1 JI desativado, 1 EB1 desativado, 1 associa¢ao
Equipamentos cultural, 1 ATL, 1 extensao de junta de freguesia, 1 capela, 1 igreja,
1 sanitario publico, 1 casa mortuéaria e 1 cemitério.
Comércio/Servigos/Indistria 1 café, 1 praca de taxis e 1 alojamento local.
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» Espacos Urbanos de Baixa Densidade — de consolidagao

h) ALMOGADEL E TRAVESSA, freguesia de Chédos | 47,9 ha

Critérios
Agua Sim.
Infraestruturas i . . . . .
O valor do investimento previsto pela Tejo Ambiente E.I.M., S.A. é de
Saneamento
78.672,00€.
Transportes Sim.
Equipamentos 1 escola basica desativada e 1 capela.
Comércio/Servigos/Industria 2 cafés, 1 minimercado e 1 oficina/serralharia.
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i) AVECASTA E MILHEIROS, uni&o das freguesias de Areias e Pias | 49,43 ha

Critérios

Agua
Infraestruturas

Saneamento
Transportes

Equipamentos

Comércio/Servigos/Industria

Sim.

O valor do investimento previsto pela Tejo Ambiente E.I.M., S.A. é de
83.142,00€.

Sim.

1 escola basica desativada, 2 capelas e 2 centros culturais.

1 café, 1 minimercado, 1 agéncia de seguros, 1 lagar de azeite e 1

alojamento local.
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Relatério do Plano
)i

BOUCHA, unido das freguesias de Areias e Pias | 2,27 ha
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Critérios
Agua Sim.
Infraestruturas ) ) ) ) ) i
O valor do investimento previsto pela Tejo Ambiente E.I.M., S.A. é de
Saneamento
7.152,00€.
Sim.
Equipamentos Nas proximidades: 1 campo de futebol, 1 polidesportivo e 1 balneario.
Comércio/Servigos/Industria -
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k) CALCADAS DE AREIAS E PORTELA DE VILA VERDE, uniéo das freguesias de Areias e Pias |
28,6 ha

Critérios
Agua Sim.
Infraestruturas i . . . . .
O valor do investimento previsto pela Tejo Ambiente E.I.M., S.A. é de
Saneamento
66.156,00€.
Transportes Sim.
Equipamentos 1 capela. Nas proximidades: 1 escola béasica desativada.

o . o 1 café, 1 loja de roupa, 2 oficinas, 1 estabelecimento de maquinas
Comeércio/Servigos/Industria .
agricolas.
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I) CARRIL, freguesia de Nossa Senhora do Pranto | 22,33 ha

Critérios

Agua
Infraestruturas

Saneamento
Transportes

Equipamentos

Comeércio/Servigos/Industria

Sim.

O valor do investimento previsto pela Tejo Ambiente E.I.M., S.A. é de
46.935,00€.

Sim.

1 escola bésica desativada, 2 capelas e 1 casa mortuaria. Nas

proximidades: 1 polidesportivo e 1 balneario.

3 cafés, 1 restaurante, 1 minimercado, 1 loja de eletrodomésticos, 1
mercado, 1 talho, 1 peixaria, 1 serralharia, 1 praca de taxis, 1 oficina.
Nas proximidades: 1 café e 1 serragdo/carpintaria.

Municipio de Ferreira do Zézere | Lugar do Plano, Gestao do Territério e Cultura - 263 -



Revisdo do PDM de Ferreira do Zézere

Relatério do Plano

m) CASAL DE SANTA IRIA, freguesia de Chéos | 8,8 ha

K

Critérios
Agua Sim.
Infraestruturas
Saneamento
10.728,00€.
Transportes

Sim, a 250 metros de distancia.

Equipamentos 1 polidesportivo e 1 sanitario publico.

Comeércio/Servigos/Industria 1 clinica veterinaria e 2 alojamentos locais.
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n) CASALINHO E GRAVULHA, freguesia de Aguas Belas | 13,18 ha

Critérios
Agua Sim.
Infraestruturas ] ) ) ] )
O valor do investimento previsto pela Tejo Ambiente E.I.M., S.A. é de
Saneamento
19.221,00€.
Transportes Sim.
Equipamentos 1 junta de freguesia e 1 associacao cultural.
3 cafés, 1 restaurante, 1 loja de tintas, 1 estabelecimento de
maquinas florestais, 2 servigos de lavagem automével, 4 oficinas, 1
Comeércio/Servigos/Industria servigo de reboque automavel e 1 posto de combustivel. Nas

proximidades: 2 lojas de ragcdes e compotas, 1 serragdo/carpintaria, 1

oficina e 1 loja de adubos.
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0) CEREJEIRA, CHAO DA SERRA, CASTELO E SALGUEIRAL, freguesia de Ferreira do Zézere |
102,24 ha

Critérios
Agua Sim.
Infraestruturas ] ) ) ] ) .
O valor do investimento previsto pela Tejo Ambiente E.I.M., S.A. é de
Saneamento
175.224,00€.
Transportes Sim.

) 1 parque de campismo e 1 associacdo cultural. Nas proximidades: 1
Equipamentos .
lavadouro publico.

o ) o 2 cafés, 1 fornecedor de gas, 1 oficina, 1 serralharia, 2 alojamentos
Comércio/Servigos/Industria ) . . o )
locais, 1 pecuéria e 1 aviario. Nas proximidades: 1 alojamento local.
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p) CHAQOS, freguesia de Chéos | 3,09 ha

&

Critérios
Agua Sim.
Infraestruturas ] ) ) ] ]
O valor do investimento previsto pela Tejo Ambiente E.I.M., S.A. é
Saneamento
de 3.576,00€.
Transportes Sim.
Equipamentos 1 capela.
Comeércio/Servigos/Industria -
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Critérios

Agua
Infraestruturas

Saneamento
Transportes

Equipamentos

Comércio/Servigos/Indistria

q) CONJEITARIA, freguesia de Aguas Belas | 12,38 ha

Sim.

O valor do investimento previsto pela Tejo Ambiente E.I.M., S.A. é de
24.585,00€.

Sim.

1 café, 1 loja de méaquinas de jardinagem, 1 estabelecimento de
acordedes, 1 stand automdveis, 1 oficina e 1 oficina de acordedes.

Nas proximidades: 1 empresa de abate e transformacao de carnes.
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r) CUMBADA, freguesia de Aguas Belas | 7,28 ha

Critérios
Agua Dotado.
Infraestruturas i . . . . .
O valor do investimento previsto pela Tejo Ambiente E.I.M., S.A. é de
Saneamento
12.963,00€.
Transportes Sim.
Equipamentos Nas proximidades: 1 campo de futebol e 1 campo de merendas.
Comércio/Servigos/Industria Nas proximidades: 1 empresa fornecedora de produtos alimentares.
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s) CUMES, freguesia de Chaos | 7,74 ha

Critérios
Agua Sim.
Infraestruturas ) ) ] ] )
O valor do investimento previsto pela Tejo Ambiente E.I.M., S.A. é
Saneamento
de 16.902,00€.
Transportes Sim.
Equipamentos 1 capela. Nas proximidades: 1 capela.
Comércio/Servigos/Indistria 2 alojamentos locais.
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t) FREIXIAL, freguesia de Nossa Senhora do Pranto | 4,27 ha
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Critérios
Agua Sim.
Infraestruturas ) . . . . .
O valor do investimento previsto pela Tejo Ambiente E.I.M., S.A. é de
Saneamento
6.705,00€.
Transportes Sim.
Equipamentos

Nas proximidades: 1 capela.
Comércio/Servigos/Industria

2 cafés, 2 lagares de azeite, 1 adega e 1 destilaria.
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u) FRAZOEIRA E OUTEIRO DA FRAZOEIRA, freguesia de Nossa Senhora do Pranto | 18,95 ha
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Critérios
Agua Sim.
Infraestruturas ) ] ) ] ] ]
O valor do investimento previsto pela Tejo Ambiente E.I.M., S.A. é de
Saneamento
33.972,00€.
Transportes Sim.
2 capelas, 1 junta de freguesia, 1 sociedade filarmonica, 1 centro de
Equipamentos inovacéo social, 1 centro de acolhimento temporario e 1 extensdo de

saude.

1 farméacia, 1 analises clinicas, 2 cafés, 1 frutaria e 1 fornecedor de

Comeércio/Servigos/Industria ) o o
gas. Nas proximidades: 1 aviério.
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v) FUNDO DA RUA, SALAO E AZENHAS, freguesia de Nossa Senhora do Pranto | 12,52 ha

Critérios
Agua Sim.
Infraestruturas . . . . . .
O valor do investimento previsto pela Tejo Ambiente E.I.M., S.A. é de
Saneamento
26.373,00€.
Transportes Sim.
Equipamentos 1 polidesportivo e 1 balneério.
Comércio/Servigos/Industria 1 fornecedor de gas e 1 padaria.

Municipio de Ferreira do Zézere | Lugar do Plano, Gestao do Territério e Cultura -273 -



Revisédo do PDM de Ferreira do Zézere Relatério do Plano

w) JAMPESTRES, freguesia de Chéos | 22,28 ha
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Critérios
Agua Sim.
Infraestruturas i . . . . .
O valor do investimento previsto pela Tejo Ambiente E.I.M., S.A. é de
Saneamento
55.875,00¢€.
Transportes Sim.
Equipamentos 1 escola bésica desativada, 1 capela e 1 museu.
Comércio/Servigos/Industria 1 café e 1 alojamento local.
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Relatério do Plano

x) LAGOA, unido das freguesias de Areias e Pias | 12,82 ha
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Critérios
Agua Sim.
Infraestruturas ) ] ) ) ] ]
O valor do investimento previsto pela Tejo Ambiente E.I.M., S.A. é de
Saneamento
17.880,00€.
Transportes Sim.

Equipamentos

Comeércio/Servigos/Industria

1 associagdo cultural. Nas proximidades: 1 campo de futebol.

1 oficina.
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y) MATOS E BARBATOS, unido das freguesias de Areias e Pias | 22,33 ha

Critérios
Agua Sim.
Infraestruturas ) ] ) ] ]
O valor do investimento previsto pela Tejo Ambiente E.I.M., S.A. é de
Saneamento
36.207,00€.
Transportes Sim.
. 1 escola basica desativada, 1 capela, 1 centro de cultural e 1 campo
Equipamentos
de futebol.
Comércio/Servigos/Industria 1 minimercado, 1 oficina e 1 lagar de azeite.
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z) MOUROLINHO, freguesia de Igreja Nova do Sobral | 13,55 ha

Critérios
Agua Sim.
Infraestruturas
Saneamento = Sim.
Transportes Sim.
Equipamentos 1 capela e 1 campo de futebol. Nas proximidades: 1 campo de tiro.
Comércio/Servigos/Industria -
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aa) OVELHEIRAS, freguesia de Chaos | 4,21 ha

3 <
B EOL
m@é
‘?'. 3
S
9 &,
v
e o
Critérios
Agua Sim.
Infraestruturas ) ] ) ] ]
O valor do investimento previsto pela Tejo Ambiente E.I.M., S.A. é de
Saneamento
6.258,00€.
Transportes Sim, a 400 metros de distancia.

Equipamentos

Comeércio/Servigos/Industria

1 capela.
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bb) PEREIRO, VENDA DOS TREMOGOS, VILA VERDE, DAPORTA E CASAL DA SOBREIRA,

Critérios

Agua
Infraestruturas

Saneamento
Transportes

Equipamentos

Comeércio/Servigos/Industria

unido das freguesias de Areias e Pias | 47,78 ha

Sim.

O valor do investimento previsto pela Tejo Ambiente E.I.M., S.A. é de
111.750,00¢€.

Sim.

1 associagdo de cagadores, 2 capelas e 1 lavadouro publico. Nas

proximidades: 1 campo de futebol.

2 cafés, 1 restaurante, 1 loja de rag6es, 1 minimercado, 1 loja movéis,
1 stand, 2, oficinas, 1 agéncia de seguros, 1 serralharia, 1
canalizador/eletricista, 1 cabeleireira e 2 alojamentos locais.
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Relatério do Plano

cc) PINHEIROS, freguesia de Chéos | 11,01 ha
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Critérios
Agua Sim.
Infraestruturas ] ) ) ) ]
O valor do investimento previsto pela Tejo Ambiente E.I.M., S.A. é de
Saneamento
30.396,00€.
Transportes Sim, a 400 metros de distancia.

Equipamentos

Comeércio/Servigos/Industria

1 frutaria, 1 peixaria, 1 fornecedor de gas.
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dd) PORTINHA, freguesia de Ferreira do Zézere |1 10,79 ha
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Critérios
Agua Sim.
Infraestruturas ) ] ) ) ]
O valor do investimento previsto pela Tejo Ambiente E.I.M., S.A. é de
Saneamento
23.691,00€.
Transportes Sim, a 800 metros de distancia.
Equipamentos 1 capela

Comeércio/Servigos/Industria -
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ee) PORTOMAR, freguesia de Ferreira do Zézere | 3,51 ha
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Critérios
Agua Sim.
Infraestruturas ) . . . . .
O valor do investimento previsto pela Tejo Ambiente E.I.M., S.A. é de
Saneamento
13.410,00€.
Transportes Sim.
Equipamentos -
Comércio/Servigos/Industria 1 oficina.
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ff) QUINTA DA FONTE FERREIRA 2, freguesia de Ferreira do Zézere | 3,92 ha
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Critérios
Agua Sim.
Infraestruturas
Saneamento = Sim.
Transportes Sim, a 200 metros de distancia.

Equipamentos -

Comeércio/Servigos/Industria 1 oficina de aluminios.
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gg) RAPOSEIRA, RUBARIA, PENEDO, ALQUEIDAO, CASTELO, PESSEGUEIRO E PIAS, unido das
freguesias de Areias e Pias | 27,15 ha

Critérios
Agua Sim.
Infraestruturas ) . . . . .
O valor do investimento previsto pela Tejo Ambiente E.I.M., S.A. é de
Saneamento
63.474,00€.
Transportes Sim.
1 basica desativada, 1 junta de freguesia, 1 centro cultural, 1
Equipamentos pelourinho, 1 capela, 1 igreja e 1 casa mortuaria. Nas proximidades: 1

cemitério.

o . e 2 cafés, 1 minimercado, 2 canalizador/eletricista, 1 oficina de pintura
Comeércio/Servigos/Industria i o )
automavel. Nas proximidades: 1 alojamento local.
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hh) REGO DA MURTA E FARROEIRA, unido das freguesias de Areias e Pias | 20,35 ha

Critérios
Agua Sim.
Infraestruturas i . . . . .
O valor do investimento previsto pela Tejo Ambiente E.I.M., S.A. é de
Saneamento
39.783,00€.
Transportes Sim.
Equipamentos 1 escola bésica desativada.
Comércio/Servigos/Industria 1 café, 1 restaurante, 1 servi¢o de pintura e construgado civil.
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ii) SALGUEIRAL, CASTELARIA, PAIERES E REGUEIRAS, freguesia de Igreja Nova do Sobral | 32,65
ha

Critérios
Agua Sim.
Infraestruturas ) . . . . .
O valor do investimento previsto pela Tejo Ambiente E.I.M., S.A. é de
Saneamento
64.368,00€.
Transportes Sim.
Equipamentos Nas proximidades: 1 capela.
Comércio/Servigos/Industria 1 café e 1 serragéo.
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jj) SOBRAL, COUCO, CIMEIRO, COUCO DO MEIO E COUCO DOS PINHEIROS, freguesia de Igreja
Nova do Sobral | 29,25 ha

Critérios
Agua Sim.
Infraestruturas ) ] ) ] ]
O valor do investimento previsto pela Tejo Ambiente E.I.M., S.A. é de
Saneamento
35.760,00€.
Transportes Sim.
Equipamentos 1 capela.

Comeércio/Servigos/Industria -
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kk) VALADAS E GONTIJAS, unido das freguesias de Areias e Pias | 13,94 ha

Critérios
Agua Sim.
Infraestruturas ) . . . . .
O valor do investimento previsto pela Tejo Ambiente E.I.M., S.A. é de
Saneamento
29.055,00¢€.
Transportes Sim.
Equipamentos 1 capela e 1 campo de golf.

o ) o 1 posto de atendimento de analises clinicas, 1 estabelecimento de
Comércio/Servigos/Industria i . 3
produtos agricolas e 1 quinta agricola.
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I) VARELA E OUTEIROS, freguesia de Aguas Belas | 32,03 ha

Critérios
Agua Sim.
Infraestruturas i . . . . .
O valor do investimento previsto pela Tejo Ambiente E.I.M., S.A. é de
Saneamento
79.119,00€.
Transportes Sim.
) 1 escola desativada, 1 capela, 1 associa¢do de melhoramentos e
Equipamentos . L
bem-estar social e 1 sanitério publico.
Comeércio/Servigos/Industria 1 café e 1 oficina.
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Relatério do Plano

mm)

VENDA DA SERRA, freguesia de Aguas Belas | 9,05 ha

il

]

Critérios
Agua Sim.
Infraestruturas ) ] ) ] ]
O valor do investimento previsto pela Tejo Ambiente E.I.M., S.A. é de
Saneamento
21.456,00€.
Transportes

Sim.

Equipamentos

1 café, 1 restaurante, 1 estabelecimento de aluminios, 1 loja de
Comércio/Servigos/Indlstria

eletrodomésticos, 1 estofador, 1 escola de condugéo e 1 oficina. Nas

proximidades: 1 viveiro de plantas e 1 empresa de jardinagem.
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» Espacos Urbanos de Baixa Densidade — de consolidagdo no POACB

nn) BAIRRADA/BAIRRADINHA, freguesia de Ferreira do Zézere | 7,39 ha

Critérios

Agua Sim.
Infraestruturas

Saneamento = Sim
Transportes Sim.

Equipamentos -

Comércio/Servigos/Industria 1 alojamento local.
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00) BARRADA, freguesia de Nossa Senhora do Pranto | 2,29 ha

e Emeal

|t
K

y T

N

Critérios
Agua Sim.
Infraestruturas
Saneamento = Sim.
Transportes Sim, entre 50 e 500 metros de distancia.

Equipamentos

Comércio/Servigos/Indlstria -
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pp) CARDAL, freguesia de Ferreira do Zézere | 2,95 ha

k. 4 il F N | <
=

Critérios

Agua Sim.
Infraestruturas

Saneamento = Sim.
Transportes Sim.
Equipamentos 1 escola bésica desativada, 1 capela, e 1 centro cultural.

Comércio/Servigos/Industria -
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Relatério do Plano

Critérios

Agua
Infraestruturas

Saneamento
Transportes

Equipamentos

Comércio/Servigos/Indlstria

gqq) CASAL DA POMBEIRA, freguesia de Ferreira do Zézere | 4,63 ha

Sim.

Sim

Sim, a 1000 metros de distancia.

Nas proximidades: Pontao/Embarcadouro.

1 empresa de apicultura e 1 alojamento local.

Municipio de Ferreira do Zézere | Lugar do Plano, Gestao do Territério e Cultura -294 -



Revisdo do PDM de Ferreira do Zézere Relatério do Plano

rr) CASAL DE ASCENSO ANTUNES, freguesia de Nossa Senhora do Pranto | 1,67 ha

$i

Critérios
Agua Sim.
Infraestruturas ) . . . . .
O valor do investimento previsto pela Tejo Ambiente E.I.M., S.A. é de
Saneamento
4.023,00€.
Transportes Sim.

Equipamentos -

Comeércio/Servigos/Industria -
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ss) CASTANHEIRA, freguesia de Ferreira do Zézere | 1,97 ha

-t

Critérios

Agua Sim.
Infraestruturas

Saneamento = Sim.
Transportes N&o.

) Nas proximidades: 1 praia fluvial com piscina, 1 parque de merendas
Equipamentos o
e 1 sanitario publico.

o . o 1 estalagem e 1 alojamento local. Nas proximidades: 1 café e 1
Comércio/Servigos/Industria
restaurante.
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Relatério do Plano

tt) MARTINELA, freguesia de Aguas Belas | 3,68 ha

Critérios
Agua Sim.
Infraestruturas
Saneamento = Sim.
Transportes Sim, a 500 metros de distancia.

Equipamentos

Nas proximidades: Pontdo/Embarcadouro.

Comeércio/Servigos/Industria

3 alojamentos locais.

Municipio de Ferreira do Zézere | Lugar do Plano, Gestdo do Territorio e Cultura - 297 -



Revisdo do PDM de Ferreira do Zézere
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uu) MAXIAL, freguesia de Ferreira do Zézere 1 0,8 ha

o

=L

S.—-"\

Critérios
Agua Sim.
Infraestruturas ) . . . . .
O valor do investimento previsto pela Tejo Ambiente E.I.M., S.A. é de
Saneamento
3.576,00€.
Transportes

Sim, a 600 metros de distancia.

Equipamentos 1 capela.

Comércio/Servigos/Industria Nas proximidades: 1 alojamento local.
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Critérios

Agua
Infraestruturas

Saneamento
Transportes

Equipamentos

Comeércio/Servigos/Industria

vv) POMBEIRA, freguesia de Ferreira do Zézere | 5,47 ha

Sim.

Sim.

Sim, a 200 metros de distancia.

1 escola basica desativada. Nas proximidades: 2 capelas.

Nas proximidades: 3 alojamentos locais.
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ww)RIO CIMEIRO, freguesia de Nossa Senhora do Pranto | 4,73 ha

Critérios
Agua
Infraestruturas
Saneamento
Transportes

Equipamentos

Comeércio/Servigos/Industria

Sim.
O valor do investimento previsto pela Tejo Ambiente E.I.M., S.A. é de

7.152,00€.

Sim.

1 alojamento local.
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xx) RIO FUNDEIRO, freguesia de Nossa Senhora do Pranto | 2,59 ha

Critérios

Agua Sim.
Infraestruturas

Saneamento = Sim.
Transportes Sim.

Equipamentos -

Comércio/Servigos/Industria Nas proximidades: 2 alojamentos locais.
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yy) VALE DE SERRAO, freguesia de Nossa Senhora do Pranto | 5,02 ha

Critérios
Agua Sim.
Infraestruturas ) ] ] ) )
O valor do investimento previsto pela Tejo Ambiente E.I.M., S.A. é de
Saneamento
8.493,00¢€.
Transportes Sim.

Equipamentos -

o . o 1 café, 1 restaurante e 1 alojamento local. Nas proximidades: 1 café,
Comeércio/Servigos/Industria i )
1 restaurante, 1 posto de combustivel e 1 alojamento local.
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