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O presente volume resulta do trabalho desenvolvido no ambito da 12 fase da elaboragdo do Plano de
Urbanizagao de Ferreira do Zézere, dando resposta ao disposto no PDM, quanto a sua definigdo como Unidade

Operativa de Planeamento e Gestao - PL1.

Este elemento do plano corresponde assim a caracterizagdo da area de intervengéo, no que se refere as
condicoes fisicas, urbanisticas e socioeconémicas e respetiva analise. Foi efetuado o diagnéstico da situacao,
mediante a identificagdo das principais caréncias e potencialidades, servindo de suporte & definigdo do

zonamento deste Plano de Urbanizag&o e da Planta de Condicionantes.

A area de intervencdo inicial, constante dos elementos relativos ao processo de concurso para a elaboragéo
deste Plano de Urbanizag&o, corresponde a sede do Concelho de Ferreira do Z&zere, Vila com 0 mesmo nome.
Esta integra nos limites do seu perimetro urbano, territério de duas freguesias, das quais uma pequena area

pertence a Aguas Belas e a restante a Ferreira do Zézere (Figura 1).

Embora nos elementos do concurso afeto a este Plano de Urbanizac&o, a area de intervengdo corresponda ao
perimetro urbano de Ferreira do Zézere, para efeitos da caracterizagdo da situacdo existente, este limite foi,
inicialmente, alargado totalizando aproximadamente 158,8 ha. A avaliagao da situa¢do da envolvente préxima ao

perimetro urbano permitiu assim, avaliar a necessidade de adequagao do perimetro urbano em vigor.

Numa primeira referéncia as caracteristicas da area deste trabalho, pode dizer-se que a Vila de Ferreira do
Zézere, embora se apresente como sendo essencialmente de cariz urbano, integra ainda algumas éareas de
ocupagao rural, localizadas na sua periferia, que lhe permitem fazer a gradacdo de densidade para o espago

rural.

Salienta-se que este documento, datado de julho de 2004, foi numa primeira etapa de execugao do plano revisto
em julho de 2008, na sequéncia das apreciagdes da CCDR-LVT (uma oficial e outra informal, de janeiro de 2005
e de janeiro de 2008, respetivamente, e ainda de uma reunido de trabalho realizada no dia 13 de novembro de

2007, nas instalagbes da Camara Municipal).

A revisdo de julho de 2008 correspondeu a introdugdo de corre¢cbes apenas em algumas matérias,

designadamente, do capitulo relativo as Condicdes econdmicas e sociais, a que se acrescentou uma analise

genérica do parque habitacional (capitulo 2), e a atualizagdo da anéalise da Dindmica construtiva (subcapitulo

4.4.6), uma vez que foram disponibilizados dados mais recentes.

O subcapitulo relativo a Recolha de residuos sélidos urbanos também sofreu uns ajustes, uma vez que por forga
das alteragbes na legislagcdo no que se refere aos elementos que acompanham os planos municipais de
ordenamento do territério, passou a ser obrigatorio apresentar uma proposta relativa a este tema, o que teve

reflexo neste volume.
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Para efeitos de compilagdo do resultado dos estudos de caracterizagio da area sujeita a levantamento para a
elaboracéo do Plano de Urbanizag&o, inclui-se também um capitulo relativo ao resumo dos pontos fortes e dos

pontos fracos da area.

Refere-se ainda que essa revisdo abrangeu também ajustes em alguns desenhos, motivo pelo qual estao
datados de julho 2004/julho 2008, no entanto, sdo ajustes de ordem gréfica e nédo técnica, uma vez que a

caracterizagao efetiva é de 2004.

Por fim', e em resultado da submisséo do PU a Conferéncia de Servigos e apds concertagdo com as diversas
entidades envolvidas, resultou do parecer da Comissdo de Coordenagdo Regional de Lisboa e Vale do Tejo

(CCDR-LVT), a necessidade de ajustar a area de intervengéo do plano.

Quanto aos elementos de caracterizagéo do plano (o presente volume escrito e as pegas desenhadas que o
acompanham), foram mantidos todos os seus conteldos que reportam a uma caracterizagdo e diagnostico
perfeitamente datada e situada no periodo de 2004 a 2008, apenas se procedendo as alteragdes gréaficas do
limite da area de intervengéo em desenhos e figuras, retificando-se as conclusdes ou analises que tivessem uma

relacéo direta com o limite alterado.

" Nota de esclarecimento introduzida em maio de 2013
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Figura 1: A Vila e as freguesias

LEGENDA
—— e Areainic

o _ =
28 ¢ 5
mm.ﬂs 5
g3 s 88 ¢
s3 2 8 ¢
855 ¢ ¢
§F P B S

w uw <t o

- Volume | - Caracterizagéo e Diagnéstico

PU de Ferreira do Zézere



IIl. ESTUDOS DE CARACTERIZAGAO

PU de Ferreira do Zézere - Volume | - Caracterizagéo e Diagnéstico 5



[] Plural

1. ENQUADRAMENTO REGIONAL E LOCAL :

Ferreira do Zézere é um Concelho localizado na zona centro do pais, integrado na Regi&o de Lisboa e Vale do

Tejo, que é constituida pelo distrito de Lisboa e parte dos distritos de Santarém, Setlbal e Leiria (Figura 2).

Esta regido é limitada a Norte pela Regido Centro, a Sudeste, pelo Alentejo, e a Poente-Sul pelo Oceano

Atlantico.

O distrito de Santarém, por sua vez, encosta a Noroeste ao distrito de Leiria, a Nordeste a Castelo Branco, a

Este a Portalegre, a Sudeste a Evora, a Sudoeste a Settbal e a Oeste a Lisboa.

De forma mais detalhada, pode acrescentar-se, que a Regido Lisboa e Vale do Tejo se subdivide em cinco sub-
regides estatisticas, designadamente, Grande Lisboa, Leziria do Tejo, Médio Tejo, Oeste e Peninsula de
Setubal, sendo que, destas sub-regides, a que nos interessa é a do Médio Tejo que, para além do Concelho de
Ferreira do Zézere compreende ainda os concelhos de Abrantes, Alcanena, Constancia, Entroncamento,

Sardoal, Tomar, Torres Novas, Vila Nova da Barquinha e Vila Nova de Ourém.

Esta sub-regido é limitada pelo Pinhal Interior Norte, a leste pelo Pinhal Interior Sul e Alto Alentejo, a sul pela

Leziria do Tejo e a Oeste pelo Pinhal Litoral.

Figura 2: Localizagéo de Ferreira
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Regido de Lisboa e Vale do Distrito de Santarém Médio Tejo Concelho de Ferreira do
Z&zere

Tejo
Fonte: http://pt.wikipedia.org

2 Esta matéria teve por base as informagdes fornecidas nos portais de Internet http://pt.wikipedia.org e http:/www.ribatejo.com/ecos/fzezere.
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Por fim, o Concelho de Ferreira do Zézere é limitado a Norte por Figueird dos Vinhos, a nordeste pela Serta, a

leste por Vila de Rei, a sul por Tomar, a oeste por Vila Nova de Ourém e a noroeste por Alvaiazere.

A acessibilidade ao concelho ¢ garantida a nivel nacional pelas A1, A23 e IC3 e a nivel regional, pelas EN 238 e
EM 348, vias que ndo correspondem a itinerarios principais ou complementares, mas que enquanto nao

existirem outras de melhor tragado, continuardo a exercer essa fungéo.

Este Concelho é constituido por nove freguesias, designadamente, Aguas Belas, Areias, Beco, Chdos, Dornes

Ferreira do Zézere, Igreja Nova do Sobral, Paio Mendes e Pias.
A Vila de Ferreira do Zézere €, para além de sede de concelho, sede de comarca.

Morfologicamente, esta regido tem uma estrutura geoldgica variada, composta por terrenos provenientes da
desagregacdo de xistos, quartzitos e grés, existindo na periferia da Vila de Ferreira do Zézere, terrenos de

varzea bastante férteis dada a sua proximidade do Rio Zézere.

No entanto, embora 0 subsolo seja considerado morfologicamente pobre, justificando a existéncia do manto

agricola e florestal da regiéo, é também rico em agua (excetuando a zona de Chéos).

Este manto florestal é ainda responsavel pela inexisténcia de grandes amplitudes térmicas nesta regido,

considerando-se que, de um modo geral, o clima é temperado himido.

Do ponto de vista topogréfico, a &rea de intervencéo localiza-se numa “crista” de altitude média igual a 350
metros. Sendo uma regido relativamente plana, o relevo n&o tera tido influéncia no desenvolvimento urbano da

Vila de Ferreira do Zézere, conseguindo expandir-se em todas as diregdes.

Em termos de enquadramento do Concelho de Ferreira do Zézere no contexto turistico nacional, este faz parte
da Regiéo de Turismo dos Templarios (Floresta Central e Albufeiras) juntamente com os seguintes concelhos:

Entroncamento, Mag&o, Oleiros, Proenca-a-Nova, Serta, Tomar, Torres Novas e Vila de Rei.
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2. CONDIGOES ECONOMICAS E SOCIAIS

2.1 INTRODUGCAO

Fazendo jus a sua localizago interior e periférica, o desenvolvimento de Ferreira do Zézere esteve desde muito
cedo associado as atividades do mundo rural, sobretudo as ligadas com a agropecuéria e com a floresta, que,
como ¢ sabido, tem sido alvo de uma histérica marginalizagéo face as op¢oes de investimento publico e privado,

com reflexos dbvios no crescimento demografico € econdmico.

Mais recentemente, a crescente integragao intra-regional, faz com que o desenvolvimento do Concelho esteja
condicionado, em grande medida, pelos investimentos que véo sendo feitos no dominio das acessibilidades.

Neste dominio destaca-se a construcéo do IC3 que faz a ligagéo entre Setlbal e Coimbra (IP3).

Como se vera, a populagdo tem diminuido nos ultimos anos, no Concelho de Ferreira do Zézere. Com efeito,
entre 1981 e 1991, este Concelho registou um decréscimo populacional de cerca de 10% (o que em termos
absolutos se traduziu em menos 1145 habitantes). Na década seguinte, esse decréscimo foi menor tanto em
termos absolutos como em termos relativos, perdendo cerca de 532 habitantes (cerca de -5,3%). Relativamente
a freguesia de Ferreira do Zézere, verifica-se que esta apresentou dindmicas distintas: enquanto que entre 1981
e 1991, esta freguesia acompanhou a tendéncia concelhia de decréscimo demografico, perdendo cerca de 2,5%
dos seus habitantes, entre 1991 e 2001, foi a unica freguesia que cresceu em termos demograficos, registando

um incremento populacional na ordem dos 10%.

A densidade populacional na freguesia Ferreira do Zézere registou um aumento de sensivelmente 4 hab/Km?,
tendo passado dos 56 hab/Kmz2, em 1991, para os 62 hab/Km2, em 2001.

Este dinamismo demogréfico positivo da freguesia de Ferreira do Zézere contribui, de certa forma, para que se
acentue a pressdo urbanistica nos principais aglomerados urbanos do Concelho. Desta forma, o Plano de
Urbanizagao de Ferreira do Zézere constitui um instrumento privilegiado no estruturar e no racionalizar da

ocupagao do solo, evitando, assim, a desorganizagao e descaracteriza¢do dos aglomerados.

Para os préximos anos, a Camara Municipal de Ferreira do Zézere prevé realizar uma série de investimentos
que se dividem em 3 areas essenciais: (i) intervengdes na rede de equipamentos (com construgdo de
equipamentos nas areas do desporto e cultura), (i) intervengdes ao nivel das infraestruturas de abastecimento
de agua e drenagem de aguas residuais (construgao da ETAR), e (iii) intervengdes ao nivel da rede viaria e dos

transportes (construgdo da variante a EN 348 e conclusao do Terminal Rodoviario).

A analise que se segue sera efetuada com recurso a informagao disponivel no Instituto Nacional de Estatistica
(Resultados Definitivos dos Censos 2001), aos elementos do Plano Diretor Municipal em vigor, & informagéo

relativa aos trabalhos de levantamento realizados e ainda a informagao retirada em diversos portais da Internet.
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Considerar-se-0, para efeitos de andlise comparativa, o Concelho de Ferreira do Zé&zere e a freguesia
abrangida pela Area de Intervengéo (A.l.) do Plano de Urbanizago de Ferreira do Zézere (Freguesia de Ferreira
do Zézere)3, correspondente ao perimetro urbano de Ferreira do Zézere, definido em sede do PDM em vigor.

Far-se-a referéncia as freguesias vizinhas quando tal se julgar necessario.

2.2 QUADRO DEMOGRAFICO

A componente demografica deste plano de urbanizagao pretende, por um lado, dar a conhecer a evolugéo
demografica no Concelho de Ferreira do Zézere, mais concretamente, na area de intervengao do plano (A.l), que
abrange parte das frequesias de Ferreira do Zézere e de Aguas Belas¢, e que correspondente ao perimetro

urbano de Ferreira do Zézere, tal como foi definido em sede do PDM em vigor.
Volume e Dinamica Populacional

Em termos populacionais, a freguesia de Ferreira do Zézere representa (em 2001) cerca de 23% da populagéo
total do Concelho (aproximadamente mais 11% do que em 1991), logo seguida da freguesia de Areias com 19%

da populagao.

A populagado residente na area de intervencdo deste Plano de Urbanizagdo, em 2001, representava,
sensivelmente, 11% da populagéo do Concelho e 49% da populagdo da freguesia de Ferreira do Zézere. De
acordo com os dados dos Censos 2001, a area do PU integrava, para além da vila de Ferreira do Zézere, os

lugares de Portomar (freguesia de Ferreira do Zézere) e Congeitaria (freguesia de Aguas Belas).

Quadro 1: Populagéo Residente, Familias, Alojamentos e Edificios na Area de Intervengéo do PU de Ferreira do Zézere, 2001

NO
Edificios 365
Alojamentos 607
Familias 377
Populagéo 1053

Nota: Os valores apresentados s&o aproximagdes, uma vez que foram calculados com base nos valores dos Censos de 2001
para os lugares incluidos no perimetro urbano de Ferreira do Zézere.

Fonte: INE-Portugal, Censos 2001Fonte: INE-Portugal, Censos 2001

O Concelho de Ferreira do Zézere tem vindo, nas ultimas décadas, a perder populagdo, segundo informagao
posterior a 1940. Efetivamente, Ferreira do Zézere entre 1940 e 2001, perdeu aproximadamente 7557 pessoas
(de 16979 habitantes, em 1940, passou para 9422, em 2001).

3 A area de intervengao do plano ainda abrange uma parte da freguesia de Aguas Belas. Porém, e em virtude de grande parte do tecido urbano da A.l. se localizar na
freguesia de Ferreira do Zézere, privilegiou-se na analise comparativa, somente esta freguesia.

4 Para efeitos de analise comparativa s6 sera utiizada a freguesia de Ferreira do Zézere, uma vez que a quase totalidade de tecido urbano existente da A.l. se
localiza na mesma.
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Depois de um maximo populacional de 17559 habitantes, atingido na década de 40, a culminar um processo de
continuo crescimento populacional, o Concelho de Ferreira do Zézere entrou numa fase de decréscimo
demografico. Com efeito, nas décadas de 50 e 60, Ferreira do Zézere teve perdas demograficas na ordem dos -
10% e -22%, respetivamente, perfeitamente enquadradas no contexto socioeconémico da época,
nomeadamente o conflito colonial e a atragdo crescente que vinham gerando as areas metropolitanas de Porto e

Lisboa e os paises do centro da Europa.

As décadas seguintes continuam a ser palco de sucessivos decréscimos demogréficos, mas a ritmos inferiores
ao registado entre 1960 e 1970. Efetivamente, na década de 70, o Concelho de Ferreira do Z&zere vé diminuir a
sua populagé@o em cerca de 9% (menos 1156 habitantes), enquanto que na década seguinte, esse valor sobe um

valor percentual ( - 10%, o que representa menos 1145 habitantes).

As décadas seguintes continuam a ser palco de sucessivos decréscimos demograficos, mas a ritmos inferiores
ao registado entre 1960 e 1970. Efetivamente, na década de 70, o Concelho de Ferreira do Zézere vé diminuir a
sua populagédo em cerca de 9% (menos 1156 habitantes), enquanto que na década seguinte, esse valor sobe um

valor percentual ( - 10%, o que representa menos 1145 habitantes).

Na década de 90, o Concelho de Ferreira do Zézere vé abrandar o ritmo de decréscimo populacional, perdendo

apenas cerca de 5% da populagéo, 0 que em termos absolutos representou menos 532 residentes.

Figura 3: Evolugéo da populagao residente no Concelho de Ferreira do Zézere, entre 1940 e 2001
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Fonte: PDM em vigor; INE, Recenseamentos da Populagéo, 1991 e 2001

No caso concreto da freguesia de Ferreira do Z&zere, esta apresentou dinamicas distintas na década de 80 e na
década de 90. Efetivamente, enquanto que entre 1981 e 1991, a freguesia de Ferreira do Zézere perdeu
aproximadamente 2,5% da sua populagéo (menos 49 habitantes), acompanhando a tendéncia concelhia de

decréscimo populacional, na década seguinte apresentou uma variagao positiva, ganhando cerca de 208 novos
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residentes (aproximadamente mais 10,7%), tendo sido a Unica freguesia que ganhou populagdo ao nivel do

Concelho.

A freguesia de Ferreira do Zézere foi, assim, a Unica freguesia que apresentou dinamismo demografico positivo,
contrastando com as restantes freguesias, que registaram quebras populacionais. As freguesias de Pias, Chéos,

Areias, e Dormes foram as que registaram um maior decréscimo demografico (Cf. Quadro seguinte).

Quadro 2: Evolugéo da populagao no Concelho de Ferreira do Zézere, por freguesia, entre 1981 e 2001

Populagdo Taxa de Variagao

Freguesias 1981 1991 2001 81-91 91-01

Aguas Belas 1372 1225 1140 -10,7 6,9
Areias 2202 1992 1772 95 -11,0
Beco 1367 1211 111 114 8,3
Chaos 999 844 744 -15,5 -11,8
Dornes 878 796 714 -9,3 -10,3
Ferreira do Zézere 1997 1948 2156 2,5 10,7
Igreja Nova do Sobral 943 752 704 -20,3 6,4
Paio Mendes 659 564 547 -144 -3,0
Pias 682 622 534 -8,8 -14,1
Concelho de Ferreira do Zézere | 11099 9954 9422 -10,3 5,3

Fonte: PDM em vigor; INE, Censos 1991 e 2001

Em 2001, densidade populacional no Concelho de Ferreira do Zézere era de 51 hab/Km?2. Nas 9 freguesias, varia
entre os 30 hab/Km?, de Chaos, e os 73 hab/Km?, de Beco. As freguesias de Beco, Ferreira do Zézere (62
hab/km?), Aguas Belas (61 hab/km?) e Paio Mendes (60 hab/km?), sdo as mais densamente povoadas, enquanto

que as freguesias de Ch&os e Dormes (36 hab/km?) assumem valores mais baixos de densidade populacional.

Quadro 3: Densidade populacional do Concelho de Ferreira do Zézere, por freguesia, em 2001

Freguesias Area Densidade populacional
(km2) (hab/kmz)
Aguas Belas 18.6 61.3
Areias 39.2 45.2
Beco 15.3 72.6
Chaos 25.1 29.6
Dornes 19.0 35.6
Ferreira do Zézere 35.0 61.6
Igreja Nova do Sobral 131 53.7
Paio Mendes 9.13 60.1
Pias 9.9 53.9
Concelho de Ferreira do Zézere 184.3 51.1

Fonte: PDM em vigor; INE- Portugal, Censos 2001
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A forma como se processa a evolugdo da ocupagdo humana no territdrio depende, em grande medida, da
influéncia das alteragdes que se vao operando aos niveis demografico e socioecondémico. No Concelho de
Ferreira do Zézere, todos os lugares possuem uma pequena dimens&o (lugares até 1999 habitantes), onde
habita cerca de 89% da populagdo concelhia. Os restantes 11% representam a populacédo residualfisolada,

situacdo idéntica a registada na freguesia de Ferreira do Zézere.

Um outro aspeto que interessa referir sdo as componentes do crescimento demogréfico, nomeadamente, o saldo
natural e o saldo migratério, determinantes para uma melhor compreensdo das dinamicas naturais e territoriais
do Concelho na medida em que quando o primeiro elemento perde pujanga o grau de atratividade do Concelho
reflete-se no segundo. O saldo natural corresponde a diferenga entre nados vivos e dbitos. O saldo migratério,
por sua vez, equivale a diferenga entre as pessoas que imigraram para o Concelho, independentemente da sua
origem, e as que emigraram do Concelho. De acordo com os dados disponiveis dos Censos 20015, o Concelho
de Ferreira do Zézere apresenta um saldo natural negativo de -8,6% (em termos absolutos, o diferencial entre os
6bitos e os nascimentos foi de 900 individuos), que n&o foi compensado pelo saldo migratério positivo de 3,3%,

(entre 1991-2001, entraram no Concelho 300 individuos). O crescimento efetivo foi, entéo, de -5,3%.

A avaliagdo do grau de integracdo econdmica de um Concelho no quadro regional, assim como das
interdependéncias territoriais, passa pelo estudo dos fluxos de pessoas, bens e capitais que se estabelecem
entre 0 Concelho e o exterior. Apesar da informagdo estatistica disponivel ndo permitir aferir das dinamicas
economicas inter-concelhias, sera realizada uma breve analise dos movimentos pendulares casa/trabalho e

casalescola, ou seja, da mobilidade constante, da mobilidade do dia-a-dia.

Numa abordagem inicial e genérica, os dados estatisticos relativos aos fluxos pendulares de e para o Concelho
de Ferreira do Zézere, permitem constatar que, num Concelho com 9422 individuos residentes, trabalham e
estudam 3983 pessoas, das quais 88% residem no Concelho e os restantes 12% s&o residentes de outros

concelhos, maioritariamente de concelhos vizinhos.

Quanto & mobilidade, Ferreira do Zé&zere, segundo dados de 2001, gerou diariamente um total de 4538
deslocagdes, das quais, 71% por motivo de trabalho, e os restantes 29% por motivo de estudo. Dos que se
deslocaram por motivo de estudo, 1021 permaneceram no Concelho e 286 dirigiram-se para o exterior,
essencialmente para Tomar (156), Lisboa (34) e Coimbra (25); dos que se deslocaram por motivo de trabalho,
2484 nao necessitaram de sair do Concelho para aceder ao seu posto de trabalho, embora 747 ainda o fizessem

diariamente, sobretudo para Tomar (305), Alvaiazere (110), e Lisboa (97).

5 Resultados Preliminares dos Censos 2001
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Quadro 4: Movimentos pendulares de e para o Concelho de Ferreira do Zézere, por motivos de trabalho e de estudo, em 2001

Movimentos Pendulares
Motivo ENTRADAS em Ferreira do Zézere SAIDAS de Ferreira do Zézere

De Ferreira do De outros Para Ferreira do Para outros
N Total N Total

Zézere concelhos Zézere Concelhos
Trabalho 2484 440 2924 2484 747 3231
Estudo 1021 38 1059 1021 286 1307
Total 3505 478 3983 3505 1033 4538

Fonte: INE-Portugal, XIV Recenseamento Geral da Populagéo, 2001 (dados néo publicados)

Com um volume diario, com algum significado, de entradas e saidas do Concelho de Ferreira do Zézere, o saldo
que resulta daqueles movimentos perfaz um total de 555 individuos a desfavor de Ferreira do Zézere. Ou seja,
ao numero de deslocagdes diérias a partir de outros concelhos, para Ferreira do Zézere (478 deslocagdes) é
subtraido o numero de deslocagdes dos residentes em Ferreira do Zézere para o exterior (1033 deslocagdes)
traduzindo-se num saldo pendular negativo de 555. Este saldo é revelador de alguma dependéncia de Ferreira
do Zézere face a oferta de ensino, mas sobretudo de emprego, existente na envolvente, polarizados a nivel

regional por concelhos como Tomar, Alvaidzere e Lisboa.

Figura 4: Movimentos Pendulares de e para o Concelho de Ferreira do Zézere, 2001
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Fonte: XIV Recenseamento Geral da Populagdo, INE-Portugal, 2001 (dados néo publicados)

A capacidade atrativa de Ferreira do Z&zere, em termos de emprego, é exercida sobretudo sobre os residentes
de Tomar (219 pessoas), Alvaiazere (50 pessoas), e Sertéd (43 pessoas), que se deslocam a Ferreira do Zézere
para trabalhar devido a proximidade fisica, mas também as fortes relagdes de vizinhanga que se tém vindo a
estabelecer entre estes concelhos.

Os principais recetores de méo-de-obra do Concelho de Ferreira do Zézere, séo Tomar (305 pessoas),
Alvaiazere (110 pessoas) e Lisboa (97 pessoas) - como se pode observar no Quadro seguinte, ja que as
dindmicas socioeconémicas destes centros urbanos, nomeadamente Tomar e Lisboa, proporcionam indiscutiveis

oportunidades de emprego.
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Quadro 5: Entradas e Saidas diarias no Concelho de Ferreira do Zézere, por motivo de trabalho,
por principais origens e destinos, em 2001

Motivo Trabalho
Movimentos pendulares
N. %
ENTRADAS (Total) 2924 100
Ferreira do Zézere 2484 84.9
Tomar 219 7.5
Alvaiazere 50 1.7
Serta 43 15
Outros Concelhos 128 4.4
SAIDAS (Total) 3231 100.0
Ferreira do Zézere 2484 76.9
Tomar 305 9.4
Alvaiazere 110 34
Lisboa 97 3.0
Outros concelhos 235 7.3

Fonte: XIV Recenseamento Geral da Populagéo, INE-Portugal, 2001 (dados n&o publicados)

As deslocagdes diarias para estudo s&o significativas (1059 d.de.), embora a esmagadora maioria corresponda a
deslocacgdes internas (1021 estudantes), sendo que as restantes tém origem em Tomar (33 alunos), Alvaiazere
(4 alunos) e Vila de Rei (1 aluno apenas). Relativamente as saidas, verifica-se que os principais recetores de
estudantes de Ferreira do Zézere sdo os concelhos de Tomar (156 estudantes) Lishoa (34 estudantes) e
Coimbra (25 estudantes), j& que estes centros urbanos possuem uma maior oferta de escolas, nomeadamente,
de estabelecimentos de ensino superior.

Quadro 6: Entradas e Saidas diarias no Concelho de Ferreira do Zézere, por motivo de Estudo,
por principais origens e destinos, em 2001

Motivo Estudo
Movimentos pendulares
N. %
ENTRADAS (Total) 1059 100.0
Ferreira do Zézere 1021 96.4
Tomar 33 3.1
Alvaiazere 4 04
Vila de Rei 1 0.1
SAIDAS (Total) 1307 100.0
Ferreira do Zézere 1021 78.1
Tomar 156 11.9
Lisboa 34 2.6
Coimbra 25 1.9
Outros concelhos 71 54

Fonte: XIV Recenseamento Geral da Populagéo, INE-Portugal, 2001 (dados n&o publicados)

6 d.d.- deslocagdes diarias
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Em sintese, os fluxos de pessoas que se estabelecem entre Ferreira do Zézere e a sub-regido em que esta se
insere sdo de alguma importancia, nomeadamente a relagéo que se estabelece com o Concelho de Tomar. Para
além da populagéo que diariamente se desloca dentro do Concelho (3505 individuos), entram, todos os dias, em
Ferreira do Zézere, 478 individuos para trabalhar e/ou estudar e saem 1033 individuos, sendo que o diferencial

entre estes dois movimentos da um saldo desfavoravel ao Concelho de 555 individuos.
Aspetos estruturais da populagao

A estratificagdo da populagao influencia decisivamente a captagé@o de novos investimentos, quer publicos, quer
privados, nomeadamente pelo peso dos estratos de populagdo em idade ativa. Permite, ainda, compreender a
capacidade de uma determinada area em renovar, ou nao, a sua populagdo. O Concelho de Ferreira do Zézere
apresenta alguma tendéncia para o envelhecimento da populagdo, sustentada pelas freguesias mais rurais, onde

este fendmeno & mais notorio.

Figura 5: Evolugao da Estrutura Etaria, do Concelho de Ferreira do Zézere, entre 1981 e 2001
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Fonte: PDM em vigor; INE, Censos 91 e 2001

Em tragos gerais, a evolugdo mais recente (Ultimas duas décadas) da distribuicdo da populagéo de Ferreira do

Zézere, por grupos etarios, é a seguinte:
. diminuicdo muito significativa da populagdo jovem (0-14 anos) passando de 20,0% do total da
populagéo, em 1981, para 17% em 1991 e, para 14%, em 2001;
. manutengéo do peso da populagado em idade ativa (15-65 anos), que representa 59% da populagao;

. aumento acentuado do grupo dos idosos (65 e mais anos) que, de 21 %, em 1981, passa para 24%,
em 1991, e para 28%, em 2001.

Desta forma, verifica-se que o Concelho de Ferreira do Zézere comega a evidenciar um tendencial duplo
envelhecimento da populag&o, traduzido por uma diminuicdo da propor¢do de jovens e por um aumento da

propor¢éo de idosos.
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No entanto, na freguesia de Ferreira do Z&zere, a situagédo é relativamente diferente da do Concelho: a
populagéo idosa tem vindo a estabilizar (passou de 22,7% em 1981, para 18,5% em 1991 e 18,6% em 2001, a
par de um decréscimo da populagdo jovem (em vinte anos, a populacao jovem passou de 24,8%%, em 1981,
para 16,7% em 2001. Dado o seu caracter mais urbano, a freguesia de Ferreira do Z&zere apresenta uma

estrutura etaria mais jovem quando comparada com o Concelho, ainda que estruturalmente envelhecida.

Quadro 7: Populagdo Residente segundo o estrato etario (%)

1981 1991 2001
0-14 | 1564 | >65 | 0-14 | 1564 | >65 | 0-14 | 15-64 | >65
Concelho de Ferreira do Zézere 20,0 586 | 214 17,4 | 58,5 | 24,1 13,7 | 58,8 | 27,5
Freguesia de Ferreira do Zézere 248 | 526 | 22,7 | 198 | 61,7 | 185 | 16,7 | 64,7 | 18,6

Unidade Territorial

Fonte: PDM em vigor, Censos 81,91,2001 - INE

As modificagbes ocorridas na estrutura etaria fixam a relagéo existente entre os diferentes grupos etérios, que se
expressa em indices resumo das estruturas populacionais. Estes indices sdo normalmente apresentados para

medir a dependéncia e o envelhecimento da populagao.

Os indices de dependéncia s&o utilizados para medir a relagdo existente entre a populagdo nas idades nao
ativas e a populacao em idade ativa. O indice de dependéncia de jovens mede os efetivos dos 0 aos 14 anos a
cargo de cada 100 individuos dos 15 aos 64 anos; da mesma forma, o indice de dependéncia de idosos mede o
numero de pessoas com 65 e mais anos cujo encargo recai em cada 100 individuos em idade ativa. O indice de
dependéncia total & a soma dos dois anteriores, ou seja, cada 100 individuos em idade ativa tem a cargo

determinado numero de jovens e de idosos.

O indice de envelhecimento é um dos indicadores mais utilizados para medir o estado de envelhecimento ou
rejuvenescimento da populagédo em determinado momento, e representa o nimero de idosos (65 € mais anos)

por cada 100 jovens (0 aos 14 anos).

Os indices resumo, como o préprio nome sugere, sintetizam o “estado” da populagéo de determinado territdrio e
pretendem medir, os ja referidos niveis de dependéncia e envelhecimento. Em Ferreira do Zézere, entre 1991 e

2001, a evolugao pode traduzir-se, genericamente, da seguinte forma:

. diminuicdo do numero de dependentes jovens por cada 100 ativos (passa de 30, em 1991 para 23,
em 2001);

. aumento do nimero de idosos a cargo de cada 100 ativos (passa de 41 para 47);

. em consequéncia dos dois indices anteriores, um aumento, muito representativo, do indice de
envelhecimento (nimero de idosos por cada 100 jovens), passando de 139, em 1991 para 200, em
2001.
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Quadro 8: indices de evolugio da estrutura etaria no Concelho de Ferreira do Zézere (1991 e 2001)

. Dependéncia de | Dependéncia de Dependéncia indice de
Unidade Jovens Idosos Total Envelhecimento
Territorial
1991 2001 1991 2001 1991 2001 1991 2001
Concelhode | 95 | 934 | 413 | 468 | 711 | 702 | 1386 | 2004
Ferreira do Zézere

Fonte: Valores obtidos a partir de célculos proprios, com base no XIV Recenseamento Geral da Populagéo, 1991 e 2001, INE

Projecoes demograficas

O dimensionamento de servigos, equipamentos e infraestruturas para satisfazer as necessidades e aspiragdes
da populagdo passa também pela avaliagdo do numero de habitantes a servir. No caso concreto do presente
Plano de Urbanizacdo e no momento de apresentacdo das propostas do Plano, este dimensionamento ndo se
refere apenas a populagéo existente a data de elaboragdo do PU, mas sim a populagdo esperada no horizonte

temporal do mesmo.

A populagéo a servir devera ser avaliada por um modelo adequado e com o grau de rigor necessario ao fim em
vista. Neste contexto, e a semelhanga do que foi adotado nos Estudos de Caracterizagdo da Primeira Revisdo
do PDM em vigor para o concelho de Ferreira do Zézere, utilizou-se 0 modelo exponencial como método de
afericdo da populacdo esperada para a freguesia de Ferreira do Zézere?, no horizonte temporal deste Plano de
Urbanizagao (2015).

No quadro seguinte sdo apresentados os resultados para a freguesia de Ferreira do Zézere (valores indicativos)

resultantes da aplicagcdo do método exponencial para o horizonte temporal de 2005-2015.

Os volumes populacionais esperados para o concelho, em 2015, materializam um decréscimo de 12%
relativamente a 2005, num contexto em que a sede de concelho verificara um acréscimo de 11%, numa légica

de evolugdo semelhante as duas Ultimas décadas (80 e 90).

Quadro 9: Populacio Residente em 2001 e Populagdo Esperada em 2015, no concelho e na freguesia de Ferreira do Zézere

. . Populagéo Populagao Populagéao Populagao
Unidade Territorial 2001 2005 2010 2015
Concelho de Ferreira do Zézere 9422 8465 7940 7449
Freguesia de Ferreira do Zézere 2156 2245 2362 2485

Fonte: Revisdo do PDM em vigor — Estudo Prévio de Caracterizagdo da Demografia, Habitagdo e Socio economia, 2004; Plural (Célculos Préprios)

O sentido de evolugdo das duas curvas (do concelho e da freguesia) do grafico seguinte pde em evidéncia o
tendente esvaziamento do concelho, embora a sede de freguesia de Ferreira do Zézere manifeste apeténcia

como centro polarizador, esperando-se que continue, pelo menos nos préximos 10 anos, a ganhar populag&o.

7 A area de intervengéo do plano ainda abrange uma parte da freguesia de Aguas Belas. Porém, e em virtude de grande parte do tecido urbano da A.l. se localizar na
freguesia de Ferreira do Zézere, privilegiou-se na proposta, esta freguesia.
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Figura 6: Populagado Residente em 2001 e Populagdo Esperada em 2015, no concelho e na freguesia de Ferreira do Zézere
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Fonte: Estudos de Caracterizagdo da Primeira Revisao do PDM em vigor; Plural — Calculos Préprios; INE — Censos 2001

1.3 CARACTERISTICAS ECONOMICAS DA POPULAGAO E ESTRUTURA EMPRESARIAL

A evolugdo da economia de Ferreira do Zézere nas Ultimas décadas ndo se revelou a mais atrativa para a
fixacdo de populagdo. Efetivamente, a matriz rural concelhia foi responsavel pela saida de muita populagéo
jovem e em idade adulta que procurou outros destinos a fim de obter emprego e rendimentos mais satisfatorios,
justificando assim o progressivo esvaziamento demografico e consequente envelhecimento da populagao, que
se vem observando desde a década de 50.

Mais recentemente, as atividades industriais, sobretudo as industrias transformadoras (fileira alimentar - abate e
transformagédo de cames - e fileira florestal - aproveitamento da madeira de pinho) e as atividades turisticas
relacionadas com o potencial paisagistico da albufeira de Castelo de Bode, com o patriménio histérico-cultural
concelhio e com a gastronomia, podem induzir novos fatores de atratividade e novas perspetivas de

desenvolvimento para Ferreira do Zézere.

Em 2001, os 9422 residentes no Concelho de Ferreira do Zézere, agrupavam-se da seguinte forma, quando
analisados em fungdo da sua condicdo perante a atividade economica:
. populagdo até 14 anos — 13,7% (em 1991, era de 17,4%) ;

. populagdo com atividade econdmica (populagéo ativa - empregada e desempregada)— 36,6%; (em
1991, era de 33,5%);

. populagdo sem atividade economica, na qual se integram os estudantes, domésticas, reformados,
incapacitados para o trabalho, e outros casos — 49,6% (em 1991, era de 53,1%).
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Quadro 10: Populagao segundo a Condigédo perante a Atividade Econémica, 1991 e 2001

condica Atividade Econémi 1991 2001
ondigao perante a Atividade Econémica N % N %
B . Empregada 3223 96,6 3284 95,1
Populagdo com Atividade Desempregada 115 34 169 | 49
Econdmica (Populagéo Ativa)
Total 3338 100,0 3453 100,0
Estudante 625 11,8 505 10,8
Doméstica 1347 25,5 787 16,8
Populagéo sem Atividade Reformada 3031 57,4 2951 63,1
Econémica Incapacitados p/ o trabalho 118 22 218 47
Outras 163 3,1 213 46
Total 5284 100,0 4674 100,0
Populagdo Total do Concelho de Ferreira do Zézere 9954 9422 -

Fonte: INE-Portugal, Censos 91 e 2001

Analisando os dados de 2001, verifica-se que a populagéo ativa total em Ferreira do Z&zere totalizava os 3453

individuos, apresentando uma taxa de atividade de 36,6% e uma taxa de desemprego de 4,9%. Entre 1991 e

2001, verificou-se um aumento da populacéo ativa tanto em termos relativos, passando de 33,5% para 36,6%,

como em termos absolutos (mais 115 ativos), em detrimento da populagdo sem atividade econdmica

(reformados, domésticas, etc.) que, no mesmo periodo, diminuiu (passou de 53,1%, em 1991, para 49,6%, em

2001, ou seja, menos 610 individuos sem atividade econémica).

Na distribuicao sectorial dos ativos observa-se uma maior afetagéo no sector terciario (50,8%), face aos sectores

secundario (38,1%) e primario (11,1%), em consonédncia com a estrutura mais corrente dos sistemas

econdmicos, onde é preponderante o terciario, seguido do secundario e s6 depois 0 sector primario.

Quadro 11: Populagao residente por sectores de atividade econémica, em 2001

. Lo Sectores de Atividade Econdémica
Unidade Territorial
Primario Secundario | Terciario

Aguas Belas 11,0 374 51,5
Areias 10,3 458 44,0
Beco 10,3 53,2 36,5
Chaos 5,1 46,2 48,7
Dornes 18,9 31,9 49,2
Ferreira do Zézere 7,2 28,0 64,8
Igreja Nova do Sobral 10,0 41,2 48,9
Paio Mendes 271 34,3 38,6
Pias 15,1 42,2 42,7
Concelho de Ferreira do Zézere 11,1 38,1 50,8

Fonte: INE-Portugal, Censos 2001
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Ao nivel das freguesias, verificam-se os seguintes comportamentos:

freguesias com peso superior ao do Concelho em termos de ativos no sector priméario (>que 11,1%):

Paio Mendes, Dornes e Pias.

freguesias com um peso significativo de ativos no sector secundario (>38,1%): Beco, Chéos, Areias,

Pias e Igreja Nova do Sobral.

freguesias com um numero de ativos no sector terciario superior & média concelhia (>50,8%):

Ferreira do Zézere e Aguas Belas.

Nos Ultimos 20 anos, a estrutura econémica do Concelho de Ferreira do Zézere e, em particular da freguesia de
Ferreira do Zézere, tem sofrido algumas alteragdes, verificando-se uma clara diminuicdo de ativos afetos ao
sector primario e um continuo refor¢o do sector terciario. Com efeito, no Concelho de Ferreira do Zézere,
verifica-se um progressivo decréscimo do sector primario: em 1981, este sector era dominante na economia
concelhia, representando cerca de 46% da populacdo ativa; em 2001, esse valor cifrava-se nos 11,1%. Em
contrapartida, o sector tercidrio que, ha vinte anos atras afetava 20,4%_da populagéo ativa, representa, hoje,
50,8% da populagdo ativa. O sector secundario apresentou duas dinamicas distintas neste periodo: em 1981
representava 33,5% da populacéo ativa, em 1991, esse valor sobe para os 44,9% e, em 2001, decresce para 0s
38,1%.

A dindmica da freguesia de Ferreira do Z&zere tem sido muito idéntica a dindmica concelhia, nestas duas ultimas
décadas: decréscimo do nimero de ativos afetos ao sector primario, a par de um incremento de ativos afetos ao
sector terciario. Nesta freguesia, na década de 80, e face ao seu cariz mais urbano, o sector mais representativo
ja era o sector terciario, com 42,4% da populagéo ativa afeta a este sector, seguido pelos sectores secundério e
primério, representando 29,7% e 28% da populagéo ativa, respetivamente. Vinte anos depois, verifica-se um
refor¢o do peso do sector terciario, com 64,8% da populagéo ativa a trabalhar neste sector, seguido pelo sector
secundario (28,0% da populagéo ativa), e j& bastante distanciado, pelo sector primario (7,2% dos ativos afetos a

este sector).
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Figura 7: Evolugdo da populagao por sectores de atividade econdmica, em Ferreira do Zézere e
na freguesia de Ferreira do Zézere, entre 1981 e 2001
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Fonte: INE-Portugal, Recenseamentos Gerais da Populagéo, 1981, 1991 e 2001,
Emprego

O emprego (pessoas ao servigo), de acordo com os dados dos Quadros de Pessoal do DETEFP/MTSS,
aumentou no espaco de cinco anos (1995 a 2000), cerca de 65,6%, ou seja, neste periodo, mais 650 pessoas
passaram a trabalhar em empresas por conta de outrem. Este acréscimo de trabalhadores por conta de outrem
foi repartido pela maioria das atividades, com especial destaque para a “Saude e Agdo Social”, as “Atividades

Imobiliarias”, as “Outras Atividades de servigos sociais e pessoais “, a “Construcdo” e os “Transportes,

Armazenagem e Comunicagdes”, todos com taxas de crescimento superiores a 100%.

O numero de estabelecimentos em Ferreira do Zézere, também aumentou entre 1995 e 2000, a um ritmo
superior ao do emprego. Efetivamente, neste periodo, registou-se um aumento de cerca de 130 novos
estabelecimentos, o que representa uma taxa de crescimento na ordem dos 98,5%. Os sectores que registaram
uma maior taxa de crescimento foram a “Construgdo”, as “Atividades Imobilidrias”, os “Transportes,
Armazenagem e Comunicagdes’, a “Administracdo Publica” e as “Outras Atividades e Servigos sociais e

pessoais”.
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Quadro 12: Evolugédo do niimero de estabelecimentos e do emprego no Concelho de Ferreira do Zézere, 1995 e 2000

Estabelecimentos Emprego
Sectores de Atividade Econémica 1995 2000 Taxa 1995 2000 Taxa
N. % N.° % | Cresc. N.° % N. 9% | Cresc.
A Agricultura, Silvicultura 14 | 10,6 26 99 | 857 142 1 143 | 206 | 126 | 45/
D Industrias transformadoras 18 | 13,6 28 10,7 [ 55,6 388 (392 405 | 247 44
E Eletricidade, gas e agua 1 08 1 0,4 0,0 6 0,6 5 03 | -16,7
F  Construgdo 24 | 18,2 86 328 | 2583 147 | 148 | 411 | 250 | 1796
G Comércio p. grossoe aretalho | 38 | 2838 63 240 658 141 142 | 239 |146 | 69,5
H Alojamento e restauragdo 17 | 12,9 21 8,0 235 80 8,1 94 57 175
| Transp., armaz. e comunic. 2 15 5 19 | 150,0 10 1,0 22 1,3 | 120,0
J  Atividades financeiras 2 15 3 11 50,0 19 19 18 11 5,3
K Atividades imobiliarias 2 15 6 2,3 | 2000 4 0,4 19 12 | 375,0
L Administragéo publica 1 0,8 2 0,8 [ 1000 9 0,9 16 1,0 77,8
M Educagéo 3 2,3 4 15 33,3 25 25 44 2.7 76,0
N Salde e Agéo Social 7 53 1 42 57,1 12 12 134 | 82 | 1016,7
O Outras atividades e servigos 3 2,3 6 2,3 | 100,0 8 08 28 1,7 | 2500
TOTAL 132 | 100 262 |100,0| 985 991 1100,0| 1641 [100,0| 65,6

Fonte: DETEFP, Quadros do Pessoal, 1995 e 2000

Os Quadros de Pessoal escondem, contudo, a importancia do segmento informal - estabelecimentos por conta
prépria, ndo contemplados nesta fonte estatistica, e as atividades de caracter muito familiar ou artesanal ndo

inscritas como estabelecimentos.

Os estabelecimentos por conta propria estdo incluidos nos valores apresentados por uma outra fonte estatistica,
designadamente, o Ficheiro Central de Empresas e Estabelecimentos do INE, cujos valores para o ano de 2001

se reproduzem no Quadro Seguinte.

A informagdo seguinte, com o acréscimo dos estabelecimentos por conta prépria, evidencia a importancia que
estes tém, sobretudo, no sector da Construgéo (estéo registados, em 2001, 272 empresas neste sector), no
sector do comércio (263 empresas), € no sector agricola (162 empresas) correspondendo, possivelmente, na

maioria dos casos, a pequenas unidades familiares e artesanais.
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Quadro 13: Evolugédo do nimero de empresas no Concelho de Ferreira do Zézere, 1997 e 2001

Empresas
Atividades (CAE. Rev2) 1997 2001 Taxa
N. % N.° % Cresc.
A+B - Agricultura, Silvicultura e Pescas 171 18.0 162 16.8 -5.3
D - Industrias transformadoras 111 1.7 92 9.6 1741
F - Construgao 249 26.2 272 | 283 9.2
G - Comércio por grosso e a retalho 252 26.5 263 | 274 44
H - Alojamento e restauragao 70 74 77 8.0 10.0
| - Transp., armaz. e comunic. 21 2.2 26 2.7 23.8
J - Atividades financeiras 18 1.9 20 21 111
K - Atividades imobiliarias 25 26 21 22 -16
L a Q - Administragéo publica, defesa e seguranga social obrigatéria; educagao;
salde e ag&o social, outras atividades de servigos coletivos, Sociais e Pessoais 2 26 2 29 120
N.L - N&o identificado (Atividades mal definidas) 8 0.8 - -
Total | 950 | 100.0 | 961 | 100.0 1.2

Fonte: INE-Portugal, Anuérios Estatisticos de Lisboa e Vale do Tejo, 1997 e 2001 (Ficheiro central de empresas e estabelecimentos)

No que concerne a dimenséo das empresas, é possivel constatar que o tecido empresarial de Ferreira do Zézere
é constituido maioritariamente por micro/pequenas empresas. De facto, dos 262 estabelecimentos existentes em
2000, 60,7% empregavam até 4 trabalhadores € 19,8% entre 5 e 9. Apenas 2,3% dos estabelecimentos possuia
mais de 1000 trabalhadores. Entre 1995 e 2000, os estabelecimentos que mais cresceram foram os que

concentravam até 4 trabalhadores (+160,7%) e os que empregavam entre 10 e 19 trabalhadores (+100%).

De acordo com os dados do INE, em 2001, os 3284 individuos que, trabalhavam em Ferreira do Zézere,

encontravam-se divididos pelos seguintes grupos de profissdes, tal como se apresenta no quadro seguinte:

Quadro 14: Populagao residente empregada segundo grupos de profissoes, 2001
1991 2001
N° (%) N° (%)

Grupos de profissées

Membros de corpos legislativos, quadros dirigentes da fungéo publica,

diretores e quadros dirigentes das empresas 104 32 22 69

Profissdes intelectuais e cientificas 37 1.1 67 2.0
Profissdes técnicas intermédias 69 2.1 125 3.8
Empregados administrativos 134 4.2 232 7.1

Pessoal dos servigos de protecdo e seguranca, dos servigos pessoais e

domésticos e trabalhadores similares 344 10.7 409 125

Trabalhadores da agricultura e da pesca 588 18.3 319 9.7
Trabalhadores da produgéo industrial e artes@os 825 25.6 933 28.4
Operadores de instalagdes industriais e maquinas fixas, condutores e 43 128 337 103
montadores

Trabalhadores néo qualificados da agricultura, industria, comércio e servigos 682 21.2 608 18.5
Forcas Armadas 27 0.8 27 0.8

Total | 3223 100.0 3284 100.0

Fonte: INE-Portugal, Censos 91 e 2001
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Como se pode verificar, 0s grupos com maior importancia eram aqueles que englobavam os trabalhadores da
produgéo industrial e artes@os (28,4%), os trabalhadores nao qualificados da agricultura, industria, comércio e
servicos (18,5%), o pessoal ao servigo de protecdo e seguranga, dos servigos pessoais e domésticos e
trabalhadores similares (12,5%) e os operadores de instalagdes industriais e méaquinas fixas, condutores e
montadores (10,3%). Relativamente a 1991, verifica-se a manutencéo dos grupos de trabalhadores da produgédo
industrial e artes&os e dos trabalhadores néo qualificados da agricultura, industria, comércio e servigos, como 0s
mais representativos, e o declinio da importancia relativa dos trabalhadores da agricultura e pesca, que nesta

altura constituiam o terceiro grupo de profissdes mais representativo.

O desemprego, a imagem do que se passa a nivel nacional, também tem aumentado no Concelho de Ferreira do

Zézere. A taxa de desemprego de 4,9% em 2001, é ligeiramente superior a registada em 1991 (3,4%).

A anadlise dos dados disponibilizados pelo Instituto Nacional de Estatistica, relativamente ao desemprego,
permite conhecer as suas caracteristicas em 2001, em Ferreira do Zézere. Assim, o perfil do desemprego

concelhio, apresenta as seguintes caracteristicas:

« 213 dos desempregados séo mulheres (66,3%);
. amaioria dos desempregados possui mais de 25 anos (67,5%);
. aproximadamente 3/4 dos desempregados procuram Novo Emprego (74%);

. mais de metade dos desempregados possui escolaridade inferior a minima obrigatoria (72,3%).

Quadro 15: Caracteristicas do Desemprego no Concelho de Ferreira do Zézere, em 2001

. L Ferreira do Zézere
Caracteristicas Descricao

N° %

Homens 57 33.7

Sexo Mulheres 12 663
. Jovens 55 32.5

Grupo Etario Adultos 114 675
. 1° Emprego 44 26.0
Categoria Novo Emprego 125 74.0
<4 anos escolaridade 4 24
4 anos Escolaridade 65 38.5
Habilitagoes 6/9 anos Escolaridade 53 314
Escolares 11/12 anos Escolaridade 34 20.1
Bacharel./Freq.universit. 3 1.8
Lic./Mestr. Doutor. 10 5.9

Total desempregados 169 100.0

Fonte: INE-Portugal, Censos 2001

As caracteristicas dos recursos humanos, tanto ao nivel da instrugéo, como da qualificagéo profissional (nivel de
competéncias) séo condigbes essenciais para a qualificagcdo do tecido econdmico, para sustentar processos de

desenvolvimento e proporcionar a melhoria da qualidade de vida das populagdes.
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A oferta de recursos de competéncias sustenta-se no sistema formal de ensino e no sistema de formagéo
(ensino profissional,...) que exerce uma fun¢do de complemento do primeiro, compensando a desadequacao
existente entre a oferta do sistema de ensino e a procura do sistema produtivo, sendo esta a maior causa dos

desajustamentos entre oferta e procura no mercado de trabalho.

Em Ferreira do Zézere foi, desde sempre, o sistema formal de ensino que desempenhou o protagonismo na
oferta de recursos de competéncias, denotando-se por isso mesmo, a falta de um ensino técnico profissional que

possa satisfazer as necessidades em técnicos qualificados.

Em 2001, cerca de 16 pessoas (com 10 ou + anos) em cada 100 (com 10 ou + anos) ndo sabiam ler nem
escrever no Concelho de Ferreira do Zézere (taxa de analfabetismo de 16,4%), encontrando-se acima dos
valores registados a nivel nacional (taxa de analfabetismo de 9.0%). Esta taxa é ligeiramente melhor que a

registada em 1991, que se cifrava em 19%.

Quadro 16: Variagdo da Taxa de Analfabetismo entre 1991 e 2001

Unidade Territorial 1991 2001
Portugal 11.0 9.0
Ferreira do Zézere 19.3 16.4

Fonte: INE-Portugal, Recenseamentos Gerais da Populagéo, 2001

Em 2001, 67% da populagéo residente ndo possuia mais do que o 1° ciclo do ensino basico (antigo ensino
priméario), sendo que destes, 20% n&o possuia qualquer nivel de ensino. Para os restantes niveis de ensino, a
distribuicéo faz-se de uma forma equilibrada, pese embora o facto de existir somente 3% da populag&o residente

com Ensino Médio ou Superior.

Figura 8: Populagédo Residente no Concelho de Ferreira do Zézere, segundo o nivel de ensino atingido, em 2001

9% 3% 20%

12%

47%

[l Nenhum nivel de ensino M 1° Ciclo do Ensino Basico
2° Ciclo do Ensino Basico 3° Ciclo do Ensino Basico
Secundario Superior

Fonte: XIV Recenseamento Geral da Populago, INE-Portugal, 2001
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Estrutura empresarial

O numero de estabelecimentos em Ferreira do Zézere, também aumentou entre 1995 e 2000, a um ritmo
superior ao do emprego. Efetivamente, neste periodo, registou-se um aumento de cerca de 130 novos
estabelecimentos, 0 que representa uma taxa de crescimento na ordem dos 98,5%. Os sectores que registaram
uma maior taxa de crescimento foram a “Construgdo”, as “Atividades Imobilidrias”, os “Transportes,
Armazenagem e Comunicagdes’, a “Administracdo Publica” e as “Outras Atividades e Servigos sociais e

pessoais”.

Quadro 17: Evolugédo do niimero de estabelecimentos e do emprego no Concelho de Ferreira do Zézere, 1995 e 2000

Estabelecimentos Emprego

Sectores de Atividade Econdmica 1995 2000 Taxa 1995 2000 Taxa

N. % N.° % | Cresc. N.° % N. 9% | Cresc.
A Agricultura, Silvicultura 14 | 10,6 26 99 | 857 142 1 143 | 206 | 126 | 45/
D Industrias transformadoras 18 13,6 28 10,7 | 556 388 | 392 | 405 |247 44
E Eletricidade, gas e agua 1 0,8 1 0,4 0,0 6 0,6 5 03 | -16,7
F Construgéo 24 | 182 86 |328| 2583 147 (148 | 411 | 250 | 1796
G Comércio p. grossoe aretalho | 38 | 288 63 240 658 141 142 | 239 |146 | 69,5
H Alojamento e restauragdo 17 | 12,9 21 8,0 235 80 8,1 94 57 17,5
| Transp., armaz. e comunic. 2 15 5 19 | 150,0 10 1,0 22 1,3 | 120,0
J  Atividades financeiras 2 15 3 11 50,0 19 19 18 1,1 5,3
K Atividades imobiliarias 2 15 6 2,3 | 2000 4 0,4 19 12 | 375,0
L Administragdo publica 1 0,8 2 0,8 | 1000 9 0,9 16 1,0 77,8
M Educagéo 3 2.3 4 15 33,3 25 25 44 2,7 76,0
N Salde e Agdo Social 7 53 1 42 57,1 12 1,2 134 8,2 | 1016,7
O Outras atividades e servigos 3 2,3 6 2,3 | 100,0 8 0,8 28 1,7 | 250,0

TOTAL 132 | 100 262 (100,0| 98,5 991 [100,0| 1641 [100,0| 65,6

Fonte: DETEFP, Quadros de Pessoal, 1995 e 2000

Os Quadros de Pessoal escondem, contudo, a importancia do segmento informal - estabelecimentos por conta
prépria, ndo contemplados nesta fonte estatistica, e as atividades de caracter muito familiar ou artesanal nao

inscritas como estabelecimentos.

Os estabelecimentos por conta propria estio incluidos nos valores apresentados por uma outra fonte estatistica,
designadamente, o Ficheiro Central de Empresas e Estabelecimentos do INE, cujos valores para o ano de 2001

se reproduzem no Quadro Seguinte.

A informagao seguinte, com o acréscimo dos estabelecimentos por conta prépria, evidencia a importancia que
estes tém, sobretudo, no sector da Construgéo (estdo registados, em 2001, 272 empresas neste sector), no
sector do comércio (263 empresas), € no sector agricola (162 empresas) correspondendo, possivelmente, na

maioria dos casos, a pequenas unidades familiares e artesanais.
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Quadro 18: Evolugédo do nimero de empresas no Concelho de Ferreira do Zézere, 1997 e 2001

Empresas

Atividades (CAE. Rev2) 1997 2001 Taxa

N. % N.° % Cresc.
A+B - Agricultura, Silvicultura e Pescas 171 18,0 162 16,8 -5,3
D - Industrias transformadoras 111 11,7 92 9,6 171
F - Construgao 249 26,2 2712 | 28,3 9,2
G - Comércio por grosso e a retalho 252 26,5 263 | 274 44
H - Alojamento e restauragéo 70 74 7 8,0 10,0
| - Transportes, armazenagem e comunicagdes 21 2,2 26 2,7 238
J - Atividades financeiras 18 1,9 20 2.1 111
K - Atividades imobiliarias 25 2,6 21 22 -16,0

L a Q - Administragéo publica, defesa e seguranga social obrigatéria; educagao;
salde e ag&o social, outras atividades de servigos coletivos, Sociais e Pessoais
N.L - N&o identificado (Atividades mal definidas) 8 0,8 - -

Total | 950 | 100,0 | 961 | 100,0 1,2

25 2,6 28 29 12,0

Fonte: INE-Portugal, Anuérios Estatisticos de Lisboa e Vale do Tejo, 1997 e 2001 (Ficheiro central de empresas e estabelecimentos)

No que concerne a dimensao das empresas, é possivel constatar que o tecido empresarial de Ferreira do Zézere
é constituido maioritariamente por micro/pequenas empresas. De facto, dos 262 estabelecimentos existentes em
2000, 60,7% empregavam até 4 trabalhadores € 19,8% entre 5 e 9. Apenas 2,3% dos estabelecimentos possuia
mais de 1000 trabalhadores. Entre 1995 e 2000, os estabelecimentos que mais cresceram foram os que

concentravam até 4 trabalhadores (+160,7%) e os que empregavam entre 10 e 19 trabalhadores (+100%).

2.3 EQUIPAMENTOS COLETIVOS

No ambito da legislagao vigente (Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro) “o Plano de Urbanizagéo define um
modelo de organizagdo municipal do territorio, nomeadamente estabelecendo b) A concegdo geral da
organizagdo urbana, a partir da qualificagdo do solo, definindo a rede viaria estruturante, a localizagdo de
equipamentos de uso e interesse coletivo, a estrutura ecol6gica, bem como o sistema urbano de circulagéo

de transporte publico e privado e de estacionamento” (Art.° 88%).

O nivel de desenvolvimento socioecondémico de qualquer populagdo mede-se ndo s6 pelo nivel de rendimento,
condicdes de habitabilidade, etc., mas também pelas possibilidades de acesso a uma determinada gama de
equipamentos coletivos, cabendo ao Estado (Poder Central e/ou Local) garantir que todos os individuos tenham

acesso a esses equipamentos.

Os equipamentos coletivos possuem uma componente determinante ao nivel do tecido social, no sentido em que
promovem a qualidade de vida da populagdo ao assegurarem a otimizagdo do acesso a educacéo, a salde, a

seguranga social, ao desporto, a cultura e ao lazer, sendo, também, fundamentais no apoio prestado a atividade
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economica. Para além da componente social, sdo normalmente elementos polarizadores do espago envolvente,

funcionando como referéncias nos percursos € na paisagem urbana.

A sua disseminagéo pelo territério ndo €, naturalmente, viavel, pelo que deve optar-se por uma distribuicdo
equilibrada, em funcdo da dindmica econdmica e social, de modo a que seja possibilitado o acesso facil a todos

0s seus potenciais utilizadores.

No quadro seguinte, apresenta-se a populagdo por idades para as tipologias de equipamentos ou niveis de
ensino considerados, para 2001, para a freguesia abrangida pela Area de Intervengdo do PU de Ferreira do

Zézere:

Quadro 19: Populagao por grupo etario, em fungéo da tipologia do equipamento ou do nivel de ensino, em 2001

Escaliio etério . Nivel.de Ensinp elou Freguesia Eie Ferreira
ipologia do Equipamento do Zézere
0-2anos Creche 54
3-5anos Jardim Infantil 67
6 - 9 anos 1° ciclo EB 94
10 - 11 anos 2°ciclo EB 52
12 - 14 anos 3°ciclo EB 92
Sub-total (populagao jovem) 359
15-17 anos Ensino Secundério 91
> 65 anos (populagao idosa) Lares e Centros de Dia 402

Fonte: INE, Recenseamentos Gerais da Populagéo 2001.

2.3.1 Equipamento de educagao

O concelho de Ferreira do Zézere encontra-se a elaborar a sua Carta Educativa. A informagdo seguidamente

apresentada é proveniente da mesma.

O concelho de Ferreira do Zézere possui varios niveis de ensino, que vao desde o Pré-Escolar (Jardins de
Infancia), ao Ensino Basico (1°, 2° e 3° CEB) e ao Ensino Secundario. No ano letivo 2006/2007 existiam 12
Jardins de Infancia, 14 Escolas Basicas do 1° Ciclo e uma Escola Basica com 2° e 3° Ciclos e Ensino
Secundario. Recentemente comegou a funcionar um CET(Curso de Especializagdo Tecnoldgica que é uma
formacao pos secundaria ndo superior que visa conferir qualificagdo profissional do nivel 4), no centro Cultural

de Ferreira do Zézere (pblo da Escola Superior de Gestao de Tomar).
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Quadro 20: N° de estabelecimentos de ensino, por freguesia, no concelho de Ferreira do
Zézere, no ano letivo 2006/2007

Freguesias JI EB 1 EB23+S Total
Aguas Belas 1 2 - 3
Areias 2 3 - 5
Beco 2 2 - 4
Chéos 1 1 - 2
Dornes 1 1 - 2
Ferreira do Zézere 2 2 1 5
Igreja Nova do Sobral 1 1 - 2
Paio Mendes 1 1 - 2
Pias 1 1 - 2
Concelho 12 14 1 27

Fonte: Carta Educativa de Ferreira do Zézere (Relatorio de janeiro de 2007)

A evolug&o recente do nimero de alunos néo € homogénea, constatando-se que nos primeiros niveis de ensino
(pré-escolar e 1° ciclo) a populagdo estudantil aumentou nos dois Ultimos anos letivos, ao contrério do que

sucedeu nos niveis posteriores, em que se registou o decréscimo do numero de alunos.

Figura 9: Evolugéo do n° de alunos matriculados, por niveis de ensino, entre os anos letivos

2002/2003 e 2006/2007
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Fonte: Carta Educativa de Ferreira do Zézere (Relatério de janeiro de 2007)

Dos 1061 alunos que constituiam a populagdo estudantil no ano letivo 2006/2007, cerca de metade encontrava-
se numa unica escola (EB2, 3/S Pedro Ferreiro). Neste valor ndo s&o contemplados os 109 alunos do 3° ciclo e

secundario relativos ao Ensino Recorrente noturno.
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Quadro 21: N° de alunos por nivel de Ensino, no concelho de Ferreira do Zézere, no ano letivo 2006/2007

Tipologia da Escolas N.° de Alunos
Jardim-de-infancia 174
EB 1 367
EB 2,3 + E Secundaria 520
Total 1061

Fonte: Carta Educativa de Ferreira do Zézere (Relatério de janeiro de 2007).

Na area de intervencdo do PU localizam-se dois Jardins de Infancia, uma EB1 e a EB2,3/S Pedro Ferreiro.

Ensino Pré-Escolar

De acordo com a Lei de Bases do Sistema Educativo, a “educagdo pré-escolar é facultativa e destinada a
criangas com 3, 4 ou 5 anos de idade” (n.° 3 e n° 8, Art.° 5° devendo constituir uma agédo educativa
complementar & que é da responsabilidade da familia. Nos termos do artigo 40° da mesma lei, “a educagéo pré-
escolar deve ser realizada em unidades distintas ou incluida em unidades escolares em que seja ministrado o 1°

ciclo, ou, ainda, em edificios onde se realizem outras atividades sociais, nomeadamente educagéo extraescolar’.

Segundo os dados disponibilizados pela Camara Municipal, existem dois Jardins-de-Infancia na area de
intervengdo do P.U.F.Z., uma das quais propriedade da Santa Casa da Misericordia e que, no ano letivo

2006/2007, prestaram apoio a um total de 99 alunos.

Tendo em conta que, em 2001, existiam, na freguesia de Ferreira do Zézere, 67 criangas com idade para
frequentar este nivel de ensino, a freguesia de Ferreira do Z&zere teria, assim, taxa de cobertura na ordem dos

100%2 e ministrava este nivel de ensino a bastantes criangas provenientes de outras freguesias.

Ensino Basico - 1° ciclo

De acordo com a Lei de Bases, o 1° ciclo do ensino basico corresponde ao ensino primario, compreendendo a

faixa etaria dos 6 aos 9 anos.

De acordo com as disposicoes oficiais, 0 n.° de alunos/turma poderéa variar entre um limite minimo de 20 alunos
e um limite maximo de 25 alunos/turma. Por questdes pedagdgicas, é conveniente que se tomem por referéncia

os 20 alunos/turma no caso de criangas t&o jovens.

Presentemente, funciona uma EB1 no perimetro urbano de Ferreira do Zézere (EB1 de Ferreira do Zézere) que,
no ano letivo de 2006/2007, lecionou o 1° ciclo a 115 alunos, distribuidos por 6 turmas, o que da uma média de
19 alunos por turma. Tem capacidade para 125 alunos e funciona em instalagdes proprias que se apresentam

em razoavel estado de conservacéo.

8 Considerando que os volumes populacionais relativos a este escaldo etario ndo s&o hoje (2008) substancialmente diferentes dos registados em 2001.
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Ensino Basico - 2° e 3° ciclos e Ensino Secundério

0 2°ciclo e 0 3° ciclo do Ensino Basico correspondem ao escaldo etario dos 10-14 anos.

O Ensino Secundario corresponde a um ciclo global com a duragéo de 3 anos e surge no final dos nove anos de

escolaridade basica. A faixa etaria a que se destina este a nivel é a dos 15-17 anos.

Na area de intervengdo do PU existe apenas uma escola publica que assegura estes trés niveis de ensino,
sendo, alias, a Unica do concelho de Ferreira do Zézere que ministra estes niveis de ensino: a Escola EB2,3/S
Pedro Ferreiro, a qual tem capacidade para 700 alunos (capacidade conjunta dos 2°,3° ciclos e secundario),

encontrando-se, no ano letivo 2006/2007 a funcionar aquém do seu limiar maximo de capacidade.

A Escola EB 2,3/S contava, no mesmo ano letivo, com 629 alunos repartidos pelos trés niveis de ensino
ministrados, 32 turmas, 24 salas de aulas (a que se acresce algumas salas especificas), 100 professores e 25
auxiliares educativos. De realgar a existéncia de Ensino Recorrente Noturno para o 3.° Ciclo e Ensino

Secundario que registam 109 alunos repartidos por 5 turmas.

Os niveis de ensino ministrados em regime diurno, contavam com 510 alunos que tinham & sua disposigao 24

salas de aulas generalistas, correspondendo a uma média de 21 alunos/sala.

Ensino Superior Politécnico

A Escola Superior de Gestdo de Tomar, tem um Pélo em Ferreira de Zézere que ministra o “Curso de
Especializagdo Tecnoldgica, Aplicagdes de Informatica de Gestdo”, no Centro Cultural de Ferreira do Zézere, a
20 alunos. Um CET é uma formagao pos secundaria ndo superior que visa conferir qualificagdo profissional do
nivel 4. Esta nova oferta formativa profissionalizante é uma excelente oportunidade para os municipes de
Ferreira do Zézere, a qual Ihes devera permitir estar preparados para dar resposta as crescentes necessidades
do tecido socioeconomico em termos de quadros intermédios, capazes de assumir posturas pré-ativas em
relacdo aos novos desafios do mercado de trabalho em rapida mutagéo e acelerado desenvolvimento cientifico e
tecnoldgico. Assim, os objetivos deste curso é preparar técnicos especialistas em aplicagdes informaticas (de

gestao, contabilidade e fiscalidade).

Ensino Especial

Relativamente aos equipamentos destinados ao Ensino Especial, destaca-se a existéncia, dentro da area de
intervencao do PU, do Centro de Recuperagéo Infantil de Ferreira do Zézere (CRIFZ), que presta varios servicos
de apoio a criangas e adultos com deficiéncia, tendo como objetivo a recuperagéo e integragéo socioprofissional
destes individuos. O CRIFZ possui varias valéncias, nomeadamente Creche, Intervencdo Precoce, ATL,
Socioeducativa (Pré-escolar e 1° CEB), Centro de Atividades Ocupacionais, Empresa de Inserc¢éo e Residéncia
Comunitaria, e presta apoio a um total de 85 utentes. Apesar da importancia fundamental da instituicio, neste

dominio especifico do apoio a pessoas com deficiéncia, aquela ndo se tem manifestado suficiente face a procura
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existente, a julgar pela lista de espera existente neste ano de 2008, correspondente a dezassete individuos para
a unidade residencial e de dois bebés para a creche. A instituigdo tem prevista a futura implementacéo de duas

salas para ATL.

2.3.2 Equipamento Social

Com o objetivo de satisfazer as necessidades de grupos sociais mais carentes ou de escaldes etarios mais
dependentes, as instituicbes de Seguranca Social baseiam a sua acdo na tentativa da satisfagdo das
necessidades especificas das criangas, dos jovens e dos idosos. Essa agao, passa, neste caso concreto, por: a)
apoio a infancia e a juventude - creches e centros ATL; b) apoio a populag&o idosa - lares, centros de dia e apoio

domiciliario.
Creches

As creches destinam-se a acolher criangas dos 3 meses até aos dois anos de idade, durante as horas de
trabalho dos pais, visando proporcionar igualdade de oportunidades a todas as criangas, nomeadamente as que

concorrem para o desenvolvimento fisico, emocional, intelectual e social.

De acordo com as normas de programacao para este equipamento, a area de irradiagdo deve estender-se a
freguesia e a populagdo base nao devera ser inferior a 5000 habitantes. A unidade minima ndo devera ser
inferior a 25 criangas, nem a maxima superior a 35. A taxa de frequéncia devera ter como meta os 10%, n&o
devendo ultrapassar os 30%. A existéncia de equipamentos de apoio a infancia, em especial no periodo que
antecede a escolaridade obrigatéria, torna-se fundamental em &reas onde se verificam elevadas taxas de

atividade feminina.

No perimetro urbano de Ferreira do Zézere existe uma unidade com valéncia de creche que é propriedade da
Santa Casa da Misericdrdia e que, face a capacidade existente e a procura que possui, é suficiente para as
necessidades locais (com base na Carta Social do MESS, em fevereiro de 2008, tinha registados 66 criancas

para uma capacidade de 84).

Atividades de Tempos Livres

Os Centros de Atividades de Tempos Livres destinam-se a acolher criangas de idades compreendidas entre a
idade legal para o ingresso no ensino basico e os 12 anos e funcionam em dois grupos - manha e tarde. Os
critérios de dimensionamento oficiais ndo apresentam valores indicativos, apenas aconselham a existéncia

destas unidades em situagdes de elevada percentagem de méo-de-obra feminina e em situagdes de risco social.

Dentro do perimetro urbano de Ferreira de Zézere, destaca-se a existéncia de um ATL, pertencente ao Centro

Social Paroquial, que esta a funcionar desde 1987. Tem capacidade para 60 criangas e funciona em instalacdes
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préprias e em razoavel estado de conservagdo. Em fevereiro de 2008 apoiava 55 criangas, pelo que na auséncia

de outra informac&o, se considera quantitativamente suficiente.

Lares e Centros de Dia

E cada vez mais preocupante e problematica, a questdo do envelhecimento demogréfico e, por consequéncia,
do apoio & 3? idade, com todos os problemas que lhe s&o inerentes. “O chamado envelhecimento demografico
da Europa comunitaria” é, segundo a publicacdo “A Europa em Numeros”, do Servico de Estatistica da CE, “o
fenémeno mais importante deste fim de século” e “levanta problemas multiplos: a redugdo de parte dos ativos
criara dificuldades financeiras ao financiamento das pensées de reforma, pord em perigo o equilibrio dos
orgamentos de prote¢do social e aumentara a necessidade de servigos especializados de alojamento” (In
Expresso, 12 de junho de 1993).

O recurso ao Lar obriga ao abandono das casas e, normalmente, tém implicita uma maior dependéncia dos
idosos. Os Centros de Dia tém por objetivo evitar o isolamento dos idosos, favorecendo as relagdes pessoais e
permitem colocar a disposi¢do dos idosos, formas de ajuda adequadas a sua situagdo, ndo obrigando, desta

forma, ao abandono das suas casas.

Existe, no total, dentro do perimetro urbano de Ferreira do Zézere, um lar de idosos que pertence a Santa Casa
da Misericordia (Lar de S&o Miguel), que também possui as valéncias de Centro de Dia e Centro de Convivio.
Apenas o Lar se encontra a funcionar préximo do limite da sua capacidade (63 utentes para uma capacidade
total de 64, em fevereiro de 2008). As outras duas valéncias possuem uma capacidade superior & procura que

geram, pelo que se considera que séo suficientes para as necessidades.
Apoio domiciliario

O apoio domiciliario € considerada a forma mais eficaz e econdémica de resolver o problema de apoio a
populagéo idosa, ndo sé por ndo implicar o abandono do meio familiar, com as consequéncias psicologicas e
sociais que dai advém, como também pelo facto da sua existéncia ser menos dispendiosa do que a manutengao
de lares. A ajuda domiciliaria € comparticipada pelos utentes e pode incluir servigos de higiene e conforto, assim

como trabalhos caseiros e percursos ao ar livre.

De acordo com os dados disponiveis, existe uma unidade que presta apoio domiciliario, propriedade da Santa
Casa da Misericordia e que também, a imagem das valéncias referidas anteriormente possui uma capacidade

superior ao apoio que presta (em fevereiro de 2008 possuia capacidade para apoiar 70 idosos e s6 o fazia a 60).

2.3.3 Equipamento de Saude

Integra as seguintes tipologias: Centro de Saude, Extensées do Centro de Saude e Farmécias.
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Centros de Salide e Extensdes

Os Centros de Saude constituem o primeiro contacto das populagdes com os servigos de saude, cujo objetivo é

o diagndstico e a resolugéo de situacbes de doenga que ndo necessitem de cuidados especializados.

Em termos indicativos, um Centro de Saude devera ser dimensionado tendo por base 75 000 a 150 000
habitantes, de um Concelho ou de um agrupamento de freguesias. As extensdes justificam-se em zonas de fraca
acessibilidade da area de influéncia do centro de saude para uma populacdo-base de 4 000 habitantes, no

minimo, por equipa de saude.

Na area de intervengao do Plano existe um Centro de salde que presta cuidados de clinica geral e de consultas
especializadas para grupos de risco, entendidos como consultas para criangas, gravidas e de planeamento
familiar. E de salientar, ainda, que este Centro de Saude presta consultas em horario pés-laboral para os

trabalhadores e de atendimento complementar. Funciona em instalagGes proprias.
Farmécias

Segundo as normas aplicaveis, a implantagéo de farmécias esta condicionada a capitagéo de pelo menos 3500

habitantes/farmacia e a uma distancia minima de 350 metros, entre farmacias, contados em linha reta.

Na freguesia de Ferreira do Zézere, existe uma farmacia (segundo dados do INFARMED). Em relagdo a
capitacdo farmacia/habitantes, a freguesia responde largamente aqueles critérios (3500 habitantes x 1 farmacia
= 3500 habitantes), ja que possui cerca de 2156 habitantes, de acordo com os Resultados Definitivos do XIV

Recenseamento Geral da Populagéo (INE - Portugal, 2001).

2.3.4 Equipamento Desportivo

Na andlise da situagdo dos equipamentos desportivos, consideram-se todas as areas desportivas existentes,
Cujo acesso e pratica desportiva sao facultados a populagéo em geral, incluindo os recintos integrados no parque

escolar.

Segundo as Normas para a Programacgdo e Caracterizagdo de Equipamentos Coletivos (DGOTDU) e em
conformidade com as recomendacfes do Conselho da Europa e do Conselho Internacional para a Educagao
Fisica e o Desporto (UNESCO), deve ser atribuida a quota global de 4 m2 de superficie desportiva util por
habitante, que se deve repartir pelas seguintes tipologias, consideradas como equipamentos de base, de modo
a atribuir cerca de: 1) 95% das areas para atividades ao ar livre em terrenos de jogos e de atletismo; 2) 2 a 2,5%
para salas de desporto e 3) 1,5% para superficies de plano de agua em piscinas cobertas e ao ar livre.
Evidentemente que se trata de uma base normativa sem caracter rigido e que deve adaptar-se, com a

necessaria flexibilidade, as variaveis especificas de cada territrio.

A avaliagdo dos equipamentos desportivos faz-se em fungdo da unidade territorial da freguesia, o0 que no caso
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da éarea de intervengdo do PU n&o facilita a analise. A AIPU abrange duas freguesias (Ferreira do Zézere e
Aguas Belas), embora quase toda a ocupagdo humana se faca no territério da freguesia de Ferreira do Zézere.
Contudo, o Grande Campo (Campo de futebol de 11) existente no municipio localiza-se em Aguas Belas. Assim,
para efeitos da andlise da distribuicdo da area Util por habitante, optou-se por quantificar cada freguesia
isoladamente e em conjunto. Neste contexto, verifica-se que na area de intervengdo do PU de Ferreira do
Zézere estao implantados seis equipamentos desportivos, a saber: 1 Grande Campo de Jogos, 2 Pequenos

Campos de Jogos, 2 pavilhdes desportivos € 1 piscina (coberta).

Quadro 22: Equipamentos desportivos existentes nas freguesias de Ferreira do Zézere e Aguas Belas, 2008

Freguesia de Ferreira do Zézere Freguesia de Aguas Belas
Tipologia Are(?n12';) tal N° Tipologia A’e(?nI;’ tal N°
Pequenos Campos de Jogos: Grandes Campos de Jogos:
- Campo de futebol+basquetebol da EB2,3/S Pedro Ferreiro 2712 2 |- Campo de futebol de 11 5787 !
- Campo de ténis municipal 800
Pavilhoes e salas de desporto:
- Pavilhdo da EB2,3/S Pedro Ferreiro 540 2
- Gimnodesportivo municipal 1156
Piscinas (cobertas) 197 1
Total | 5405 5 Total | 5787 | 1
Area Util por Habitante 25 - Area Util por Habitante 5,1 -

Fonte: Camara Muncinipal de Ferreira do Zézere

No seu conjunto, a relagdo area desportiva Util/habitante é no conjunto das duas freguesias, de 3,4 m?,
ligeiramente inferior aos 4 m2indicados oficialmente. Quando avaliadas individualmente, a freguesia de Ferreira
do Zézere ainda se encontra muito aquém dos 4 m? (apenas 2,5 m?/habitante) e a frequesia de Aguas Belas
possui area desportiva por habitante excedentaria (5,1m?). Esta andlise € puramente quantitativa e deve ser
ponderada tendo em aten¢do que a populagdo que utiliza o campo de futebol de 11 sera maioritariamente da

freguesia de Ferreira do Zézere mas também da populagéo de outras freguesias do concelho.

A reparticdo da area total pelas trés grandes tipologias e, também, no conjunto das duas freguesias, faz-se da
forma apresentada no Quadro seguinte, sendo que a distribuicdo existente aponta para um défice de areas ao ar

livre e de um excesso de areas destinadas a pavilhdes e salas de desporto.

Quadro 23: Area Desportiva Util recomendada e existente, de acordo com tipologia no conjunto das freguesias de Ferreira do
Zézere e Aguas Belas, em 2008

] Area Existente na
Tipologias Area Recomendada (%) freguesia de Ferreira do
Zézere (%)
Ar livre 95% 83,1%
Pavilhdes e Salas de Desporto 2a25% 15,1
Superficies de plano de agua 1,5% 1,8

Fonte: DGOTDU (Normas para a Programag&o e Caracterizagdo de Equipamentos Coletivos, 2002): PLURAL (tratamento proprio).
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O Campo de Futebol 7 previsto para a Quinta do Adro (3345 m?) ir& ampliar a dotacdo de equipamentos

desportivos e favorecer a distribuigao por tipologias, tal como oficialmente se sugere.

2.3.5 Equipamento Cultural e Recreativo

O equipamento cultural, enquanto estrutura fisica, ndo traduz, necessariamente, a atividade cultural de um
Concelho ou regido, estando esta, sobretudo, dependente de uma politica autarquica de promog&o cultural e do

dinamismo dos grupos e das associagdes culturais e recreativas.

A este nivel é de destacar a existéncia na A.l. de uma biblioteca, de um cineteatro municipal, de uma emissora

de radio regional, de um posto de turismo e ainda de uma Casa do Povo.

No ambito dos equipamentos culturais e recreativos ha que destacar as atividades desenvolvidas pela

Sociedade Filarménica Ferreirense e pelo Sport Clube de Ferreira do Zézere.

2.3.6 Equipamento de Seguranga Publica e Protecao Civil

As instituices de prevengdo e seguranca existentes na Area de Intervencdo do Plano de Urbanizagdo de

Ferreira do Zézere séo a GNR e os Bombeiros.

O quartel da GNR conta com 17 efetivos, e funciona em instalagdes préprias que se encontram em bom estado

de conservagao.

O quartel dos Bombeiros, por sua vez, conta com 14 efetivos e 85 bombeiros em regime de voluntariado,

funcionando, também, em instalacdes proprias que se encontram em obras de ampliagdo/remodelagéo.

2.4 PARQUE HABITACIONAL
Parque Habitacional da freguesia que integra a area de intervengao do PU

A questao habitacional € um dos principais fatores que levam a transformagao do territério, sendo inequivoca a
ligagdo que a habitagdo tem com o desenvolvimento local. Com efeito, a situagdo da habitagdo tende a ser

melhor quanto maior for o grau de desenvolvimento de um territério.

Neste ponto interessa avaliar a evolug&o recente, no sentido de perceber-se qual a pressao exercida sobre a
sede do concelho, na sua ligagéo direta com a evolugédo demografica, mas sobretudo, avaliar a “qualidade” do
parque habitacional da freguesia que abrange a vila e se este da resposta as necessidades da populagdo que
reside na mesma. Contudo, no presente caso, esta tarefa encontra-se dificultada pelo facto de se verificar a

inexisténcia de dados estatisticos desagregados e com correspondéncia a area de intervengao do PU.

Este facto condiciona a abordagem desejével, impondo-se uma analise a freguesia que integra maioritariamente

a area de intervencado do PU - freguesia de Ferreira do Zézere. Para enquadrar as diferentes unidades territoriais
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referidas, interessa recordar o que no inicio deste capitulo se fez mencao, relativamente ao peso da populagéo,
das familias, dos alojamentos e dos edificios no conjunto da area de intervencdo do PU no conjunto da

freguesia, nomeadamente:

Quadro 24: Contributos da area de intervengao do PU na freguesia e concelho de Ferreira do Zézere
nos dominios demografico e habitacional

Concelho de | Freguesia de Area de Peso da Peso da Peso da

Ferreirado | Ferreirado Intervengdo | freguesia no AIPU no AIPU na

Zézere Zézere do PU Concelho concelho freguesia
Pessoas 9422 2156 1053 23% 11% 49%
Familias 3674 767 377 21% 10% 49%
Alojamentos 6708 1371 607 20% 9% 44%
Edificios 6385 1089 365 17% 6% 34%

Fonte: INE-Portugal, XIV Recenseamento Geral da Populagéo, 2001

Principais indicadores do parque habitacional

Em 2001, na freguesia de Ferreira do Zézere estavam implantados 1089 edificios (habitacionais, comerciais,
publicos, mistos, etc.) para um total de 1371 alojamentos familiares, cuja existéncia se reflete numa média de 1,3

alojamentos por edificio.

Em termos médios, pode afirmar-se que a freguesia de Ferreira do Zézere concentra, aproximadamente,
volumes em torno do 1/5 do total de pessoas, familias, alojamentos e edificios do conjunto concelhio, tal como

esta representado graficamente na Figura seguinte.

Figura 10: Contributo da freguesia de Ferreira do Zézere em populagéo, familias, alojamentos e
edificios, no total do concelho de Ferreira do Zézere (%), 2001

Edificios 1 | ‘l
Alojamentos Y ﬂ
Familias 7— "
Pessoas 7— ﬂ
0:0 20I,0 40I,0 60I,0 80I,0 106,0
%
Freguesia de Ferreira do Z&zere ™ Resto do concelho y

Fonte: INE-Portugal, XIV Recenseamento Geral da Populag&o, 2001
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A evolucao recente (1991/2001) do parque habitacional, na globalidade do concelho, foi no sentido do acréscimo
do numero de alojamentos na ordem dos 12% (+708), extraordinariamente superior a evolugdo populacional

negativa registada (-5,3% , ou seja, uma perda de 532 pessoas).

Na freguesia de Ferreira do Zézere registou-se um acréscimo de 40% de alojamentos (+389) e 23% edificios

(+200) para um crescimento populacional na ordem dos 11%.

Por sua vez, no espago geografico de implantagao do perimetro urbano de Ferreira do Zézere, registou-se
um acréscimo de mais de dois ter¢os do nimero de fogos (68%), para um incremento populacional de
39%.

Ao nivel dos edificios, o crescimento foi mais modesto, tanto no concelho (9%) como na freguesia de Ferreira do

Zézere (22%), e na area de intervencéo do presente PU (32%).

Figura 11: Variagao (%) da area de intervengao do PU vs freguesia e concelho de Ferreira do Zézere ao nivel de alguns
indicadores demograficos e do parque habitacionalledificado, entre 1991 e 2001

80,0 q
700 - 67,7
60,0
50,0
40,0 A
%
30,0
20,0
10,0
0,0 1
Familias  Alojamentos  Edificios
-10,0 -
m Concelho de Ferreira do Zézere
m Freguesia de Ferreira do Zézere
® Area de Intervengéo do PU y

Fonte: INE-Portugal , Recenseamentos Gerais da Populagao, 1991 e 2001; Plural (clculos préprios)

O parque habitacional do concelho de Ferreira do Zézere era constituido, em 2001, quase totalmente, por
alojamentos classicos sendo meramente residual o nimero de barracas e de outros alojamentos improvisados
(os designados alojamentos ndo cléssicos), nomeadamente 10 alojamentos, dos quais 3 se localizavam na

freguesia de Ferreira do Zézere.
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Numero de pisos por edificio

Na freguesia de Ferreira do Zézere, a grande maioria dos edificios tem 1 e 2 pisos (ambos representando
aproximadamente 47% do total dos edificios), embora no Ultimo decénio censitério registou-se uma tendéncia para a
construcdo de edificios com 2 e mais pisos em detrimento dos edificios com apenas 1 piso. No total do concelho, o
predominio ainda é de edificios térreos (66% dos edificios tém 1 piso). Esta caracteristica construtiva esta, alias, em

consonancia com a ruralidade do territdrio em questao.

Quadro 25: Variagao do numero de pisos por edificio no concelho e na freguesia de Ferreira do Zézere entre 1991 e 2001

Concelho de Ferreira do Zézere Freguesia de Ferreira do Zézere
Pisos 1991 2001 Variagao (%) 1991 | 2001 Variagao (%)
1 piso 3791 4187 10,4 629 508 -19,2
2 pisos 1978 2101 6,2 238 510 114,3
3 pisos 68 72 59 13 47 261,5
4 pisos 10 23 130,0 9 22 1444
5 ou + pisos 0 2 0 2
Total 5847 6385 9,2 889 | 1089 22,5

Fonte: INE-Portugal, XIV Recenseamento Geral da Populagéo, 2001

Formas de ocupagao

A distribuico das diferentes formas de ocupagdo do parque habitacional, em 2001, € um claro reflexo das
recentes dindmicas populacionais do concelho, nomeadamente a continuag¢do da perda demografica face a um
crescimento muito significativo do parque habitacional. A ocorréncia destes fendmenos, temporalmente
paralelos, gera uma importante desocupagao, na maior parte do ano, das habitagdes, num contexto em que a

componente de uso sazonal ou secundario € muito expressiva neste concelho.

Com efeito, os alojamentos de residéncia habitual s@o timidamente predominantes no concelho (54%) e na
frequesia de Ferreira do Zézere (55%), de forma ligeiramente superior a residéncia sazonal ou secundaria que
tanto no concelho como na freguesia que abrange o PU atinge valores excecionais (na ordem dos 37% no
concelho e 36% na freguesia da vila). Por sua vez, os alojamentos vagos (para venda, aluguer, demoli¢do e

outras situagdes), representam valores na ordem dos 10% em ambos os contextos territoriais considerados.

PU de Ferreira do Zézere - Volume | - Caracterizagéo e Diagnéstico 39



[©] Plural

Figura 12: Evolucao das formas de ocupagao dos alojamentos classicos, no concelho e na freguesia de Ferreira do Zézere ,
entre 1991 e 2001 (em %)
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Fonte: INE-Portugal, XIV Recenseamento Geral da Populagdo, 2001

A evolugéo oficial mais recente (1991/2001) tanto do concelho como da freguesia de Ferreira do Zézere ditou um
reforco do peso dos fogos com uso secundario ou sazonal, o qual foi compensado pela perda de importancia dos

fogos de residéncia habitual, sendo que os fogos vagos néo sofreram grande variag&o (ligeira subida).

Esta evolugéo é um reflexo das dindmicas demogréficas e socioecondmicas registadas, que apontam para uma
continua perda de populagéo residente, logo a residéncia habitual diminuiu, no entanto, as dindmicas de procura
de 22 residéncias neste concelho fortemente determinado pela proximidade a albufeira do Castelo de Bode e a

impar envolvente paisagistica, tém reforgado a constru¢éo de muitas moradias para uso sazonal ou secundario.
Condigoes de habitabilidade

As condi¢bes de habitabilidade sao um importante indicador de avaliagéo de qualidade de vida da populagéo.
Podem ser avaliadas, genericamente, através dos seguintes indicadores: i) dotagéo de infraestruturas basicas
(eletricidade, abastecimento de agua e saneamento basico); ii) instalagbes existentes nos alojamentos
(instalagdes de banho ou duche e retrete ou sistema de aquecimento); tipo de ocupagao (simples ou partilhada);

indices de lotagao (sub ou sobrelotagéo).

A dotagéo dos alojamentos, tanto do concelho como da freguesia que integra a area de intervengéo do PU, no
dominio das infraestruturas basicas e das instalagdes existentes nos fogos & muito satisfatéria. Os alojamentos,
no geral, possuem maioritariamente as infraestruturas basicas e as instalagdes necessarias ao normal conforto

das habitagdes.
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Apesar da cobertura quase total do municipio no dominio das infraestruturas béasicas e das instala¢bes das

habitagdes, a dotacao é ligeiramente melhor na freguesia que integra a AIPU, como seria de esperar.

Figura 13: Alojamentos familiares ocupados como residéncia habitual por existéncia de infraestruturas
urbanas, no concelho e na freguesia de Ferreira do Zézere, em 2001
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Fonte: INE-Portugal, XIV Recenseamento Geral da Populagdo, 2001

A ocupagéo partilhada de um alojamento (mais de uma familia por alojamento), bem como a existéncia de
situagdes de sobrelotagdo, denunciam, na maior parte dos casos, a auséncia de condigbes dignas de
habitabilidade. No concelho de Ferreira do Zézere existiam, em 2001, 135 familias que partilhavam alojamento e
63 familias a residir em fogos com divisdes a menos para a populacdo que nelas residia (alojamentos
sobrelotados). A freguesia que integra a AIPU era responsavel, naquela data, por 21% das situacdes de partilha

(28 familias) e por 25% (90 familias) das situagdes de sobrelotacao.
Estado de conservagao do parque edificado

Um indicador de “qualidade” do parque habitacional diz respeito as condi¢Oes fisicas de conservagdo em que
este se mantém. Neste concelho, a degradagéo do parque edificado estava patente em 8% dos edificios em
2001. Nesta data, foram recenseados no concelho de Ferreira do Zézere 160 edificios muito degradados e 376
edificios a necessitar de grandes reparagdes, dos quais 32 e 38, respetivamente, localizados na freguesia da

sede concelhia.
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Figura 14: Edificios segundo estado de conservagao no concelho e freguesia de Ferreira do Zézere, em 2001
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Fonte: INE-Portugal, XIV Recenseamento Geral da Populagéo, 2001

Caréncias habitacionais na freguesia de Ferreira do Zézere em 2001

Para efeitos da contabilidade do n° de caréncias habitacionais, consideraram-se as seguintes situagdes: i)
familias vivem em alojamentos nao classicos; ii) familias que partilham fogos; familias que, vivendo sozinhas em
fogos classicos, sobreocupam-nos por falta de divisdes assoalhadas e; familias vivem em fogos obsoletos

(potencialmente degradados).
Na freguesia de Ferreira do Zézere existiam, em 2001:

. 3 casos de habitagdo nao classica;
. 28 familias que partilhavam alojamento;

.90 familias a residir em fogos com divisdes a menos para a populagdo que nelas residia (alojamentos

sobrelotados);

. 70 alojamentos anteriores a 1932.

De acordo com a metodologia utilizada ® & data do Ultimo Recenseamento Geral da Populagéo e da Habitagdo

(2001), existia na freguesia de Ferreira do Zézere, um défice de, aproximadamente, 70 fogos.

2.5 SINTESE CONCLUSIVA

Fazendo jus a sua localizag&o interior e periférica, o desenvolvimento de Ferreira do Zézere esteve desde muito
cedo associado as atividades do mundo rural, sobretudo as ligadas com a agropecuéria e com a floresta, que,
como é sabido, tem sido alvo de uma histdrica marginalizagao face as opgdes de investimento publico e privado,

com reflexos dbvios no crescimento demografico e econdmico.

9 Célculo com base na seguinte formula: CQ = FanC + 1/2F¢p + 1/3Fs + 1/3 Fatasz, em que CQ = Caréncia Quantitativa, FA.C = Familias em Alojamentos néo
Classicos, FFP = Familias em Fogos Partilhados, FS = Fogos Sobrelotados e Fa1g32= Fogos de construgao anterior a 1932
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Mais recentemente, a crescente integracéo intra-regional, faz com que o desenvolvimento do Concelho esteja
condicionado, em grande medida, pelos investimentos que véo sendo feitos no dominio das acessibilidades.

Neste dominio destaca-se a construgéo do IC3 que faz a ligagao entre Settbal e Coimbra (IP3).

A populagdo tem diminuido nos Ultimos anos, no Concelho de Ferreira do Zézere. Entre 1980 e 2001, o
Concelho perdeu cerca de 1617 habitantes (aproximadamente 15,1%). Relativamente a freguesia de Ferreira do
Zézere, verifica-se que esta apresentou dindmicas distintas: enquanto que entre 1981 e 1991, perdeu cerca de
2,5% dos seus habitantes, entre 1991 e 2001, foi a unica freguesia que cresceu em termos demograficos,

registando um incremento populacional na ordem dos 10%.

De uma forma geral, quer o Concelho quer a freguesia de Ferreira do Zézere apresentam algumas debilidades

que podem condicionar o0 seu desenvolvimento futuro, sendo veja-se:

alguma incapacidade em atrair populagdo (quer por motivos de trabalho, quer de estudo) na sua
envolvente territorial - 0 Concelho de Ferreira do Zézere apresentava, em 2001, um saldo pendular

negativo em 555 habitantes;
o indice de dependéncia total rondava, em 2001, os 70,2%, sendo, portanto, relativamente elevado;
uma elevada taxa de analfabetismo, a par de uma fraca qualificacdo da populagdo empregada;

um tecido empresarial vulneravel decorrente do elevado peso relativo das microempresas.

Em contrapartida, o Concelho de Ferreira do Zézere e, consequentemente, a freguesia de Ferreira do Zézere,

apresentam algumas oportunidades de desenvolvimento de que podera tirar partido, nomeadamente:

a conclusdo de diversos projetos que implicardo uma melhoria muito significativa nas
acessibilidades ao Concelho, criando condicdes para um mais facil acesso de pessoas e servigos,

que cabera ao municipio conseguir fixar;

as condicdes edafo-climaticas favordveis a exploragdo florestal, o que por sua vez tera
repercussdes no desenvolvimento de atividades relacionadas com o aproveitamento da madeira de

pinho;

potencial turistico, relacionado com as condi¢bes paisagisticas e com a existéncia de patriménio

histérico-cultural que pode ser capitalizado;
a dotagéo satisfatéria ao nivel dos equipamentos de saude, seguranga social e desportivos;
. darecente abertura, em Ferreira do Zézere, do Pélo da Escola Superior de Gestéo de Tomar.
Um aspeto fundamental na analise e avaliagéo dos equipamentos coletivos diz respeito a tendéncia verificada

para o envelhecimento da populagdo, que associada a fixagdo de casais jovens em inicio de vida, exige um

maior cuidado, em termos estratégicos, na dotacdo dos equipamentos de apoio a populagdo idosa e dos
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equipamentos vocacionados para a populagcdo mais jovem (ndo s6 ao nivel da escolaridade obrigatdria, mas

também no que se refere as creches, ao pré-escolar e a ocupagao de tempos livres).

Efetuando uma analise por tipo de equipamento, tem-se, de acordo com o programado pela Revisdo do Plano

Diretor Municipal, as seguintes necessidades para a area de intervengao do plano:

. Equipamento de Ensino: Existem na area de intervenc@o um JI de Infancia que funciona quase no
limite das suas capacidades; uma EB1 que se encontra subocupada; um estabelecimento de ensino
que leciona os 2°, 3° Ciclos do ensino basico e ensino secundério, funcionando, igualmente,
préximo do limiar maximo das suas capacidades. Ha que realgar a existéncia de uma unidade de

ensino especial (Centro de Recuperacao Infantil de Ferreira do Zézere).

. Equipamento de Seguranca Social: Ha a destacar a existéncia, na A.l., de uma creche e de
estabelecimento com as valéncias de lar para idosos, centro de dia, centro de convivio e apoio
domiciliario, propriedade da Santa Casa da Misericérdia de Ferreira do Z&zere, assim como de um

ATL que pertence ao Centro Social e Paroquial, todos subocupados a data de fevereiro de 2008.

. Equipamento de Satide: Na area de intervengao do plano, os servicos de saude sdo prestados
pelo Centro de Salde que presta consultas de clinica geral e de consultas especializadas para

grupos de risco. Funciona em instalagdes proprias e recentes.

. Equipamento Desportivo: O nivel de dotacdo deste tipo de equipamentos, na freguesia de
Ferreira do Zézere, apresenta uma area Util razoavel, ligeiramente superior aos 4 m? oficialmente
definidos (ainda que os valores calculados sejam meras aproximagdes, pois foram baseados nos

valores standards e n&o nos valores reais).

. Equipamento Cultural e Recreativo: A este nivel destaca-se a existéncia de uma biblioteca, de
um cineteatro, de uma emissora de radio regional, de um posto de turismo e de uma Casa do Povo.
O Sport Clube de Ferreira do Zézere e a Sociedade Filarménica Ferreirense asseguram um

conjunto de atividades recreativas, desportivas e culturais na area de intervengao do plano.

O trago marcante na evolugdo do parque habitacional do concelho de Ferreira do Zézere foi 0 acréscimo de 12%
de alojamentos entre 1991 e 2001, em oposi¢do ao crescimento populacional negativo de 5,3% da populagdo
residente. Contudo, tanto a freguesia de Ferreira do Zézere como a éarea de intervengdo do PU registaram
acréscimos muitos expressivos tanto do numero de alojamentos como do nimero de pessoas: i) a freguesia
registou um incremento de 40% de alojamentos (mais 389), de 23% de edificios (+200) e um crescimento
populacional de 11%; ii) por sua vez, a area de interveng@o do PU verificou crescimentos ainda maiores,
nomeadamente 68% de alojamentos e 39% de populagdo. Confirmou-se, desta forma, uma dindmica
populacional e construtiva muito expressivas na vila de Ferreira do Zézere (AIPU), que contrabalanga e se

destaca com a freguesia e com o concelho.
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As dindmicas de procura de 22 residéncias neste concelho, fortemente determinadas pela proximidade a
albufeira do Castelo de Bode e a impar envolvente paisagistica, tém refor¢ado a construcdo de muitas moradias
para uso sazonal ou secundario. Com efeito, a distribuicdo das formas de ocupacédo dos alojamentos € reflexo
disso mesmo: em 2001, 54% destinavam-se a residéncia habitual e mais de dois tergos (36%) dos alojamentos
familiares de Ferreira do Zézere destinavam-se a uso sazonal ou secundario, sendo que os restantes 10%
correspondiam aos fogos devolutos. Esta distribui¢do foi fruto de uma evolugdo no sentido do reforgo do peso

dos fogos de usos sazonal e secundario em detrimento sobretudo dos fogos de residéncia habitual.

As condigbes de habitabilidade sdo globalmente satisfatorias/boas, sendo que ao nivel da cobertura de
infraestruturas urbanas, ja em 2001, o parque habitacional estava praticamente coberto; ao nivel da habitagéo
partilhada (mais do que uma familia por fogo) e da sobrelotagéo (pessoas a mais para a dimenséo do fogo), os

relativamente poucos casos levantados ndo denunciam um contexto critico.

Quanto ao estado de conservagao dos edificios da frequesia de Ferreira do Zézere, salienta-se o facto de que
em 2001, dois tergos dos edificios necessitava de obras de reparacéo, ainda que apenas 38 necessitassem de
“grandes reparagdes” e outros 32 se encontrassem muito degradados (no total, ambos representavam 8% dos

edificios da freguesia).
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3. ENQUADRAMENTO HISTORICO E PATRIMONIO

3.1 INTRODUGCAO

Perceber o enquadramento histérico e a envolvente temporal da fixagdo humana num determinado espago é
fundamental para avaliar as transformagdes fisicas, econémicas e sociais que produziram os aglomerados e o
territério que hoje observamos. Revela-se entdo fundamental conhecer o que ficou para tras, para melhor

compreender o que hoje existe, e programar as transformagdes futuras.

Por sua vez, o Patriménio, nas suas diferentes facetas, construido, artistico, arqueoldgico e etnolégico
representa o testemunho da histéria, constituindo um valor absoluto e uma heranga que deve ser preservada e

divulgada.

3.2 BREVE ENQUADRAMENTO HISTORICO

Na sua obra intitulada “A Vila e Concelho de Ferreira do Zézere"0, Antdnio Bai&o refere que, embora escassos,
existem alguns documentos onde € possivel encontrar referéncias ao territério de Ferreira do Zézere nos séculos
Xl e XIlI.

Assim, e tomando como ponto de partida os primérdios da monarquia portuguesa, concretamente, a subida ao
trono de D. Afonso Henriques e a documentagéo consultada, foi-lhe possivel concluir que parte daquilo que é
hoje o Concelho de Ferreira do Zézere teria sido abrangido pelos limites da doacdo feita & Ordem dos
Templarios em agradecimento pela sua participagédo na “causa comum contra 0s sarracenos’, em fevereiro de
1159 (era cristd). Tal conclus&o ter-se-a baseado na leitura de uma carta de doagéo feita por Pedro Ferreira e

sua mulher “de uma herdade no sitio de Cais”.

Quanto ao lugar de Ferreira, as primeiras informagdes surgem na referida carta de foral que Pedro Ferreira e sua
mulher, Maria Vasques, deram aos povoadores da sua herdade em Setembro de 1222. Esta ter-se-a designado

por “villa Ferreiro (ou Ferreira)”.

No entanto, importa esclarecer que estas “terras” chegaram a posse de Pedro Ferreira, inicialmente, por oferta
de D. Sancho |, de quem era amigo e criado, em 1190, de uma herdade nas imediagdes de /-\guas Belas, em
agradecimento pela sua prestagdo em Montemor. Posteriormente, ele proprio tera adquirido outras terras nas
proximidades, com vinhas, casas e pomares, adquirindo deste modo, um estatuto de proprietario e agricultor,

que se tera refletido na atividade da regido.

No inicio do Século XIV (Agosto de 1308), o Papa Clemente V tera pretendido que a Ordem dos Templérios

fosse sujeita a uma investigag&o rigorosa, através do entdo Bispo de Lisboa, Jodo. No entanto, ndo tendo sido

10 “A Vila e Concelho de Ferreira do Zézere — Apontamentos para a sua historia documentada’, Imprensa Nacional de Lisboa, 1918, primeira reimpresséo da 22
edigdo, 1990.
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detetado qualquer fundamento para instaurar uma persegui¢do a Ordem, e dado que o seu objetivo seria
apoderar-se dos bens que lhes tinham sido doados até ai, arranjou maneira de lhes colocar um “processo
judicial”. Nesta altura, e para escaparem a prisdo, fugiram para o estrangeiro, e todos os seus “terrenos”
reverteram para a Coroa (D. Dinis), em 1309 e 1310. Desta forma, quando o Papa publicou a “Bula de

Suspensdo”’, a Ordem dos Templarios estava desaparecida.

Quando a situag@o acalmou, os Templarios foram regressando ao pais, e a Coroa, benevolamente, foi-lhes
concedendo pensdes sobre 0s bens “penhorados”. A 15 de margo de 1319, o Papa Jodo XXII publicou uma Bula
em que ordenava a fundagdo da Ordem de Cristo que, ao que parece, corresponderia & antiga Ordem dos
Templarios. Entao, todos os bens que tinham pertencido a primeira, passaram para a nova Ordem, e entre estas,

a maior parte do territdrio que constitui atualmente o Concelho de Ferreira do Zézere.

O territdrio entdo afeto a Ordem de Cristo, foi dividido em comendas num documento com data de 11 de junho

de 1321, onde consta que Ferreira e Vila de Rei faziam parte da mesma comenda.

Voltando uns anos atras, a 1306, interessa referir que antes dos “episodios” do Papa Clemente V e a Ordem dos
Templarios, ja D. Dinis tinha tido algumas quezilias com aquela por causa de terrenos localizados nas margens
do Rio Tejo, no termo de Santarém (Leziria dos freires), e concretamente, de quem era a posse. Dado que néo
era conveniente para os intermediarios tomar o partido de alguma das partes, acordaram que os templarios
cederiam os terrenos em causa, o “direito a portagem de Coimbra” e o padroado da Igreja de S. Tiago de
Trancoso. A Coroa (D. Dinis) cederia 0 padroado da igreja de Alvaidzere, o senhorio de Vila de Rei €, 0 senhorio

e padroado da igreja da Vila de Ferreira (6 de Agosto de 1306).

Desta forma, a Vila ficou pertenca da entdo, Ordem dos Templarios, e posteriormente Ordem de Cristo, tal como

quase todo o territério concelhio.

Em 1362, o mestre da Ordem de Cristo, da época, D. Nuno Rodrigues, tera langado a primeira pedra para uns
Pacos que mandou construir em Ferreira, construgdo de grande dimenséo que tera resistido, pelo menos, um

século, altura em que precisaria de obras de custo avultado, segundo descrigao de Antonio Baiéo .
Até ao final do Século XV néo se registaram outros acontecimentos marcantes para este enquadramento.

No Século XVI, Ferreira e Vila de Rei constituiam ainda uma Unica comenda, embora a primeira fosse
“dependente” da segunda. Os factos que nesta altura se passaram, estao de alguma forma, relacionados com o

significado do toponimo “Vila” e o seu reflexo no contexto social da época.

Nesta época, o termo “villa” tinha evoluido de granja ou herdade, ou povoagéo, que podera ter significado “tudo o

que se continha dentro de prédio rustico (habitagdo do proprietario, dos trabalhadores, estabulos, celeiros,

" “A Vila e Concelho de Ferreira do Z&zere — Apontamentos para a sua historia documentada’, Imprensa Nacional de Lisboa, 1918, primeira reimpressao da 22
edigdo, 1990.
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terrenos cultos e incultos), constituindo uma unidade rural’, passando por designar também o “conjunto dos
prédios existentes no mesmo lugar, ou a aldeia”, acabando por fim, a corresponder a “sede de concelho”. Nesta
altura, em vez de “cartas de foral’ passavam-se “cartas de vila”, significando que os lugares tinham “fermo, ou

jurisdigéo prépria dentro de certos limites”.

Embora Ferreira tivesse foral (“carta de povoagédo”) desde a sua doagéo por Pedro Ferreira e fosse designada

por “villa®, ‘juridicamente” estava ainda subordinada a Vila de Rei, como ja foi mencionado, o que deixava
desconfortaveis as figuras mais importantes da sociedade ferreirense. Assim, em 1517, os “juizes” desta Vila

revoltaram-se e D. Manuel |, finalmente, pés fim a essa dependéncia com a concessado de novo foral.

Ainda no Século XVI, concretamente, em 3 de Outubro de 1527, data do primeiro censo populacional, Ferreira
teria entdo 308 habitantes distribuidos pelos seguintes lugares do seu termo: Bairrada, Carvalhaes, Valle de

Figueira, Casaes, Perotinha, Serra das Valladas, Chédo da Serra, Cabega do Carvalho, Cerejeira e Cubo.

Mais tarde, ja em 1689, os logares do termo de Ferreira seriam os seguintes: Porto de Thomar, Valle dos
Sachos, Casal da Rainha, Ribeira, Casaes, Valle de Figueira, Pardiellas, Carvalhaes, Salgueiral, Pombeira,
Chéo da Serra, Cardal, Bairrada, Castanheira, Machial, Vallados, Cabegadeira, Perezenha, Machieira, Cabega

do Carvalho, Cerejeira e Cubo.

Adiante no tempo, e segundo Anténio Baido'2, no Século XVIIl ja a comenda de Ferreira tinha perdido alguns dos

seus bens, permanecendo ligada ao morgado de Aguas Belas.

No século seguinte, concretamente de 1830, existem dados, segundo 0 mesmo autor, que permitem constatar

que Ferreira e Aguas Belas se encontravam em grandes dificuldades financeiras desde, pelo menos, 1765.

Da consulta efetuada a outros elementos, nomeadamente, os portais da Internet da Camara Municipal e de uma
publicagdo regional portuguesa designada por “Ecos do Ribatejo”, pudemos ainda tomar conhecimento de que a
configuragéo atual do Concelho foi criada, em 1836, pela reforma administrativa de Rodrigo da Fonseca
Magalh&es. Foi ainda neste Século XIX, que o Concelho se passou a designar Ferreira do Zézere, por forma a

n&o se confundir com outras povoagdes com 0 mesmo nome.

Mais recentemente, ja no Século XX, “Na década de 40 e 50 este concelho voltava a sofrer grandes alteragbes,
com a subida das dguas da Barragem de Castelo de Bode, que embora tenha trazido vantagens nos campos de
produgéo de energia elétrica e turismo, veio motivar a desloca¢do de centenas de pessoas que assim se viam
obrigadas a alterar o modo de vida. Hoje, depois da adaptacdo a este novo modo de viver, a albufeira

transformou-se numa das maiores riquezas deste concelho.” (www.cm-ferreiradozezere.pt/historia.html)

12 “A Vila e Concelho de Ferreira do Zézere — Apontamentos para a sua historia documentada’, Imprensa Nacional de Lisboa, 1918, primeira reimpressao da 22
edigdo, 1990.
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3.3 PATRIMONIO CONSTRUIDO, VALORES ARQUITETONICOS E ARQUEOLOGICOS

Na sequéncia do levantamento urbanistico e reconhecimento do local, a equipa identificou alguns iméveis de

interesse patrimonial.

O objetivo de identificar os referidos iméveis, pontualmente ou em conjunto, & garantir, através de

regulamentacao propria, a preservagao da identidade histérica da Vila e do seu povoamento.

Assim, e dado que na area de levantamento do Plano ndo existem iméveis classificados, o trabalho de analise

do edificado incidiu apenas na identificagdo de imdveis com interesse.

Estes iméveis que, embora néo estejam classificados, constituem elementos de grande interesse pela sua
qualidade arquitetonica de feicdo erudita ou popular (urbana ou rural), devem ser salvaguardados de
intervengdes que os destruam ou desclassifiquem. Os referidos iméveis foram cartografados na Planta 04, e

constituem elementos de:

Arquitetura Religiosa
Arquitetura Civil Publica

Arquitetura Civil Privada

Alguns sao edificios de linhas marcadamente urbanas, na sua relagdo com a rua, na definicdo dos espagos € na

continuidade dos volumes, outros séo de fei¢do rural mais ligados a propriedade.

A Igreja Matriz de Ferreira do Zézere (Foto 1) constitui 0 exemplo mais significativo da Arquitetura Religiosa,

tendo sido assinalada também a Capela de St.° Antdnio, no Cemitério (Foto 2).

Testemunhando a Arquitetura Civil Publica foram assinalados os edificios da Creche (Escola Conde de Ferreira),

localizada na Rua Brigadeiro Lino Valente (Foto 3), e do antigo Centro de Salde (Antigo Hospital de Todos os
Santos) (Foto 4).

A Arquitetura_Civil Privada esta bem representada, principalmente com edificios arquitetonicamente mais

eruditos. Estes exemplos estdo localizados principalmente no centro da Vila, correspondendo a edificios

residenciais de 2/3 pisos que testemunham a presenca de familias outrora destacadas (Foto 5 e Foto 6).

Quanto a exemplos de feicdo popular, embora existam alguns exemplos distribuidos essencialmente ao longo
dos principais arruamentos que “saem” da Vila para Sul, encontram-se na sua quase generalidade em mau
estado, e em alguns casos, em ruina, o que contribuiu grandemente para a sua omisséo na Planta 04 (Foto 7 e
Foto 8).
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Dado existirem algumas propriedades, cujas edificagdes principais tém interesse do ponto de vista arquiteténico,
consubstanciado pela sua envolvente natural, estas situacdes foram consideradas e assinaladas também como
Quintas (Foto 10 a Foto 13).

Foram ainda identificados e cartografados outros elementos marcantes no &mbito do patriménio local, como é o
caso de um fontanario/tanque (Foto 14) e dois lavadouros comunitarios (Foto 15). Quanto aos pogos com
engenho de tirar agua, bastante frequentes na area de intervengéo, dada a sua ancestral vocagéo agricola,

foram assinalados também alguns exemplos (Foto 16).

Como conjunto foi cartografado apenas o nlcleo central da area de intervengéo, dado ai se concentrarem os
principais edificios com interesse arquitetdnico, “acompanhados” por outros que, apesar que ndo terem
individualmente valor assinalavel, enquanto conjunto, tém bastante importancia no contexto do povoamento da
Vila (Foto 9).

Quanto a valores arqueoldgicos, estes assumem hoje, um papel importante no &mbito do patriménio e exigem

particular atencao pela sua sensibilidade e precariedade.

Estes valores arqueolégicos materializam-se em ruinas, objetos e fragmentos que jazem no solo. Uma vez dai
retirados, embora salvaguardados e constituindo sempre um importante testemunho, perdem grande parte do
seu valor enquanto conhecimento para o estudo e compreensdo da evolugdo das sociedades humanas,
passando apenas a pegas de museu. Por este motivo, verifica-se uma preocupacao crescente em preservar 0s
lugares onde se sabe, ou suspeita, que existem ruinas ou objetos arqueoldgicos. Também no caso das igrejas e

capelas, devem ser tomadas algumas precaugdes neste sentido.

Embora na area de intervengéo do Plano ndo existam ainda locais identificados com interesse arqueoldgico,
Antonio Baido menciona na obra ja referida que existem testemunhos nas margens do Rio Zézere®,
nomeadamente sepulturas e inscrigdes lapidares, levando-nos a considerar que este sera um local onde se

devera ter especial atengao, em futuras intervengdes.

No entanto, a data de elaboragdo destes estudos de caracterizagdo, encontra-se em elaboracdo a carta
arqueoldgica do concelho de Ferreira do Zézere, e é natural que surjam algumas referéncias no interior da Al do
PU. Assim sendo, em fases de proposta serdo tidos em consideracdo os vestigios ou locais decorrentes desse

trabalho e a sua protegé@o devidamente acautelada caso se justifique.

13 No portal da Internet da Camara Municipal consta a informagéo de que a ocupagao romana nas margens do Rio Zézere estaria relacionada com a exploragio de
ouro no seu leito.
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Foto 1: Igreja Matriz de Ferreira do Zézere / Foto 2: Capela de St.° Anténio
Igreja Paroquial de S. Miguel

Foto 4: Edificio do antigo Centro de Saude (Antigo
Foto 3: Edificio da Creche (Escola Conde de Ferreira) Hospital de Todos os Santos)

Foto 5: Casa da Familia Cotrim, na Praga Dias Ferreira Foto 6: Edificio localizado na Rua Brigadeiro Lino
Valente / Rua Maria Vasques

Foto 7: Exemplos de arquitetura popular, na Rua Foto 8: Exemplos de arquitetura popular, a Rua
Alfredo Keil Dr. Rui Pena Monteiro Baptista
\\
\ﬁ
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Foto 9: Edificios localizados na Praga Dias Ferreira Foto 10: Casa da Quinta do Adro

Foto 12: Edificio de Quinta na Rua da Fonte Ferreira

Foto 11: Entrada da Quinta do Adro (Chalet Flores)

Foto 15: Lavadouro
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4. CARACTERIZAGAO URBANISTICA

4.1 INTRODUGCAO

Neste capitulo pretende-se fazer ndo sé uma avaliagdo e caracterizagdo do tipo, estrutura e dindmica do
povoamento, como também uma analise do seu parque edificado e habitacional nas suas diversas vertentes
(usos, pisos e estado de conservacdo). A avaliagdo da dindmica construtiva e a identificagdo dos Planos,

Compromissos e Intengdes de que esta area é alvo, sdo também objeto de anélise neste capitulo.

Este estudo é apoiado e fundamentado em elementos bibliograficos, observagdo do local com levantamento

urbanistico e dados fornecidos pela Camara Municipal.

O levantamento do edificado incidiu ndo s6 na totalidade da area que abrange os Espagos Urbanos definidos

pelo PDM, mas também na envolvente mais préxima, em espago nao urbano.

A informagéo recolhida foi cartografada a escala 1:2000, edificio a edificio, permitindo uma leitura individualizada

dos temas cartografados.

4.2 ESTRUTURA URBANA E SUA EVOLUGAO

A estrutura urbana e a forma de povoamento, a tipologia da habitagao, assim como os materiais de constru¢éo
utilizados encontram normalmente, justificacdo nas condigbes geograficas, climaticas, geoldgicas, agricolas e

sociais da regiao.

Na sequéncia da leitura efetuada a obra de Antonio Baido, no &mbito do enquadramento historico, pdde deduzir-
se que a ocupagdo concreta da area que hoje corresponde a Vila de Ferreira do Zézere ter4 comegado com a

construcdo das primeiras habitagbes que terao pertencido aos trabalhadores da “herdade” de Pedro Ferreira.

Por outro lado, e considerando a origem natural da ocupacéo territorial, 0 “ordenamento” em Ferreira fez-se ao
longo das principais vias, podendo encontrar-se no centro da Vila, as construgdes mais antigas. Este centro
assenta essencialmente no cruzamento/entroncamento de algumas vias que ligam aglomerados que tiveram
alguma importéncia no contexto histérico de Ferreira do Zézere. Assim, tem-se o trogo principal (EM 348), que
liga Ferreira a Alvaiazere e a Vila de Rei, para poente e para nascente, respetivamente, e os trogos de diregéo
Norte/Sul que ligam Ferreira a Aguas Belas (EM 601) e a Portinha (CM 1068) e, Ferreira a Casais, Olalhas e
Sesmarias (EM 530). Estas ligagdes ainda s&o as que permitem aceder aos lugares referidos na obra de Antonio

Baido.

Mas, voltando a Vila de Ferreira, a sua estrutura urbana apresenta-se ainda essencialmente organica, embora se
possa verificar da andlise efetuada as Plantas de Cadastro (com datas de 1967 e 1989) fornecidas pela Camara

Municipal, a cartografia (de 1995) e @ mesma, apés atualizagdo no dmbito do levantamento de campo, que
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houve algumas alteracdes no sentido da racionalizagéo da estrutura viaria, contrariando assim, a ocupagdo ao

longo das vias e impulsionando o preenchimento dos “quarteirfes”.

Estas alteragdes decorreram, por um lado, da tendéncia natural de ligagdo de serventias, mas também de
estudos de maior detalhe, como é o caso do Plano de Pormenor a Sul do Cemitério e algumas operagdes de
loteamento. Acrescenta-se que as grandes alteracbes efetuadas a estrutura urbana aconteceram
essencialmente na zona a Sul da EM 348 e a nascente da Praga Dias Ferreira (Quinta do Adro), com a defini¢éo

de um “meio anel” distribuidor e orientador das ocupagdes mais recentes.

Considera-se ser de frisar que estas alterages na estrutura urbana aconteceram essencialmente na Ultima

década do Século XX / principios do Século XXI.

Acrescenta-se ainda que o PDM em vigor tera também contribuido para esta evolugéo verificada na estrutura
viaria, dado que definiu uma proposta de ordenamento a escala 1:5000, devidamente apoiada numa rede viaria
menos organica. E de salientar a Variante @ EM 348 proposta por este Plano, a sul do perimetro urbano, que

permitiria retirar o trénsito de passagem do interior da Vila.

Mais recentemente, foi elaborado um Estudo de Circulagdo e Seguranca Rodoviaria, documento este que
estudou e definiu outras propostas para a rede viaria nao sé da Vila, mas também da area restante do Concelho,

sendo de referir a, também, Variante a EM 348, mas localizada a Norte do perimetro urbano.

4.3 PLANOS, COMPROMISSOS E INTENGOES

No Concelho de Ferreira do Z&zere existem dois planos legalmente eficazes e que consistem no Plano Diretor
Municipal € no Plano de Ordenamento da Albufeira de Castelo de Bode. Destes, apenas o primeiro exerce

influéncia sobre a area de intervengéo deste Plano de Urbanizagao.

Para além destes dois planos, identificaram-se ainda um plano de pormenor, outros estudos, alguns
compromissos (dos quais, a maior parte ja esta concretizada ou em vias de concretizagdo, em projetos de

loteamentos) e diversas intengdes.

Toda esta informagéo foi fornecida pela Camara Municipal e esta cartografada na pega desenhada n.° 3.

4.3.1 Plano Diretor Municipal

O Plano Diretor Municipal foi ratificado por Resolu¢do de Conselho de Ministros n.° 175/95 e publicado no Diério

da Republica, I? Série B, n.° 262/95, de 20 de dezembro, encontrando-se em vigor desde entéo.

Este plano define o ordenamento do Concelho com base em classes e categorias de espago para as quais

estabelece os indicadores e regras de intervengao.
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Posteriormente, foram ratificadas algumas Alteragdes de Regime Simplificado por Resolugdo do Conselho de
Ministros n.° 180/2003, publicadas no Diario da Republica, I# Série B, n.° 272/2003. Atualmente, encontram-se
em apreciagdo outras alteragbes do mesmo tipo. As alteracdes referidas incidem apenas na Planta de
Ordenamento, tendo a Camara pretendido corrigir pequenas situagdes de ordenamento que o PDM n&o tinha

garantido.

Relativamente as disposicdes do PDM, este definiu para a area do plano, a escala 1:25000, um conjunto de

categorias de espacgos constituidas por:

Espacos urbanos
Espacos urbanizaveis

Espaco industrial (existente)
Para a escala 1:5000, o PDM desagregou o ordenamento da escala anterior e definiu 0s seguintes:

Espacos urbanos

Espacos urbanizaveis

Espacos industriais

Equipamentos coletivos (Areas existentes e propostas)
Espagos verdes

Espaco Cultural

Espaco Canal

Os Espagos Urbanos sdo areas que se caracterizam “pela existéncia de infragstruturas primarias e secundarias,
estando definidos os alinhamentos dos planos marginais na maioria dos lotes por edificios a manter.” Nestes
espagos, poder-se-80 “localizar...outras fungées urbanas, desde que compativeis com a fungdo habitacional

existente.”
A ocupacdo deste tipo de espaco é orientada pelos seguintes condicionamentos:

‘A abertura de novas vias, assim como a corre¢do e ou alargamento de arruamentos existentes, s6

podera realizar-se mediante plano de pormenor ou operagéo de loteamento;

Na construgéo ou reconstrugdo seréo respeitados os alinhamentos e as tipologias definidos pelas

edificagbes existentes;

. Sem prejuizo do fixado na legislagdo em vigor, a cércea maxima, no caso de edificagdo em lote

livre, é determinada pela cércea dominante no local;

A cércea maxima em situagdo de reconstru¢do ou reconverséo é, em alternativa, a admitida na

alinea anterior ou a da edificagdo a substituir.”
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Os Espacos Urbanizaveis sdo areas de expanséo habitacional para as quais se prevé a constru¢do de novos

conjuntos residenciais e respetivas fungbes complementares, a instalacdo de equipamentos, comércio e
servicos, bem como a instalagéo de industrias compativeis, nos termos do disposto no Art.° 62° do regulamento
do PDM.

Os Espagos Urbanizaveis subdividem-se em 3 subcategorias: H1, H2 e H3 e os respetivos parédmetros

urbanisticos sdo os seguintes:

Area de indice de indice de

- . . . ~ < N.° méax.
expanséo Densidade populacional implantagdo | construcéo .
- . e pisos
habitacional Max. max. (*)
H1 < 65 hab/ha ou 20 fogos/ha 0,25 0,50 2
Ho 65 a 120 hab/ha ou 20 a 35 045 0.90 9
fogos/ha
H3 (#) 120 a 160 hab/ha ou 35 a 45 0,60 180 3+1
fogos/ha recuado

(*) Para habitagéo e comércio.

(#) E interdita a construgao de anexos.

Os Espacos Industriais subdividem-se em Existentes e Propostas, sendo a categoria constante na area deste

plano, o Espaco Industrial Existente. Assim, transcrevendo o disposto no regulamento do PDM, “as instalages

industriais existentes, dotadas de infraestruturas urbanisticas, caracterizam-se pela permanéncia de instalagées
com fungdes industriais, garantindo a existéncia de postos de trabalho nas proximidades de zonas habitacionais.
Salvo plano de pormenor que o preveja expressamente, ndo podera ser autorizada a alteragdo a fungéo de

utilizagao industrial, sem embargo da possibilidade de instalagdo de atividades industriais de tipo diverso.”
Este tipo de espaco esta sujeito ao seguinte:

“Qualquer remodelagéo da area deve ser precedida de plano de pormenor;

As instalagGes existentes podem ser objeto de obras de modernizagéo, de reestruturagdo e

adaptagdo ou renovagéo, desde que devidamente justificadas;
A superficie maxima coberta relativamente a area do lote é de 50%;
Em caso de remodelagéo, a area de estacionamento no interior do lote ndo sera inferior a 10% da

superficie util do pavimento.”

Os Equipamentos Coletivos, embora estejam identificados quer na Planta de Ordenamento a escala 1:25000,

quer na Planta de Ordenamento da Vila de Ferreira do Zézere, a escala 1:5 000, o regulamento do PDM &

omisso quanto a regulamentacdo sobre esta matéria.

Os Espacos Verdes subdividem-se em Areas Verdes de Uso Coletivo e Areas Verdes de Protecdo e

Enquadramento.
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As primeiras “sdo constituidas por areas verdes de uso coletivo destinadas ao recreio e lazer da populagbes e

ainda por &reas com vocagéo para parque urbano.”

“As Areas Verdes de Prote¢éo e Enquadramento séo destinadas & manutencéo da arborizacéo existente e ou a

protegdo de areas residenciais de impactes negativos ambientais.”
Para ambas as categorias de areas verdes ficam proibidos:

. “As operagbes de loteamento urbano;

. Aexecugdo de quaisquer edificagées;

. Adestruig&o do solo vivo e do coberto vegetal;
« O derrube de arvores;

. Aalteracéo da topografia do terreno;

. Adescarga de entulhos de qualquer tipo e o depdsito de quaisquer materiais.”

Acrescenta-se que nas Areas Verdes de Uso Coletivo, “enquanto néo se verificar a transferéncia de posse e
propriedade dos terrenos que as integram para a administragdo municipal’, a continuidade da exploragao

agricola ou florestal n&o é posta em causa.

Os Espacos Culturais integram, em matéria de Patriménio Edificado, os Iméveis Classificados e o Patriménio

Arqueoldgico, mas também outros Iméveis e Conjuntos Edificados Integrados na Carta de Patriménio. Para
estes, o regulamento do PDM dispde que o regime de protecdo destes “visa a preservagdo e conservagdo de

testemunhos que, apesar de ndo classificados, se consideram de interesse.”

O PDM esclarece ainda que o patriménio visado nesta categoria “é constituido pelos iméveis e conjuntos
edificados abrangendo edificios religiosos, quintas e solares, moinhos e outros elementos de interesse

patrimonial a integrar na carta do patriménio.”
Quanto a condicionamentos sobre estes espagos, o regulamento dispde que:

. “Os imdveis e conjuntos edificados aqui designados por patriménio ndo classificado e constantes da
carta do patriménio e respetivo regulamento devem ser considerados nos planos de urbanizagéo,
nos planos de pormenor e nos requlamentos municipais, para efeitos de regulamentagéo, tendo em

atengdo o seu interesse historico, arquitetonico, urbanistico e ambiental;

. O regulamento da carta do patriménio estabelecera os condicionamentos especificos a observar
para prote¢do, uso e reconversdo destes testemunhos patrimoniais, nomeadamente para fins

turisticos.

. Enquanto néo for aprovado o requlamento da carta do patriménio, as obras a executar em iméveis e

conjuntos edificados e respetivas areas de prote¢do apenas podem ser de conservagao e restauro.
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. A carta do patriménio pode a todo o tempo ser atualizada, sob proposta da Cadmara Municipal e

aprovagdo da Assembleia Municipal.”

Importa referir que a Carta de Patriménio mencionada no regulamento do PDM nunca chegou a ser elaborada,

pelo que as referéncias a esse documento, bem como ao seu regulamento, ndo tém aplicacéo.

O Espaco Canal parcialmente abrangido pela area do plano corresponde a prote¢éo de uma infraestrutura viaria

proposta, integrante da rede municipal.

4.3.2 Planos e Outros Estudos

Para além do PDM, foram identificados, com base em informagdo da Camara Municipal, outros planos e estudos

com incidéncia sobre a area deste plano que se descrevem seguidamente.
Plano de Pormenor a Sudeste do Cemitério

A proposta de implantacéo relativa a este plano de pormenor visa a concegao urbana de uma area expectante,
densamente arborizada, integrando as poucas edificacdes existentes e prevendo uma ocupagao habitacional,
essencialmente de tipologia unifamiliar isolada. A proposta previa ainda uma concentragdo de 9 lotes de

habitagao coletiva junto & Rua Maria Vasques.

Embora este plano n&o tenha tido continuidade, as suas propostas, essencialmente no que se refere a rede

viaria, tém sido consideradas para efeitos de operagdes de loteamentos.
Estudo de Circulagdo e Seguranga Rodoviaria

Este trabalho incide sobre a totalidade da area do Concelho de Ferreira do Zézere €, segundo informacg&o deste
documento, pretende “dotar Ferreira do Zézere de condigbes satisfatorias no que foca as necessidades de
circulagdo automével e pedonal dando principal importéncia a sua utilizagdo dentro do perimetro urbano de

Ferreira do Zézere.”

Para a elaboragdo de propostas, este estudo identificou os pontos de conflito, as caréncias de acessibilidade,

obstaculos a circulagdo automdvel, pedonal e estacionamento.

Em termos de propostas, este Estudo de Circulagdo definiu uma rede viéria estruturante integrando as vias
existentes e propondo novas ligagdes, assumindo uma importancia relevante neste contexto, a construgao de
uma Variante Norte que, segundo a equipa responsavel por este trabalho, ira permitir que “todo o trafego de
passagem deixa de ter necessidade de se inserir na Vila, se apenas pretender dirigir-se para o exterior do

perimetro urbano.”

Outras propostas consistem na relocalizagdo e definigdo de novas areas de estacionamento
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Plano de Valorizagao e Dinamizagédo do Espago Urbano

Este plano incide sobre algumas &reas do centro de Ferreira do Zézere, onde se concentra um grande nimero

de unidades de comércio e servigos, visando a sua revitalizagao.
A sua estratégia de implementacdo passa pela intervencao faseada contemplando as seguintes areas:

. Zona poente ao deposito de agua;

. Rua Brigadeiro Lino Valente € jardim;

. Praga e Rua Pedro Ferreira;

. Rua D. Nuno Rodrigues;

. Jardim frente a igreja (Rua de S. Miguel),

. Travessa do Fundador.
As propostas deste trabalho consistem no seguinte:

. Ao nivel da rede viaria, a criacdo de espagos de estacionamento localizados estrategicamente e a

remodelacdo de passadeiras de pedes;
. construcdo de elementos de agua;
. proposta de novas areas pedonais e no tratamento das existentes, ao nivel de perfil e pavimento;
. recuperacao de todos os espacos verdes e elementos arbéreos, bem como a plantagéo de novos;
. revisao e colocacao de iluminagao;

. e colocacdo de mobiliario urbano.

A equipa responsavel pela realizagdo deste projeto considera assim, que 0 mesmo “tem como objetivo,...,
promover uma ordenagdo de todo o espago urbano de Ferreira do Zézere, ndo s6 apenas no campo de
valorizagdo comercial e urbana, mas também, no intuito de colmatar algumas linhas erréneas de tragado em
termos urbanisticos. ...Este devera ser implementado nas suas varias fases e vertentes, assegurando o seu
objetivo final - a valorizagdo de todo o espago urbano de Ferreira do Zézere, tornando-o mais acolhedor,

vivificante, atrativo, ou seja, mais valorizado.”

4.3.3 Compromissos e intengoes
Compromissos

Dos elementos fornecidos pela Camara Municipal, foram compilados alguns compromissos que estdo ligados

quer a investimentos publicos, quer privados.
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Nos investimentos publicos inserem-se diversas iniciativas, das quais apenas se localizam dentro da area de

intervencao as seguintes:

. aampliagdo e alteragdo do Mercado Municipal de Ferreira do Zézere, onde se prevé, para além da

reorganiza¢do do mercado (piso 0) e do respetivo espago exterior (estacionamento e acessos), a
definigdo de estacionamento abaixo da cota de soleira do edificio associada a uma frente de lojas

para a Rua do Casal de Além;

. aconstrucéo do Edificio Sociocultural, que ira permitir instalar o Centro Cultural, o Emissor Regional

do Zézere, o Centro de Coletividades, a Sociedade Filarménica Ferreirense, a sede do Sport Clube
Ferreira do Zézere, o Instituto Vitorino Matono, a delegacao regional do Ministério da Agricultura, as

Associagdes de Agricultores e Apicultores e a Arquejovem;

. aimplementagdo do Pargue de Lazer da Quinta do Adro, onde se prevé a construgdo de alguns

equipamentos desportivos, dos quais apenas faltam os de exterior (campos de jogos diversos,

radicais) associando-se a espagos publicos tratados e arborizados, incluindo um parque infantil;

. uma alterag&o ao loteamento da Quinta do Adro.

As restantes iniciativas publicas correspondem a constru¢do da ETAR, do “Kartodromo” e da variante & EN 238,
localizadas fora do perimetro urbano e que, por isso, néo estdo cartografadas, mas que ndo deixam de ser

bastante importantes para a vida urbana de Ferreira do Zézere.

Quando aos compromissos de iniciativa privada, estes materializam-se essencialmente em operacbes de
loteamento, verificando-se ainda uma situagdo de emparcelamento com o intuito de ampliagéo da edificacdo

principal.

Interessa referir que, pela informagdo fornecida pelo municipio, se verifica que os loteamentos visam
essencialmente a ocupacado da area loteada por edificios de tipologia habitacional, dos quais apenas um propde
s6 habitacdo unifamiliar. Os restantes propdem ocupagdes de, ou apenas, habitacdo coletiva, ou entdo mistas,
de habitacdo coletiva + habitagdo unifamiliar, ou habita¢do coletiva + comércio e/ou servicos, ou ainda habita¢éo

coletiva + habitagao unifamiliar + comércio e/ou servigos.
Intencdes

Da mesma forma que se identificaram os compromissos a cargo do municipio, as suas intengdes também foram
cartografadas e correspondem, ndo s6 a integragdo dos estudos referidos no ponto anterior (Estudo de
Circulagdo... e Plano de Valorizagdo...) no ambito das propostas a apresentar por este plano de urbanizagéo,

mas também a reserva de &reas para:

. Equipamento, a noroeste do campo de futebol, a destinar a um novo campo;
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Equipamento, a nordeste do futuro Edificio Sociocultural, para a localizagdo de um grande espago

descoberto para feiras e festas;

e a construgdo da variante a EN 348, a sul da area urbana de Ferreira do Zézere, que permitira

retirar o transito de passagem do interior do perimetro urbano.

Quanto a intengdes privadas a cartografar, estas correspondem a loteamentos privados em fase de apreciacao.
Tal como os compromissos identificados, estes loteamentos propdem a ocupacao por edificios habitacionais, de

tipologias coletiva e unifamiliar.

Neste capitulo das intengdes privadas integram-se ainda as sugestdes resultantes da participagdo publica da
populagéo no processo de planeamento, consagrada na legislagdo em vigor (Decreto-Lei n.° 310/2003, de 10 de

dezembro) que regula a elaboragdo dos Planos Municipais de Ordenamento do Territdrio.

Esta consulta publica foi efetuada no &mbito quer da revisao do PDM em curso, quer da elaboragao deste Plano,
tendo-se verificado que as referidas sugestdes/pretensdes foram constituidas apenas no ambito da revisdo do
PDM. Assim, a Camara Municipal fez uma triagem das que tinham incidéncia na area deste Plano, e outras que,
embora localizadas fora do perimetro urbano, eventualmente pudessem ser integradas aquando da sua eventual

adequagao.

Todas as sugestbes e pretensdes foram identificadas no Quadro 26. Destas, estdo assinaladas na pega
desenhada n.° 03 as que incidem e as que sdo contiguas, bem como as que se localizam na envolvente mais

préxima ao limite da area de levantamento.
A sua analise permitiu fazer o agrupamento das diversas sugestdes nas seguintes categorias:

Pretenséo particular para altera¢do de categoria de espaco,
Pretenséao particular para alteragao de pardmetros urbanisticos do PDM,
Pretensdo particular para integragdo em perimetro urbano,
Pretenséo particular para integragdo em perimetro urbano e desafetacdo de RAN.
Este agrupamento permitiu verificar que a pretensao em maior nimero &, de facto, a alteracdo de categoria de

espago, concretamente, situacdes integradas em Floresta de Produgédo para Povoamento Disperso, contiguas

ao perimetro urbano.

Constatou-se ainda que uma sugestdo deu entrada nos servigos da Camara Municipal por duas vezes, pelo

mesmo requerente, tendo sido considerada como uma Unica pretensao.
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Quadro 26: Identificagdo das sugestdes/pretensoes dos Ferreirenses

N.°Reg. Entrada . Objetivo . _ .
o
N. _— Identificagdo De: Para: lustificagéo Tipo de pretensao Observagoes
Alteracéo de .
1 1093 José Anténio Henriques - - Possibilidade de viabilizagdo de mais construgéo parametros urbanisticos : I:ora daNa reda dISU
do PDM intervencgéo do
Necessidade de ampliagdo por imperativos de Alteragao de .
. ~ o L Fora da area de
2 1117 Uniovo - - ordem legal e ndo pode de acordo com os | par@metros urbanisticos intervencso do PU
parametros urbanisticos do PDM do PDM ¢
- Floresta de Povoamento Possibilidade de proceder a operagao de destaque; | Alteragdo de categoria
a -
3 137 M.* Helena M. C. de Queirés produgao disperso confronta com via publica de espago
. Floresta de Povoamento . N Alteragdo de categoria
a -
4 1156 M.2 de Lurdes Ferreira produgéo disperso Possibilidade de proceder a operagao de destaque de espaco
. . , Inserido em perimetro urbano, com fungdes | Alterag&o de categoria )
5 1161 José Vaz da Silva Branco Espacgo Industrial |  Espago Urbano exclusivamente urbanas de espaco
Joaquim Mendes da S. Parcialmente Integracéo em
6 " Ramos Espago Urbano Espago Urbano | Pretende lotear perimetro urbano i
Espaco Urbano Integracdo em
7 1209 José Tomas da Cruz pag Espaco Urbano | A propriedade confina com via infraestruturada perimetro urbano e -
/RAN ~
desafetacdo de RAN
- Lo Proximidade do perimetro urbano e servido por via Integragé@o em i
8 1242 Abllio Sequeira Figueiredo i ) infraestruturada. perimetro urbano
) Proximidade do perimetro urbano e servido por via Integragé@o em Fora da area de
a - -
. B A Jeso e Lepges infraestruturada. perimetro urbano intervencédo do PU
Pretende revisdo da categoria que abrange o
10 1979 M.2 Emilia da S.F Benedita Floresta de i prédio rustico para ndo ser obrigada a adquirir | Alteragdo de categoria i
' o producéo outro terreno, caso ela ou o0s herdeiros queiram de espaco
construir habitagdo
N . Parcialmente Viabilidade de lotear, uma vez que é servida por Integracéo em
" 1280 Construgbes Século XX Espago Urbano Espago Urbano vias infraestruturadas. perimetro urbano i
. Floresta de Povoamento o Alteracéo de categoria Fora da area de
12 1285 Fernando Henriques da Cruz produgéio disperso Confronta com via publica de espaco intervencdio do PU
. Floresta de Povoamento - e Alteragéo de categoria i
13 1286 Fernando Henriques da Cruz producao disperso Proximidade de outras edificacdes de espaco
M.2 Leonor C.P.F. Alargamento do perimetro urbano de " I Integracéo em Fora da area de
& e S.M.Ferreira Quinta do Castelo PRI B PesslilitEes ¢ lReErio perimetro urbano intervencdo do PU
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4.4 LEVANTAMENTO URBANISTICO E CARACTERIZAGAO DO EDIFICADO

4.4.1 Introdugao

O conhecimento das caracteristicas da estrutura urbana que compde a area de levantamento, resultou
essencialmente do trabalho de campo efetuado pela equipa técnica que decorreu no final de abril de 2004. Este
levantamento consistiu na recolha de dados relativos a conservagdo, usos, volumetria e valor patrimonial e
arquiteténico do edificado, que foram posteriormente cartografados, sendo possivel a partir destes retirar as

conclusdes constantes dos pontos seguintes.

4.4.2 Sistemas construtivos e linguagem arquitetonica

A feicdo e caracteristicas dos edificios que se enquadram na designada arquitetura tradicional portuguesa tém
subjacentes as caracteristicas climaticas, a natureza da sua envolvente fisica e, consequentemente, a vertente
economica e a heranca cultural. Hoje em dia, a feicdo e caracteristicas dos edificios ndo possuem a
particularidade de se identificarem com um local ou uma regiéo, resultando de novas técnicas e correspondendo

a gostos e linguagens, por vezes importadas.

A zona de intervengao insere-se numa regido classificada como Centro Litoral™ cuja arquitetura assume diversas

tendéncias, consoante se localize mais ou menos proxima do mar e do Alentejo.

Nesta regido podem encontrar-se 4 tipos de “casa’, a casa de madeira, a alpendrada, a saloia e a ribatejana.
Destas, as que caracterizam a area de intervengéo correspondem essencialmente a casa ribatejana, podendo

encontrar-se alguns exemplos da casa saloia, embora €scassos.

A primeira € uma “construgéo térrea de planta retangular compreendendo uma cozinha, quartos e arrumagées.
Essas divisbes estdo dispostas em enfiada. O telhado de duas aguas coberto de telha de canudo possui

geralmente uma chaminé.

Os materiais de construgdo sdo o adobo, o tufo ou o tijolo, que s&o rebocados e caiados. As guarnigbes de

portas e janelas sdo de madeira ou de pedra. Este tipo de habitagdo recebe caiagbes policromadas.”

Quanto a casa saloia, corresponde a uma construcdo de “planta retangular, possui um s6 piso num dos lados e
dois pisos no outro. No andar térreo sifuam-se a cozinha, os quartos e as arrumagdes. No piso superior, que é
acessivel por uma escada que parte da cozinha, encontra-se mais um quarto. O telhado, que é de duas aguas
na parte térrea, é de quatro 4guas no andar e é coberto com telha de canudo. Estes telhados, onde aparece uma

chaminé retangular, apresentam por vezes uma ligeira curvatura para o interior.”

14 A Arquitetura Popular Portuguesa, Mério Moutinho, Imprensa Universitaria, n.°7, Editorial Estampa, 1979, 22 edigéo.
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No que se refere a caiagdo, Mario Moutinho refere que “...as caiagbes policromadas aparecem nos rodapés, nas

paredes exteriores e na guarni¢do das portas e janelas. Os interiores sdo caiados com cal ou oca.”’s

Em termos de alcados, os da casa ribatejana podem apresentar um motivo janela/porta/janela ou
porta/janela/porta, simétricos sob o beirado, ou assimétrico, de porta/janela. Muitos dos exemplos encontrados
apresentam-se associados a outras divisbes vulgarmente designadas por adegas, com portas para 0s

arruamentos, e é frequente encontrar-se outro elemento, vulgarmente designado por poial.

Quanto a segunda, os algados podem assumir porta/porta no piso térreo e janela no segundo piso. Dos
exemplos detetados na area de intervengdo, constata-se que por vezes, aquilo que deveria corresponder a

cobertura de duas aguas do piso térreo, da lugar a um terrago.

Os edificios mais eruditos utilizam o mesmo tipo de materiais, melhorando um pouco a composigao dos algados
e, apresentando volumetrias maiores, adornadas com trapeiras, recorrendo a elementos nobres da arquitetura,

como cornijas, cantarias e outros elementos escultoricos.

Atualmente, em qualquer regido do pais, as casas e manifestagdes de caracter popular vao sendo cada vez
mais raras, uma vez que a maior parte dos nucleos tem sido alvo de diversas intervengdes nas Ultimas décadas,

encontrando-se muito descaracterizados.

Nos novos edificios, o sistema construtivo é o de betdo armado e os materiais utilizados séo, atualmente, a
alvenaria de tijolo ou blocos, rebocada e pintada e, em algumas situagdes, revestida com pedra ou materiais
ceramicos. Nas coberturas €, por vezes, utilizada a telha de betdo com cores néo tradicionais, e as caixilharias
sdo normalmente em aluminio. Em algumas situagdes, os edificios resultam inestéticos devido a sua forma,
volumetria e materiais usados, revelando-se deveras importante controlar as novas intervengdes a efetuar, bem

como a utilizagao de alguns materiais nos revestimentos exteriores.

No caso de Ferreira do Zézere, a descaracterizagdo supra mencionada néo é téo relevante, dado que de uma
forma ou doutra, as novas construgdes, principalmente as destinadas a habitagdo unifamiliar, tém ido “buscar” a
arquitetura tradicional, alguns elementos construtivos ou decorativos, como os alpendres ou a cor utilizada na
pintura exterior. Quanto as coberturas, 0 mesmo se pode dizer, uma vez que as situagdes de utilizagédo de telha

de cores nao tradicionais ndo é frequente na érea sujeita a levantamento

Importa acrescentar que, apesar de se poderem encontrar algumas situagdes classificaveis como dissonantes e

de gosto discutivel, também & possivel verificar que, principalmente, nas intervengdes mais recentes, a vertente

15 A Arquitetura Popular Portuguesa, Mario Moutinho, Imprensa Universitaria, n.°7, Editorial Estampa, 1979, 22 edigo.
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estética das novas construgbes € mais cuidada, denotando alguma preocupagdo com a utilizagdo de

determinados materiais, bem como na defini¢&o de formas.

4.4.3 Usos do edificado e analise funcional

Para a caracterizagao funcional dos 770 edificios existentes na area suijeita a levantamento foi elaborada uma
planta de Usos do Edificado (Planta 05) com base nos elementos extraidos do trabalho de campo. Da anélise

desses elementos, identificaram-se as classes seguintes:
. Habitacdo
. Comeércio/Servigos Privados
. Servigos Publicos/Equipamentos
. Misto
. Industria
. Anexos/Garagens/Atividades Agricolas

. Indeterminado/Desocupado

Para avaliar quantitativamente as classes referidas, os respetivos valores obtidos estdo patentes no quadro e

figura seguintes:

Quadro 27: Usos do Edificado

Classe N.°

Habitagdo 301
Comeércio/Servigos Privados 43
Servigos Publicos/Equipamentos 26
Misto 69
Industria 17
Anexos/Garagens/Atividades Agricolas 207
Indeterminado/Desocupado 107
Total 770

+ Indeterminado/Desocupado (lojas) ‘ 27

Fonte: Levantamento de campo, abril de 2004
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Figura 15: Usos do Edificado
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Da analise efetuada, verifica-se que o parque edificado se caracteriza maioritariamente por edificios de
Habitagéo (39,1%) e Anexos/Garagens/Atividades Agricola (26,9%).

A terceira categoria com mais peso no parque edificado corresponde as situagdes que representam o uso de
Indeterminado/Desocupado (16,8%). Esta categoria esta assinalada nos casos cuja utilizagéo néo foi identificada
por questdes de acessibilidade visual, ou por corresponderem a edificios desocupados (em situagdo expectante
ou por abandono) ou ainda, a edificages de utilizagdo mista que ndo estdo totalmente ocupadas, no que se
refere 4 totalidade dos pisos da lojas. E nesta categoria que se integram as 27 situag6es assinaladas no Quadro
27.

A categoria de Misto é a quarta nesta quantificagéo (9,0%) e significa que existem alguns edificios com pelo
menos duas utilizacbes diferentes. A situagdo mais vulgar € aquela em que a habitacdo é o uso dominante
associado a comércio ou servigos, quer privados, quer publicos, embora também existam situacdes de
coexisténcia de servico(s) publicos com comércio/servigos privados. E de registar que estas situagdes se

localizam, na sua maior parte, na zona mais antiga do aglomerado de Ferreira do Zézere.

A categoria Comércio/Servigos Privados existe em apenas 43 edificios como utilizag&o unica, representando

5,6% do parque edificado.

Os Servigos Publicos/Equipamentos, representam 3,4%, encontrando-se, localizados essencialmente no nucleo

central da Vila e na zona Nascente da area de intervengéo.

Para finalizar, a Industria reline apenas 2,2%, correspondendo a 17 edificagdes, que se distribuem por 4

indUstrias. Estas apresentam alguma dimens&o e importancia no contexto econémico do Concelho, e surgem na
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zona Noroeste - Oeste da area sujeita a levantamento no ambito deste Plano de Urbanizagio de Ferreira do

Zézere.

Em termos de anélise funcional, e na sequéncia do levantamento dos usos do edificado, foi possivel identificar,
trés zonas distintas de ocorréncia de unidades de comércio e servigos privados, equipamentos e servigos

publicos:
. area central de Ferreira do Zézere onde ocorre a grande concentragéo de unidades de comércio e
servigos, alguns equipamentos coletivos e servigos publicos;
. area da Quinta do Adro, onde se concentram os equipamentos coletivos de maior dimens&o;

. Rua Alfredo Keil, onde ocorrem os restantes equipamentos e servicos.

Esta analise teve como suporte um conjunto de agrupamentos funcionais, relativos a unidades de comércio e

servigos privados, os quais permitem a identificacéo do tipo de unidades na peca desenhada relativa aos usos

do edificado.
Figura 16: Unidades funcionais
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A Alimentacdo J Fabrico e reparagdes
B Artigos de uso pessoal L Formagéo
C Artigos de saude M Servigos de lazer
D Comércio especializado N Bancos, imobilidrias e seguros
E Equipamento para o lar/materiais de construgao O Servigos de apoio as empresas
F Veiculos e acessorios P Construgéo e obras publicas
G Restauragéo e hotelaria Q Associacoes
H  Servigos pessoais R Transportes
I

Assisténcia médica

Fonte: Levantamento de campo, abril 2004
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As fungbes centrais predominantes sdo as de " Restauracéo e Hotelaria" (24 unidades funcionais), “Comércio
Especializado” (20 unidades funcionais), logo seguidas dos “Equipamentos para o Lar" (16 unidades funcionais)

e da “Alimentacao” (14 unidades funcionais).

Com menor peso mas ainda com alguma importancia no conjunto das atividades econdmicas existentes, esta o
conjunto dos “Servigcos pessoais” (12 unidades funcionais), “Fabrico e reparagdes” (11 unidades funcionais),
“Bancos, Imobilidrias e Seguros” (11 unidades funcionais) e os “Servigos de apoio as empresas” (10 unidades

funcionais).

As restantes unidades funcionais existem em valores relativamente reduzidos e, embora diversificadas, possuem

pouca oferta concorrencial.

Em sintese, estamos em presenca de uma estrutura funcional relativamente bem “apetrechada”, onde sao
predominantes as atividades de apoio local, de abastecimento diario e de apoio ou prestagao mais ocasional, 0

que confere & populagao alguma independéncia relativamente aos concelhos vizinhos.

Quadro 28: Descritor Funcional

ALIMENTACAO Padaria, Minimercado, Mercearia, Supermercado, Talho, Peixaria
B | ARTIGOS DE USO PESSOAL Pronto-a-vestir, Relojoaria, Ourivesaria
ARTIGOS DE SAUDE Farmécia
Florista, Ofica, Fotografia, Papelaria, Comércio misto, Acessérios de pesca,
D | COMERCIO ESPECIALIZADO Acessorios de eletricidade, Multiprendas, Produtos agricolas, Acessorios
agricolas
E EQUIPAMENTO PARA O LAR / Decoragao, Eletrodomésticos, Aquecimento/Ar condicionado, Mobiliario, Materiais
MATERIAIS DE CONSTRUCAOQ de construcdo, Ferragens, Tintas, Loicas, Artigos para jardim, Drogaria, Gas
F | VEICULOS E ACESSORIOS Stand automovel, Bicicletas, Acessorios auto
G |RESTAUR AQAO E HOTELARIA Pastelaria, Cervejaria, Restaurante, Taberna Café, Pensao, Residencial, Quartos
de aluguer
H | SERVICOS PESSOAIS Cabelelrelro, B?mba de gasolina, Lavandaria, Agéncia funeraria,
Costureiro/confecéo de fardas
| | ASSISTENCIA MEDICA Analises Clinicas, Centro de Reabilitagéio e Diagnéstico, Clinica Dentaria
J | FABRICO E REPARACOES Serralharia, Carpintaria/Eletromecanica, Sapateiro, Oficina automével
L | FORMACAO Escola de condugao, Escola fixa de transito
M | SERVICOS DE LAZER Bar
N | BANCOS, IMOBILIARIAS E SEGUROS | Bancos, Imobiliaria, Agéncia de seguros
O | SERVICOS DE APOIO AS EMPRESAS | Advocacia, Arquitetura, Engenharia civil, Contabilidade
P | CONSTRUCAQ E OBRAS PUBLICAS Escritorios
Associagdo Cultural Regional do Zézere, Associagdo de Comerciantes e
~ Industriais dos Concelhos de Tomar, Ferreira do Zézere e Vila Nova da
Q |ASSOCIACOES Barquinha, Sport Clube de Ferreira do Zézere, Sociedade Filarménica
Ferreirense, Associacdo de Melhoramentos e Bem Estar Social de Pias
R | TRANSPORTES Central de camionagem
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4.4.4 Numero de pisos do edificado

Para a caracterizacdo volumétrica do parque edificado, foi constituida uma planta relativa a este tema (Planta

06) com base nos elementos obtidos no trabalho de campo. Da anélise desses elementos, identificaram-se as

seguintes classes:

. 1piso

. 2pisos
. 3 pisos
. 4 pisos

. Indeter

minado/Desocupado

A avaliagdo quantitativa das classes esta descrita no quadro e figura seguintes:

Quadro 29: Niimero de Pisos do Edificado

Classe

N.°

1 Piso

409

2 Pisos

230

3 Pisos

35

4 Pisos

33

Indeterminado/Desocupado

70

Total

777

Fonte: Levantamento de campo, abril de 2004

Figura 17: Numero de Pisos do Edificado
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Analisados os dados obtidos, sobressai, de uma forma clara, que a area de intervengao é caracterizada por uma

volumetria baixa, com cerca de 52,6% do edificado apresentando 1 piso, e 29,6%, 2 pisos.

No entanto, importa esclarecer que se incluem na classe predominante todos o0s anexos, armazéns, garagens e

estruturas de apoio e ainda, as instalagdes industriais, embora estas ultimas apresentem, nalgumas situagoes,

cérceas equivalentes a dois pisos. Assim, se se comparar a pega desenhada relativa a este tema (Planta 06)
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com a planta de Usos do Edificado (Planta 05), verifica-se que restam poucos edificios de 1 piso com utilizagao

habitacional.

Esta situagdo pode ter justificagdo no facto de esta regido ser, ou ter sido, altamente vocacionada para a

atividade agricola, necessitando assim de um numero significativo de instalagbes de apoio a mesma.

Esclarece-se ainda que, foram identificadas 7 situagdes de edificios que apresentavam volumetrias constituidas
por 1 e 2 pisos e que, devido as respetivas areas de implantacdo, ndo se considerou correto assumir a
volumetria mais alta como a dominante. Assim, estes 7 edificios subdividiram-se, tendo-se considerado 7 de 1
piso + 7 de 2 pisos. Desta forma, justifica-se que a totalidade de edificios considerados néo corresponda aos 770

edificios considerados no ambito do levantamento de campo.

As situagdes verificadas com 3 pisos existem em apenas 4,5% dos edificios, valor muito semelhante ao obtido
para os edificios com 4 pisos, que corresponde a 4,2%. Relativamente aos primeiros, importa referir que se
localizam essencialmente, nas urbanizagdes mais recentes, construidas ou em construgao, e ainda, no centro da
Vila. Quanto as Ultimas, localizadas no nucleo central da Vila, importa referir que, na pratica, correspondem a
edificios de 2 pisos com aproveitamento de s6tdo, no entanto, foram consideradas como volumetrias de 3 pisos,
dada a particular relevancia da presenga das trapeiras, tao caracteristicas dos edificios localizados no centro de
Ferreira do Z&zere. Estas trapeiras, pela sua dimens&o ou presenga, conferem aos respetivos edificios, 0

mesmo impacto dos de 3 pisos.

Quanto aos edificios de 4 pisos, estes localizam-se, a semelhanca dos anteriores, nas novas urbanizagoes
construidas ou em construgdo, com especial relevo para a Praga Pedro Ferreira, correspondendo a operagdes

de renovagéo urbana.

Por fim, e no que se refere a classe “Indeterminado/Desocupado”’, obteve-se um valor de 9% do edificado,
correspondendo a situagdes as quais a equipa nédo teve acesso visual, dado a sua localizagao estar encoberta

com construgdes ou com vegetagao.

4.4.5 Estado de conservagao do edificado

Para a avaliagdo do estado de conservagao do parque edificado (Planta 07), foram consideradas as seguintes

categorias:
. Bom
. Regular

. Mau

. Ruinas
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. Em Construcéo
. Em/Sem Acabamentos
«  EmObras

. Indeterminado/Desocupado

Entendem-se em Bom estado de conservagao, os edificios que tiveram recentemente obras de manuteng&o, ou

edificios de construgao atual, que por estas razdes, ndo apresentam quaisquer problemas.

Na primeira situagdo, podem integrar-se tanto edificios antigos (que tém sido alvo de obras de manutencéo),
como edificios de construcdo mais recente, desde que se encontrem em bom estado, ou seja, este critério
baseia-se na inexisténcia de problemas, tais como: sujidade, tinta empolada, reboco degradado, fendas,
"barrigas", armaduras a vista, tirantes, portas e janelas partidas ou podres, telhados degradados, gradeamentos

enferrujados, escorréncias, manchas de humidade, infiltragGes, efc.

Podem ainda ser considerados em bom estado, os edificios novos que correspondem a situagdes em que a
construcdo foi finalizada recentemente, ndo tendo havido tempo para se manifestar qualquer patologia - na

maioria dos casos correspondem a imoveis ainda, total ou parcialmente, por ocupar (venda ou aluguer).

O estado de conservagdo Regular indica que os problemas detetados néo sé&o de urgente intervencdo e podem

ser facilmente reparados, relacionando-se principalmente com a necessidade de obras de manutencao.

Em Mau estado de conservagdo encontram-se todos aqueles que quase ja ndo sdo habitaveis devido a
precariedade de qualquer uma das suas componentes: cobertura, paredes, estrutura, véos, ou todas em

conjunto.
Em Ruinas significa que a degradag&o tornou o imovel impossivel de habitar.

Os edificios Em_Construcdo sdo aqueles cujo processo construtivo se encontra em curso, contemplando

situacdes desde a fase de fundagdes até a fase de acabamentos, néo tendo sido ocupados.

Os edificios Em/Sem Acabamentos correspondem aqueles que ainda ndo foram finalizados, mas que estdo

numa fase préxima da ocupagéo, ou que de algum modo, ja foram ocupados. Neste caso, existem partes ou
elementos do edificio que se encontram incompletos, correspondendo a situagdes como inexisténcia de pintura
ou caixilharias, de guardas em varandas e escadas, ou edificios em que o R/C foi ocupado, encontrando-se o 1°

andar incompleto.

Os edificios Em Obras s&o aqueles casos em que edificios ja existentes estdo a ser alvo de intervengdes de

reconstrucdo, reconversao, ampliagdo ou manutengéo.
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A avaliacdo quantitativa destas categorias encontra-se sistematizada no quadro e figura seguintes.

Quadro 30: Estado de Conservagao do Edificado

Classe N.°
Bom 159
Regular 340
Mau 136
Ruinas 9
Em Construgéo 25
Em/Sem Acabamentos 31
Em Obras 3
Indeterminado/Desocupado 67
Total 770

Fonte: Levantamento de campo, abril 2004

Figura 18: Estado de Conservagao do Edificado
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De um modo geral, pode considerar-se que o estado do edificado é Regular, representando cerca de 44,2%,
seguindo-se a percentagem de edificios em Bom estado (20,6% ). E de salientar que a maior parte das

edificacdes consideradas nesta Ultima situacéo correspondem a construcdes recentes.

Em terceiro lugar, com valores muito proximos dos relativos ao edificado considerado em bom estado, tem-se a
classe dos edificios em Mau estado (17,7%,). Estas situagdes correspondem a construgdes antigas
(essencialmente habitagbes e anexos), localizando-se em maior numero no centro de Ferreira do Zézere e

também junto a Rua Alfredo Keil-ligagéo ao Lar da Santa Casa da Misericérdia.

Quanto aos casos de Ruinas, para além das assinaladas no levantamento cartografico que néo foram
contabilizadas, detetaram-se mais 9 situagbes (1,2%). Estas edificagdes sdo das mais antigas da Vila,

correspondendo a edificios de habitagdo, anexos e de apoio a atividades agropecuarias.

PU de Ferreira do Zézere - Volume | - Caracterizagéo e Diagnéstico 72



[©] Plural

As classes Em Construcdo e Em/Sem Acabamentos correspondem a 3,2% e 4,0% do parque edificado,
respetivamente, e representam quer situagdes em novas urbanizagdes em construgdo, quer edificios ocupados

que n&o tém, por exemplo, pintura ou mesmo guardas.
As situagdes consideradas Em Obras representam apenas 0,4% do parque edificado.

Por fim, na categoria Indeterminado/Desocupado, integraram-se os edificios aos quais ndo se teve acesso visual
que, em algumas situagdes, estavam localizados atras das edificagcdes principais ou muros, ou ainda, estavam

“escondidos” pela vegetacdo. Nesta situagao estao 8,7% dos edificios da area sujeita a levantamento.

Em conclusédo, pode dizer-se que, embora o predominio do estado de conservagdo seja regular/bom, a

percentagem de edificios em mau estado é bastante significativa, o que suscita algumas preocupagdes.

4.4.6 Dinamica construtiva

A analise do nimero de processos de licenciamento entre 1993 e 2003 (Quadro 31) da-nos alguma contribuicdo
nesta matéria, no sentido de conhecermos a atividade construtiva na &rea de levantamento. Para tal, a Camara
Municipal forneceu a equipa elementos relativos a licenciamentos particulares dentro do perimetro urbano de
Ferreira do Zézere, abrangendo os lugares de Cumbada, Levegada, Fonte da Prata, Portomar, Fonte de

Ferreira, Congeitaria € Ramal de Ferreira do Zézere.

Quanto ao ano de 2004, e dado que até a data da concluséo deste trabalho de caracterizagdo néo foram

emitidos licenciamentos, ndo existe informagao.

Quadro 31: Projetos de obras de 1993 a 2003

) . Destinos " )
Ano Tipo de Construgéo ) T Parciais Totais
Hab. Unif. | Hab. Col. | Outros | IndUstria

1993  |Construgdo Nova 1 - - -

Ampliacdo - - - -

Transformacado - - - -

Demoligdo - - - -

1994  |Construcdo Nova - - - -

Ampliacdo - - 1 -

Transformacédo - - - -

Demoli¢éo - - - -
1995  |Construcédo Nova 1 1 - -
Ampliacdo - - - -

Transformacdo - - - -

Demoligdo - - - -
1996  |Construcdo Nova 3 1 2 -
Ampliagdo - - - -

o o |O oo |||~ |Oo |0 |o|o|—~
—_
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Ano

Tipo de Construgéo

Destinos

Hab. Unif.

Hab. Col.

Outros

Industria

Parciais

Transformacado

Demoli¢&o

Totais

1997

Construgado Nova

3

Ampliacdo

Transformacéo

Demoligdo

14

1998

Construcao Nova

Ampliacéo

Transformacado

N =N

Demoli¢&o

20

1999

Construgao Nova

Ampliacdo

Transformacédo

- i w

Demoligdo

21

2000

Construgao Nova

Ampliagdo

Transformag&do

N | |[Ww

Demoligdo

14

2001

Construgao Nova

Ampliacdo

Transformacéo

Demoli¢&o (parcial)

21

2002

Construgao Nova

Ampliacdo

Transformacado

Demoligdo

14

2003

Construgao Nova

Ampliacdo

Transformacéo

Demoligdo

O O |0 |Ww|o |o |o

Quanto a licenciamentos de operagdes de loteamento, a equipa ndo tem dados exatos da emisséo de alvara. No

entanto, pelas datas constantes nas pegas desenhadas fornecidas pela Camara Municipal (de elaboragéo e de

entrada nos Servigos da Camara), como correspondendo a loteamentos aprovados nos ultimos 10 anos, péde

construir-se o quadro seguinte:
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Quadro 32: N.° de projetos de loteamento elaborados entre 1996 e meados de 2004 com alvaras emitidos

1996 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004

Ano 1997

N.° 2 1 3 2 0 3 0 0 1

Nota: os valores correspondem as datas de elaboragéo dos projetos / datas de entrada nos servigos camararios.

Da observagdo do Quadro 31, conclui-se que a atividade construtiva apresentou um primeiro ciclo de 1993 a
1995, com valores baixos. Seguidamente, surge o periodo de 1996 a 1998, em que os valores anuais sofreram
incrementos elevados. Em 1999 atingiu-se o valor mais alto, mantendo-se com alguma instabilidade, para voltar

a diminuir abruptamente até 2003.

Tendo o PDM sido aprovado e publicado em 1995, reuniram-se condicdes para o incremento verificado na
atividade construtiva, com a definicio de parametros de construgdo para o ordenamento estabelecido para o

espago urbano.

Atualmente, e pelos dados obtidos, a Vila de Ferreira do Zézere parece atravessar um periodo calmo,

aguardando o surgimento de algo que imprima novamente alguma dindmica ao sector da construgao.

Na sequéncia da apreciacdo desta Caracterizacdo e Diagnostico por parte da CCDR-LVT foi necessério
proceder a introducdo de algumas corregdes, pelo que se considerou util atualizar a informag&o no se refere a

analise da dindmica da atividade construtiva na area do Plano.

Assim, em margo de 2008, foram recolhidos os dados relativos aos projetos de obras aprovados no periodo
compreendido desde 2004 até essa data. Salienta-se que esta informagdo corresponde ndo s6 a Vila mas
também as povoagoes limitrofes(Cumbada, Fonte da Prata, Levegada, Portomar, Fonte Ferreira, Congeitaria e
Ramal de Ferreira do Zézere) a semelhanga do efetuado em 2004. Acrescenta-se apenas que os dados

relativos a 2008 correspondem apenas ao primeiro trimestre deste ano.

Foi entdo construido o seguinte quadro:

Quadro 33: Projetos de obras de 2004 a 2008

Ano Destinos Total
Hab. Unif./Bif. | N.°fogos | Hab.Col.  N.°fogos | Outros Industria

2004 5 5 8 59 3 - 16

2005 5 5 2 18 4 1 12

2006 15 17 9 59 7 - 31

2007 4 4 2 16 3 -

2008 1 1 1 9 1 -
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Deste quadro, resulta a constatagao da intensificacdo da atividade construtiva no ano de 2006, correspondente

nao s6 a um numero significativo de projetos de obras relativos a edificios de habitagio unifamiliar/bifamiliar,

atingindo um numero total de fogos igual a 17, mas também a habitagéo coletiva, neste caso traduzidos em 59

fogos.

4.5 SINTESE CONCLUSIVA

Com base na analise urbanistica feita ao longo da 12 fase do Plano de Urbanizagao de Ferreira do Zézere,

podem identificar-se algumas potencialidades a serem aproveitadas, bem como problemas a minorar por meio

de uma interveng&o por parte das entidades competentes.

Ferreira do Zézere apresenta assim algumas debilidades que podem condicionar o seu desenvolvimento futuro,

e que seguidamente se apresentam:

O parque edificado mais antigo revela algum abandono e despreocupacéo na sua recuperagao,
preferindo os proprietarios ou potenciais investidores optar pelas operagdes de renovagdo, em

prejuizo da manutengéo do patriménio arquitetnico da Vila;

Existe um numero relativamente elevado de estabelecimentos desocupados destinados a comércio/
servigos privados, demonstrando que os promotores da atividade construtiva ndo ponderam sobre a

relacdo entre a procura e a oferta deste tipo de instalagéo;

A existéncia de unidades industriais na &rea urbana da Vila, que constituem de alguma forma,

disfungdes ambientais, ndo favorece a expansao urbana no sentido de Aguas Belas;

Embora o estado de conservagdo do parque edificado seja, de um modo geral, regular, existem
bastantes situacdes de edificacdes em utilizagdo mas sem acabamento ou apresentando um estado

de construgéo interrompido (por exemplo, oficinas);

Verifica-se que embora existam algumas modalidades de alojamento (que n&o se integram na
definicdo oficial de hotelaria da Dire¢cdo Geral de Turismo), ndo se identificou efetivamente a

existéncia de estabelecimento(s) hoteleiro(s);

Em termos de estrutura urbana, e viaria, embora se verifique alguma tendéncia para a regularizagao
da malha, esta ainda é essencialmente radial, apresentando uma ocupagao ao longo das principais

vias de comunicagao;

O trénsito de passagem, a escassa capacidade de estacionamento ao longo da EM 348, bem como
dos principais arruamentos que ai entroncam e a inexisténcia de passeios em algumas vias, tornam

a ambiéncia urbana desconfortavel e perigosa.
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Contrastando com enumeracdo das principais debilidades, enunciam-se algumas potencialidades de

desenvolvimento, nomeadamente:

. Ferreira do Zézere possui atualmente uma atividade construtiva representativa, principalmente no
que se refere a expansao de caracter habitacional, permitindo-lhe captar a fixagdo de populagéo

jovem;

. A expansao da rede de equipamentos coletivos, designadamente, os relacionados com a vertente,
desportiva, cultura e lazer, permitiu colmatar algumas necessidades e complementar a expansao

urbana e 0 aumento populacional verificado nos Gltimos Censos;

. A envolvente natural da Vila e a proximidade da Albufeira de Castelo de Bode, conferem-lhe

bastantes potencialidades turisticas;

. A proximidade de grandes centros urbanos como Tomar, Leiria e Coimbra permite-lhe constituir um

apetecivel local de fixacdo, associado aos pontos anteriores.
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5. CARACTERIZAGAO DOS ESPAGOS EXTERIORES

5.1 INTRODUGAO

Nesta fase analisam-se as caracteristicas paisagisticas da area em estudo com o intuito de criar propostas de
requalificagao, de preservacdo e de implementagdo de zonas consideradas estratégicas do ponto de vista dos
espagos exteriores urbanos, como espagos pertencentes a uma Estrutura Verde que se coadune com a

preconizada expansdo urbana e consequente ocupac¢do humana.

Esta analise é elaborada tendo em vista os objetivos fundamentais do Plano, nomeadamente em aspetos que
contribuam para uma boa qualidade de vida urbana; para uma estruturacéo, hierarquizagéo e dignificacdo dos

espacos exteriores e para a valorizagao paisagistica e cultural dos espagos exteriores publicos.

As caracteristicas paisagisticas mais relevantes da area de intervencédo do plano foram identificadas através de
visitas ao local, do recurso a fotografias do local, e fundamentadas por uma analise fisiografica e paisagistica,

expressa em trés cartas que se apresentam a escala 1:2000:

Hipsometria, Festos e Talvegues;
Declives;

Caracterizagao dos Espagos Exteriores.

5.2 ENQUADRAMENTO PAISAGISTICO DA AREA DE INTERVENGAO

O Concelho de Ferreira do Zézere e toda a area de intervengao do Plano integram o grupo de municipios do

“Médio Tejo” e apresenta um clima com grandes potencialidades para a producéo de produtos agricolas.

A éarea do presente Plano de Urbanizacdo é uma zona que, em conjunto com a sua envolvente, define uma
Estrutura Biofisica composta por diversos fatores que atuam e definem os principais elementos estruturantes da

paisagem, com espagos de valor paisagistico e ambiental que importa salvaguardar.

5.3 ANALISE FISIOGRAFICA

Através da analise fisiografica identificam-se os valores e linhas fundamentais do relevo da &rea objeto de
estudo. Para tal, definem-se as variages hipsométricas (através da altimetria), os declives do relevo, os festos
(linhas de cumeada ou separacdo de &guas) e talvegues (linhas de drenagem natural), que constituem linhas
mestras na definigdo da circulagdo hidrica e que, em conjunto, sintetizam diferentes unidades de paisagem com

interesse para a caracterizagao da area em questao.
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Hipsometria, Festos e Talveques

A analise hipsométrica agrupa diferentes classes de altitude, através da definicdo de zonas compreendidas entre

curvas de nivel, que definem os aspetos mais importantes do terreno do ponto de vista morfolégico.

A area em estudo apresenta uma baixa variacdo hipsométrica, e tendo em conta este facto, as classes
hipsométricas definidas foram agrupadas em intervalos de aproximadamente 10 metros. As cotas mais elevadas
da area de intervencdo do plano surgem na zona central, coincidindo com uma linha de festo definida pelo
principal arruamento de Ferreira do Zézere, a Rua Brigadeiro Lino Valente, em que as cotas s&o da ordem dos
350m.

A partir desta linha de festo, o terreno desenvolve-se em suaves vales abertos com cotas altimétricas da ordem

dos 320 a 330m. As linhas de &gua existentes na area em estudo s&o pouco expressivas no terreno.
Declives

Conforme se apresenta nos desenhos de Andlise Fisiografica (Plantas n.°s 8 e 9), o territorio da &rea do plano
apresenta poucas variagdes de relevo que se traduzem em zonas praticamente planas, em toda a area central

da Vila, predominando por toda a area em estudo os declives da ordem dos 3 aos 8%.

As areas de maiores declives surgem geralmente associadas as linhas de agua, sendo, no entanto, raros 0s

declives superiores a 25%.

5.4 CARACTERIZAGAO DOS ESPAGOS EXTERIORES EXISTENTES

Ferreira do Zézere é uma Vila com um cariz marcadamente rural em que se verifica uma grande caréncia de

espagos verdes, nomeadamente zonas de grandes dimensdes.

Para classificar os espagos exteriores existentes foram definidas tipologias, ou seja, os espagos foram
agrupados em categorias individualizadas e com relativa homogeneidade, que se regem por aspetos de
influéncia na estrutura verde com marcas bem acentuadas referentes a fisiografia, tipo de vegetagéo e uso do

solo.
Apresenta-se de seguida a classificagdo proposta e uma breve descrigao das tipologias definidas:

a) Espagos exteriores inseridos na malha edificada:
. Espacos exteriores de enquadramento;
. Espagos exteriores associados a servi¢os e equipamentos;

. Espacos verdes;
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. Alinhamentos arbdreos em passeio publico;
b) Espaco rural:
. Espago agricolas:
. Pastagem;
. Vinhg;
. Policultura;
. Olival;
. Espaco florestal:
. Eucaliptos;
. Pinheiros;
. Espaco natural:
. Mato;
. Linha de agua;
c) Outros espagos:

. Depdsito de sucatas;

. Espagos incultos/expectantes.

Relativamente aos espagos verdes privados, e apesar da Estrutura verde de um aglomerado se basear no
equilibrio entre os espagos publicos e privados existentes, nao foi feita qualquer classificagdo, uma vez que a
sua existéncia e salvaguarda serd garantida através dos indices de ocupagdo propostos para a area de

intervencao.

5.4.1 Espacos exteriores inseridos na malha edificada

As manchas indicadas no desenho como pertencentes a este tipo de espagos exteriores representam zonas de
incidéncia de um determinado tipo de espago e nédo espagos exatamente delimitados. Tratam-se neste caso de

espagos de uso publico e alguns de uso semipublico que se encontram integrados e diluidos na area edificada.
Dentro destes, distinguem-se as seguintes tipologias:

Espacos exteriores de enquadramento

Correspondem, na maioria, a espagos exteriores publicos de pequenas dimensdes, de enquadramento a
edificios e pequenos canteiros. Sdo0 maioritariamente caracterizados pela predominancia de zonas

pavimentadas, em que os elementos verdes existem de forma pontual, em pequenos canteiros ou como arvores
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plantadas em caldeira. Sdo em geral espagos contidos, assumindo, no entanto, importancia relevante ao nivel da
definigdo da Estrutura Verde secundaria e enquanto

elementos de qualificagdo urbana e ambiental por

constituirem espagos de recreio e lazer da
populagdo. Estes espagos possuem, em geral,
mobiliario urbano e encontram-se em bom estado

de conservacao.

Foto 17: Espago de Enquadramento a Escola C+S

Espacos exteriores associados a servicos e equipamentos

Sé&o espagos essencialmente pavimentados, de uso
publico ou semiplblico que enquadram construgdes
destinadas a servigos ou equipamentos. Encontram-
se dispersos pelo nucleo urbano de Ferreira do
Zézere. Dentro destes espacos destacam-se pela
sua dimensdo, 0s espagos exteriores da Escola

C+S de Ferreira do Zézere.

Séo consideradas nesta tipologia também as areas

desportivas (campos de jogos). Estes espagos

estdo na maioria dotados de mobiliario urbano e

Foto 18: Espacos Exteriores do Pavilhdo Gimnodesportivo

encontram-se em bom estado de conservagéo.

Espacos verdes

Consideram-se como pertencentes a esta tipologia, os espagos verdes publicos essencialmente ajardinados.
Tratam-se de éareas integradas na estrutura urbana, onde predomina e se potencia a presenca de elementos

naturais.

De entre estes espagos, destacam-se os seguintes: Largo Frei Diogo Canter, Praca Dias Ferreira e o Parque de

Merendas.
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Tanto o Largo Frei Diogo Canter como a Praga Dias Ferreira localizam-se no centro da Vila e estdo dotados de
mobilidrio urbano adequado e em geral, em bom estado de conservagéo. Quanto ao Parque de Merendas, este

situa-se numa area limitrofe do perimetro urbano, junto ao campo de futebol, em zona de pinhal. Apresenta

caréncias ao nivel do equipamento normalmente usado neste tipo de espagos.

Foto 19: Espago verde Foto 20: Praga Dias Ferreira

Alinhamentos arbéreos em passeio publico

Os alinhamentos arbéreos existentes, em especial
na zona da Quinta do Adro, apresentam sinais
evidentes de uma pratica de podas desenvolvidas
de forma inadequada, traduzindo-se num porte
muito  pouco natural destes  exemplares,
apresentando, em alguns casos, problemas
fitossanitarios. Esta pratca €& de todo

desaconselhada e deveria ser abandonada o

quanto antes, realizando-se apenas operagles de

Foto 21: Arvores com sinais evidentes de podas desadequadas

limpeza (corte dos ramos mais velhos) nas &rvores

em que tal seja necessario.

5.4.2 Espagco rural

Em contraste com os Espacgos exteriores inseridos na malha edificada existe uma tipologia de espago rural.
Trata-se de espacos abertos de maior dimensao do que os inseridos na malha construida e com um caracter

vincadamente rural. Refletem uma imagem forte de paisagem rural, que ainda subsiste em toda a area
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envolvente ao nucleo urbano de Ferreira do Zézere e, extrapolando o proprio limite da area de intervengéo deste
Plano de Urbanizagdo. S0 na sua maioria espagos privados. Encontram-se divididos em Espacgo agricola,

Espaco florestal, Espaco natural e Outros espagos.

Espaco agricola

a) Pastagem

Tratam-se de parcelas agricolas de grandes dimensbes destinadas ao pastoreio. Localizam-se
predominantemente na &rea central da Vila e surgem normalmente associadas a constru¢des de apoio a

agricultura
b) Vinha

Estd representada por pequenas e médias parcelas agricolas de vinha, mas ainda assim, com

representatividade no contexto urbano.

c) Policultura

S&o0 espagos de uso exclusivamente agricola.
Neles se incluem pequenas parcelas de produgédo
horticola, como hortas e pomares, até parcelas de
maiores dimensfes com culturas essencialmente de
regadio e associadas a &reas de vinha. Estes
espagos aparecem em geral associados a

habitag&o.

A producdo de horticolas é também uma das

componentes agricolas com maior expressio ao

nivel do Concelho e com bastante expressdo ao

nivel da area do plano.
d) Olival

E representado por areas de pequena e média dimensao de olival.
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Espaco florestal

a) Eucaliptos

Constituem manchas arboreas de grandes dimensdes e apresentam-se em povoamentos puros da espécie

referida. Localizam-se na sua maioria na zona Noroeste e Nordeste da area de intervencao.
b) Pinheiros

Constituem manchas arbéreas, na generalidade, em povoamentos puros da espécie referida. Localizam-se

essencialmente na zona Noroeste da area de intervencao.
Espaco natural
a) Mato

Constitui areas de média dimensdo de mato, em geral rasteiro, leguminosas e outras, e com algumas espécies

de porte arbdreo. Estas areas séo constituidas na sua maioria por terrenos agricolas abandonados.
b) Linha de agua

Na éarea de intervengdo do plano néo existem linhas de agua muito importantes, no entanto, as existentes

deveréo ser preservadas e valorizadas.

5.4.3 Outros espacos

a) Depédsito de sucatas

Localiza-se numa area préxima ao principal arruamento da Vila num terreno agricola abandonado, ai encontram-

se depositadas essencialmente viaturas em avangado estado de degradacéo.
b) Incultos/expectantes

Representam espagos que se encontram dispersos por toda a zona de intervencao, ocorrem na area edificada e

nas zonas mais periféricas e de caracter mais rural.

Espacos Incultos sdo espagos abertos sem qualquer utilizagdo concreta, mas em condigbes de terem uma
regeneragao natural com espécies esponténeas. Surgem normalmente, contiguos a espagos de produgéo

agricola ou rodovias.

Os espagos Expectantes representam espagos abertos degradados ou vazios que se apresentam como feridas
na paisagem, estando j& na sua maioria condicionados por intengdes ou compromissos de desenvolvimento

urbano.
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5.5 TENDENCIAS E PERSPETIVAS

Da andlise efetuada emerge a necessidade de desenvolver uma proposta de expressao de Estrutura Verde que

assenta na defesa de:

Moderacdo na impermeabilizagdo do solo e promogdo da construcdo de areas verdes publicas

expressivas ao nivel da Estrutura Verde;

Elaboragao de novos programas de implementacéo e requalificacdo de espagos exteriores publicos,
tendo em conta o seu correto dimensionamento e distribuicdo equilibrada por toda a area em

estudo.

Importa também realcar o elevado valor patrimonial de alguns espacos, como € o caso do jardim da Quinta do
Adro, dos vérios tanques, fontes e engenhos ainda existentes na &rea em estudo, e se encontram atualmente

num estado degradado.
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6. INFRAESTRUTURAS VIARIAS E URBANAS

6.1 INTRODUGAO
O presente relatério insere-se no @mbito da elaboragdo do plano de urbanizagao da Vila de Ferreira do Zézere.

Nesta 12 fase do trabalho foi efetuado um levantamento sistematico da situagdo existente no que diz respeito

aos seguintes sistemas:

« Rede viaria;
Rede de abastecimento de agua;
Rede de drenagem de aguas residuais;
Rede de drenagem de aguas pluviais;
Residuos soélidos urbanos;
Rede elétrica;

Infraestruturas telefénicas.

O levantamento foi realizado com base em recolha de informacg&o, que se processou fundamentalmente a trés
niveis:

Informagéo da Camara Municipal de Ferreira do Zézere;

Consulta de Estudos e Planos;

Levantamentos locais efetuados por elementos da equipa técnica.

De forma a completar e clarificar a descricdo contida neste capitulo sdo apresentados em anexo, levantamento

fotogréfico e pegas desenhadas aos quais ¢ feita referéncia ao longo do texto.

Uma vez efetuado o diagnéstico da situacdo existente e identificadas as intengdes e eventuais projetos da

Camara , serdo enunciados principios gerais de dimensionamento e concec¢éo das redes.

6.2 REDE VIARIA

A rede viaria inserida na area de intervencdo deste plano é constituida essencialmente pelos arruamentos
urbanos da Vila, com distingdo para as estradas municipais: EM 348 (ex EN 348), EM 601, EM 530; e caminhos
municipais: CM 1068, CM 1066 e CM 1071.
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Da rede viaria, é de relevar a importancia da EN348 que foi desclassificada para estrada municipal. Esta via
atravessa a Vila no sentido nascente - poente. Este trogo estabelece a ligagdo entre a EN 238 (que liga a norte,

a Serta, e a sul, a Tomar) e a EN 2 (que faz ligacdo ao Concelho de Vila de Rei).

No sentido Norte - Sul, a destacar a EM 601 em direcéo a Aguas Belas; a EM 530 a sul, em diregdo a varzea; o
CM 1068 que liga a povoacédo de Portinha; o0 CM 1066 com destino a Cerejeira; e 0 CM 1071 com destino a

Portomar.

6.2.1 Estrutura e hierarquizagao atual

A estrutura viaria apresenta uma estrutura radial com convergéncia para o centro urbano de Ferreira do Zézere

(ver desenho n.° 11).
Em termos de hierarquizagéo funcional da rede, podem identificar-se, basicamente, dois sistemas viarios:

. O sistema primario: é constituido pelo eixo principal correspondente & EM 348 e pelo conjunto de

estradas municipais que canalizam o trafego de entrada e saida e que desempenham fungdes de

ligacao entre zonas urbanas.

. O sistema secundario: é constituido por todas as restantes vias urbanas, que tém por funcéo

predominante o acesso local ou outras formas de ocupagao do solo.

6.2.2 Inventario fisico
Caracteristicas geométricas

Em termos de geometria, os arruamentos apresentam condi¢des relativamente boas existindo casos pontuais
onde as caracteristicas sdo pouco adequadas a circulagdo, isso devido ao espago para estacionamento na via
publica ser inexistente. Existem também arruamentos com perfis transversais variaveis ao longo do seu tragado,

tornando-se necesséria, no futuro, uma homogeneizagao dos mesmos.

Uma grande parte das vias ndo dispde de passeios, sendo o perfil transversal constituido apenas pela faixa de
rodagem, sem bermas nem passeios, e valetas, desenvolvendo-se entre as proprias paredes das edificagdes ou

muros dos quintais.
Tipo e estado de conservagao dos pavimentos

No desenho n.° 12 apresenta-se ainda a caracterizagdo da rede viaria no tocante ao tipo e estado de

conservacao dos pavimentos.
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A globalidade dos arruamentos € revestida por betdo betuminoso em relativo bom estado, existindo casos
pontuais onde o pavimento se encontra em mau estado (ver em anexo caracterizagdo individualizada). Os
passeios, na generalidade, encontram-se revestidos com calgada milda de calcario. Nas zonas onde o passeio
é inexistente, encontram-se valetas que tém um revestimento variavel: pedras, brita, betuminoso ou sem

qualquer revestimento.

6.2.3 Sinalizacao e equipamento viario

O sistema de sinalizagéo rodoviério existente em Ferreira do Zézere deve ser dividido nas suas diferentes

componentes.
Sinalizagao horizontal

A sinalizag&o horizontal esté praticamente limitada a marcacéo de alguns eixos longitudinais e a delimitacdo das

passadeiras para atravessamento de pedes.

Esta situacdo devera ser no futuro alterada, através da sinalizagdo de todos os eixos das vias de circulagéo,
setas de selegdo e corregdo dos locais para atravessamento de pedes, em funcdo dos corredores que virdo a

ser definidos.
Sinalizagao vertical

A sinalizagéo vertical é praticamente inexistente e encontra-se, na sua maior parte, em conformidade, sendo

necessario a implantagdo da sinalizagéo e reformulagéo do existente.

A sinalizagao de orientag&o e de destinos é deficiente encontrando-se apenas na zona da EM 348 (ex EN 348) e
na Rua Manuel Anténio Dias Ferreira. Este tipo de sinalizagdo deverd ser redefinido de modo a favorecer

determinados percursos e a limitagdo do trafego de passagem através do centro da Vila.

6.2.4 Estacionamentos

Em Ferreira do Zézere, existem dois tipos diferenciados de estacionamento: na via publica e em parques

préprios.

De um modo geral, existe um equilibrio entre a procura e a oferta, sendo a zona central a que apresenta maior
oferta e procura, visto ser uma zona onde se encontram o0s servigos e também o mercado. Essa procura diminui

com o afastamento dessa zona.

Um dos problemas existentes devido ao estacionamento ocorre quando, por falta de sinalizagéo vertical, se

estaciona em ambos os lados da via publica, provocando assim situagdes de pouca fluidez no transito.
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Assim, com o objetivo de evitar problemas de fluidez no transito, seria necessario a criagdo de estacionamentos

junto dos locais onde a procura se localiza, mas fora dos eixos principais de circulagéo.

6.3 REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUA

No desenho n.° 14 é representada esquematicamente a atual rede de abastecimento de agua a localidade de

Ferreira do Zézere.

Numa primeira fase, o abastecimento era feito através de sistemas individualizados, isto é, as captagdes eram

efetuadas através de furos que abasteciam &reas préprias.

Atualmente, a Camara de Ferreira do Zézere pertence ao Sistema Multimunicipal de Abastecimento de Agua e
de Saneamento de Aguas Residuais de Raia, Zézere e Nab&o (Aguas do Centro) e ao Subsistema que abrange

os Concelhos de Ferreira do Zézere e Tomar.

Para melhorar a qualidade da agua, a captacao é feita no rio Zézere e conduzida a uma estacéo de tratamento e
posteriormente, a uma estacao elevatoria localizada em Rio Fundeiro. A dgua € elevada até aos reservatérios da
Vila localizados no QOuteiro da Forca. Estes reservatérios sdo constituidos por duas células com um volume de
1700 m3 cada. A partir dai, a distribuicdo é feita graviticamente em toda a Vila. Porém, para haver uma
regularizacdo nas pressoes, foi colocado um reservatério na rede poente da Vila (serra de Santa Catarina), de

pequenas dimensdes (aprox. 150 m3).

Os furos que alimentavam a rede numa primeira fase, atualmente constituem uma reserva alternativa em caso

de verificagdo de anomalias.

6.4 REDE DE DRENAGEM DE AGUAS RESIDUAIS

A Vila de Ferreira do Zézere possui uma rede de coletores de esgotos do tipo separativa. Dadas as
caracteristicas topograficas, a rede encontra-se subdividida em duas bacias, sendo os esgotos coletados
graviticamente para duas estagbes de tratamento de &guas residuais (ETAR) ligadas, cada uma, ao seu
emissario localizadas em Varzea e no Carrascal. Essas estagbes de tratamento existentes sdo do tipo

convencional.

E do nosso conhecimento que se encontra nos planos das Aguas do Centro a desativagdo dessas duas ETAR,
num futuro préximo, sendo substituidas por uma nova que se iré localizar proximo da ETAR existente na zona do
Carrascal. Quando esse sistema entrar em funcionamento, serd necessaria a execu¢do de uma estagao

elevatdria que permita a elevagéo dos esgotos da zona sul para a zona norte.
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6.5 REDE DE DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS

A drenagem das aguas pluviais é efetuada na maioria das vias através de valetas, com excegdo nos

arruamentos onde existem passeios, onde é feita através de sumidouros e coletores pluviais.

Relativamente as valetas, estas sdo na sua maioria triangulares, revestidas com diferentes tipos de materiais
(ver em anexo caracterizagdo da rede viaria). Quanto aos sumidouros, estes encontram-se ligados a uma rede

de coletores. Esta rede de coletores encontra-se ao longo dos arruamentos e a sua tubagem é em PVC.

Existe em cada mudanca de diregéo, em cada interseccédo de coletores ou em cada mudanca de inclinagao, uma

caixa de visita.

A agua recolhida nos diversos arruamentos é encaminhada para linhas de &gua que atravessam a area de
levantamento. Relativamente as linhas de &guas, é de notar a existéncia de passagens hidraulicas existentes

nas zonas de atravessamento das vias.

6.6 RESIDUOS SOLIDOS URBANOS

Na sequéncia de levantamento no terreno e de cruzamento com as informagbes fornecidas pela autarquia,
apresenta-se em pega desenhada correspondente, a localizagdo dos pontos relativos a recolha de residuos
solidos urbanos no aglomerado de Ferreira do Zézere. Essa recolha é efetuada diariamente pela cadmara
Municipal de Ferreira do Z&zere e o transporte é efetuado para uma estagéo de transferéncia onde séo tratados
e posteriormente encaminhados para o seu destino final, o aterro sanitario intermunicipal da Resitejo localizado

no Arripiado, freguesia da Carregueira, concelho da Chamusca.

Relativamente a recolha seletiva de residuos, esta é efetuada em diversos pontos do aglomerado em Ecopontos
completos (Vidrao, Embaléo, Papeldo e Pilhdo), vidroes, alguns papeldes e embaldes tal como apresentado em

peca desenhada. Verifica-se que estes equipamentos se localizam geralmente junto as zonas comerciais.
Os residuos reciclaveis sdo encaminhados para reciclagem pela Resitejo.

Relativamente a limpeza urbana, esta é efetuada pela Junta de Freguesia de Ferreira do Zézere.
6.7 REDE ELETRICA

6.7.1 Rede de média tensdo

A rede de Média Tensdo (MT) &, predominantemente, constituida por Postos de Transformagéo e
Seccionamento, do tipo “Cabine Baixa” e “Cabine Alta”, sendo estes alimentados através da rede aérea de MT, a

15 KV, que alimenta a Vila de Ferreira do Zézere.
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Os PT, de montagem mais recente, nomeadamente os instalados nos novos loteamentos, s&o alimentados em

montagem subterranea, estando estes ligados em “anel”.

Existem ainda alguns PT particulares igualmente alimentados através da rede aérea de MT, conforme indicado

nas pecas desenhadas.

6.7.2 Rede de baixa tensao

A rede de baixa tenséo é alimentada dos PT existentes, sendo essencialmente, do tipo subterréneo, na zona
central de Ferreira do Zézere e novos loteamentos, e do tipo aéreo nas zonas periféricas. Existem alguns trocos

de rede em fachada, especialmente na zona da praga central da Vila.

6.7.3 Rede de iluminagao publica

A iluminagdo publica da zona central e dos novos loteamentos é essencialmente, constituida por armaduras
montadas em colunas metalicas ou em fachada, alimentadas em rede do tipo subterrnea, BT, proveniente dos
PT adjacentes. Nas zonas periféricas, onde a rede de distribuicdo é do tipo aéreo, a iluminagéo publica é

essencialmente constituida por armaduras, tipo “rural’, montadas em apoio de bet&o.

6.8 REDE TELEFONICA

A rede de infraestruturas telefénicas, nas zonas periféricas, é do tipo aéreo, constituida por cabos isolados,

montados em apoios de madeira, sendo estes tragados integrados na Rede Nacional da Portugal Telecom.

Na zona central e nos novos loteamentos, a rede € do tipo subterraneo, constituida por cabos isolados

instalados em condutas. Existem alguns trogos em rede aérea, do tipo “pousada em fachada”.

Os PD (Pontos de Distribui¢do) encontram-se localizados em apoios aéreos ou em fachada, contudo, existem

também alguns PD dentro dos edificios de habitagéo coletiva da zona.
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7. POTENCIALIDADES E ESTRANGULAMENTOS

Neste capitulo faz-se uma sintese dos pontos fortes e dos pontos fracos identificados no ambito da

caracterizagao da situacao existente dos principais dominios analisados anteriormente.

PONTOS FORTES PONTOS FRACOS
CONDIGOES ECONOMICAS E SOCIAIS

. Reforgo da polarizagdo da vila de Ferreira do Zézere
(entre 1991 e 2001 foi a Unica que cresceu e na ordem
dos 11%);

. Capacidade atrativa do municipio na década de 90 (saldo
migratorio positivo);

. Potencial turistico de exceléncia (Albufeira de Castelo de
Bode);

. Aumento da populagdo ativa (1991/2001), do emprego e
dos estabelecimentos (1995/2000);

. Boa cobertura de equipamentos de seguranga social
(creches, ATL, Lares, Centros de Dia, Apoio Domicilirio),
de saude (centro de salde, extensbes e farmécias) e
desportivos;

. Implementacéo da Carta Educativa municipal como forma
de aumentar e potenciar a qualidade do ensino;

. Abertura (recente), em Ferreira do Zézere, no Edificio
Sociocultural) do Pélo da Escola Superior de Gestao de
Tomar;

. Evolugéo positiva e boas condi¢cdes de habitabilidade em
2001, num contexto em que as situagdes de caréncia
habitacional ndo sao globalmente significativas;

. Crescente promogdo de habitagbes de uso sazonal ou
secundario, as quais promovem uma imagem de
qualidade e uma crescente capacidade atrativa,
sobretudo turistica, do municipio de Ferreira do Zézere.

. O baixo “volume” de caréncias habitacionais permite
encarar a sua resolugdo de uma forma otimista e, mais
ainda, aliada ao novo enquadramento proporcionado pelo
Plano Estratégico da Habitagdo 2007-2013, a aprovar
pela CM até final do ano 2008.

. Curva demogréfica concelhia em declinio desde meados

do século XX (entre 1950 e 2001 Ferreira do Zézere
perdeu 8137 habitantes);

. Tendencial envelhecimento populacional (na base e no

topo da pirdmide etaria);

. Significativa dispersdo do povoamento aumentando as

exigéncias e custos em termos urbanisticos;

. Até ha pouco tempo, Ferrera do Zézere estava

marginalizado face aos principais eixos rodoviarios
nacionais;

. Niveis de instrugdo ainda muito baixos (em 2001, mais de

2/3 da populagéo ndo possuia mais do que 0 1° CEB e a
taxa de analfabetismo era de 16%);

. Tecido empresarial vulneravel decorrente do elevado

peso relativo das microempresas;

. A diminuicdo dos jovens e o0 aumento dos idosos induzira

o incremento dos equipamentos de apoio aos idosos e o
“abandono” dos equipamentos destinados aos jovens,
bem como o aumento dos cuidados de satde;

. Oferta cultural pouco diversificada, condicionada pelos

volumes populacionais em presenca e pela proximidade
a cidade de Tomar.

. Existéncia de alguns casos de degradacdo do parque

edificado que afetam a imagem do municipio e cuja
resolugdo ndo é nem célere, nem facil.

16 Esta matéria foi atualizada em julho de 2008, pelo que j4 se identifica a existéncia do Edificio Sociocultural, equipamento que hé data da caracterizagao da area do
plano ainda se encontrava em projeto.
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HISTORIA E PATRIMONIO

Existéncia de diversos imdveis com interesse, exemplares
da Arquitetura Religiosa, da Arquitetura Civil (pUblica e
privada) e de Estruturas de apoio;

Alguns dos edificios com interesse integram quintas, de
caracteristicas rurais e urbanas;

Existéncia de um conjunto com interesse arquitetonico e
historico correspondente ao centro da vila de Ferreira do
Zézere.

. Alguns dos iméveis considerados com interesse estdo
bastante degradados;

Deficiente aproveitamento da aptidao cultural, recreativa e
turistica dos imoveis com interesse.

CARACTERIZAGAO URBANISTICA

Ferreira do Zézere possui uma atividade construtiva
representativa, principalmente no que se refere a
expansao de caracter habitacional, permitindo-lhe captar
a fixacéo de populagéo jovem;

A expansdo da rede de equipamentos desportivos, de
cultura e lazer, permitiu colmatar algumas necessidades e
complementar a expansdo urbana e o aumento
populacional verificado nos Gltimos Censos.

A envolvente natural da Vila e a proximidade da Albufeira
de Castelo de Bode, conferem-lhe bastantes
potencialidades turisticas;

A existéncia de imdveis com interesse

A proximidade de grandes centros urbanos como Tomar,
Leiria e Coimbra permite-lhe constituir um apetecivel local
de fixag&o, associado aos pontos anteriores.

. O parque edificado mais antigo revela abandono e
despreocupagdo na sua recuperagdo, preferindo os
proprietarios ou potenciais investidores optar pelas
operagdes de renovagao, em prejuizo da manutengéo do
patriménio arquitetdnico da Vila;

. Existe  um numero relativamente elevado de
estabelecimentos desocupados destinados a comércio/
servigos privados, demonstrando que os promotores da
atividade construtiva ndo ponderam sobre a relagdo entre
a procura € a oferta deste tipo de instalagao;

. A existéncia de unidades industriais na area urbana da
Vila, que constituem disfungbes ambientais, ndo favorece
a expanséo urbana no sentido de Aguas Belas;

. Embora o estado de conservacdo do parque edificado
seja no geral, regular, existem bastantes situagdes de
edificagdes sem acabamento;

Embora existam algumas modalidades de alojamento,
ndo se identificou efetivamente a existéncia de
estabelecimentos hoteleiros;

. Em termos de estrutura urbana, embora se verifique
alguma tendéncia para a regularizagdo da malha, esta
ainda é essencialmente radial, apresentando ocupagéo
ao longo das principais vias de comunicacao.

. O ftrénsito de passagem, a escassa capacidade de
estacionamento ao longo da EM 348, bem como dos
principais arruamentos que ai entroncam e a inexisténcia
de passeios em algumas vias, tornam a ambiéncia urbana
desconfortavel e perigosa.

ESPACOS E

XTERIORES

Declive da area de intervengdo dominantemente plano
(entre 3% e 8%);

Existéncia do “Plano de valorizagdo e dinamizagdo do
espacgo urbano”, j& em implementagao;

Verifica-se alguma preocupagdo em dotar os espagos
publicos de mobiliario urbano;

O mobiliario urbano existente encontra-se em bom
estado de conservagao;

Existéncia de espagos com boas caracteristicas para a
criagdo de espagos verdes de usos publico de dimenséo

. Grande caréncia de espagos verdes de uso publico e de
dimensao e tipologia adequadas a estadia e ao lazer da
populagéo;

. Os espagos existentes sdo de dimensdes contidas e
dominantemente impermeabilizados;

. Existéncia de um espaco de maior dimens&o, Parque de
Merendas, com localizagdo demasiado periférica e em
area pouco edificada, com caréncias ao nivel de
mobiliario urbano;

. Os exemplares arboreos existentes apresentam sinais
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PONTOS FORTES

PONTOS FRACOS

adequada a estadia e lazer da populagéo, como é o caso
do jardim da Quinta do Adro.

evidentes de podas efetuadas de forma inadequada;

. Identificam-se linhas de agua que “desapareceram” na

sequéncia das operagdes urbanisticas.

INFRAESTRUTURAS

. Existéncia do “Plano de valorizagdo e dinamizagéo do
espago urbano”, ja em implementagéo, e do “Estudo de
circulagéo e seguranca rodoviaria”;

. Estado de conservacdo da rede viaria é dominantemente
bom;

. A relagdo oferta/procura de estacionamento esta
equilibrada, tendo em conta que a maior procura se
localiza no centro da Vila;

. Com a implementagdo do “Estudo de circulagdo e
seguranga rodovidria” a consagrar nas propostas do
Plano de Urbanizagdo, a infraestruturacdo ao nivel do
abastecimento e das drenagens pode abranger mais
facilmente toda a populagao da Vila.

. Alguns trogos viarios acabam por apresentar perfis

insuficientes pelo facto de n&o existir estacionamento
formal delimitado e sinalizagdo que impega o
estacionamento informal;

. A sinalizagdo horizontal é deficitaria resumindo-se a

marcagao dos eixos longitudinais e das passadeiras;

. A sinalizagdo vertical é quase inexistente, e em alguns

casos, deficiente, como é a de orientagéo e destinos;

. A rede de drenagem de aguas residuais ndo abrange

toda a area de intervengao;

. A drenagem das aguas pluviais faz-se na maior parte das

vias através de valetas;

. As infraestruturas de abastecimento de energia,

iluminacdo publica e telecomunicagdes apresentam
caracteristicas diversas, ora aéreas, ora subterraneas.
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Tipo Revestimento :
1 Betuminoso
2 Macadame

3 Pavé Cimento

4 Cubos de Granito

7 Lajetas de Betao

5 Calcada Miuda de Granito 8 Betonilha

6 Calcada Miuda de Calcario

9 Recobrimento vegetal

10 Casca de pinheiro

11 Sem recobrimento

12 outros
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Tipo Revestimento :

1 Betuminoso
2 Macadame

3 Pavé Cimento

4 Cubos de Granito
5 Calgada Miuda de Granito
6 Calgada Miluda de Calcario

7 Lajetas de Betdo
8 Betonilha

9 Recobrimento vegetal

10 Casca de pinheiro
11 Sem recobrimento

12 outros

A : S SnIEEE,
PLANO DE URBANIZAGAO DE FERREIRA DO ZEZERE T T
CONSULTORES DE ENGENHARIA LDA.
CARACTERIZAGAO DO EXISTENTE
2 - Praga Egas Moniz
LADO ESQUERDO LADO DIREITO
FAIXA DE RODAGEM
VALETA PASSEIO PASSEIO VALETA

EST. PAVIM. EST.
B = 1,00 3,50-4,00 4,00 varidvel | -
2
C
£
E= 6 1 1 6 | -
(%]
[
>
(0]
[
S i) i) i) i) i) i) i)
B2 3 E|3 3 = 3 § g 5 5 |2 3 = 3 §

Obseravgoes:




A : SsSnImEE,
PLANO DE URBANIZAGAO DE FERREIRA DO ZEZERE I o
CONSULTORES DE ENGENHARIA LDA.
CARACT! ERIZACRO DO EXISTENTE
3 - Praga Pedro Ferreira
LADO ESQUERDO LADO DIREITO
FAIXA DE RODAGEM
VALETA PASSEIO PASSEIO VALETA
EST. PAVIM. EST.
E -—-- variavel variavel 7,50 variavel variavel | @ -
o
)
C
£
E= - Pavé Ceramico 1 1 1 6 | -
(]
>
(0]
x
S i) kel i) kel i) kel i)
B2 3 E|2 3 = 3 5 3 T 3 5 3 5 3 §
Obseravcoes:

Tipo Revestimento :

1 Betuminoso
2 Macadame

3 Pavé Cimento

4 Cubos de Granito

5 Calcada Miuda de Granito

6 Calcada Miuda de Calcario

7 Lajetas de Betdo
8 Betonilha

9 Recobrimento vegetal

10 Casca de pinheiro
11 Sem recobrimento

12 outros
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Tipo Revestimento :

1 Betuminoso
2 Macadame

3 Pavé Cimento

4 Cubos de Granito

5 Calcada Miuda de Granito

6 Calcada Miuda de Calcario

7 Lajetas de Betdo
8 Betonilha

10 Casca de pinheiro
11 Sem recobrimento
9 Recobrimento vegetal 12 outros




A : SeemnsmEem,
PLANO DE URBANIZACAO DE FERREIRA DO ZEZERE — e B —
CONSULTORES DE ENGENHARIA LDA.
CARACTERIZACI\O DO EXISTENTE
5 - Rua Alfredo Keill
LADO ESQUERDO LADO DIREITO
FAIXA DE RODAGEM
VALETA PASSEIO PASSEIO VALETA
EST. PAVIM. EST.

E|  varidvel 6,00 =250 | - |
S
C
£
=] 6 ---- 1 1 B e
[0)]
(3]
>
Q
o
e O, i) o i) il i) il
gl 3 El2 3 |2 3 5|23 3 5 3 5 3 s 3 §

Obseravgbes: Existem zonas com passeios revestidos com calgada milida

Tipo Revestimento :
1 Betuminoso
2 Macadame
3 Pavé Cimento

4 Cubos de Granito
5 Calcada Miuda de Granito
6 Calcada Miuda de Calcario

7 Lajetas de Betdo
8 Betonilha
9 Recobrimento vegetal

10 Casca de pinheiro
11 Sem recobrimento

12 outros
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Tipo Revestimento :

1 Betuminoso
2 Macadame
3 Pavé Cimento

4 Cubos de Granito
5 Calcada Miuda de Granito
6 Calcada Miuda de Calcario

7 Lajetas de Betdo
8 Betonilha
9 Recobrimento vegetal

10 Casca de pinheiro
11 Sem recobrimento

12 outros
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Tipo Revestimento :
1 Betuminoso 4 Cubos de Granito 7 Lajetas de Betdo 10 Casca de pinheiro
2 Macadame 5 Calcada Miuda de Granito 8 Betonilha 11 Sem recobrimento

3 Pavé Cimento 6 Calcada Miuda de Calcario 9 Recobrimento vegetal 12 outros
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Tipo Revestimento :
1 Betuminoso

2 Macadame

4
5

3 Pavé Cimento 6

Cubos de Granito

Calcada Miuda de Calcario

7 Lajetas de Betao

Calcada Miuda de Granito 8 Betonilha
9 Recobrimento vegetal 12 outros

10 Casca de pinheiro
11 Sem recobrimento




Tipo Revestimento :
1 Betuminoso

2 Macadame
3 Pavé Cimento

4 Cubos de Granito
5 Calcada Miuda de Granito

6 Calcada Miuda de Calcario

7 Lajetas de Betdo
8 Betonilha

9 Recobrimento vegetal

10 Casca de pinheiro
11 Sem recobrimento
12 outros

. . Y 1 8N1 T T 3
PLANO DE URBANIZACAO DE FERREIRA DO ZEZERE — e B —
CONSULTORES DE ENGENHARIA LDA.
CARACT ERIZACRO DO EXISTENTE
9 - Rua do Casal de Além
LADO ESQUERDO LADO DIREITO
FAIXA DE RODAGEM
VALETA PASSEIO PASSEIO VALETA
EST. PAVIM. EST.
E ---- ---- variavel ---- delimitado ----
S
C
£
= ---- ---- 1 ---- 11 ----
(3]
>
Q
o
e il i) o i) il = o
2l2 3 §E|l2 3 E|2 3 E|28 3 = 3 E|2 3 5|23 3 §
Obseravcoes:




Tipo Revestimento :

1 Betuminoso
2 Macadame

3 Pavé Cimento

4 Cubos de Granito

7 Lajetas de Betao

5 Calcada Miuda de Granito 8 Betonilha

6 Calcada Miuda de Calcario

10 Casca de pinheiro
11 Sem recobrimento

9 Recobrimento vegetal 12 outros

X g SeemnsmEem,
PLANO DE URBANIZACAO DE FERREIRA DO ZEZERE — e ——
CONSULTORES DE ENGENHARIA LDA.
CARACTERIZA(;I\O DO EXISTENTE
10 - Rua do Deposito
LADO ESQUERDO LADO DIREITO
FAIXA DE RODAGEM
VALETA PASSEIO PASSEIO VALETA
EST. PAVIM. EST.
E 1,50-2,00 variavel 1,50-2,00
8
C
£
b= 6 1 6
[0]
(]
>
(0]
x
S o ) i) ) o kel i)
B2 3 E|2 3 5 3 § T 5|2 3 §|8 3 5 3 §
Obseravcoes:




& g -
PLANO DE URBANIZACAO DE FERREIRA DO ZEZERE — D R —
CONSULTORES DE ENGENHARIA LDA.
CARACT! ERIZACRO DO EXISTENTE
11 - Rua Dr. Ant6nio Baido
LADO ESQUERDO LADO DIREITO
FAIXA DE RODAGEM
VALETA PASSEIO PASSEIO VALETA
EST. PAVIM. EST.
E variavel mmmm 600 | - | - variavel
8
C
£
= 11 1 - - 11
(%]
(]
>
(0]
(o4
o o o o o o o o
B2 3 |2 3 §|2B 3 §|&8 5|2 3 5|2 3 6|2 3 §
Obseravgoes:
Tipo Revestimento :
1 Betuminoso 4 Cubos de Granito 7 Lajetas de Betdo 10 Casca de pinheiro
2 Macadame 5 Calcada Miuda de Granito 8 Betonilha 11 Sem recobrimento

3 Pavé Cimento 6 Calcada Miuda de Calcario 9 Recobrimento vegetal 12 outros




A : SsSnImEE,
PLANO DE URBANIZACAO DE FERREIRA DO ZEZERE — e ——
CONSULTORES DE ENGENHARIA LDA.
CARACT ERIZACRO DO EXISTENTE
12 - Rua Dr. Francisco Sa Carneiro
LADO ESQUERDO LADO DIREITO
FAIXA DE RODAGEM
VALETA PASSEIO PASSEIO VALETA
EST. PAVIM. EST.
B = 2,00 7,30 = 2,30 =200 | -
S
C
£
D 6 1 1 6 | -
[0)]
(3]
>
Q
o
e il = il i) il i) il
Bl2 3 |23 3 = 3 5|23 3 5 3 5 3 = 3 §
Obseravcoes:

Tipo Revestimento
1 Betuminoso
2 Macadame
3 Pavé Cimento

4 Cubos de Granito

5 Calcada Miuda de Granito
6 Calcada Miuda de Calcario

7 Lajetas de Betdo
8 Betonilha

10 Casca de pinheiro
11 Sem recobrimento

9 Recobrimento vegetal 12 outros




. . Y 1 8N1 T T 3
PLANO DE URBANIZACAO DE FERREIRA DO ZEZERE — D R —
CONSULTORES DE ENGENHARIA LDA.
CARACTERIZA(;I\O DO EXISTENTE
13 - Rua Dr. Rui Pena Monteiro Baptista
LADO ESQUERDO LADO DIREITO
FAIXA DE RODAGEM
VALETA PASSEIO PASSEIO VALETA
EST. PAVIM. EST.
E - 1,50-2,00 - 550-6,00 |  ---- 1,50-200 |  --—---
o]
C
£
= - 6 - I 6 | -
(%]
(]
>
(0]
(o4
9 o o fe! o o o fe!
33 3 E|R = 3 3 5|3 El2 3 E|3 3 T 3 5
Obseravcoes:

Tipo Revestimento :

1 Betuminoso
2 Macadame

3 Pavé Cimento

4 Cubos de Granito
5 Calcada Miuda de Granito

6 Calcada Miuda de Calcario

7 Lajetas de Betdo
8 Betonilha
9 Recobrimento vegetal 12 outros

10 Casca de pinheiro
11 Sem recobrimento




A : SsSnImEE,
PLANO DE URBANIZAGAO DE FERREIRA DO ZEZERE I o
CONSULTORES DE ENGENHARIA LDA.
CARACT! ERIZA(;RO DO EXISTENTE
14 - Rua Joao da Costa
LADO ESQUERDO LADO DIREITO
FAIXA DE RODAGEM
VALETA PASSEIO PASSEIO VALETA
EST. PAVIM. EST.
B variavel 5,00 ~7,50 varidvel | -
ie]
C
£
E= 6 6 1 6 | -
[0]
(3]
>
Q
«
S il Rel il kel il Rel il
B2 3 E|2 3 5 3 5 3 = 3 5|2 3 s 3 §
Obseravgoes:

Tipo Revestimento :

1 Betuminoso
2 Macadame

3 Pavé Cimento

4 Cubos de Granito

5 Calcada Miuda de Granito

6 Calcada Miuda de Calcario

7 Lajetas de Betdo
8 Betonilha

9 Recobrimento vegetal

10 Casca de pinheiro
11 Sem recobrimento

12 outros




& g -

PLANO DE URBANIZACAO DE FERREIRA DO ZEZERE — e B —

CONSULTORES DE ENGENHARIA LDA.
CARACTERIZACI\O DO EXISTENTE
15 - Rua Luis de Camoes
LADO ESQUERDO LADO DIREITO
FAIXA DE RODAGEM
VALETA PASSEIO PASSEIO VALETA
EST. PAVIM. EST.
S
C
£
= Pedra 1 Pedra
(3]
>
Q
o
S o) fe) 9 fe) 9 fe) o)
Bl 2 512 8 §|8 8 § 5 §|2 3 |2 8 §|2 §
Obseravcoes:

Tipo Revestimento :
1 Betuminoso
2 Macadame

3 Pavé Cimento

4 Cubos de Granito

5 Calcada Miuda de Granito
6 Calcada Miuda de Calcario

7 Lajetas de Betdo
8 Betonilha
9 Recobrimento vegetal

10 Casca de pinheiro
11 Sem recobrimento

12 outros




A 2 a8
PLANO DE URBANIZACAO DE FERREIRA DO ZEZERE — D R —
CONSULTORES DE ENGENHARIA LDA.
CARACTERIZACI\O DO EXISTENTE
16 - Rua Fonte Ferreira
LADO ESQUERDO LADO DIREITO
FAIXA DE RODAGEM
VALETA PASSEIO PASSEIO VALETA
EST. PAVIM. EST.
E -—-- -—-- 5,00-6,50 -—-- e
S
C
£
E= 12-Pedra -—-- 1 -—-- 12-Pedra
(3]
>
Q
o4
o o o o o o o o
Bl 2 3 = 3 E|2 3 E|23 3 = 3 E|2 3 E|2 3
Obseravcoes:

Tipo Revestimento :

1 Betuminoso 4 Cubos de Granito 7 Lajetas de Betdo
2 Macadame 5 Calcada Miuda de Granito 8 Betonilha
3 Pavé Cimento 6 Calcada Miuda de Calcario 9 Recobrimento vegetal

10 Casca de pinheiro
11 Sem recobrimento

12 outros




A : SsSnImEE,
PLANO DE URBANIZACAO DE FERREIRA DO ZEZERE — e ——
CONSULTORES DE ENGENHARIA LDA.
CARACTERIZA(;I\O DO EXISTENTE
17 - Rua Manuel Anténio Dias Ferreira
LADO ESQUERDO LADO DIREITO
FAIXA DE RODAGEM
VALETA PASSEIO PASSEIO VALETA
EST. PAVIM. EST.
B 2,00 700 | - 7525 | -
S
C
£
D 6 1 6 | -
[0)]
(3]
>
Q
o
e il = il i) o = il
Bl2 3 |23 3 = 3 5|23 3 = 3 5|2 3 = 3 §
Obseravgoes:

Tipo Revestimento
1 Betuminoso
2 Macadame
3 Pavé Cimento

4 Cubos de Granito

5 Calcada Miuda de Granito
6 Calcada Miuda de Calcario

7 Lajetas de Betao

10 Casca de pinheiro

8 Betonilha 11 Sem recobrimento

9 Recobrimento vegetal 12 outros




A : SsSnImEE,
PLANO DE URBANIZAGAO DE FERREIRA DO ZEZERE I o
CONSULTORES DE ENGENHARIA LDA.
CARACTERIZACI\O DO EXISTENTE
18 - Rua Maria Vasques
LADO ESQUERDO LADO DIREITO
FAIXA DE RODAGEM
VALETA PASSEIO PASSEIO VALETA
EST. PAVIM. EST.
B 7,00 2,00 7525 | -
2
C
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>
(V]
[
S Qo Qo Q Qo Q Q Q
ElE B = % 5|2 3 6|2 3 T 3 3 = 3 5
Obseravcoes:

Tipo Revestimento :

1 Betuminoso 4
2 Macadame 5
3 Pavé Cimento 6

Cubos de Granito

Calcada Miuda de Granito 8 Betonilha

Calcada Miuda de Calcario

7 Lajetas de Betao

10 Casca de pinheiro
11 Sem recobrimento

9 Recobrimento vegetal 12 outros




A : SsSnImEE,
PLANO DE URBANIZAGAO DE FERREIRA DO ZEZERE I o
CONSULTORES DE ENGENHARIA LDA.
CARACT! ERIZACKO DO EXISTENTE
19 - Rua Nuno Rodrigues
LADO ESQUERDO LADO DIREITO
FAIXA DE RODAGEM
VALETA PASSEIO PASSEIO VALETA
EST. PAVIM. EST.
B variavel 5,00 4,50-5,50 largo | -
8
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£
S 6 6 1 — |
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>
Q
<
S il Rel o kel il Rel il
83 3 5|3 3 ] S|2 3 = 3 E|3 3 s 3 5
Obseravcoes:

Tipo Revestimento :

1 Betuminoso
2 Macadame

3 Pavé Cimento

4 Cubos de Granito
5 Calcada Miuda de Granito

6 Calcada Miuda de Calcario

7 Lajetas de Betdo
8 Betonilha

9 Recobrimento vegetal

10 Casca de pinheiro
11 Sem recobrimento

12 outros




. . Y 1 NI T T3
PLANO DE URBANIZAGAO DE FERREIRA DO ZEZERE I o
CONSULTORES DE ENGENHARIA LDA.
CARACTERIZACAO DO EXISTENTE
20 - Rua do Portomar
LADO ESQUERDO LADO DIREITO
FAIXA DE RODAGEM
VALETA PASSEIO PASSEIO VALETA
EST. PAVIM. EST.
B 1,50 2,50 650 | - 300 | -
8
C
£
E= 6 1 R 6 | -
[0]
(]
>
Q
<
S i) kel ) ) i) kel i)
83 3 5|3 3 ] E| 2 E12 3 |2 3 s 3 5
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Obseravcoes:

Tipo Revestimento :

1 Betuminoso
2 Macadame

3 Pavé Cimento

4 Cubos de Granito
5 Calcada Miuda de Granito
6 Calcada Miuda de Calcario

7 Lajetas de Betdo
8 Betonilha

9 Recobrimento vegetal

10 Casca de pinheiro
11 Sem recobrimento

12 outros




A 2 a8
PLANO DE URBANIZACAO DE FERREIRA DO ZEZERE — D R —
CONSULTORES DE ENGENHARIA LDA.
CARACTERIZACI\O DO EXISTENTE
21 - Rua da Fonte da Prata
LADO ESQUERDO LADO DIREITO
FAIXA DE RODAGEM
VALETA PASSEIO PASSEIO VALETA
EST. PAVIM. EST.
E|  varidvel 500-550 | - | variavel
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£
= 11 i | - e 11
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8l 3 E|2 3 §|3 3 E|& |2 3 E|23 3 |23 3 &
Obseravgoes:
Tipo Revestimento :
1 Betuminoso 4 Cubos de Granito 7 Lajetas de Betdo 10 Casca de pinheiro
2 Macadame 5 Calcada Miuda de Granito 8 Betonilha 11 Sem recobrimento

3 Pavé Cimento 6 Calcada Miuda de Calcario 9 Recobrimento vegetal 12 outros




A : SsSnImEE,
PLANO DE URBANIZAGAO DE FERREIRA DO ZEZERE I o
CONSULTORES DE ENGENHARIA LDA.
CARACTERIZACI\O DO EXISTENTE
22 - Rua de Sao Miguel
LADO ESQUERDO LADO DIREITO
FAIXA DE RODAGEM
VALETA PASSEIO PASSEIO VALETA
EST. PAVIM. EST.
B variavel 2,50 6,00 2,50 largo | -
8
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£
E= 6 1 1 /R [
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>
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[
S i) kel ) kel ) ) i)
832 3 5|2 3 5 S|2 3 5 S|2 3 5 3 §
Obseravcoes:

Tipo Revestimento :

1 Betuminoso
2 Macadame

3 Pavé Cimento

4 Cubos de Granito
5 Calcada Miuda de Granito

6 Calcada Miuda de Calcario

7 Lajetas de Betdo
8 Betonilha

9 Recobrimento vegetal

10 Casca de pinheiro
11 Sem recobrimento

12 outros




em bom estado de conservacao

Tipo Revestimento :
1 Betuminoso
2 Macadame
3 Pavé Cimento

4 Cubos de Granito
5 Calcada Miuda de Granito
6 Calcada Miuda de Calcario

7 Lajetas de Betdo
8 Betonilha
9 Recobrimento vegetal

10 Casca de pinheiro

. . Y 1 8N1 T T 3
PLANO DE URBANIZACAO DE FERREIRA DO ZEZERE — D R —
CONSULTORES DE ENGENHARIA LDA.
CARACTERIZA(;I\O DO EXISTENTE
23 - Travessa do Fundador
LADO ESQUERDO LADO DIREITO
FAIXA DE RODAGEM
VALETA PASSEIO PASSEIO VALETA
EST. PAVIM. EST.
E — — — —_— |
2
C
(O]
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e
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>
(0]
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S Qo o Qo o Qo o Qo
B2 3 §|82 3 5|2 3 §|8 3 §|2 3 |83 3 §|2 3 &
Obseravcoes: zona pedonal de acesso restrito a cargas e descargas revestida com pavé ceramico

11 Sem recobrimento

12 outros
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PLANO DE URBANIZACAO DE FERREIRA DO ZEZERE — e R —
CONSULTORES DE ENGENHARIA LDA.
CARACTERIZACI\O DO EXISTENTE
24 - Travessa do Passal
LADO ESQUERDO LADO DIREITO
FAIXA DE RODAGEM
VALETA PASSEIO PASSEIO VALETA
EST. PAVIM. EST.
E variavel -—-- 320 | - | - variavel
i)
C
£
B 11 m——- i | - e 11
[0]
(]
>
(0]
(2
o o o o o o o o
2l 3 E|l2 3 E|2 3 §|3 S|2 3 5|2 3 |8 3 §
Obseravcoes:
Tipo Revestimento :
1 Betuminoso 4 Cubos de Granito 7 Lajetas de Betdo 10 Casca de pinheiro
2 Macadame 5 Calcada Miuda de Granito 8 Betonilha 11 Sem recobrimento

3 Pavé Cimento 6 Calcada Miuda de Calcario 9 Recobrimento vegetal 12 outros




A : SsSnImEE,
PLANO DE URBANIZAGAO DE FERREIRA DO ZEZERE I o
CONSULTORES DE ENGENHARIA LDA.
CARACTERIZACI\O DO EXISTENTE
25 - Travessa da Flor
LADO ESQUERDO LADO DIREITO
FAIXA DE RODAGEM
VALETA PASSEIO PASSEIO VALETA
EST. PAVIM. EST.
E variavel - variavel | @ -— | @ - variavel
o
)
C
£
E= 4 N e 4
[0)]
(3]
>
Q
o
e O, i) o = il i) O,
Bl 2 E12 3 §E|23 3 §|=& El2 3 E|3 3 §|3 5
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Obseravcoes:

Tipo Revestimento :
1 Betuminoso
2 Macadame
3 Pavé Cimento

4 Cubos de Granito
5 Calcada Miuda de Granito
6 Calcada Miuda de Calcario

7 Lajetas de Betao

8 Betonilha

9 Recobrimento vegetal

10 Casca de pinheiro
11 Sem recobrimento

12 outros




X : N
PLANO DE URBANIZACAO DE FERREIRA DO ZEZERE .
CONSULTORES DE ENGENHARIA LDA.
CARACTERIZACI\O DO EXISTENTE
26 - Largo Frei Diogo Canter
LADO ESQUERDO LADO DIREITO
FAIXA DE RODAGEM
VALETA PASSEIO PASSEIO VALETA
EST. PAVIM. EST.
E —- —- —- —
i)
C
(O]
= —
e
[0]
(]
>
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S o o o ko) o o o
B2 3 |2 3 §|2 3 §5|82 3 5|82 3 5|32 3 6|2 3 §
Obseravgoes: O largo é revestido por pavé ceramico e calcada milida em bom estado de conservacdo
Tipo Revestimento :
1 Betuminoso 4 Cubos de Granito 7 Lajetas de Betdo 10 Casca de pinheiro
2 Macadame 5 Calcada Miuda de Granito 8 Betonilha 11 Sem recobrimento

3 Pavé Cimento 6 Calcada Miuda de Calcario 9 Recobrimento vegetal 12 outros




A 2 a8
PLANO DE URBANIZACAO DE FERREIRA DO ZEZERE — e B —
CONSULTORES DE ENGENHARIA LDA.
CARACTERIZACI\O DO EXISTENTE
27 - Rua de Ferreira do Alentejo
LADO ESQUERDO LADO DIREITO
FAIXA DE RODAGEM
VALETA PASSEIO PASSEIO VALETA
EST. PAVIM. EST.
B delimitado 7,00 5,00 varidvel | -
8
C
£
=i 11 1 1 6 | @ -
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>
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S o o) o o) fe) o) fe)
gl32 3 5|32 3 5|23 3 5|2 3 T 3 5 3 5 3 §
Obseravcoes:

Tipo Revestimento :

1 Betuminoso
2 Macadame

3 Pavé Cimento

4 Cubos de Granito

5 Calcada Miuda de Granito

6 Calcada Miuda de Calcario

7 Lajetas de Betao
8 Betonilha

10 Casca de pinheiro
11 Sem recobrimento
9 Recobrimento vegetal 12 outros




A 2 a8
PLANO DE URBANIZACAO DE FERREIRA DO ZEZERE — D R —
CONSULTORES DE ENGENHARIA LDA.
CARACTERIZACI\O DO EXISTENTE
28 - Toponimia ndo identificada
LADO ESQUERDO LADO DIREITO
FAIXA DE RODAGEM
VALETA PASSEIO PASSEIO VALETA
EST. PAVIM. EST.
E - 6,50 -
o]
C
£
= 12 - Brita - 1 - 12 - Brita
[
>
(0]
(o4
o o o o o o o o
B| 3 5|2 3 5|2 3 §|2 3 = 3 5|2 3 §|3 g
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Obseravgoes:
Tipo Revestimento :
1 Betuminoso 4 Cubos de Granito 7 Lajetas de Betdo 10 Casca de pinheiro
2 Macadame 5 Calcada Miuda de Granito 8 Betonilha 11 Sem recobrimento

3 Pavé Cimento 6 Calcada Miuda de Calcario 9 Recobrimento vegetal 12 outros




A : SsSnImEE,
PLANO DE URBANIZAGAO DE FERREIRA DO ZEZERE I o
CONSULTORES DE ENGENHARIA LDA.
CARACTERIZACI\O DO EXISTENTE
29 - Rua Dr. Guilherme Felix. F. Soeiro
LADO ESQUERDO LADO DIREITO
FAIXA DE RODAGEM
VALETA PASSEIO PASSEIO VALETA
EST. PAVIM. EST.
B 2,80 8,30 2,20 280 | -
S
C
£
E= 6 1 1 6 | -
[0)]
(3]
>
Q
o
e il = il i) il i) il
Bl2 3 |23 3 = 3 5|23 3 5 3 5 3 = 3 §
Obseravcoes:

Tipo Revestimento :

1 Betuminoso
2 Macadame

3 Pavé Cimento

4 Cubos de Granito

5 Calcada Miuda de Granito
6 Calcada Miuda de Calcario

7 Lajetas de Betdo
8 Betonilha

10 Casca de pinheiro
11 Sem recobrimento

9 Recobrimento vegetal 12 outros




A 2 a8
PLANO DE URBANIZACAO DE FERREIRA DO ZEZERE — D R —
CONSULTORES DE ENGENHARIA LDA.
CARACTERIZACI\O DO EXISTENTE
30 - Rua dos Bombeiros Voluntarios
LADO ESQUERDO LADO DIREITO
FAIXA DE RODAGEM
VALETA PASSEIO PASSEIO VALETA
EST. PAVIM. EST.
E ____________________
S
C
£
=] 11— - | N e 11
[0)]
(3]
>
Q
o4
S 9 fe) 9 fe) 9 fe) 9
B33 3 El3 3 s 3 §|2 3 5 3 5 3 s 3 §
Obseravcoes:

Tipo Revestimento :

1 Betuminoso
2 Macadame

3 Pavé Cimento

4 Cubos de Granito
5 Calcada Miuda de Granito

6 Calcada Miuda de Calcario

7 Lajetas de Betao
8 Betonilha

9 Recobrimento vegetal

10 Casca de pinheiro
11 Sem recobrimento

12 outros
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PLANO DE URBANIZACAO DE FERREIRA DO ZEZERE — D R —
CONSULTORES DE ENGENHARIA LDA.
CARACT! ERIZACKO DO EXISTENTE
31 - Rua Dr. Anténio Godinho
LADO ESQUERDO LADO DIREITO
FAIXA DE RODAGEM
VALETA PASSEIO PASSEIO VALETA
EST. PAVIM. EST.
E ----- 2,00 2,00 7,80 2,00 200 | -
S
C
£
=1 R 6 1 1 1 6 | -
[0)]
(3]
>
Q
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S il Rel il kel il Rel il
Bl2 3 |23 3 5 3 5 3 5 3 5 3 = 3 §
\
Obseravgoes:

Tipo Revestimento :
1 Betuminoso
2 Macadame
3 Pavé Cimento

10 Casca de pinheiro
11 Sem recobrimento
12 outros

7 Lajetas de Betdo
8 Betonilha
9 Recobrimento vegetal

4 Cubos de Granito
5 Calcada Miuda de Granito
6 Calcada Miuda de Calcario



X g SeemnsmEem,
PLANO DE URBANIZACAO DE FERREIRA DO ZEZERE — e ——
CONSULTORES DE ENGENHARIA LDA.
CARACT ERIZACﬂO DO EXISTENTE
32 - Travessa do Colégio de Nossa Senhora do Pranto
LADO ESQUERDO LADO DIREITO
FAIXA DE RODAGEM
VALETA PASSEIO PASSEIO VALETA
EST. PAVIM. EST.
gl - 200 | - 6,20 2,00 200 | -
S
C
£
Bl Pavé Ceramico|  ----- 1 1 6 | -
(3]
>
Q
o
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Bl2 3 |23 3 = 3 5|23 3 5 3 5 3 = 3 §
Obseravgoes:

Tipo Revestimento :
1 Betuminoso
2 Macadame
3 Pavé Cimento

4 Cubos de Granito

5 Calcada Miuda de Granito
6 Calcada Miuda de Calcario

7 Lajetas de Betao

8 Betonilha
9 Recobrimento vegetal

10 Casca de pinheiro
11 Sem recobrimento

12 outros
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PLANO DE URBANIZACAO DE FERREIRA DO ZEZERE - e
CONSULTORES DE ENGENHARIA LDA.
CARACT! ERIZACKO DO EXISTENTE
33 - Entrada Oeste
LADO ESQUERDO LADO DIREITO
FAIXA DE RODAGEM
VALETA PASSEIO PASSEIO VALETA
EST. PAVIM. EST.
gl - delimitado | - 2%6,00 | - 250 | -
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Obseravgoes: Separador com aproximadamente 1,30m

Tipo Revestimento :

1 Betuminoso
2 Macadame
3 Pavé Cimento

4 Cubos de Granito

5 Calcada Miuda de Granito
6 Calcada Miuda de Calcario

7 Lajetas de Betdo
8 Betonilha
9 Recobrimento vegetal

10 Casca de pinheiro

11 Sem recobrimento

12 outros






