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1. INTRODUGAO

O presente documento contempla as opgdes estratégicas do Plano de Urbanizagdo de Ferreira do Zézere
(PUFZ) e constitui a memdria descritiva das Plantas de Zonamento e de Condicionantes, sendo completado com

as principais op¢des ao nivel das infraestruturas e da execugao do plano.

O conteudo deste elemento do plano comeca por fazer uma compilagdo das condicionantes legais que tém
influéncia sobre o ordenamento da Area de Intervengdo (Al), e da atualizagdo dos planos e compromissos
urbanisticos com incidéncia sobre a mesma, passando-se de seguida, a explanagao das principais opgdes de
intervengéo e estruturacdo do espago, assim como a abordagem do zonamento preconizado para a area do

Plano.

De igual forma, sdo apresentadas as propostas ao nivel das infraestruturas viarias e os conceitos globais das
infraestruturas urbanas, nomeadamente, redes de abastecimento de agua, drenagens de aguas residuais e

pluviais, recolha de residuos sélidos, rede elétrica e de telecomunicagdes.

Face ao estabelecido na legislagdo em vigor sobre a matéria do ruido, é definido no &mbito do presente plano,
considerando as suas propostas em termos de ocupagao, um "mapeamento” de zonas sensiveis e de zonas

mistas, bem como a identificagdo das zonas de conflito.

Séo também abordados os diversos aspetos que se relacionam com a execugdo do plano, cuja analise deve ser
complementada com a do Programa de Execucédo e Financiamento, que corresponde a um documento proprio

que, obviamente, devera ser ajustado temporalmente no que se refere a inflagéo.

Por fim, é efetuada a quantificacdo da proposta de zonamento e analisada a sua compatibilizagéo e articulagdo

com 0s planos de hierarquia superior.

Importa ainda lembrar que, sobre qualquer proposta de ordenamento apresentada, se sobrepdem as

condicionantes legais.

1.1 ANTECEDENTES

Atendendo a que o processo de elaboracdo do PU remonta a 2004, no que concerne aos documentos de
caracterizagdo, e que o plano foi j& objeto de Conferéncia de Servigos em Janeiro de 2013 (12 Conferéncia de
Servigos), da qual resultou a necessidade de alterar aos limites da area de intervengédo e da proposta de
perimetro urbano, importa sistematizar, ainda que de forma sucinta, algumas etapas que se consideram

essenciais para melhor entendimento das opgdes tomadas:
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Datas Etapas

Janeiro de 2003 | Deliberagio de elaboragéo do Plano de Urbanizagao

Julho de 2004 Data de conclus&o dos Estudos de Caracterizagéo do PUFZ
Abril de 2005 Data de conclusao da primeira proposta de Zonamento
Julho de 2006 Data de conclus&o da segunda vers&o da proposta de Zonamento

A CMFZ solicita a CCDR LVT “a emisséo de parecer sobre a qualificagdo, a definicdo do &mbito
e alcance em matéria de avaliagdo ambiental estratégica (AAE), do plano em causa.” (através do
oficio n® 798 de 13 de fevereiro de 2008).

Fevereiro de 2008 | A CCDRLVT responde em Maio de 2008 que “Sobre este assunto temos a informar que nos
termos do artigo 74° do Decreto-Lei n.° 316/2007, de 19 de setembro, é competéncia estrita da
Cémara Municipal ponderar justificadamente e decidir sobre a qualificagdo do Plano e no
seguimento desse procedimento, promover a eventual realizagdo da mesma.”

Data de conclusdo dos Estudos de Caracterizagao revistos, na sequéncia das apreciagdes da
CCDR-LVT (uma oficial e outra informal, de janeiro de 2005 e de janeiro de 2008,
respetivamente, e ainda de uma reunido de trabalho realizada no dia 13 de novembro de 2007,
nas instalagdes da Camara Municipal).

A revisdo de julho de 2008 correspondeu a introdugdo de corregbes apenas em algumas
matérias, designadamente, do capitulo relativo as Condigdes economicas e sociais, a que se
acrescentou uma analise genérica do parque habitacional (capitulo 2), e a atualizagéo da analise
da Dinamica construtiva (subcapitulo 4.4.6), uma vez que foram entretanto disponibilizados os
dados necessarios. A partir desta altura os estudos de caracterizagao consideraram-se fechados
e datados.

Data de conclusao dos restantes elementos do Plano com excegao do Relatério Ambiental.
Nesta altura o PU incluia na sua area de intervencdo a Variante Norte e a Zona Industrial
existente uma vez que a CMFZ tinha como objetivo prolongar o perimetro urbano até essa
variante norte.

Julho de 2008

A CMFZ, face a ponderagdo de alteragdo da variante norte e ao objetivo de tratar a zona
industrial no contexto do perimetro do PDM, aprova novos termos de referéncia com alteragéo da
area de intervengédo do PU, desencadeando os procedimentos necessarios de acordo com o
RJIGT.

Outubro de 2008

Por for¢a dos novos diplomas publicados e da entrada em vigor do PROTOVT tornou-se

necessario rever algumas opgdes e conceitos, e ainda, introduzir novos conteldos.

A CMFZ, decide:
*  Manter os Estudos de Caracterizagdo e efetuar uma Adenda aos mesmos com as

2009 novas matérias a abordar;

* Rever a proposta de plano em fungdo dos novos critérios € da nova area de
intervencédo conforme os Termos de Referéncia aprovados;

«  Face a nova area, isentar o plano a procedimento de Avaliagdo Ambiental e solicitar
um parecer de fundamentagao a um técnico credenciado para o efeito.

Data de conclusdo da Adenda aos Estudos de Caracterizagdo e dos restantes elementos de
Outubro de 2012 proposta revistos.
Os estudos de caracterizagao foram mantidos com a data inicial de 2004/2008.

Concluido o parecer que fundamenta a decisdo da CMFZ de isentar o PUFZ a procedimento de
avaliagdo ambiental.

Em 22 de novembro a CMFZ aprova a proposta de plano e delibera isentar o PUFZ a
procedimento de avaliagdo ambiental.

Novembro de 2012

A CMFZ remete a totalidade dos exemplares do plano para efeitos de agendamento e
Dezembro de 2012 | convocatoria de realizagdo da Conferéncia de Servigos prevista 0 no n.° 3 do Artigo 5°-C do
RJIGT.

Janeiro de 2013 Realiza-se a 17 de janeiro a referida Conferéncia de Servigos.
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Datas

Etapas

Fevereiro de 2013

Entre 20 e 28 de fevereiro efetuaram-se os contactos e reunides necessarios com as entidades
que emitiram parecer desfavoravel ou favoravel condicionado ao PUFZ, tendo sido concluida
essa concertagdo com o acordo entre a CMFZ e as entidades envolvidas sobre as alteragdes a
introduzir ao plano (com excegdo da CCDR-LVT, cujo procedimento foi diferente).

Assim, na sequéncia do parecer desfavoravel ao PUFZ emitido pela CCDR-LVT, a CMFZ
efetuou as seguintes diligéncias:

+ A CMFZ, via oficio n.° 1058 de 10.02.2013, comunicou & CCDR-LVT a decisdo de
realizar a Avaliagdo Ambiental Estratégica do Plano de Urbanizagdo da Vila e a
realizagdo de reunides de concertagdo com as entidades que emitiram parecer
desfavoravel ou favoravel condicionado;

+ A CMFZ enviou também a CCDR LVT, também nessa data, os novos limites do
perimetro urbano proposto e da area de intervengdo bem como respetiva
fundamentagao, solicitando a sua validagao;

+ A coberto do oficio n.° 1123 de 19.02.2013, a CMFZ solicitou a CCDR-LVT a
realizagdo de reunido de concertagdo, enviando complemento a fundamentagéo dos
novos limites do perimetro urbano proposto e da area de intervencgéo;

« A CMFZ, a coberto do oficio n.° 1236 de 25.02.2013, enviou a CCDR-LVT a
matriz/tabela das alteragdes propostas a versdo da Proposta de Plano sujeita a
Conferéncia de Servigos, de modo a ser apreciada por esta entidade;

+ A pedido da CMFZ, realizou-se a 28 de fevereiro, uma reunido para esclarecer e
concertar as alteragdes necessarias para a resolu¢do das questdes de caracter técnico
e legal constantes do parecer da CCDR-LVT.

De marco a junho
de 2013

Periodo em que decorreu:
+  Obtencgéo de alguns elementos necessarios por parte das entidades;
+ Realizagdo dos procedimentos legais necesséarios para efetuar as alteragdes nos
elementos do plano:
Deliberag&o para definir novos limites para o perimetro urbano e para a area de intervengéo
do Plano de Urbanizagéo e respetivos Termos de Referéncia nas reuniées de camara de 26
de abril e 9 de maio respetivamente;

Publicitagdo no D.R. - Aviso n.° 6019/2013 e a elaboragéo de aviso, publicitado nos locais
usuais, juntas de freguesias e jornais locais e pagina da internet da CMFZ;

O periodo para a formulagéo de sugestdes e apresentacdo de informagdes decorreu por 15
dias, terminando a 29 de maio;

Foram rececionadas 3 participagbes devidamente analisadas e cujas conclusdes se
resumem no quadro do anexo lll, intitulado "Anélise das Sugestdes".

Em reunido de camara realizada de 14.06.2013, foi deliberado, por unanimidade, aprovar a
nova area de interveng&o e o novo perimetro urbano Plano de Urbanizag&o de Ferreira do
Zézere de acordo com a proposta de decisdo na analise das sugestdes apresentadas.

+  Alteragéo e atualizagéo dos elementos de proposta;
+  Elaboragao da avaliagdo ambiental estratégica.

Agosto de 2013

Realizou-se a 13 de agosto a 2% Conferéncia de Servigos.

O PU obteve parecer favoravel condicionado da DGT e da CCDR LVT e pareceres favoraveis
das restantes entidades.

O parecer da DGT deu indicagdes no sentido de acertar algumas especificagdes relativas as
pecas desenhadas.

A CCDR LVT condicionou a correcao de alguns lapsos detetados e a ponderagao das sugestdes.
Resultou dos pareceres e da Conferéncia de Servigos que o PU reunia condi¢bes para
prosseguir para discuss&o publica devendo a CMFZ ponderar os pareceres emitidos e efetuar as
alteragdes necessérias.

Setembro de 2013

Data da versdo do PU para discussdo publica, revista na sequéncia da 22 Conferéncia de
Servigos.
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Acrescenta-se que no @mbito deste Plano de Urbanizacdo, ainda a luz do regime juridico da RAN anterior,
decorreu no ano de 2008 um processo de desafetacdo de areas de RAN que se consideravam importantes para
o0 zonamento definido pelo presente Plano. Algumas dessas areas resultavam de erros de compatibilizagéo entre
desenhos devido aos meios e métodos utilizados na elabora¢do do PDM em vigor, dando origem a situagbes de
sobreposi¢do de RAN com solo urbano, e cuja regularizacdo era imperativa. Por outro lado, na sequéncia do
ajuste do perimetro urbano quer a limites fisicos, quer para inclusdo em perimetro urbano de edificagbes
existentes e contiguas, foram entdo abrangidas algumas areas necessarias a essa adequacdo. No decurso
desse processo obteve-se o parecer favoravel da DRAP-LVT, confirmado na sequéncia do parecer emitido a
proposito da 12 Conferéncia de Servigos. Como tal, na planta de condicionantes do PU ja ndo constam areas de
RAN na Al do PUFZ.

1.2 ENQUADRAMENTO LEGAL

A legislagdo em vigor que enquadra a elaboragdo de Planos Municipais de Ordenamento do Territério (PMOT)
consubstancia-se no Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, com a redagéo dada pelo Decreto-Lei n.°

46/2009, de 20 de fevereiro, e que define o regime juridico dos instrumentos de gestéo territorial (RJIGT).

Este documento regula a execugao e aprovagao dos PMOT, tendo vindo a introduzir importantes alteragdes nos
respetivos processos de elaboragéo e aprovacédo, desde a sua 1? verséo, publicada em 1999. Destas alterages,
umas foram no sentido de conferir uma maior celeridade, simplificacdo e eficiéncia aos procedimentos de
elaborag&o, alteragdo e reviséo dos instrumentos de gestdo territorial (IGT) de ambito municipal; outras, e
apenas no que se refere aos planos de urbanizagéo e de pormenor, foram ao nivel de objetivos e conteudos
materiais, justificadas por “razdes de clareza e diferenciagdo de instrumentos, atentas as finalidades do sistema
de gestéo territorial e na pratica urbanistica municipal. Para estas alteragbes contribuiu, ainda, a reconhecida
necessidade de alargamento do ambito de intervencdo da figura do plano de urbanizagdo, ditada pelas
caracteristicas dos atuais processos de ocupagao territorial para fins turisticos, industriais e comerciais.” (DL n.°
316/2007); e as mais recentes, no inicio de 2009, visando “a efetiva responsabilizagdo dos municipios pelas
suas opgdes em matéria de ordenamento do territorio e de urbanismo”, pretenderam conferir a ‘plena autonomia
e responsabilidade aos municipios neste dominio®’, mas sem negligenciar “as tarefas constitucionalmente

cometidas ao Estado em matéria de ordenamento do territério”.

A par das alteragbes supramencionadas, e durante o periodo de elaboragdo do presente PU, foram sendo
publicados outros documentos reguladores dos IGT, nomeadamente, a Portaria n.° 138/2005, de 2 de fevereiro,
que veio fixar outros elementos que acompanham os PMOT, atendendo aos seus objetos e conteldos; e o
Decreto Regulamentar n.° 11/2009, 29 de maio, que define os critérios de classificagao e reclassificagdo do solo

rural e do solo urbano.
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E de referir também que, em simultneo com a publicagdo do D.R. n.° 11/2009, foram publicados, no mesmo dia,
os Decretos Regulamentares n.° 9/2009 e n.° 10/2009, que definem os conceitos técnicos nos dominios do
ordenamento do territério e do urbanismo a utilizar nos IGT, bem como a cartografia a utilizar nestes

instrumentos e na representagao de quaisquer condicionantes, respetivamente.

Acrescentam-se ainda, aos documentos legais referidos, outros que disciplinam determinadas matérias,
nomeadamente o D.L. n.° 9/2007, de 17 de janeiro, que aprova o novo Regulamento Geral do Ruido, o D.L. n.°
232/2007, de 15 de junho, que estabelece o regime a que fica sujeita a avaliagdo dos efeitos de determinados
planos e programas no ambiente, alterado pelo D.L. n.° 58/2011, de 04 de maio, e o D.L. n.° 163/2006, de 8 de
agosto, que aprova o regime da acessibilidade aos edificios e estabelecimentos que recebem publico, via publica

e edificios habitacionais, visando a eliminagao das barreiras arquiteténicas a pessoas com mobilidade reduzida.

1.3 AMBITO E CONTEUDOS

O Plano de Urbanizagao de Ferreira do Zézere (PUFZ) contém todos os elementos necessérios, de acordo com

a legislagdo em vigor', nomeadamente o relatério de avaliagdo ambiental estratégica e o estudo do ruido.

Segundo o art.° 87.° do RJIGT, o Plano de Urbanizag&o “concretiza para uma determinada éarea do territorio
municipal, a politica de ordenamento do territrio e de urbanismo, fornecendo o quadro de referéncia para a
aplicagdo das politicas urbanas e definindo a estrutura urbana, o regime de uso do solo e os critérios de

transformagéo do territrio."

O mesmo artigo, no numero 2, determina quais as areas suscetiveis de serem alvo deste tipo de plano, ou seja

que o Plano de Urbanizagéo pode abranger:

“a) Qualquer area do territorio do municipio incluida em perimetro urbano por plano diretor municipal
eficaz e ainda o solo rural complementar de um ou mais perimetros urbanos, que se revele necessario

para estabelecer uma intervengdo integrada de planeamento;
b)(.)”
A natureza e o contetido material do PU enquadram-se no disposto nos artigos 87° e 88°.

Por sua vez, o conteudo documental, vem consagrado no artigo 89° do RJIGT, bem como, na Portaria n.°

138/2005, de 2 de fevereiro, para além da restante legislagéo em vigor aplicavel.

1 Conforme artigos 87.°, 88.° e 89.° do RJIGT, e pela Portaria n.° 138/2005, de 2 de fevereiro, e restante legislagao aplicavel.
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Dando resposta aos contelidos exigidos, descritos neste capitulo introdutério, o Plano de Urbanizagao encontra-

se estruturado da seguinte forma:

Pegas Escritas

Pegas Desenhadas

- Relatorio de caracterizagéo e diagnostico

- Planta de enquadramento (Desenho n.° 1)

plano

Volume | | Adenda & caracterizaio e diagndstico - Plantas da situagao existente
(Desenhos n.° 2 a 20)
- Extratos das plantas sintese e da PAC de
o Plano mais abrangente
- Relatério incluindo extratos do regulamento do (Desenhos n.° 1 a 5)
Elementos que ; DM d 50 e de financi X - Compromissos urbanisticos
acompanham o - Mrogradma Zexecugao e de financiamento (Desenho n.° 6)
plano | apa’ .O ul o. - Carta da Estrutura Ecologica
Volume Il | - Relatério ambiental o
- Ficha de dados estatisticos (Desenhon.*7)
. - . . o D - Plantas de trabalho /propostas
- Apo6s a realizagao do periodo Discuss&o Publica (Desenhos n.° 8 a 15)
final, incluira o respetivo de Relatdrio de Delimitaca .d L -
ponderacio das participagdes. - Delimitago de zonas sensiveis e mistas e
zonas de conflito
(Desenho n.° 16)
EIemeptos que - Regulamento (incluindo em anexo a identificagéo | - Planta de Zonamento (Desenho n.° 1)
constituem o Volume IlI

das areas de risco ao uso do solo).

- Planta de Condicionantes (Desenho n.° 2)

1.3.2 CONTEUDO MATERIAL

Assim, conforme previsto no art.° 88.° do RJIGT, e no caso concreto, o PU deve adotar desde logo o “contetido

material apropriado as condigbes da area territorial a que respeita, aos objetivos das politicas urbanas e as

transformagbes previstas nos termos de referéncia e na deliberagdo municipal que determinou a sua

elaboragdo”, donde se depreende a importancia do presente documento, pois constituird a base onde se ira

alicercar o Plano de Urbanizagdo que se pretende desenvolver.

De acordo com 0 mesmo artigo o Plano de Urbanizagdo deve dispor, nomeadamente, sobre:

e privado e de estacionamento;

organizagéo urbana definidos;

“a) A definigéo e caracterizacao da érea de intervencéo, identificando os valores culturais e naturais a proteger;

b) A concegéo geral da organizacéo urbana, a partir da qualificacéo do solo, definindo a rede viéria estruturante, a localizagéo de

equipamentos de uso e interesse coletivo, a estrutura ecolégica, bem como o sistema urbano de circulagdo de transporte publico
¢) A definicdo do zonamento para localizagdo das diversas fungbes urbanas, designadamente habitacionais, comerciais,
turisticas, de servigos e industriais, bem como a identificagdo das areas a recuperar ou reconverter;

d) A adequagédo do perimetro urbano definido no plano diretor municipal em fungdo do zonamento e da concegdo geral da

e) O tracado e o dimensionamento das redes de infraestruturas gerais que estruturam o territério, fixando os respetivos espagos-
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canal;
f) Os critérios de localizagédo e de insergéo urbanistica e o dimensionamento dos equipamentos de utilizagdo coletiva;

g) As condigbes de aplicagédo dos instrumentos da politica de solos e de politica urbana previstos na lei, em particular os que

respeitam a reabilitagdo urbana e a reconversdo urbanistica de areas urbanas degradadas;
h) Os indicadores e os parémetros urbanisticos aplicaveis a cada uma das categorias e subcategorias de espagos;

i) A delimitagéo e os objetivos das unidades ou subunidades operativas de planeamento e gestéo e a estruturagdo das agées de

perequagéo compensatoria;

J) A identificagdo dos sistemas de execugéo do plano.”

1.3.3 CONTEUDO DOCUMENTAL

O contetido documental do presente plano, dando resposta ao artigo 89° do RJIGT e a Portaria n.° 138/2005, de

2 de fevereiro é o seguinte:

Elementos que constituem o PU (integrados no volume 1)

. Regulamento (incluindo em anexo uma planta com a identificagao das areas de risco ao uso do solo);

. Planta de zonamento (representa a estrutura territorial € o regime de uso do solo da &rea a que

respeita);

. Planta de condicionantes (identifica as serviddes e restricbes de utilidade publica em vigor que

possam constituir limitagdes ou impedimentos a qualquer forma especifica de aproveitamento).

Elementos que acompanham o PU (integrados nos volumes | e 1)

. Relatdrio, que explicita os objetivos estratégicos do plano e a respetiva fundamentagao técnica,
suportada na avaliagdo das condigbes econdmicas, sociais, culturais € ambientais para a sua

execugao (no volume l);

. Relatério ambiental, no qual se identifica, descreve e avalia os eventuais efeitos significativos no
ambiente, resultantes da aplicagio do plano e as suas alternativas razoaveis que tenham em conta os

objetivos e 0 &mbito de aplicagao territorial respetivos (no volume I);

. Programa de execugéo, contendo, designadamente, disposi¢des indicativas sobre a execugédo das
intervengdes municipais previstas, bem como sobre os meios de financiamento das mesmas (no

volume II);

. Planta de enquadramento, elaborada a escala inferior a do plano de urbanizagdo, que assinale as
principais vias de comunicagdo e outras infraestruturas relevantes e grandes equipamentos, bem

como outros elementos considerados pertinentes (desenho n.° 1 do volume I);
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Planta com a indicacéo das licengas ou autorizagdes de operagdes urbanisticas emitidas, bem como

das informagdes prévias favoraveis em vigor (desenho n.° 6 do volume Il);

Plantas de identificagdo do tragado de infraestruturas viarias, de abastecimento de agua, de
saneamento, de energia elétrica, de recolha de residuos (planta para a situagéo existente e o conceito
global proposto desenvolvido em relatério) e demais infraestruturas relevantes, existentes e previstas,

na érea do plano (desenhos n.° 11 a 20 do volume | e desenhos n.° 8 a 15 do volume I1);

Carta da estrutura ecolédgica (representada na planta de zonamento, em figura do relatério e no

desenho n.° 7 do volume I1);

Extratos do regulamento, plantas de ordenamento e de condicionantes dos instrumentos de gestao
territorial em vigor na area de intervenc&o do plano de urbanizag&o (Relatorio e desenhos n.° 1 a 5 do

volume II);

Pecas escritas e desenhadas de caracterizacdo da situagdo existente (sobre cartografia base
atualizada), onde se incluem plantas da situagdo existente, com a ocupagao do territério a data da
elaboracdo do plano (Pegas escritas e desenhadas do volume | € Anexo Il ao relatorio do volume I

com as justificagdes de alteracdo ao perimetro urbano);

Mapa de Ruido e delimitagdo de zonas sensiveis, mistas e de conflitos, e medidas de minimizagéo (no

Volume II: Mapa de Ruido, relatério e desenho n.° 16 e medidas no regulamento - Volume Ill);

Participagdes recebidas em sede de discusséo publica e respetivo relatdrio de ponderagéo (a integrar

no Volume Il);

Ficha de dados estatisticos (no Volume II).

Quanto ao Relatério Ambiental e Estudos de Ruido que complementam, o PU, tratando-se de tematicas que

obedecem a um enquadramento legal proprio, apresentam-se mais algumas especificagoes.

Relatério Ambiental

A AAE que acompanha o PUFZ, pretende dar cumprimento ao disposto no Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de
junho, alterado pelo Decreto-Lei n.° 58/2011, de 04 de maio, que regula a avaliagdo ambiental estratégica de
planos e projetos, e no Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de fevereiro, que regulamenta a sua aplicagdo aos

instrumentos de gestdo territorial.

Em virtude da legislacdo supra, o Relatério Ambiental passa a acompanhar os Planos Municipais de
Ordenamento do Territorio, nas situacdes em que as propostas se revelem potenciadoras de impactos

significativos no ambiente.

Em termos de contelido material, o Relatorio Ambiental da resposta ao disposto na legislagao especifica, em

vigor, utilizando a elaboragéo do relatério de identificacdo dos fatores criticos para a decisdo efetuados no
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ambito da revisdo do PDM, posteriormente focados na Al do PUFZ, e do relatério ambiental propriamente dito,

constituindo um dos elementos que acompanha o plano.

Estudo do Ruido

De acordo com a legislagdo em vigor sobre esta matéria, designadamente o Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de
janeiro, que estabelece 0 novo Regulamento Geral do Ruido, os planos municipais de ordenamento do territério,

devem ser acompanhados de mapas de ruido.

Os mapas de ruido, ou o relatério de dados acusticos, foram elaborados com base nas Diretrizes da Agéncia
Portuguesa do Ambiente e datam de dezembro de 2007, considerando a CMFZ que os pressupostos de analise

a época se mantém validos.

Conforme previsto no Decreto-Lei n.° 9/2007, é igualmente apresentada uma delimitacdo de Zonas Mistas e de

Zonas Sensiveis, de acordo com a proposta do Plano de Urbanizagao.

Foram ainda identificadas as zonas de conflito acustico.

1.4 BREVES APONTAMENTOS SOBRE A Al DO PUFZ E SOBRE O QUADRO DEMOGRAFICO ATUAL

Desde o inicio da elaboragdo do plano verificam-se tragos de mudanca na Vila de Ferreira do Zézere que

importa mencionar e ter em consideragao na apreensao das propostas.

A vila continua a apresentar aumento populacional e a constituir o centro polarizador do municipio;

Evolugéo positiva e boas condigbes de habitabilidade, num contexto em que as situagdes de caréncia

habitacional ndo séo significativas;

Assiste-se a uma maior dinamica ao nivel das obras de conservagao do edificado - 0 parque edificado
mais antigo tem vindo a ser recuperado ou renovado quando nao revela interesse arquitetonico de

destaque;

Continua a existir um nimero relativamente elevado de estabelecimentos desocupados destinados a

comércio/ servigos privados;

Tem-se assistido a qualificagdo da rede viaria e do espago publico em geral, ao nivel funcional, de
seguranga e de ambiéncia quer para a circulagdo automével quer para o pedo. Inclui-se nesta
tematica a dotagéo de estacionamento. As intervengdes tém-se verificado ao nivel das principais vias

de circulagao e atravessamento, bem como nos novos loteamentos;

A expanséo da rede de equipamentos coletivos, designadamente, os relacionados com a vertente,

desportiva, cultura e lazer, bem como ao nivel do ensino e assisténcia social, permitiu colmatar
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algumas necessidades, fazendo de Ferreira do Z&zere uma vila com uma interessante dotagéo para

fixar a populagdo mais jovem e posicionar-se favoravelmente para acolher novos habitantes;

. Aenvolvente natural da Vila e a proximidade da Albufeira de Castelo de Bode, conferem-lhe bastantes

potencialidades turisticas;

. A constante melhoria das acessibilidades e a proximidade crescente de grandes centros urbanos
como Tomar, Leiria e Coimbra, em complemento com os pontos anteriores permite-lhe constituir um

apetecivel local de fixagdo (abertura recente da A13).
No entanto, persistem algumas debilidades, que o PU pretende atenuar ou ultrapassar com as suas propostas:

. Verifica-se que embora, existam algumas modalidades de alojamento (que ndo se integram na
definigéo oficial de hotelaria da Dire¢do Geral de Turismo), ainda ndo se encontra em funcionamento

nenhum estabelecimento hoteleiro;

. Verifica-se ainda a existéncia de algumas vias a necessitar de melhoramentos no perfil, dotagéo de
passeios, estacionamento e arborizagdo (evidenciam-se a entrada norte na Vila e diversos

arruamentos, quer a sul quer a norte do centro da Vila);

. Caréncia de espagos verdes de uso publico do tipo Parque Urbano, com dimensdo e tipologia

adequadas a estadia e ao lazer da populacao;

. Tecido empresarial ainda vulneravel decorrente do elevado peso relativo das microempresas.

Fonte: Plural
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Decorridos cerca de 9 anos desde o inicio da elaboragdo do PUFZ, dispondo dos dados definitivos dos Censos
de 2011, e ndo se pretendendo efetuar nova andlise sécio demogréfica em todas as suas componentes, importa

contudo, perceber os tragos essenciais da situagdo demografica do concelho e da Al do PU no momento atual.

E necessario perceber ndo s6 a dindmica mas a populago a servir nas diversas vertentes desenvolvidas no PU,
segundo um modelo adequado e com o grau de rigor necessario ao fim em vista. Neste contexto, e a
semelhanca do que foi adotado nos Estudos de Caracterizagdo da 12 Reviséo do PDM em vigor para o concelho
de Ferreira do Zézere, utilizou-se 0 modelo exponencial como método de aferi¢cdo da populagéo esperada para a
frequesia de Ferreira do Zézere?, para dois momentos temporais, coincidentes com os proximos momentos

censitarios — 2021 e 2031 -, entre os quais, teoricamente, incidira o periodo de vigéncia do presente PU.

Como tal, e de forma concisa, 0s quadros nao so refletem o histérico e evolugdo como incluem a prospecao para

as proximas décadas.

No quadro seguinte s&o entdo apresentados os resultados para o concelho e para a freguesia de Ferreira do
Zézere (valores indicativos) resultantes da aplicacdo do método exponencial para os horizontes temporais de

2011/2021 e 2011/2031, os quais tem por base a evolugéo histérica ocorrida entre 1991 e 2011.

Os volumes populacionais esperados para o concelho, em 2021, materializam um decréscimo de
aproximadamente 6% relativamente a 2011, e de 13% entre 2011 e 2031, num contexto em que a sede de
concelho continuara a verificar acréscimos sucessivos: de 10% entre 2011 e 2021 e de 21% entre 2011 e

2031), numa légica de evolugdo semelhante as duas ultimas décadas (90 e 12 do século XXI).

Quadro 1: Populagao Residente no concelho e na freguesia de Ferreira do Zézere
entre 1991 a 2011 e Populagéo Esperada em 2021 e 2031,

Unidade Populagéo residente Variagéo (%)

territorial 1991 2001 2011 2021 2031 | 1991/2001 | 2001/2011 | 2011/2021 | 2011/2031
Concelho 9954 9422 8619 8066 7506 -5,3 -8,5 -6,4 -12,9
Freguesia 1948 2156 2353 2592 2849 10,7 9,1 10,2 21,1

Fonte: INE-Portugal, RGP 1991 a 2011 (Resultados Definitivos); Plural (calculos préprios)

O sentido de evolugdo das duas curvas (do concelho e da freguesia) do grafico seguinte pde em evidéncia o

tendente esvaziamento do concelho, embora a sede de freguesia de Ferreira do Zézere manifeste apeténcia

2 A area de intervengéo (A.l.) do plano ainda abrange uma parte da freguesia de Aguas Belas. Porém, e em virtude de grande parte do tecido urbano da A.l. se localizar na freguesia de

Ferreira do Zézere, privilegiou-se na proposta, esta freguesia.
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como centro polarizador, esperando-se que continue, pelo menos nos préximos 10 a 20 anos, a ganhar

populacao.

Grafico 1: Populagao Residente entre 1991 a 2011 e Populagao Esperada em 2021 e 2031,
no concelho e na freguesia de Ferreira do Zézere
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Fonte: INE-Portugal, RGP 1991 a 2011 (Resultados Definitivos); Plural (calculos préprios).

Ao nivel da estruturagéo etaria da populagéo concelhia e da freguesia de Ferreira do Zézere, confirma-se o

esperado envelhecimento demografico, alias, trago estrutural da sociedade portuguesa. Em 2011, a estruturagdo

etéria era seguinte:

. No concelho de Ferreira do Zé&zere, a populagdo com mais de 65 anos representava 29% da
populagéo total e a populagéo jovem apresentava uma proporgao de 13%, traduzindo esta distribui¢do
o efetivo envelhecimento;

. Na freguesia de Ferreira do Z&zere, mais jovem, existiam também mais velhos (1/5 do total) do que
jovens (16%), sendo que, por consequéncia, a populacdo dependente (indice de dependéncia total)

representava 56% e o indice de Envelhecimento correspondia a 124%, isto &, existiam 124 idosos por

cada 100 jovens.

Quadro 2: Estrutura etaria da populagédo do concelho e da freguesia de Ferreira do Zézere, 2001 e 2011

Concelho de Ferreira do Zézere Freguesia de Ferreira do Zézere
Gruposetanos st | 2011 | Ve ﬁ,%”’ 1 %2011 | 2001 | 2014 Var.%%w "1 02011
0a 14 anos 1295 | 1099 -15,1 12,7 359 375 4,5 15,9
15 a 64 anos 5536 | 5027 9,2 58,3 1395 | 1511 8,3 64,2
> 65 anos 2591 | 2498 -3,6 29,0 402 467 16,2 19,8
Total 9422 | 8624 279 100,0 2156 | 2353 28,9 100,0

Fonte: INE-Portugal, RGP 1991 a 2011 (Resultados Definitivos).
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2. CONDICIONANTES LEGAIS

De acordo com o regime juridico dos instrumentos de gestéo territorial (RJIGT), estabelecido pelo Decreto-Lei
n.° 380/99, de 22 de setembro, com a redacdo que lhe foi dada pelo D.L. n.° 46/2009, de 20 de fevereiro,
alterado pelo Decreto-Lei n.° 2/2011, de 6 de janeiro, que entrou em vigor a 1 de julho de 2011, a Planta de
Condicionantes "identifica as servidées administrativas e restricbes de utilidade publica em vigor, que possam
constituir limitagbes ou impedimentos a qualquer forma especifica de aproveitamento" (alinea c) do n.° 1 do
art.’ 89°).

As servidoes administrativas e restricdes de utilidade publica com representacdo na Planta de Condicionantes

(peca desenhada n.° 02 do volume Ill) do presente Plano de Urbanizagdo s&o:
a) Recursos Hidricos:

Dominio hidrico;
b) Infraestruturas:

Abastecimento de agua;

Drenagem de aguas residuais;

Rede elétrica;

Estradas Nacionais desclassificadas;

Estradas e caminhos municipais.

2.1 RECURSOS HIDRICOS

“A problematica da agua constitui, para o Estado e para a Sociedade Civil, uma das preocupagbes da atualidade.
A relevéancia desta tematica advém, por um lado, da crescente presséo a que este recurso tem sido sujeito e, por
outro lado, da consciéncia de que a prote¢do dos recursos é um fator essencial para o desenvolvimento

sustentavel e para a qualidade de vida dos cidaddos.”

Esta temética abrange as aguas de superficie, nas quais se inserem as serviddes relativas ao Dominio Hidrico e

as captagdes de dguas subterréneas para abastecimento publico.
Dominio hidrico

O dominio publico hidrico é constituido pelo conjunto de bens que pela sua natureza sdo considerados de uso

publico e de interesse geral, que justificam o estabelecimento de um regime de caracter especial aplicavel a

3 Publicagéo “Serviddes e Restricées de Utilidade Publica”, DGOTDU, 42 edigéo, revista, atualizada e aumentada em 2006 e disponibilizada no inicio de 2007.
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qualquer utilizacdo ou intervengao nas parcelas de terreno localizadas nos leitos das &guas do mar, correntes de

agua, lagos e lagoas, bem como as respetivas margens e zonas adjacentes, a fim de os proteger.

Assim, nos terrenos do dominio publico hidrico devera garantir-se 0 acesso universal a agua e a passagem ao

longo das aguas.

A constituicdo de serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica relativas ao Dominio Publico Hidrico
segue o regime previsto na Lei n.° 54/2005, de 15 de novembro, no Capitulo lll do D.L. n.° 468/71, republicado
pela Lei n.° 16/2003, de 4 de junho, e na Lei n.° 58/2005, de 29 de dezembro.

O dominio publico hidrico subdivide-se em dominio publico maritimo, dominio publico fluvial e lacustre e dominio
publico das restantes aguas. Na area do plano esta presente o dominio publico lacustre e fluvial € o dominio

publico das restantes aguas.
De forma genérica, o dominio publico lacustre e fluvial compreende (art.® 5.° da Lei n.° 54/2005):

. ‘os cursos de agua navegaveis ou flutuaveis, com 0s respetivos leitos, e ainda as margens

pertencentes a entes publicos;

. 0s lagos e lagoas navegaveis ou flutuaveis, com os respetivos leitos, e ainda as margens

pertencentes a entes publicos;

. 0S cursos de agua ndo navegaveis nem flutuaveis, com os respetivos leitos e margens, desde que
localizados em terrenos publicos, ou 0s que por lei sejam reconhecidos como aproveitaveis para fins
de utilidade publica, como a produgédo de energia elétrica, irrigagdo, ou canalizagdo de agua para

consumo publico;
. 0S canais e valas navegaveis ou flutuaveis, ou abertos por entes publicos, e as respetivas dguas;

. as albufeiras criadas para fins de utilidade publica, nomeadamente a produgéo de energia elétrica ou

irrigagdo, com os respetivos leitos;

. 0s lagos e lagoas ndo navegaveis ou flutuaveis, com os respetivos leitos e margens, formados pela

natureza em terrenos publicos;

. 0S lagos e lagoas circundados por diferentes prédios particulares ou existentes dentro de um prédio

particular, quando tais lagos e lagoas sejam alimentados por corrente publica;

. 0§ cursos de agua ndo navegaveis nem flutudveis nascidos em prédios privados, logo que
transponham abandonados os limites dos terrenos ou prédios onde nasceram ou para onde foram

conduzidos pelo seu dono, se no final forem langar-se no mar ou em outras aguas publica.”
No que diz respeito ao dominio publico das restantes aguas, este compreende (art.° 7.° da Lei n.° 54/2005):

. ‘as aguas nascidas e aguas subterraneas existentes em terrenos ou prédios publicos;
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. as dguas nascidas em prédios privados, logo que transponham abandonadas os limites dos terrenos
ou prédios onde nasceram ou para onde foram conduzidas pelo seu dono, se no final forem langar-se

ao mar ou em outras aguas publicas;
. as aguas pluviais que caiam em terrenos publicos ou que, abandonadas, neles corram;

. as aguas pluviais que caiam em algum terreno particular, quando transpuserem abandonadas 0s

limites do mesmo prédio, se no final forem langar-se no mar ou em outras aguas publicas;

. as aguas das fontes publicas e dos pogos e reservatoérios publicos, incluindo todos os que vém sendo

continuamente usados pelo publico ou administrados por entidades publicas.”
De acordo com os diplomas, Lei n.° 54/2005 e Lei n.° 58/2005, para este Plano considera-se que:

. amargem das aguas nao navegaveis nem flutuaveis, nomeadamente torrentes, barrancos e cérregos

de caudal descontinuo, tem a largura de 10 metros”.

Na Al do presente plano apenas se verificam linhas de agua enquadraveis no dominio publico das restantes

aguas.

Salienta-se que a interpretacdo do Dominio Hidrico na Al do PU, decorre de um trabalho de
confirmagao/atualizagéo realizado pela Camara Municipal, que foi desenvolvido a partir da cartografia do plano,
homologada, com recurso a reconhecimento local. Este trabalho apés validagdo pela Administracdo da Regiéo

Hidrogréafica do Tejo (ARH Tejo), passa a ser reconhecido no contexto das condicionantes.

A APA emitiu parecer ao PUFZ, na sequéncia da consulta que antecéu a Conferéncia de Servigos, verificando
existirem algumas discrepancias e omissdes na Planta de Zonamento e na Planta de Condicionantes,
relativamente a carta Militar e & cartografia de base. Constata também que essas discrepancias aparentam
resultar de uma melhoria dos tragados quer na correspondéncia com a realidade atual quer das alteragdes
resultantes da implantagéo de diversas construgdes ou de rede viaria construida/melhorada. Reconhece também
que a maioria das linhas de &gua esta incluida na estrutura ecoldgica, sendo objeto de regulamentagao
adequada. Como as linhas de agua estdo, ainda, sujeitas a regime juridico préprio, a APA emite parecer

favoravel a proposta apresentada.

De referir que, qualquer intervengao que incida sobre linhas de agua representadas em carta militar esta sujeita

ao regime legal aplicavel ao dominio hidrico, em concreto, esté sujeita a parecer da entidade com tutela.

Captacoes de dquas subterrdneas para abastecimento publico

“As aguas subterrdneas constituem importantes origens de agua, efetivas ou potenciais, que importa preservar.

Porém, a qualidade das adguas subterraneas é suscetivel de ser afetada pelas atividades socioecondémicas,
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designadamente usos e ocupagdes do solo, em particular pelas areas urbanas, infraestruturas e equipamentos,

agricultura e zonas verdes.

A contaminagéo das aguas subterrdneas €, na generalidade das situagdes, persistente, pelo que a recuperagéo
da qualidade destas dguas é, em regra, muito lenta e dificil. A prote¢do das aguas subterraneas constitui assim,

um objetivo estratégico da maior importancia, no quadro de um desenvolvimento equilibrado e duradouro.”

Na Al deste Plano foi existe uma captag&o localizada na Rua Fonte de Ferreira, que esta inativa & cerca de 13

anos, constituindo no entanto uma reserva de agua.

Embora nao possuindo qualquer area de protecdo o PU pretende a sua salvaguarda integrando-a em espagos
verde, recomendando que, caso venham a ser elaborados estudos hidrogeoldgicos para o territdrio municipal,

seja avaliado o potencial desta captagao.

2.2 INFRAESTRUTURAS

2.2.1 Abastecimento de agua

De acordo com a matéria em causa, considera-se indispensavel assegurar a protegao sanitaria dos canais e
depdsitos destinados ao abastecimento de &gua potavel as populagdes, condicionando a realizagdo, nos
terrenos confinantes, de quaisquer obras ou agdes que possam de algum modo afetar a pureza e a potabilidade

da agua.

Deste modo, é necessario avaliar junto da entidade que tutela esta matéria, na Al, sobre algum condicionamento

para a realizacdo de quaisquer obras nas zonas de respeito.

Dada a extensdo da rede de abastecimento (cartografada na pega desenhada n.° 10 constante do Volume Il do
Plano) e a escala do Plano, ndo se assinalaram essas condutas na Planta de Condicionantes, mas apenas as

condutas de adugéo gravitica e elevatoria.

2.2.2 Drenagem de aguas residuais

A construgao de redes de esgotos é considerada como sendo de utilidade publica, pelo que se torna imperioso
garantir a prote¢do das condutas, criando-se serviddes para que seja possivel a reparagéo ou substituicdo dos

coletores.

Na Al assinalaram-se o Emissario gravitico e a Conduta elevatdria.
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2.2.3 Rede elétrica

As linhas elétricas de alta tenséo e as redes de distribuicio de baixa tenséo, pelos problemas de seguranca que
implicam, justificam a obrigatoriedade de manter distancias minimas entre os condutores de energia elétrica, de

forma a evitar contactos humanos.

No caso especial das linhas de alta tensdo, deverao ser reservados corredores de protegao, sempre que se

preveja a futura passagem de linhas destinadas a alimentar aglomerados populacionais.

Na area do Plano foram assinaladas como condicionantes as linhas elétricas de tensdo nominal igual a 15 Kw.

2.2.4 Estradas Nacionais desclassificadas

O atual Plano Rodoviario Nacional (PRN 2000) ndo incluiu algumas estradas classificadas em planos rodoviarios
anteriores e determinou que as mesmas integrassem as redes municipais, mediante protocolos a celebrar entre
o0 EP - Estradas de Portugal, E.P.E. e as respetivas Camara Municipais, apds intervencgdes de conservagdo que
as reponham em bom estado de utilizagdo ou, em alternativa, mediante acordo equitativo com a respetiva

autarquia.
Até a rececdo pela respetiva autarquia, estas estradas ficam sob tutela da EP - Estradas de Portugal, S.A..

Deste modo, enquanto nao for publicado o diploma regulamentador da rede municipal, nas estradas que, néo
constando do PRN em vigor, tenham sido classificadas em anteriores planos rodoviarios, aplicam-se as

disposicdes do Decreto-Lei n.° 13/71, de 23 de janeiro.

Nas faixas com serviddo non aedificandi s6 podem ser permitidas obras de ampliagdo ou modificacdo de
edificios ja existentes para os dotar de anexos, quando ndo se preveja a necessidade de os demolir em futuro

préximo para a melhoria das condigdes de transito, sendo requisitos de tais autorizagdes:

. Na&o resultar da execugéo das obras inconvenientes para a visibilidade;
. N&o se trate de obras de reconstrugéo geral;

. Na&o se trate de obras que determinem o aumento de extensao, ao longo da estrada, dos edificios ou

vedagoes existentes, salvo quando ndo exceda 6 m;

. Obrigar os proprietarios a ndo exigir indemnizagédo, em caso de futura expropriagéo, pelo aumento de

valor do prédio ou vedagao que resultar dessas obras.

No interior dos aglomerados populacionais, nos trogos que constituam ruas com, pelo menos, 150m de
comprimento, o licenciamento municipal de edificagbes nos terrenos limitrofes da estrada pode néo respeitar as
limitagOes aplicaveis fora dos aglomerados, desde que salvaguardadas as normais condigdes de circulagéo e

seguranga rodoviarias, mediante licenga da Camara Municipal. Sempre que exista um plano de urbanizag&o ou

PU de Ferreira do Zézere - Volume Il - Relatdrio (V7) 17



|__-—| ‘ Plural

de pormenor ou plano de alinhamentos em vigor as edificagbes nos terrenos limitrofes da estrada estéo

subordinadas apenas ao que estiver previsto no plano.

Na Al do Plano foi identificado unicamente o trogo urbano da ex EN 348, da tutela do municipio.

2.2.5 Estradas e Caminhos Municipais

“As estradas e caminhos municipais, embora sendo vias de menor importéncia do que as estradas nacionais,
tém faixas de prote¢do que se destinam a garantir a sequranga da sua circulagdo e a permitir a realizagéo de

futuros alargamentos, obras de beneficiagéo, etc.”

Sempre que seja aprovado o projeto ou anteprojeto de um trogo municipal ou de variante a uma via municipal, as

zonas de protecao sao instituidas automaticamente.

De uma forma geral, ndo é permitido efetuar quaisquer constru¢des nos terrenos marginais as vias municipais:
(a) dentro das faixas de servidao non aedificandi, limitadas de cada lado da via por uma linha que dista do seu
eixo 6 a 4.5 metros, consoante se trate de Estradas ou de Caminhos Municipais, faixa esta que podera ser
alargada a 8 e 6 metros caso a Camara Municipal o julgue necessario; (b) dentro de zonas de visibilidade

especificas.
Nas zonas non aedificandi podem ser admitidas:

. Construgbes a efetuar dentro dos aglomerados, quando para os mesmos existam planos de

urbanizagédo ou planos de pormenor aos quais essas constru¢des devam ficar subordinadas;

. Construgbes simples, especialmente de interesse agricola, a distdncia minima de 5 ou 4 metros do

eixo, consoante se tratem de estradas ou caminhos municipais;

. Construgbes junto de estradas e caminhos municipais com condi¢bes especiais de tragado em

encostas de grande declive, de acordo com os regulamentos;

. Obras de ampliagdo ou de alteracdo em edificios e vedagdes existentes, situados no todo ou em parte
nas faixas non aedificandi, quando n&o esteja prevista a necessidade de os demolir em futuro préximo

para melhoria das condigdes de transito;

. Vedacdes.

Nas faixas de terreno ao longo das vias municipais denominadas faixas de respeito, estdo sujeitas a

licenciamento municipal a realiza¢do das seguintes atividades:

. A construgdo, reconstrugdo ou reparagdo de edificios e vedagdes ou execugdo de trabalhos de
qualquer natureza, até 8 e 6 metros, respetivamente, para estradas e caminhos municipais, além da

linha limite da zona da via municipal;
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O estabelecimento de inscrigbes, tabuletas, anincios ou outros meios de publicidade, até 100 metros

além da linha limite da zona da via municipal.

As bombas de abastecimento de combustivel podem ser autorizadas desde que os veiculos, para se
abastecerem, tenham de sair da plataforma da via municipal, estacionando em desvios apropriados e separados

daquela por uma placa de largura nao inferior a 0,50m.

Foram assinaladas na Planta de Condicionantes, as EM 530 e 601, e os CM 107 e 1068.

2.3 OUTROS

De acordo com os elementos fornecidos pelo Camara Municipal, relativamente a rede hidrografica concelhia
elaborada no ambito da 12 Revisdo do PDM a decorrer, na Al do presente Plano ndo sdo assinalaveis Zonas

Inundaveis.
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3. COMPROMISSOS URBANISTICOS

Neste capitulo pretende-se fazer ndo s6 uma atualizacdo dos compromissos incidentes na Al do plano,
cumprindo o previsto na legislagdo em vigor, mas também das inten¢des da Cadmara Municipal que estiveram na
génese de algumas propostas de zonamento. Esta justifica-se na medida em que, desde a fase de
caracterizagao até a data, se verificou a concretizagao de todos os compromissos municipais elencados e de

algumas intencdes ent&o identificadas, existindo atualmente outras.

Desta forma, pretende-se também dar resposta ao solicitado na alinea b) do nimero 3 da Portaria n.° 138/2005
de 22 de fevereiro, contemplando as licengas ou autoriza¢des de operagdes urbanisticas emitidas, bem como as

informagdes prévias favoraveis em vigor.

Seguidamente, faz-se uma sintese atualizada dos planos eficazes e outros compromissos e intengdes

urbanisticas com implica¢des na area do Plano.

Compromissos

Para além dos estudos referidos no ambito da Caracterizagdo e Diagndstico deste plano, e que a Camara
pretendeu consagrar nas propostas do PU, acrescenta-se a informagdo atualizada relativa aos compromissos
publicos e privados, nomeadamente equipamentos, infraestruturas, processos de licenciamento de loteamentos
e a obras de edificagéo, uns que se encontram em implementagao, outros que ja estéo concretizados, mas que a

cartografia de base, do plano, ainda ndo contempla.

Os compromissos privados identificados, correspondem maioritariamente a edificios de habitagdo com diferentes

tipologias de ocupagéo, onde predominam os edificios de habita¢éo coletiva.

Considera-se importante referir que os compromissos publicos, assumidos pela autarquia, cartografados em

julho de 2004, ja foram entretanto concretizados (Mercado Municipal, Edificio Sociocultural, Parque de Lazer da

Quinta do Adro e Terminal Rodoviario), a par da implementagéo do Plano de Valorizagdo do Espago Urbano e

do Estudo de Circulacéo e Seguranca Rodoviaria, bem como os seguintes, alguns dos quais surgiram apds a

fase de caracterizagéo e diagndstico:

Implementacdo do Parque Verde da Quinta do Adro (projeto inserido no &mbito da “Regeneragao da

Vila”), em que a Casa do Adro devera ser convertida num empreendimento turistico;

Requalificagdo urbana da Rua Dr. Anténio Baido (projeto inserido no &mbito da “Regeneragéo da
Vila”);

Espaco urbano junto a Casa do Povo, projeto que prevé a ligagdo da Rua Dr. Francisco Sa Carneiro a

Rua Manuel Anténio Dias Ferreira e a construgdo de um parque infantil;

Requalificagdo do Campo Engenheiro Lopo de Carvalho; e
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. Construgao do Centro Escolar (também concretizado).

Intencdes

Embora na peca desenhada n.° 06, do volume I, ndo estejam representadas as intengdes do Municipio, estas
sd80 mencionadas neste relatério uma vez que desde o inicio da elaboragdo do plano foram surgindo situagdes

novas que devem ser registadas e que séo as seguintes:

. Construcao da Circular Norte, com um tragado diferente do cartografado no @mbito da Caracterizacéo

e Diagnéstico e que atualmente apenas interfere com a Al do PUFZ no arranque nascente;
. Pavilhdo multiusos;
. Parque Urbano;

. Novo cemitério.

As intengdes referidas estdo assinaladas na figura seguinte.
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Figura 2: Intengdes da Camara Municipal de Ferreira do Zézere (sem escala)
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4. AREAS DE RISCO AO USO DO SOLO

Na sequéncia da identificacdo e analise dos riscos no ambito da Caracterizagdo e Diagndstico conclui-se que

nao ocorrem riscos significativos cartografaveis, na area de intervengéo do PU.

Apenas a identificagdo de conflitos acusticos decorrentes do atravessamento da Vila por vias municipais

estruturantes, justificam a elaboragédo de cartografia (figura anexa ao regulamento).

Em matéria de regulamentagdo, ndo é s6 a tematica dos conflitos, que merece regulamentacéo especifica. A
suscetibilidade para incéndios florestais na envolvente do perimetro, a possibilidade de ocorréncia de incéndios

urbanos e o risco sismico justificam a incluséo de alguma regulamentacdo adicional.
Assim sendo, s&o objeto de particular atengéo os aspetos relacionados com:

. Riscos naturais — Risco sismico e de incéndio;

. Zonas de conflito (ao nivel do ruido).

Outros aspetos relacionados com riscos ndo cartografaveis, mas referidos ao nivel da caracterizagdo e
diagnéstico, devem ser objeto de medidas adequadas ou de meng&o. Trata-se de: postos de abastecimento de
combustiveis, depésitos de gas, principais infraestruturas viarias e incéndios urbanos. Ja no que concerne aos

riscos decorrentes de condi¢Oes climatéricas extremas, tal s6 pode ser ponderado ao nivel dos projetos.

Relativamente ao risco de inundagao, ndo ha qualquer registo desta natureza, nem a identificagdo das

zonas suscetiveis de inundar.

Em sede de regulamento, s&o definidas as medidas restritivas e/ou mitigadoras de riscos e de possiveis

situagdes de conflito com as propostas de zonamento.

Na generalidade, as orientagbes e medidas constantes no relatorio e em regulamento, no que se refere a
questdes relacionadas com a edificagéo/projeto, baseiam-se nas Medidas de Autoprotegdo constantes do portal
da ANPC.

4.1 RISCO SiSMICO

Pela localizagdo da Al no zonamento sismico que é necessario considerar aquando do dimensionamento das
estruturas edificadas para resisténcia a sismos, o concelho de Ferreira do Zézere requer alguns cuidados ao

nivel dos projetos.

Perspetivando a seguranga de pessoas e bens, o PU, no seu regulamento refor¢a a necessidade dos projetos

terem que cumprir as duas normativas mais divulgadas em Portugal — o Regulamento de Seguranca e Agdes
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para Estruturas de Edificios e Pontes (RSAEEP) e o Eurocddigo 8 (EN1998 adaptado para Portugal pela Norma
Portuguesa NP EN1998).

Acresce que no licenciamento de projetos tém que ser cumpridas todas as normas de seguranga sismica

constantes na legislacdo em vigor e apresentados os elementos de estruturas e fundagdes que o comprovem.

As operagbes urbanisticas relativas a edificios ou conjuntos de edificios mais antigos, devem acautelar que as
intervengdes estruturais ndo aumentem a vulnerabilidade sismica, ou de risco de ruina, propondo o uso de
técnicas construtivas e materiais compativeis, bem como volumetrias e larguras de vdo adequadas. Na
elaboragédo dos planos de pormenor ou operagfes urbanisticas do tipo loteamento devem prever-se espacos
abertos de utilizagbes coletivas inclusas ou circundantes, para uso como areas necessarias a concretizagdo dos

Planos de Emergéncia de Protecao Civil.

Assegurar que ndo sdo acrescidos obstaculos as vias de acesso, por forma a néo dificultar a movimentagéo de
veiculos de socorro, é outro dos aspetos importantes a ter em considera¢do em projetos e obras a efetuar na
Vila.

4.2 RISCO DE INCENDIO

Apesar da consciéncia que a Camara Municipal tem ao nivel da prevencdo e defesa da floresta contra
incéndios, convém ter presente que a area de intervengdo do PU corresponde a uma &rea urbana (com
excecgao de uma pequena zona a nascente que se destinara a cemitério e portanto determina uma alteragao de

uso do solo rural e do respetivo coberto florestal).

Assim, na generalidade, as orientagbes em matéria de protegéo da floresta contra incéndios estipulada nos
diplomas legais (D.L. n® 124/2006, de 28 de Junho, alterado pelo D.L. n® 17/2009, de 14 de Janeiro), no PROF,
PROT e no PMDFCI, ndo se aplicam a area de interveng&o do PU, mas sim a area envolvente sobre a qual o PU

nao pode regulamentar.

Ora a legislacdo citada aplica-se em solo rural como alids se depreende da leitura dos diversos artigos e dos
quais, a titulo de exemplo, se refere o artigo 12° relativo as Redes de defesa da floresta contra incéndios: “1 —
As redes de defesa da floresta contra incéndios (RDFCI) concretizam territorialmente, de forma coordenada, a
infraestruturagdo dos espagos rurais decorrente da estratégia do planeamento de defesa da floresta contra

incéndios”.

O artigo 13°, por sua vez, refere logo no inicio, a propdsito das redes de faixas de gestdo de combustivel, que “1

— A gestéo dos combustiveis existentes nos espagos rurais {...)".

O n° 8 do artigo 15° refere “Nos aglomerados populacionais inseridos ou confinantes com espagos florestais e

previamente definidos nos planos municipais de defesa da floresta contra incéndios é obrigatoria a gestao de
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combustivel numa faixa exterior de prote¢ao de largura minima néo inferior a 100 m, podendo, face ao risco
de incéndios, outra amplitude ser definida nos respetivos planos municipais de defesa da floresta contra
incéndios.” Considera-se que esta faixa envolvente é exterior ao perimetro urbano, pois caso ndo o fosse todos
os perimetros urbanos em vigor teriam que ser ampliados em 100 m para assegurar esta regra, uma vez que

nao foram delimitados inicialmente com esse objetivo.

Por sua vez, o artigo 16° refere-se aos condicionalismos & construcdo e aplica-se “(...)nos terrenos classificados
nos PMDFCI com risco de incéndio das classes alta ou muito alta,(...)”, bem como a “novas edificagbes no

espaco florestal ou rural fora das areas edificadas consolidadas”. Ora nao é o caso presente.

Ja o artigo 18° determina no n° 4 que “As redes primarias de faixas de gestdo de combustivel sdo definidas
pelos planos distritais de defesa da floresta contra incéndios e obrigatoriamente integrados no
planeamento municipal e local de defesa da floresta contra incéndio”. Nao foi identificada nenhuma faixa

desta natureza que interfira com a Al do PUFZ.

Efetivamente o artigo 10° refere que “5 — A cartografia da rede regional de defesa da floresta contra incéndios e
de risco de incéndio, constante dos PMDFCI, deve ser delimitada e requlamentada nos respetivos planos

municipais de ordenamento do territorio”.

Porém, no PMDFCI do Municipio de Ferreira do Zézere néo esta identificado ou previsto qualquer elemento da
rede regional de defesa da floresta contra incéndios nem risco de incéndio a considerar. De referir, novamente,

que a Al corresponde, quase exclusivamente, a Area Urbana

As faixas de gestéo de combustivel localizam-se na envolvente do perimetro urbano e portanto fora da Al, como

tal devem ser regulamentadas no PDM.

Considera-se que os diversos artigos referidos e o proprio regime de defesa da floresta contra incéndios néo se
aplicam a Al do PU na medida em que estamos perante uma area urbana definida em plano municipal em vigor

(apenas se excecionando a area destinada ao cemitério que se localiza em solo rural).

No entanto, o regulamento do PU determina que nos espagos urbanizaveis contiguos a zonas exteriores a Al
classificadas como de perigosidade alta ou que contactam com ocupagéo florestal, a implantagdo de novas
edificagdes ficam obrigadas a assegurar uma distancia que possa ser considerada como faixa onde se efetue a

gestéo de combustivel.

Por sua vez, os espagos verdes existentes equipados e os espagos verdes propostos de recreio e lazer
contiguos ao perimetro urbano na zona norte da Vila, sdo considerados os de maior suscetibilidade a incéndios,
mesmo dentro do perimetro urbano, motivo pelo qual o regulamento do PU define regulamentagéo adicional no

sentido de reduzir essa suscetibilidade.
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Conclui-se entdo que no interior do perimetro urbano néo se aplica a cartografia de risco florestal. Quer ao nivel
de zonamento quer, ao nivel de condicionantes s6 sé&o cartografados os diversos temas a ter em conta dentro do
limite da Al. A Al integra apenas uma pequena area de solo rural a nascente destinada a cemitério e que sera

qualificada como “Espaco destinado a equipamento compativel com o solo rural”.

Ao nivel do risco de incéndios urbanos, e numa perspetiva de mitigagao, deve ter-se em consideracao aspetos
como a época e materiais de construcdo bem como o tempo de resposta a uma primeira intervencdo. De
salientar, o facto deste tipo de incéndios ter, normalmente, origem em fatores humanos como, por exemplo,

descuidos com material inflamavel e falta de manutencao de equipamentos e material técnico.

Deve-se, entéo, procurar obter um conhecimento sobre todos os edificios, ao nivel do estado de conservagéo,
dos materiais envolvidos na construcao, e dos equipamentos de combate imediato, nomeadamente nas zonas

mais antigas e de malha urbana mais consolidada.

De salientar que no caso especifico da Vila de Ferreira do Zézere, pelas suas caracteristicas, esta questdo
torna-se de reduzido impacto, na medida em que o perfil dos arruamentos permite 0 acesso de veiculos de
emergéncia. Por sua vez, os edificios antigos sdo cada vez em menor nimero, uma vez que se tem assistido a
uma progressiva atividade de renovagéo. Quanto a area considerada como nucleo antigo da vila, na realidade,
resume-se a envolvente do largo principal, recentemente intervencionado ao nivel de espaco publico e dotado de
toda a infraestruturacdo necessaria para a redugdo de riscos, combate a incéndios e melhoria de

acessibilidades.

O regulamento do PU prevé que na reconstrugao, conservagao e construgéo de edificios deve ser privilegiada a

utilizagdo de materiais resistentes a propagagéo do fogo.

A Camara Municipal efetuou também a verificagdo de existéncia de edificios classificados no ambito do Decreto
Lei n.° 220/2008 de 12 e novembro, como sendo de 32 e 42 categoria. Foram apenas identificados dois edificios

que retinem essas caracteristicas:

. Larda Santa Casa da Misericordia;

. Creche e Jardim de Infancia da Santa Casa da Misericérdia.
De referir que estes edificios sdo contiguos e ambos excedem a 2.2 categoria de risco.

A implementag&o da proposta do plano vem dotar a Al de meios eficazes de prevengédo e combate a incéndios,
nao so ao nivel de rede de abastecimento de agua, mas também da melhoria das acessibilidades as diversas

zonas edificadas da Vila (tragado e perfil de vias).
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4.3 ZONAS DE CONFLITO

As zonas de conflito correspondem, por definigdo, aquelas onde os niveis de ruido identificados no Mapa de
Ruido ultrapassam os valores do ruido ambiente exterior a que as zonas sensiveis e as zonas mistas ndo podem

ficar expostas, expressos pelos indicadores Leen (diurno-entardecer-noturno) e L, (noturno).

Analisando a delimitagdo das zonas de conflito, estas encontram-se associadas a principal fonte de ruido, o
trafego rodoviério, nomeadamente, o ruido resultante do atravessamento da ex EN 348 (Av. 13 de junho / Rua
Brigadeiro Lino Valente), do CM 1068 (Rua Dr. Guilherme Félix) e da EM 601 (Rua Jodo da Costa),

influenciando as &reas imediatamente adjacentes, consoante a classificagdo acustica estabelecida.

Salienta-se que os conflitos identificados nas zonas mistas, sdo superiores aos valores limite de exposigao
definidos, apenas em 0 a 5 dB, destacando-se o periodo correspondente ao indicador Leen. J& 0s conflitos
identificados nas zonas sensiveis, sa0 na sua maioria superiores aos valores limite de exposigao definidos em 0
a 10 dB, com algumas franjas de 0 a 15 dB (no CRIFZ, mas que néo chegam a atingir o edificio). De igual forma,

o periodo que se destaca em termos de conflitos é o correspondente ao indicador Lgen.

Em qualquer situacdo que determine zonas de conflito, as medidas de minimizagdo deverdo ocorrer de
preferéncia na fonte. No caso de tréfego rodoviario, essas medidas podem corresponder a:

. Controlo de velocidade;

. Condicionamento do transito;

. Utilizagao de pisos com caracteristicas de absorgéo acustica.
Na area do plano, as medidas de minimizacdo dos conflitos identificados propostas, para fazer face aos niveis
acusticos verificados, s&o:

. Acolocagéo de pavimento absorvente nas vias identificadas, nos trogos em causa;

. Aplantagéo de alinhamentos arboreos, sempre que o perfil dos arruamentos o permita;

. Alimitagdo de circulacdo de veiculos pesados assim que estiver concluida a circular norte prevista.

Caso ndo seja possivel reduzir os valores de exposi¢éo nas fontes, entdo as medidas de minimizagéo poderdo

ocorrer ao nivel do reforgo das fachadas.

Conforme previsto na legislagdo em vigor, para as novas construgdes, posteriores a constru¢éo das novas vias,

tera que ser assegurado pelos promotores, 0 seu cumprimento de forma a garantir o conforto nesta matéria.

Salienta-se que as novas construgdes de uso habitacional ou destinadas a equipamentos escolares, de saude

ou sociais, a localizar em zonas de conflito, sé poderao ser concretizadas se ja existirem planos de redugdo de
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ruido para essas areas, ou plano municipal de reducdo de ruido que as abranja, ou se o conflito verificado ndo
for superior em 5 dB aos valores limite de exposi¢ao definidos para as zonas mistas e sensiveis, ou ainda se, 0s
indices de isolamento acustico definidos para os respetivos projetos forem superiores, no minimo, a 3 dB
relativamente aos estabelecidos no Regulamento dos Requisitos Acusticos dos Edificios, atual D.L. n.° 96/2008,
de 09 de junho.

A analise da natureza das propostas do PU, permite concluir que em matéria de ambiente sonoro, ndo é

efetuada qualquer proposta que contribua para o agravamento da situagéo atual.

Apesar de se encontrar no perimetro urbano um trogo da variante norte a Vila (no limite nascente), néo se prevé

a existéncia de conflitos futuros, na medida em que:

. Oregulamento acautela a construgao deste trogo recorrendo a técnicas de redugéo de ruido;

. Os espagos habitacionais e equipamentos garantem o afastamento & via através da proposta de

zonas verdes;

. As intervencdes recentes no sistema viario municipal e regional que contribuem para aliviar o transito

de atravessamento na principal via que estrutura a Vila.

4.4 OUTROS

Na area de intervencdo encontram-se localizados 2 postos de abastecimento de combustiveis que
constituem atividades potenciadoras de gerar impactes negativos, devido a fatores como: a perigosidade dos
produtos comercializados, através das suas caracteristicas quimicas e fisicas; o armazenamento subterraneo
dos produtos, onde ocorre a dificuldade de identificacdo de vazamento; e a sua proximidade as outras
ocupacles urbanas. As instalagbes dos postos de combustiveis, conjuntamente com seus sistemas de
armazenagem de derivados de petrdleo e alcool hidratado, configuram-se como empreendimentos

potencialmente ou parcialmente poluidores e geradores de acidentes ambientais.

A construgdo e funcionamento dos postos de abastecimento de combustivel obedecem a regulamentagéo

prépria, nomeadamente normas de seguranga. Deve-se evitar o uso residencial na sua contiguidade.

Quanto aos depdsitos de gas existentes ou a instalar, também estes dispdem de regulamentagao prépria que
assegura as condigbes de seguranga, embora se refira, que todos eles integram zonas residenciais ou
equipamentos coletivos. Relativamente ao ponto de venda de gas existente no centro da vila, esta prevista a sua

relocalizagdo em zona mais adequada.

No que concerne as vias municipais que atravessam o perimetro urbano, e que se assumem, atualmente,

como eixos estruturantes do espago urbano, a questao dos riscos coloca-se a dois niveis: os conflitos acusticos
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(ja abordados) e a seguranga dos pedes. Para qualquer das situagdes devem ser consideradas intervengdes no

sentido de criar;

Zonas de atravessamento pedonal com boa visibilidade e devidamente sinalizadas;
Controlo de velocidade;

Redefinicao do perfil transversal de forma a integrar passeios e alinhamentos arbéreos dotando-os de

uma certa urbanidade.

E importante salientar que, os estudos virios e de valorizagdo do espago plblico da Vila, elaborados pela
Camara Municipal, e com diversas propostas ja concretizadas, tém contribuido para a diminuigdo do risco

associado as vias referidas.

Por fim, e de acordo com a chamada de atengédo da ARS LVT, as solugdes a adotar em projeto tém que dar
cumprimento & Portaria n.° 1421/2004 de 23 de novembro, relativa a limitagcdo da exposicao da populagao aos
campos eletromagnéticos (0Hz-300GHz), que adota os niveis de referéncia da Recomendagdo do Conselho n.°

1999/519/CE de 12 de julho, para os campos elétrico e magnético a diferentes frequéncias.
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5. OBJECTIVOS CHAVE PARA O MODELO DE INTERVENGAO

5.1 AVALIAGAO GENERICA DA AREA CONCELHIA

De uma forma geral, e de acordo com o diagnostico da situacdo atual, o Concelho de Ferreira do Zézere

apresenta algumas oportunidades e/ou potencialidades de desenvolvimento, que devera explorar, assim como

algumas debilidades, que podem condicionar o seu desenvolvimento futuro, nomeadamente:
Oportunidades/Potencialidades:

Concluséo de diversos projetos que implicardo uma melhoria muito significativa nas acessibilidades
ao Concelho, criando condi¢des para um mais facil acesso de pessoas e servigos, como é o caso da

construcdo da EN238 (variante) e da ligagdo ao IC3, agora A13;

Potencial turistico, relacionado com as condigdes paisagisticas e com a existéncia de patrimonio

natural e histdrico-cultural que pode ser capitalizado;
Dotagéo satisfatoria ao nivel dos equipamentos de salde e de educacao;
Aumento da populagao residente na Vila;

Potencial agricola e florestal.
Debilidades
Alguma incapacidade do concelho em atrair populagéo (quer por motivos de trabalho, quer de estudo)
na envolvente territorial;
Existéncia de um tecido empresarial vulneravel decorrente do excessivo peso de microempresas;
Elevada taxa de analfabetismo, a par de uma fraca qualificagéo da populag&o empregada;
Fraca expresséo de unidades de formag&o profissional;
Um indice de dependéncia total elevado.

Nesta matéria, e decorrendo do trabalho efetuado no &mbito da caracterizagéo e diagnostico, a escala da sede

do concelho, identifica-se também como uma debilidade fisica, expressiva, a caréncia de espacos verdes,

nomeadamente areas de grandes dimensdes, ndo se conseguindo satisfazer as necessidades recreativas e de

lazer da populagéo ao ar livre, devido a insuficiéncia deste tipo de espaco e infraestruturas associadas.

5.2 PRINCIPIOS ESTRATEGICOS

Mediante as potencialidades de Ferreira do Zézere e 0 proposto pela estratégia da 12 Revisao do PDM em vigor,

cuja revisdo esta em curso, as debilidades identificadas poderéo, potencialmente, ser ultrapassadas. Como tal, e
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tirando partido deste pressuposto, a estratégia definida para Ferreira do Zézere assenta nos seguintes

principios:

. Criar condiges de fixagao e atragéo de populacdo jovem;

. Diversificar da atividade econdmica, promovendo a criagdo de novos postos de trabalho,
crescentemente mais qualificados;

. Apostar na qualificagdo dos recursos humanos;

. Promover os recursos agricolas, florestais, naturais e culturais presentes, na ética do desenvolvimento

econdmico e de turistico sustentavel;

. Promover o territério municipal de forma integrada e articulada com o potencial dos territdrios vizinhos.

Embora a identificagdo dos principios supra mencionados possa parecer mais adequada no ambito da
elaboragao da estratégia para o desenvolvimento do concelho, considera-se que, correspondendo a Al & sede

concelhia, alguns poderdo ser consagrados nas propostas do Plano de Urbanizac&o.

5.3 OBJETIVOS

Tal como mencionado no ponto anterior, as oportunidades/potencialidades identificadas ao nivel do concelho,
bem como a proximidade a outros importantes centros urbanos, como é o caso de Tomar, e a proximidade a vias
importantes no contexto rodoviario nacional (A13 e IC8), vém ao encontro das expectativas para 0 municipio,

viabilizando trés grandes objetivos fundamentais de desenvolvimento que se pretendem implementar:

I) Incentivar a recuperagdo do parque edificado ao nivel, ndo s6 arquitetdnico, mas também da
utilizagdo, contribuindo para a qualificacdo urbana da sede de concelho, e conferindo-lhe

condigdes mais favoraveis para a sua integracdo em roteiros turisticos;

ll) Programar o espago urbano e o seu crescimento através de uma estrutura coerente, devidamente
dimensionado e adequado ao suporte fisico e as necessidades de desenvolvimento;
ll) Definir uma estrutura ecologica visando a criagdo de espagos mais naturalizados ou de

descompressao urbana, configurando uma malha/rede verde na area do plano;

IV) Posicionar Ferreira do Zézere nos circuitos turisticos e gastronémicos da regido do Centro e do

Vale do Tejo.

A viabilizagdo destes quatro objetivos principais & importante para criar um aglomerado apetecivel e
adequadamente infraestruturado e, paralelamente, € da maior importancia para o desenvolvimento turistico e

melhoria da qualidade de vida urbana da populagao local, a estruturagdo da rede viaria.
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A elaboragéo deste PU, ndo se esgota na mera definicdo de um zonamento. Atendendo a dimensao de Ferreira
do Zézere e a escala de elaboragéo deste plano (1: 2000), o PU vai um pouco mais longe chegando, por vezes,
a um detalhe préximo do desenho urbano. Esta foi a op¢éo de abordagem adotada para matérias como a dos
espagos verdes/espago publico e da rede viaria. Necessariamente, o regulamento foi também dotado de maior
detalhe do que habitualmente se confere aos PU. Desta forma, pretende-se munir o PU de ferramentas mais

operacionais para a gestdo urbanistica com o objetivo de qualificar a Vila.

5.4 AGOES PROGRAMATICAS

Os objetivos estdo apoiados em agdes programaticas que correspondem a um conjunto de opgdes essenciais
para apoiar uma politica de desenvolvimento econémico e social e definir os principios e regras para o uso e

transformac&o do solo.

Essas agOes programaticas sdo as seguintes:

Acoes programaticas Objetivo

A - Racionalizar e programar o crescimento urbano e requalificar a estrutura funcional:

1. Ajustar o perimetro urbano da Vila, estabelecido pelo PDM, adequando-o a uma escala de maior
detalhe:

. Consolidar o espago urbano com base na rede viaria hierarquizada, conferindo-lhe maior
€0esao.

2. Avaliar os indicadores urbanisticos definidos pelo PDM, adequando-os convenientemente as
necessidades e caracteristicas da propriedade, preconizando um crescimento equilibrado e uma ligagao
perfeita entre as diversas areas urbanizadas ou a urbanizar:

. Criar novas areas urbanizaveis cuja ocupagao seja regulada por indicadores urbanisticos que
traduzam no terreno a densidade adequada face ao zonamento a estabelecer;

. Introduzir parametros especificos para as areas onde coexistem edificios com cérceas
diferentes de forma a permitir a uniformizagéo das mesmas.

3. Promover a consolidagdo da atual area urbana com operagdes de preenchimento e recuperagdo do
parque edificado existente de forma a rentabilizar as infraestruturas ja construidas;

4. Promover a reabilitagdo e reocupagéo do parque edificado existente, com especial preocupagédo para
com a zona central da area de intervengdo do Plano, evitando operagdes sem critério, quer em termos de
volumetrias, quer em termos de linguagem, estabelecendo-se medidas para as futuras intervengdes;

5. Criacdo de areas nas zonas urbanizaveis, que promovam e assegurem a implantagdo de outras
fungdes urbanas para além da habitacional, como seja areas para utilizagao coletiva;

6. Estabelecer as prioridades/faseamento das diversas expansdes previstas e agdes a desenvolver, de
forma a coordenar também as atuagdes publicas e privadas.

B - Definir uma estrutura verde adequada as necessidades da populagédo e que contribua para uma integragao
harmoniosa nos espagos naturais envolventes:

1. Requalificar o Parque de Merendas:

. Permitir a implantagdo de equipamentos de apoio a esta fungdo ou a outras de caracter
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AcOes programaticas Objetivo
recreativo e/ou de lazer.
2. Valorizar os espagos exteriores publicos existentes:
. Contemplar os espagos de dimensdo e importancia a escala do Plano na Planta de Zonamento
e definir requlamentacdo adequada.
3. Definir novos espagos verdes, salvaguardando os recursos naturais:
. Criar espagos verdes de proximidade que constituam &reas de descompressdo urbana,
devidamente equipados, para permitir a fruigdo, estadia e recreio da populagéo;
. Criar espagos verdes de protegdo as linhas de agua, para salvaguardar as faixas de servidao
administrativa e de restricdo de utilidade publica;
, , , , _ N |
« Criar um Parque Urbano devidamente equipado e infraestruturado para servir a populagéo I
concelhia. "
4. Definir corredores verdes de ligagdo entre os varios espagos verdes, constituindo uma estrutura verde [\

consistente:

. Propor alinhamentos arboreos e espagos verdes que constituam elementos de ligagéo entre os
varios espagos publicos, incluindo equipamentos, e que, em simultdneo, contribuam para a
qualificagdo do espago;

. Criar corredores de ligagdo em zonas urbanizadas, privadas, incluidos em estrutura ecoldgica,
para os quais se estabelecem em regulamento algumas orientagdes a considerar no ambito de
operagdes urbanisticas futuras, no sentido de permeabilizar esses corredores e consolidar essa
estrutura ecoldgica.

5. Definir espagos verdes de enquadramento a algumas infraestruturas rodovirias:

. Criar zonas em torno de nos e trogos viarios do sistema primario, que lhes permitam conferir,
para além de uma maior qualificagdo do espaco, também uma maior seguranga, inviabilizando
acessos diretos a essas vias.

C - Prever zonas destinadas a novas unidades de equipamento de acordo com a importancia e o papel da Vila a

nivel concelhio e sub-regional:

1. Definir zonas estrategicamente localizadas e suficientemente abrangentes para permitir a fixacéo de
equipamentos de qualidade perfeitamente integrados na envolvente:

. Criar espagos suficientes para viabilizar as intengdes existentes e prever as necessidades
futuras;

. Localizar convenientemente estes espagos para evitar estrangulamentos e, simultaneamente,
assumirem um papel estruturante nas novas zonas a urbanizar.

D - Incentivar a implementagéo do sector turistico:

1. Localizar zonas suficientemente abrangentes para permitir a fixagdo de unidades turisticas de
qualidade e perfeitamente integradas na envolvente:

. Incentivar o aproveitamento de iméveis existentes com valor patrimonial, recorrendo a apoios
financeiros;

. Definir os indicadores urbanisticos e caracteristicas de ocupagdo que contribuam para a
qualificagdo dos empreendimentos.

2. Promover e incentivar o desenvolvimento de atividades de apoio ao turismo, entre 0s quais se
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destacam a gastronomia, 0 artesanato local e as empresas de animagao turistica;

3. Promover a "venda do produto local" junto de investidores e operadores turisticos, como sejam, as
condigbes naturais, a proximidade ao rio Zézere e a Albufeira de Castelo de Bode, e o patriménio
construido;

4. Promover o Concelho como ponto estratégico e central de acesso a outros locais de interesse no
territdrio envolvente;

5. Criar uma “linha” de informag&o, apoio € incentivo & formagao nas &reas relacionadas com o turismo e
a captac&o de novos investimentos em territério municipal;

6. Criar um espago de acolhimento de grande visibilidade, inovador e apelativo para o turista e para
transformar o passante em turista (como se fosse um pdrtico de entrada para o concelho e para a regiao
envolvente, onde o visitante encontre tudo o0 que precisa saber: onde comer, onde dormir e 0 que fazer).
Espago complementado com atividade de cafetaria, venda e acolhimento de empresas de animag&o
turistica, assegurando as necessidades resultantes das a¢des elencadas nos pontos anteriores 2 a 5.

E - Preservar, recuperar e proteger o patriménio cultural existente:

1. Identificar os iméveis e conjuntos com interesse e sinaliza-los convenientemente:
. Definir regulamentag&o prépria para esses imdveis e sua envolvente;

. Viabilizar no Regulamento a realizagdo das obras necessérias ao seu bom estado de
conservagao;

. Prever 0 adequado tratamento dos espagos envolventes.

2. |dentificar e divulgar os valores etnogréficos.

F — Reformular e hierarquizar a rede viaria, como opg¢ao de qualificagdo e funcionalidade urbana:

1. Qualificar a rede viaria existente com a melhoria dos perfis e pavimentos de algumas vias,
estabelecendo novos trogos de ligagdo, construindo uma malha viaria legivel:

. Hierarquizar a rede viaria mediante uma classificagéo;
. Inventariar e propor intervengdes de beneficiagdo e reestruturagéo de alguns trogos;
. Definir novos trogos e os seus perfis; I

. Definir novas bolsas para estacionamento, estrategicamente localizadas, para além da
promogao de criagdo de faixas de apoio as novas vias a construir e, sempre que possivel, junto
as existentes.

2. Consagrar o tragado da Circular para permitir aliviar e criar alternativas de circulagdo as vias
existentes.

G - Melhorar os niveis de cobertura por parte das principais infraestruturas urbanas necessarias para o seu
adequado funcionamento:

1. Infraestruturar corretamente as novas &reas a urbanizar. |

2. Melhorar as redes publicas existentes. I

34 PU de Ferreira do Zézere - Volume Il - Relatdrio (V7)




[©] Plural

H - Definir Unidades Operativas de Planeamento e Gestao (UOPG):

1. Delimitar as areas a sujeitar a elaboragéo de Planos de Pormenor ou a outras agdes programadas:

. Desenhar novas areas e estruturar outras, detalhando e concretizando as disposicdes relativas
& estrutura urbana e ao uso do solo definidos no Plano de Urbanizagéo. I

2. Definir objetivos e prioridades de intervengao para as areas.

3. Definir formas de implementagéo das areas a abranger por UOPG.
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6. DIMENSIONAMENTO DE EQUIPAMENTOS

6.1 ENQUADRAMENTO GERAL

O nivel de desenvolvimento socioecondémico de qualquer populagdo mede-se néo so pelo nivel de rendimento,
condigdes de habitabilidade, etc., mas também pela possibilidade de acesso a uma determinada gama de
equipamentos coletivos, cabendo ao Estado (Poder Central e/ou Local) garantir que todos os individuos tenham

acesso a esses equipamentos.

Os equipamentos coletivos possuem uma componente determinante ao nivel do tecido social, no sentido em que
promovem a qualidade de vida da populagao ao assegurarem a otimizagdo do acesso a educacgéo, a saude, a
seguranca social, ao desporto, a cultura e ao lazer, sendo, também, fundamentais no apoio prestado a atividade
economica. Para além da componente social, sdo normalmente elementos polarizadores do espago envolvente,

funcionando como referéncias nos percursos € nas paisagens urbanas.

A sua disseminagao pelo territério ndo €, naturalmente, viavel pelo que deve optar-se por uma distribuigdo
equilibrada, em funcdo da dindmica econdmica e social, de modo a que seja possibilitado 0 acesso facil a todos

0s seus potenciais utilizadores.

O dimensionamento de servigos, equipamentos e infraestruturas para satisfazer as necessidades e aspiragdes
da populagdo passa também pela avaliagdo do nimero de habitantes a servir. No caso concreto do presente
Plano de Urbanizagdo e no momento de apresentacdo das propostas do Plano, este dimensionamento ndo se
refere apenas a populacéo existente a data de elaboragdo do PU, mas sim a populagdo esperada no horizonte

temporal do mesmo.

A populag&o a servir devera ser avaliada por um modelo adequado e com o grau de rigor necessario ao fim em

vista. Neste contexto, utilizou-se 0 modelo exponencial conforme explicitado no subcapitulo 1.4.

Os equipamentos coletivos considerados no é@mbito das propostas do PU, pelo seu papel essencial de apoio
social e de satisfacdo das necessidades basicas da populagédo, sdo os seguintes: i) Equipamento educativo, ii)

de Solidariedade e seguranca social; iii) de Saude; iv) Desportivo e v) Cultural.

6.2 EQUIPAMENTOS PROPOSTOS

6.2.1 Equipamento educativo

A anélise da rede escolar dos municipios esta preconizada, atualmente, no &mbito da Carta Educativa (D.L. n.°
7/2003, 15 de janeiro e legislagdo complementar), a qual é “a nivel municipal, o instrumento de planeamento e

ordenamento prospetivo de edificios e equipamentos educativos, a localizar no concelho, de acordo com as
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ofertas de educacao e formagdo que seja necessario satisfazer, tendo em vista a melhor utilizagéo dos recursos
educativos no quadro do desenvolvimento demogréfico e socioecondmico de cada municipio”, sendo que no
ambito da legislagdo vigente as propostas da Carta Educativa devem ser integradas nos Planos Municipais (D.L.
n.° 7/2003, 15 de janeiro, Art.° 10°).

A Carta Educativa do concelho de Ferreira do Zézere encontra-se homologada desde 03 de julho de 2008 e as
intervengdes, nela, previstas ja foram totalmente concluidas e todas as estruturas educativas estdo pleno

funcionamento.

Neste contexto, o concelho de Ferreira do Zézere encontra-se bem dotado de equipamentos educativos
face aos quantitativos populacionais em presenga, estando estruturada em 4 polos, os quais servem todo o
concelho e integram o Agrupamento de Escolas de Ferreira do Zézere: i) EB2,3/S Pedro Ferreira (sede do
agrupamento); ii) Centro Escolar de Areias Eng.° Sérgio Mendes de Melo; iii) Centro Escolar de Ferreira de

Zézere; e iv) EB1 e JI de Aguas Belas.

No caso da freguesia de Ferreira do Zézere, em especial na Al deste Plano de Urbanizacdo, & possivel
encontrar a Escola/Sede do Agrupamento e o Centro Escolar de Ferreira do Zézere, para além de uma unidade

de ensino especial - Centro de Recuperagéo Infantil de Ferreira do Zézere.

Atendendo as expetativas de crescimento demogréfico para o horizonte temporal do presente PU, que apontam
para a continuada perda demografica e para o envelhecimento populacional no concelho, a rede de

equipamentos educativos atual sera suficiente para as necessidades previsiveis no horizonte do PU.

6.2.2 Equipamento de solidariedade e seguranga social

Ao nivel do apoio a infancia, ha a registar a existéncia, na Al deste plano, de duas creches (propriedades da
Santa Casa da Misericordia e do Centro de Recuperagdo Infantil) e duas unidades com a valéncia de ATL*

(propriedades do Centro Social Paroquial de Ferreira do Zézere e da Caritas Diocesana de Coimbra).

Atualmente (2013), dentro do perimetro urbano de Ferreira do Zézere presta-se apoio, no &mbito da valéncia
Creche, a 74 criangas para um total de capacidade de 100, totalizando uma taxa de utilizagdo/ocupagéo de 74%.

No total, a creche do CRIFZ tem capacidade e apoia 16 criangas.

Considerando uma eventual taxa de cobertura proxima dos 100% entre 2021 e 2031 e, articulando esta, com a
populagdo esperada naquele periodo, partindo do principio que se mantera o mesmo peso de 2011 (cenario
otimista), a vila de Ferreira do Zézere néo tera necessidade de mais nenhum estabelecimento com esta valéncia

no horizonte temporal do PU.

4 Fonte: Ministério da Solidariedade e Seguranga Social (http://www.cartasocial,pt/index1.php)

PU de Ferreira do Zézere - Volume Il - Relatério (V7) 37



|__-—| ‘ Plural

Em relacdo a oferta de centros de ATL, a situagdo é presentemente satisfatoria, na medida em que a
capacidade existente ndo é totalmente utilizada. Os critérios de dimensionamento oficiais ndo apresentam
valores indicativos, apenas aconselham a existéncia destas unidades em situagdes de elevada percentagem de
mé&o-de-obra feminina e em situagbes de risco social. Face aos quantitativos populacionais esperados e a
tendéncia para o envelhecimento populacional (diminuicdo da natalidade e aumento da esperan¢a média de
vida) ndo se prevé uma grande pressdo sobre este tipo de equipamento, que justifique a construgdo de mais
uma unidade, pelo que as eventuais necessidades que possam surgir, poderao ser colmatadas com ampliagdes

dos equipamentos existentes.

Relativamente as estruturas de apoio a terceira idade é possivel encontrar dentro da Al do PUFZ o “Lar de Sao
Miguel”, propriedade da Santa Casa da Misericordia de Ferreira do Zézere que, para além da valéncia Lar,
possui, ainda, as valéncias de Centro de Dia, Centro de Convivio e Apoio Domiciliario. Das valéncias existentes,
apenas o Lar funciona no limiar das suas capacidades (capacidade e utentes préximos das 18 dezenas de

idosos).

No seu conjunto, a frequesia de Ferreira do Zézere presta apoio, atualmente, (dados populacionais de 20115), a
31% da populagdo com mais de 65 anos, tendo capacidade para 42% (capacidade atual de apoio a 169 idosos
nas vérias valéncias e 126 idosos apoiados), sendo que esta discrepancia evidencia a boa capacidade do
concelho nesta matéria, ainda que se verifiquem alguns desajustes entre a oferta e a procura (lar sobrelotado e

Centro de Dia, centro de convivio e apoio domiciliario subutilizados).

Admitindo como critério de dimensionamento, a manutengéo da atual taxa de cobertura no horizonte temporal do
PU, e face a populagdo idosa esperada nessa altura (populagéo estimada para 2021 e 2031), a freguesia nao
tera necessidade de ampliar significativamente a sua dotago a este nivel. Ainda assim, a Santa Casa da

Misericordia tem intengao de ampliar a capacidade das suas instalagdes.

N&o obstante, cré-se que, tendo em conta a atual utilizagdo dos equipamentos de apoio a terceira idade, a
tendéncia de envelhecimento da populagéo e, sobretudo, a total lotagéo atual da valéncia lar, sera necessério
reequacionar, a prazo, a rede destes equipamentos, atendendo a possivel necessidade de: i) Constru¢do de um
lar de idosos; i) Reforco do Apoio Domicilidrio e aposta no Apoio Domicilidrio Integrado; iii) Eventual
alargamento das atuais valéncias a servicos mais inovadores que possam fornecer respostas integradas e

melhor adequadas as reais necessidades dos grupos, comunidades, familias e pessoas mais desfavorecidas.

6.2.3 Equipamento de saude

Os Centros de Salde constituem o primeiro contacto das populagdes com os servigos de salde, cujo objetivo é

o diagnostico e a resolugao de situagdes de doenga que nao necessitem de cuidados especializados, sendo que

5 Fonte: Censos 2011 (Resultados definitivos).

38 PU de Ferreira do Zézere - Volume Il - Relatério (V7)



|:| Plural

termos indicativos, um Centro de Salde devera ser dimensionado para um Concelho ou para um agrupamento
de freguesias. As extensdes justificam-se em zonas de fraca acessibilidade da area de influéncia do centro de

saude.

Na Al do Plano de Urbanizag&o existe um Centro de Saude que presta cuidados de clinica geral e de consultas
especializadas para grupos de risco, entendidos como consultas para criangas, gravidas e de planeamento
familiar. A sua area de influéncia estende-se as 9 freguesias do Concelho. Para além do Centro de Salde, que
possui 0 Servico de Atendimento Complementar e integra o Servico de Salde Publica, ainda existe uma
Unidade de Cuidados de Saude Personalizados (UCSP).

De acordo com os valores indicativos em termos de programac&o deste tipo de equipamento e face a populagéo
esperada, quer para o concelho, quer para a freguesia de Ferreira do Zézere verifica-se que néo existirdo

necessidades a este nivel, no horizonte do PU.

Da mesma forma, ao nivel da dotagdo de farmacias, a populagéo esperada no horizonte temporal do presente
PU né&o ird exigir uma maior cobertura farmacéutica. Assim, na vila de Ferreira do Zézere, as duas farmacias
existentes atualmente permitirdo uma boa cobertura, uma vez que, segundo as normas aplicaveis, a implantagéo
de farmacias estd condicionada & capitagdo de pelo menos 3500 habitantes/ farmécia, e a populagao esperada
para a freguesia de Ferreira do Zézere, entre 2021 e 2031 podera variar entre os 2600 e os 2900 habitantes
(valores aproximados as centenas), para além do facto de o concelho possuir mais uma farmécia e, por essa

raz&o, néo ser expectavel que a procura futura das farmécias da sede concelhia seja excessiva.

6.2.4 Equipamento desportivo

Segundo as Normas para a Programagdo e Caracterizagdo de Equipamentos Coletivos (DGOTDU) e em
conformidade com as recomendagdes do Conselho da Europa e do Conselho Internacional para a Educagao
Fisica e o Desporto (UNESCO), deve ser atribuida a quota global de 4 m2 de superficie desportiva atil por
habitante, que se deve repartir pelas seguintes tipologias, consideradas como equipamentos de base, de modo
a atribuir cerca de: 1) 95% das areas para atividades ao ar livre em terrenos de jogos e de atletismo; 2) 2 a 2,5%
para salas de desporto e 3) 1,5% para superficies de plano de agua em piscinas cobertas e ao ar livre.
Evidentemente que se trata de uma base normativa sem caracter rigido e que deve adaptar-se, com a

necessaria flexibilidade, as variaveis especificas de cada territério.

No ambito da oferta de equipamentos desportivos, é possivel encontrar na Al do PUFZ sete equipamentos
desportivos, a saber: 2 Grandes Campos de Jogos, 2 Pequenos Campos de Jogos, 2 Pavilhdes Desportivos e 1

Piscina (coberta).
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A avaliagao do nivel de dotag&o ndo é linear no presente caso ja que esta deve ser feita em fungéo da unidade
territorial da freguesia e a AIPU abrange duas freguesias (Ferreira do Z&zere e Aguas Belas), embora quase
toda a ocupacdo humana se faga no territorio da freguesia de Ferreira do Zézere. Contudo, um dos Grandes
Campos (Campo de Futebol 11) existente no municipio localiza-se na freguesia de Aguas Belas, e o outro
(Campo de Futebol 7) na freguesia de Ferreira do Zézere. Assim, para efeitos da analise da distribuicdo da area

util por habitante, optou-se por quantificar cada freguesia isoladamente e em conjunto.

Quadro 3: Equipamentos desportivos existentes na AIPU de Ferreira do Zézere, 2013

Area Total afeta a

Tipologias Designagéo pratica desportiva | N°
(m?)
- Campo de futebol + basquetebol da EB2,3/S Pedro Ferreiro 2678
Peguenos Campos de Jogos o o 2
- Campo de ténis municipal 674
Pavilhdes Desportivos e - Pavilh&o da EB2,3/S Pedro Ferreiro 550 )
Salas de Desporto Polivalentes | . pavilhgo Gimnodesportivo Municipal 1675
- Campo de Futebol 11 (Freguesia de Aguas Belas) 6864 1
Grandes Campos de Jogos )
- Campo de Futebol (Quinta do Adro) 3345 1
Piscinas - Piscina Municipal Coberta 197 1
Total 15983 7

Fonte: Camara Municipal de Ferreira do Zézere.

Quando associadas as duas freguesias, a relagao area desportiva Util/habitante é de 4,7 m2, dotagao acima dos
4 mzindicados oficialmente. Quando avaliadas individualmente, regista-se que a freguesia de Ferreira do Zézere
se encontra muito proxima dos 4 m? (3,9 m?habitante) e a frequesia de Aguas Belas possui 4rea desportiva por
habitante excedentaria (6,4 m2). Esta anélise é puramente quantitativa e deve ser ponderada, tendo em ateng&o
que a populagéo que utiliza o campo de futebol de 11 sera maioritariamente da freguesia de Ferreira do Zézere,

mas também de outras freguesias do concelho.

Face a dotagdo atual e a evolugdo demografica esperada para a freguesia de Ferreira do Zézere no horizonte
temporal do PU, ndo ser@o necessarios mais equipamentos desportivos em cumprimento dos referenciais
oficiais. Contudo, sera sempre possivel acolher instalagbes desportivas de carater mais informal, que seréo

sempre complementares e contributivas para a pratica desportiva que se pretende generalizar.

6.2.5 Equipamento cultural

No ambito do equipamento cultural é possivel encontrar, na Al do PUFZ as seguintes estruturas fisicas: uma
biblioteca, um cineteatro municipal, um posto de turismo, uma Casa do Povo, e um Edificio Sociocultural, onde
estdo instaladas varias valéncias: o Centro Cultural (auditorio, bar, saldo polivalente), o Centro de Coletividades
(sedes do Sport Clube de Ferreira do Zézere e respetivo ginasio, da Sociedade Filarménica Ferreirense, das

Associagdes de Agricultores e Apicultores, do Clube de Atletismo de Ferreira do Zézere e da Arquejovem), o
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Emissor Regional do Zézere, a Delegacdo Regional do Ministério da Agricultura, o polo do Instituto Vitorino

Matono e o polo do Instituto Politécnico de Tomar.

Ao nivel dos projetos da autarquia, destaca-se a inten¢do de construcdo de um Pavilhdo Multiusos na zona

sudeste do perimetro urbano da Vila, perto do Centro de Saude.

Ndo obstante a dotagdo atual, relativamente diversificada, propde-se que se amplie e diversifique a oferta
atualmente existente, tanto ao nivel da promogao da “cultura” local, como de novas formas, mais inovadoras de
promocao cultural, podendo apostar-se, por exemplo, em espagos como “quiosques interativos” que podem
fornecer informacdo ao municipe e/ou informagéo turistica, permitindo, igualmente, o contacto de populagdes
mais idosas com as novas TIC, ou ainda espagos integrados com videoteca, fonoteca, ludoteca, entre outros.
Neste contexto, propde-se, também, que se continuem a apoiar as iniciativas das varias associagdes recreativas

e culturais locais.
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7. CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO

Para responder as tendéncias observadas e as necessidades sentidas, € na sequéncia da adequagéo do
perimetro urbano definido pelo PDM em vigor, optou-se por fazer um zonamento que se iré refletir nos usos do
solo e numa normativa de base morfoldgica que recorre a indicadores facilmente identificaveis como alturas de
fachada, recuos, alinhamentos, tipologias, areas minimas de lote, indices de implantacdo e construcéo, etc., e

numa previsao de realiza¢des ao longo do periodo de vigéncia do Plano.

Para a melhor concretizagdo dos objetivos estratégicos, o solo relativo & Al foi sujeito a um zonamento, cujo
suporte foram o conhecimento do local, os estudos de caracterizagdo, as infraestruturas existentes, as

tendéncias de crescimento, as expectativas e a analise dos estrangulamentos verificados.

Assim, e de acordo com a legislacdo em vigor, este solo é classificado como solo rural e solo _urbano,

processando-se a qualificagdo do solo urbano através da integragdo do territdrio em solo urbanizado e em solo

urbanizavel.

Este zonamento preconiza uma organizacao espacial baseada em dois principios estabelecidos na legislacao. O
primeiro, refere-se & utilizagdo dominante e as caracteristicas morfo tipologicas de organizacdo do espago
urbano, e 0 segundo, refere-se ao grau de urbanizagéo do solo, ao grau de consolidagdo morfo tipolégica e a

programac&o da urbanizac&o e da edificacéo.

7.1 AREA DE INTERVENGAO DO PLANO DE URBANIZAGAO

Como referido anteriormente, a atual area de intervengdo do PUFZ, com 158,8 ha, difere da inicialmente
contratada para elaboragéo do PU, correspondendo a que resultou dos Termos de Referéncia aprovados em
maio de 2013. Importa também lembrar que a atual versao do plano vem na sequéncia de um procedimento com

antecedentes, igualmente explicitado no subcapitulo 1.1 deste relatério.
A Al do PUFZ apresenta as seguintes caracteristicas:

Abrange maioritariamente o perimetro urbano da vila de Ferreira do Zézere definido no PDM em vigor,
excluindo um conjunto de pequenas areas residuais, a sul (num total de 2,4 ha), que a Camara
Municipal pretende reclassificar como Solo Rural em sede de revisdo do PDM (identificacdo e

justificacé@o especificas constantes no Anexo Il do presente relatorio);

Abrange um conjunto de areas do solo rural (num total de 19,0 ha) que a Camara Municipal pretende
reclassificar para urbanas, em sede de elaboragdo do PU (identificacdo e justificagdo especificas

constantes no Anexo Il do presente relatorio);

Abrange uma pequena area de solo rural a nascente, considerada complementar (com 2,37 ha). Esta

area do solo rural foi incluida no ambito do PU uma vez que se destina a um usos especifico de
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equipamento cuja concretizagdo nao é viavel face a regulamentagao constante no PDM em vigor, mas
que Também néo justifica a reclassificacdo para solo urbano, atendendo a compatibilidade com o
estatuto de solo rural, conferida pelo atual RJIGT (identificagdo e justificagdo especificas constantes

no Anexo Il do presente relatério).

7.2 PERIMETRO URBANO PROPOSTO vs RECLASSIFICAGAO DO SOLO RURAL COMO URBANO

De acordo com a legislagdo em vigoré, a classificacdo de solo como urbano tem de ser fundamentada “na
indispensabilidade e adequagdo quantitativa e qualitativa de solo para implementar a estratégia de
desenvolvimento local”, com base num conjunto de critérios (art.° 6.°). Ja a reclassificagdo de solo rural como
solo urbano, ‘tem caracter excecional e depende da comprovagdo da sua necessidade face a dindmica
demografica, ao desenvolvimento econdmico e social e a indispensabilidade de qualificagdo urbanistica’,

obedecendo néo sé ao artigo anterior, mas também a uma série de critérios complementares (art.° 7.°).

Ora, da andlise da envolvente e da ampliacdo de escala do perimetro urbano e do conjunto dos espagos
urbanos e urbanizaveis definido pelo PDM (escala 1:25.000 e 1:5.000) para a deste Plano de Urbanizagao

(1:2.000), resultou a necessidade de adequagéo daqueles, por via de:

O tragado do perimetro urbano em vigor apresentar uma delimitagdo independente de limites fisicos,

“partindo” propriedades sem um fundamento aparentemente racional;

Definigdo da propria estrutura viaria, que teve como ponto de partida a integragdo do “Estudo de

circulagéo e seguranga rodoviaria” promovido pelo Municipio;
Insercdo das propostas do estudo supramencionado, ao nivel da rede viaria;

Integrac@o de determinadas intengdes municipais e de sugestdes decorrentes da participagao publica
inicial;

Integracdo de situagbes perfeitamente identificadas nas zonas limitrofes do perimetro urbano
decorrentes de: ocupagdes existentes anteriores ao PDM em vigor e que nédo foram contempladas, ou
da necessidade de regularizar ocupagdes que, embora com caréter irregular, se revelam de extrema

importancia econdmica ou social para a vila e para o concelho.

Dotagéo de areas urbanizaveis que permitam estrutura e qualificar determinadas areas da vila e fazer

face as previsdes demograficas.

A reflexdo sobre os diversos fatores resultou em incremento ou subtragdo de area ao atual perimetro urbano,
salientando-se que a rede viaria tem um papel bastante importante na delimitagéo e conformagéo das opgdes

tomadas. Dessa reflexdo resultou efetivamente:

6 Decreto Regulamentar n.° 11/2009, de 29 de maio.
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. Foram excluidos da proposta de perimetro urbano 2,4 ha, a reclassificar como solo rural no dmbito da

revisdo do PDM;

. Foram incluidos na proposta de perimetro urbano 19,0 ha de solo rural que o PU propde reclassificar

para solo urbano;

. Em termos efetivos 0 acréscimo do perimetro urbano representa 16,6 ha.

Para efetuar um enquadramento geral da fundamentacdo para as alteragdes preconizadas pelo PU no que se

refere ao perimetro urbano, toma-se como orientagdo o conteudo juridico do artigo 6.° e do artigo 7.° do

referido D.R. n.° 11/2009, conforme se transcreve seguidamente (ver também a Figura 3 e da Figura 4, no final

deste capitulo.
A justificagao/fundamentacéo detalhadas para cada area consta do Anexo Il ao presente relatério.

Quanto ao artigo 6.°, salienta-se o seu n.’ 4:

“a) Insergdo no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal;

b) Existéncia ou previsdo de aglomeragao de edificios, populagéo e atividades geradora de fluxos significativos de
populagao, bens e informagao;

¢) Existéncia ou garantia de provisdo, no horizonte do plano municipal de ordenamento do territério, de infraestruturas
urbanas e de prestagédo dos servicos associados, compreendendo, no minimo, os sistemas de transportes publicos, de
abastecimento de agua e saneamento, de distribuigado de energia e de telecomunicagoes;

d) Garantia de acesso da populagdo residente aos equipamentos que satisfagam as suas necessidades coletivas
fundamentais.”

Verificando-se que os valores de populacao residente na freguesia de Ferreira do Zézere, tém vindo a
aumentar em cada Censo realizado, sendo esta freguesia a que maior peso tem na Al do plano, e
concentrando-se dominantemente na sede do concelho, a Camara Municipal entende que essa evolugdo
acarreta a necessidade da reestruturagcao do perimetro da Vila a varios niveis, no sentido da sua valorizagao
territorial e ambiental. As previsdes efetuadas no subcapitulo 1.4 apontam para a continua¢do do aumento
populacional na Al do PUFZ, estimando que a populagéo atual de 2353, atingira no préximo periodo censitario

0s 2592 residentes.

Assim, para além da melhoria da rede viaria e das questdes relacionadas com a acessibilidade e a mobilidade,
em que para o efeito, a Camara Municipal elaborou um Plano de Valorizagéo do Espago Urbano e um Estudo de
Circulagdo e Seguranga Rodoviaria, ja referenciados anteriormente, para a Al, considera-se imprescindivel
definir, ndo s6 uma boa rede de equipamentos de utilizagao coletiva — e registe-se, que nos ultimos anos tem-se
assistido a um esforgo significativo, nessa matéria, - como também uma estrutura verde dominantemente de

proximidade, que confira a populagéo o desejavel dimensionamento por habitante.

No caso da Al, e recorrendo aos valores da populagdo da freguesia de Ferreira do Zézere, em 2011 (2353

residentes), e considerando apenas os espagos verdes equipados e os espagos verdes de recreio e lazer da
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proposta de zonamento da sede de freguesia, obter-se-a com a implementagao do PU um racio de cerca de 44,3
m?2 de espago verde/habitante, valor muito superior ao que é habitualmente definido para uma estrutura verde
secundaria (10m2habitante), tendo em conta que a maior parte dos espagos verdes se inserem nesta estrutura,

uma vez que sao essencialmente de proximidade.

Saliente-se que enquanto uma estrutura verde (entenda-se secundaria) pode ser conseguida muito a custa de
solo urbano, como € o caso, os equipamentos de utilizacéo coletiva nem sempre o podem, consoante o tipo e a
dimens&o necessaria associada. Assim, tendo em conta as inten¢des do municipio, anteriormente explanadas,
foi necessario recorrer ao solo rural, propondo-se a ampliagdo do perimetro urbano do PDM em vigor para

acolher alguns equipamentos essenciais para a dota¢do da vila e do municipio.

Ainda justificando a estratégia da Camara Municipal no que se refere a estrutura verde, saliente-se que a
valorizagdo do solo urbano implica diminuir as areas para construcéo, tal como definidas no PDM em vigor, em
beneficio da criacdo de espacos verdes. No entanto, apenas parte dessa area, foi compensada com a
reclassificacdo de solo rural para Espagos residenciais propostos de baixa densidade, como se pode constatar
na figura 4, onde a reclassificacdo dos espacos urbanizaveis a poente do campo de futebol para espago verde é
compensada com a definigdo do espago urbanizével residencial de baixa densidade (contribuindo ainda para a

qualificagdo do espaco por mudanca de uso, que atualmente é pecuario).

No que se refere a outras questdes, no dmbito da analise da situagéo existente, em 2003, ano em que o plano
teve verdadeiramente inicio, verificou-se a existirem nucleos de edificios e um equipamento que, embora
contiguos ao perimetro urbano definido pelo PDM em vigor, ndo foram aglutinados a este, nem mesmo
integrados num perimetro proprio. O PU constitui a oportunidade de resolver essas situagdes. Tal como foi
exposto na argumentagao para a revisdo do PDM, este tipo de situagéo verifica-se ser muito frequente em toda a

area do concelho.
Por outro lado, somam-se as situacdes referidas, outras duas:

. Uma faixa de Espago urbano e de Espago urbanizavel a nascente do Espago industrial, junto ao
Campo de futebol que, por questdes ambientais deve mudar de uso, optando-se por alterar para

espago verde;

. E, a area afeta ao atual Parque de Merendas ndo estad integrada na totalidade da sua area, em

perimetro urbano.

Por Ultimo, no que se refere a infraestruturagéo da Al, verifica-se pelos elementos do plano, que a Al esta na sua
totalidade infraestruturada. Quanto a transportes publicos, a &rea do plano é servida por 3 operadoras, cujo

ponto comum é o Terminal Rodoviério, investimento de construgdo recente.
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No gue concerne ao estipulado no Artigo 7.°, “A reclassificagdo do solo rural como solo urbano concretiza-se

através de procedimento de alteragdo ou de revisdo de plano municipal de ordenamento do territério (...)". Ora, o
presente PU, enquanto plano municipal, vem reconfigurar o perimetro urbano de Ferreira do Z&zere com a

fundamentacdo apresentada, traduzindo-se na alteragdo ao PDM, que por sinal esta em revisao.

Neste mesmo artigo, também é referido o caracter excecional da reclassificagdo do solo rural em urbano, cuja

fundamentacao, além de obedecer ao artigo 6°, ja mencionado, deve ainda considerar os seguintes critérios:

“a) Fundamentagéo na avaliagdo da dindmica urbanistica e da execugao do plano diretor municipal em vigor, suportada
em indicadores de execugdo fisica da urbanizagdo e da edificacdo e na quantificagdo dos compromissos urbanisticos
validos e eficazes;”

Em termos de avaliagao da execugdo do PDM na Al, e tendo por base a peca desenhada do PU, n.° 05 — “Planta
de Ordenamento da Vila de Ferreira do Zézere do PDM, na escala 1/5000”, e a respetiva legenda, verifica-se

que:

Espaco cultural — Este espago deu lugar a expanséo da area desportiva identificada com o n.° 12 na
referida peca desenhada e a um espago verde de utilizagdo coletiva. O edificio devera ser convertido

em empreendimento turistico.

Espaco Canal — A variante prevista a sul da Al foi executada, mas apenas até a EN 238. Algumas vias
estruturantes do solo urbano foram concretizadas, apoiando, nomeadamente algumas operagfes de

loteamento e equipamentos.

Espacos urbanos e urbanizaveis — A area urbana sujeita a intervengcdo do PU encontra-se

dominantemente consolidada/a consolidar por via, quer da construgdo de novos edificios
essencialmente habitacionais (alguns em tipologia mista), quer de loteamentos aprovados, j& com
obras de urbanizacdo executadas e alguns lotes ocupados. Salienta-se que a ocupagédo se
desenvolveu dominantemente junto, ora as vias existentes, ora as entdo propostas pelo PDM.
Destaca-se o loteamento na entrada poente da vila, cujos paré@metros previstos pelo PDM se
confirmaram excessivos [Espacos urbanizaveis (Reserva) H3] uma vez que ndo tem existido procura
para as tipologias de construcéo definidas, dado que a maioria das mesmas ainda ndo esta concluida,
devido a dificuldades financeiras por parte do promotor, pelo que, a area embora infraestruturada,
ainda ndo se encontra consolidada, nem se consegue prever o momento em que a situagé@o deste
loteamento sera desbloqueada. No entanto, outros loteamentos mais proximos do centro encontram-
se quase 100% implementados (Alvaras n.°s 26/1987, Alv. 1/1997 - 1/2007, 1/1998 - 1/2000, 2/2000,

1/2005), dominantemente de habitag&o coletiva.

Espacos verdes — Dos poucos espagos verdes delimitados no PDM (Area verde de uso coletivo —
Praca Dias Ferreira, e Area verde de protecdo e enquadramento - faixas verdes ao longo da Av. 13

de junho — ex. EN 348) faltam concretizar como espago publico, as Areas verdes de protegéo e
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enquadramento, a exceg¢ao das previstas no loteamento da entrada poente da Vila, até a rotunda da
superficie comercial, incluindo as deste estabelecimento. No entanto, saliente-se 0 esforgo do

municipio na cria¢do de novos espacos verdes nao previstos no PDM.

. Equipamentos coletivos — Foram construidos todos os equipamentos propostos: instalagdes da GNR

(n.° 11), a zona desportiva da Quinta do Adro (n.° 12), a Central de camionagem (n.° 20) e a Biblioteca
(n.° 21). Para além desses, foram ainda construidos, as novas instalagbes da Camara Municipal, o
Edificio sociocultural, o Centro de salde, o Lar/Residéncia para deficientes — CRIFZ, e de conclusdo
muito recente, o Centro Escolar de Ferreira do Zézere. Foi ainda ampliado o Lar da Santa Casa da

Misericordia.

Em termos de dindmica construtiva, conforme se pode verificar no quadro seguinte, 0 ano mais relevante foi o de
2006, com o licenciamento de 31 projetos, e um total de 76 fogos. No ano seguinte, diminuiu significativamente,
mantendo-se relativamente constante até 2009. Os Ultimos 3 anos traduziram-se num decréscimo significativo
no licenciamento de novos edificios habitacionais. O ano de 2010 traduziu-se numa paragem abrupta. Este
aspeto esta diretamente relacionado com a situagao econdmica do pais. Paralelamente, assistiu-se ao aumento

das intervengdes de conservagéo no edificado existente.

Quadro 4: Licenciamentos (2004 a 2012)

Destinos
Hab. |

Ano Unif./Bif. . N.°fogos | Hab.Col. . N.°fogos Outros Industria Total
2004 5 1 5 8 | 59 3 - 16
2005 5 5 2 1 18 4 1 12
2006 15 1 17 9 i 59 7 - 31
2007 4 1 4 2 . 16 4 - 10
2008 2 2 3 22 3 0 8
2009 4 1 4 3 120 3 0 10
2010 - - - - - - -
2011 2 2 1 1 3 2 0

2012 0 ¢ 0 1T 1 4 0 5

“b) Afericdo do grau de aproveitamento e da disponibilidade de éareas urbanas suscetiveis de reabilitagdo, renovagéo e
reestruturagdo ou de maior densificagdo e consolidagdo urbana, suportada em indicadores demonstrativos da situagéo,
devendo o aproveitamento das mesmas prevalecer sobre o acréscimo do solo urbano;”

Embora a data dos estudos de caracterizagdo se tivesse registado a existéncia de alguns edificios em mau
estado de conservagao, tal ndo se verifica atualmente, pelo menos, no mesmo numero, na medida em que tem

havido algumas operagdes de renovagéo ou de alteragdo de edificios.
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Na Al ndo se identificam propriamente &reas suscetiveis de reabilitagdo ou renovagdo, mas tdo-somente um
edificio ou outro a necessitar de intervencéo mais profunda. J& no que se refere a densificagéo, também néo se
verifica essa necessidade, uma vez que, para ja, estdo previstas areas especificas no ambito dos loteamentos
aprovados. No entanto, e como ja se referiu anteriormente, o solo urbano atual corresponde a espagos
residenciais existentes, essencialmente a consolidar, ou mesmo consolidados. S&o areas que se caracterizam
significativamente por uma ocupagao de uso habitacional, destacando-se nas areas menos centrais a tipologia
habitacional unifamiliar, em moradia isolada. Esta tipologia ainda é a que domina na Al, requerendo por isso

mais area de solo urbano por agregado familiar.

Os espagos consolidados mais os espagos centrais correspondem 14,5% do solo urbano e no registam valores
significativos de fogos ou edificios devolutos, resumindo-se a casos perfeitamente localizados de ruina ou

edificios em mau estado.”

Quanto aos espagos a consolidar, que representam cerca de 27,2 %, contemplam alguns edificios,
nomeadamente moradias, com ocupagdo sazonal, associados a emigragdo. No entanto, o nimero de edificios

com ocupagao permanente é largamente superior.’

Estimou-se ainda por analise de Ortos IGP 2011, observacdo local e cruzamento com o cadastro que, dentro
desses 27,2% de solo urbano classificado como espagos a consolidar, em média, o espago disponivel para

ocupar corresponde a cerca de 30% dos mesmos. Ou seja 8% do solo urbano proposto do PU.

Analisando a quantificagdo dos espacos, deduzidos das areas ampliadas, por uso constata-se que cerca de 78%
dos espagos esta na categoria operativa de espagos urbanizados. Se deduzirmos os 8% de area disponivel em

espagos a consolidar. Conclui-se que 70% do perimetro em vigor esta edificado ou comprometido.

“c) Afericdo da indispensabilidade de estruturagdo do aglomerado urbano, resultante de fatores de mudanga da
organizagao do territdrio ou da necessidade de integragéo de solo a afetar a estrutura ecologica municipal necessaria ao
equilibrio do espago urbano,”

Conforme ja se expOs anteriormente, a intengdo municipal de reestruturar a sede do concelho com vista a
definicdo de uma estrutura verde sustentada, leva a que uma grande percentagem de solo urbano, destinado a
construgdo, pelo PDM em vigor, seja agora afetada a esse uso. Assim, embora ndo se destine apenas a
Espagos residenciais propostos, a reclassificagéo pretendida de solo rural para urbano, permitira compensar
cerca de metade da area urbana cujo uso foi alterado para espagos verdes, permite regularizar a situagdo da
zona industrial, de equipamentos de cariz urbano localizados nos limites do perimetro, de conjuntos edificados
anteriores a entrada em vigor do PDM e que ficaram fora de solo urbano e, ainda, incluir toda a area destinada
ao Parque Verde Urbano. Mais uma vez, referem-se os tragados das vias estruturantes mais periféricas que vém

também contribuir para “desenhar” o espago e estrutura o territério.

7 Baseado na analise dos estudos de caracterizagio da Revisdo do PDM.
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“d) Compatibilidade com os planos sectoriais com incidéncia territorial e com as orientagbes dos planos regionais de
ordenamento do territério, bem como conformidade com os limiares maximos de expansdo do solo urbano nestes
estabelecidos;”

A andlise relativa a esta alinea consta do capitulo 12, relativo a “Articulagdo e compatibilizagdo com planos de

hierarquia superior”.

“e) Programagéo da execugao da urbanizagao e da edificagao do solo a reclassificar;”

A anélise relativa a esta alinea consta do capitulo 11.1, sobre a “Programacéo e execugdo do plano” e no
“Programa de execug@o”, documento também integrante do Volume Il. No entanto, esclarece-se que as areas
em causa, sempre que apresentam dimensé@o para corresponder a acdes prévias de planeamento, estdo

integradas em unidades operativas de planeamento e gestao.

“f) Necessidade de relocalizagao ou redistribui¢do de areas de urbanizagdo programada sem acréscimo da superficie total
do perimetro urbano.”

Esta situagéo ndo tem aplicacao direta a area do PUFZ.

Porém, se se pensar em termos de concelho, o acréscimo da superficie total do perimetro urbano da Vila
justifica-se na medida em que j& ha algumas décadas se tem verificado o decréscimo de populagéo nas outras
freguesias, com consequente aumento na freguesia de Ferreira do Zézere, onde se insere, quase integralmente,

a sede do concelho.

Seguidamente, identificam-se as reclassificacées de solo rural para urbano (ampliagdes), bem como um quadro

onde se quantificam as areas a ampliar ao atual perimetro urbano.
No que se refere as ampliacbes propostas a area urbana de Ferreira do Zézere, tém-se:

. aNorte da ex EN 348:

(i) a integracdo de um conjunto edificado e outras edificagdes proximas;

(i) a integragdo de uma area entre o Espago Industrial, o atual campo de futebol e o Parque de merendas,
destinada, por um lado, a enquadrar a totalidade do referido parque, conforme limites atuais, e por outro, a
implementacdo de uma grande area verde proposta - Espago verde de recreio e lazer, para criar de um
parque urbano;

(iii) a integracdo de uma &rea destinada a Espacos residenciais de baixa densidade, assegurando o fecho da
malha pelas vias existentes. A sua proximidade ao Parque de Merendas contribuira para a promogao da
reabilitagdo do mesmo, cuja vivéncia atual sugere alguma sazonalidade;

(iv) A integracéo da totalidade das instalagdes relacionadas com a atividade industrial;

(v) a integragdo de uma sugestdo decorrente do processo de participagdo publica que viabiliza ainda a
integracéo de outras edificagdes contiguas entre a parcela em causa e o perimetro urbano em vigor;

(vi) a integracéo da totalidade do logradouro do Centro de Atividades Intergeracionais;
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(vii) a Este, o preenchimento até ao arranque da Circular Norte pretende fechar a area urbana por um futuro

limite fisico (via) e pelo centro escolar;

a Sul da ex EN 348:

(i) a integragdo em solo urbano de algumas parcelas ou parte, decorrentes da participagao publica;

(i) a “completagem” de uma faixa continua ao longo da rua do Centro de Saude que permite integrar ainda
algumas edificagdes existentes, e que, por sua vez, se prolonga ao longo do arruamento infraestruturado a
Sul do Centro de Saude e da Escola Fixa de Trénsito;

(iii) a integragdo supramencionada permite incluir ainda um nucleo de edificagdes habitacionais contiguo ao
perimetro urbano em vigor, e uma outra area a Sudeste da Escola C+S;

(iv) a integragdo da area afeta ao Lar da Santa Casa da Misericordia e uma &rea contigua a converter em
espago verde de protecéo (a via adjacente);

(v) e a Sudoeste, a integragdo da area localizada entre o atual perimetro urbano e a via proposta pelo PU
(Sistema primario), que permitira criar alternativas de circulagdo a Sul, bem como a estruturagdo de uma

area ainda relativamente condicionada neste aspeto.

Quadro 5: Quantificagdo das ampliagdes ao perimetro urbano em vigor

Ampliagées para: (heé::?es) % Areas(rtlziatiasré)sa)rciais %
Solo urbanizado-Consolidado e a consolidar 48 233
Solo urbanizado - Equipamentos 2,3 10,9 9.1
Solo urbanizado - Atividades econémicas 18 8,8 9,7 46,4
Solo urbanizado -Turismo 0,1 0,5
Solo urbanizado - Verdes existentes 0,6 2,9 0,6
Solo urbanizvel - Residencial de baixa densidade 5,1 24,3 - 74 34.2
Solo urbanizavel - Verdes propostos 2,1 9,9 -
Ampliagdo como espago canal e espago verde de i 19.4
enquadramento 4,0 19,4 4,0 '
Total de area ampliada 20,8 100,0 - 20,8 100,0
Quantificagdo geral da variagdo do solo urbano Area Ampliagdo/redugao (%)
(hectares)
Total do perimetro urbano em vigor 138,0
Redugao proposta 24 1,7% (redug&o)
Como solo urbanizado 9,7
Ampliagdo proposta Como solo urbanizavel 1 +151  (ampliagdo)
Como espago canal 4,0
Total do perimetro urbano proposto 156,4 +13,3 (ampliagéo final)
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Em termos de redugdo da area urbana em vigor, as alteragdes dar-se-8o fora da area de intervengéo, ao nivel
de transformagao de solo urbano em solo rural, 0 que se podera ocorrer em sede de alteragéo ou de revisdo do
PDM, correspondendo a algumas areas, essencialmente localizadas a sul da Vila e justificadas com base na ja
mencionada adequagao do tragado do perimetro urbano, ou no facto de integrarem linhas de agua, sobre as

quais pendem serviddes administrativas e restrigbes de utilidade publica.

No que se refere a delimitagdo do perimetro urbano, o PU propde assim, a adequagdo em quase toda a sua

extens&o, incrementando o solo urbano da Vila em cerca de 13%, passando de 134 ha para 156,4 ha.

Resumindo, apesar da area reclassificada para solo urbano, salienta-se que esta corresponde essencialmente a
area destinada a espagos de e para equipamentos, espagos verdes existentes e propostos, e a integragédo de
edificacbes existentes contiguas ao perimetro em vigor. As novas &reas urbanizéveis a integrar resultam da
necessidade de estruturar e qualificar o espaco urbano da vila e vém compensar as areas urbanizaveis do PDM
que deram lugar a espagos que integram a estrutura ecologica, equipamentos e turismo. Esta transformacao do
solo justifica-se também com base na rede viaria proposta, essencial para o desvio do trafego do interior da Vila
e para a estruturagdo da ocupagao urbana. A implantagéo desta rede viaria consolida ainda, em alguns trogos, o

fecho/limite da ocupagao urbana, pelo que, néo seria coerente deixar areas intersticiais como solo rural.

PU de Ferreira do Zézere - Volume Il - Relatério (V7) 51



Figura 3: Alteragdes ao perimetro urbano em vigor (sem escala)
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7.3 ZONAMENTO
A Al do PUFZ corresponde maioritariamente a Solo Urbano e inclui uma pequena area a nascente de Solo Rural.

O solo rural integrado na area de intervengdo do PUFZ corresponde a um espaco contiguo ao perimetro urbano

que se destina a implantagdo de um cemitério.

O solo urbano, corresponde ao perimetro urbano proposto para a Vila de Ferreira do Zézere, e divide-se nas

categorias operativas de solo urbanizado e solo urbanizavel.

7.3.1 Solo rural

A adequagéo do perimetro urbano de Ferreira do Zézere, ja referida anteriormente, permitird restituir ao solo

rural pequenas areas, sendo que essas areas ja nao fazem parte da area de intervengéo do PUFZ.

O solo rural abrangido pela Al do PUFZ destina-se a um uso especifico que atualmente n&o é vidvel segundo o
PDM em vigor e como tal a Camara Municipal pretende ultrapassar esse constrangimento através da elaboragéo

do PU, traduzindo-se posteriormente na alteragdo ao PDM.

Por defini¢do o solo rural destina-se “ao aproveitamento agricola, pecuario e florestal ou de recursos geoldgicos,
a espagos naturais de protegdo ou de lazer ou a outros tipos de ocupagdo humana que nao lhe confiram o

estatuto de solo urbano”.

A luz do RJIGT pode-se considerar que o solo rural em causa neste PU tem caracter de solo rural
complementar, uma vez que foi incluido na Al tendo em vista “estabelecer uma operagdo integrada de

planeamento através de plano de urbanizagéo”.

Tratando-se de uma area destinada ao novo cemitério e respetivos acessos, considerou-se como mais
adequado manter o estatuto de Solo Rural mas alterando a atual categoria do PDM em vigor, de Espago
Florestal para Espaco destinado a equipamento compativel com o solo rural, fazendo-se acompanhar de um

regime de uso préprio (ao abrigo da alinea c) do n.° 2 do artigo 19.° da Portaria n.° 11/2009 de 29 de maio).

A escolha da localizagédo para este tipo de equipamento decorreu da analise e ponderagdo de diversos fatores
como:
Falta de espago para ampliar o cemitério existente;

Inexisténcia de alternativas aceitaveis para um equipamento desta natureza dentro do perimetro

urbano;

Localizagao n&o contigua a zonas habitacionais;
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. Boa acessibilidade através de via recentemente intervencionada e na proximidade do futuro n6 da

“variante” a vila;
. Facilidade de negociacao do terreno;

. Carateristicas geoldgicas e fisicas favoraveis a implantagao deste tipo de equipamento.

Sem prejuizo da regulamentag@o e tramitag&o de licenciamento proprios e inerentes a construgao de cemitérios,
nomeadamente ao nivel sanitario, no regulamento do PU s&o estabelecidas regras de integracéo paisagistica e
de ocupacéo, considerando-se que esta alteragdo de uso no solo rural vira, inclusivamente, contribuir para a

diminuic&o do risco de incéndio florestal na contiguidade do perimetro urbano.

7.3.2 Solo urbano

O solo urbano é aquele que se destina a “urbanizagdo e edificagdo urbana, compreendendo os terrenos
urbanizados e aqueles cuja urbanizagdo seja possivel programar, incluindo os solos afetos a estrutura ecoldgica

necessarios ao equilibrio do espago urbano”.

Na Al verifica-se a existéncia de um tecido urbano mais coeso correspondente ao nucleo antigo da Vila, que tem
vindo a expandir-se ao longo da estrutura de caminhos e serventias, entretanto, ja transformados em
arruamentos existentes. Esta expanséo urbana tem ocorrido baseando-se no ordenamento estabelecido pelo
PDM em vigor, a escala 1/5000, tendo assim contribuido para a infraestruturacéo de toda a area em estudo. No
entanto, o referido ordenamento descurou a componente ambiental refletindo-se na inexisténcia de uma

estrutura verde.

Assim, o Plano define o zonamento tendo em ateng&o o grau de consolidagdo do tecido urbano e a morfologia
pretendida, com especial destaque para as areas por ocupar, dividindo o territério segundo as duas categorias

operativas:

. Solo urbanizado;

. Solo urbanizavel.
Salienta-se que em rigor, poder-se-ia definir apenas solo urbanizado, uma vez que existem infraestruturas em
toda a Al. No entanto, como s&o efetuadas ligeiras ampliagdes ao conjunto dos espagos urbanos e urbanizados

do PDM, e como se verifica a existéncia de areas maioritariamente livres de edificagdo, optou-se por considerar

as duas componentes e separar as subcategorias funcionais existentes das propostas.

Paralelamente sdo considerados os espagos canais que correspondem a globalidade das vias e sistema de

circulagao pedonal e estacionamento a elas associado.
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7.3.2.1 Solo urbanizado

0O solo urbanizado é aquele “que se encontra dotado de infragstruturas urbanas e é servido por equipamentos de

utilizagéo coletiva”, conforme defini¢do constante da legislagao, e subdivide-se neste Plano em:
. Espacos centrais;
. Espacos residenciais existentes;
. Espagos de uso especial existentes;

. Espacos de atividades econdmicas existentes;

. Espacos verdes existentes.
7.3.211 Espacos centrais

Estes espagos correspondem a areas consolidadas do ponto de vista urbanistico, e desempenham fungdes de

centralidade no aglomerado de Ferreira do Zézere, concentrando o uso terciario e o uso habitacional.

S&o, na sua maioria, as areas de ocupacdo mais antiga no aglomerado, e por isso apresentam algum edificado
em mau estado de conservagdo, embora cada vez em menor nimero, na medida em que se em vindo a assistir

a diversas intervengdes de conservagéo e renovagdo do parque edificado.

As preocupagdes vao no sentido da manutengéo das caracteristicas de ocupacgao e preservacao do patriménio

edificado.

Recomenda-se a preservacdo das caracteristicas do edificado e o respeito pela altura de fachada dominante do
conjunto em que a intervengao se insere. Privilegiam-se as obras de conservagéo e alteragdo em vez de novas

construgbes, bem como a corregdo das dissonancias.

Sugere-se ainda o aproveitamento de alguns edificios de arquitetura civil de feicdo popular e erudita para fins

turisticos, culturais e comerciais, se ndo existirem condigdes para a fomentagao da utilizagéo habitacional.

A promocao da atividade comercial e da instalacdo de servigos, sem nunca negligenciar o uso habitacional, s&o

também objetivos para esta zona.

As tipologias habitacionais sao a unifamiliar e a coletiva, permitindo-se as trés tipologias de construgéo, isolada,

geminada ou em banda.

A valorizagao dos espacos exteriores publicos e o reordenamento da circulagao viaria, com a criagdo de sentidos

Unicos em alguns arruamentos e criagdo de ruas pedonais, sao também objetivos para estas zonas.
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7.3.21.2 Espagos residenciais existentes

Nestas &reas domina a funcéo residencial, podendo acolher outros usos desde que compativeis com a utilizagio
dominante: comércio, servigos, turismo, estabelecimentos de restauragao ou similares, equipamentos e espagos

verdes de utilizagao coletiva, armazéns e industria.

Os indicadores urbanisticos séo definidos em funcdo da dimenséo da parcela e da tipologia de construgao,
independentemente do uso, aplicando-se igualmente ao uso industrial e a equipamentos, que ai possam surgir.
Apenas sao definidos parametros especificos para o turismo que se prendem com o nimero de camas, pisos e

percentagem de impermeabilizagéo, que séo semelhantes independentemente da subcategoria do espago.

Pretende-se com esta opgédo que, usos diferentes dos habitacionais surjam em edificios com escalas e volumes
semelhantes, remetendo grandes superficies para grandes parcelas, ou para outras subcategorias do espago

urbano mais adequadas, ou mesmo para outras zonas do municipio.
Estes espagos subdividem-se em Espacos consolidados e Espagos a consolidar.

Espacos consolidados

Séo areas onde a atividade de construgédo se limita, na generalidade, a operagdes de renovagao, quer ao nivel
do edificado, quer de conjuntos urbanos, ou a obras de conservagao, alteragdo, ampliacéo e reabilitagdo. Tém a
ver, ndo s6 com alguns espagos de ocupagdo antiga, para os quais se pretende a valorizagéo e preservacao,
mas essencialmente com areas de ocupacdo mais recente, nas quais a atividade de construgdo consiste em

operagdes de conservagao.

Estes espagos também abrangem algumas situagdes de loteamentos maioritariamente concretizados que por se

localizarem em areas com uma ocupagéo consolidada, foram também incluidos nesta subcategoria.

Recomenda-se a preservagdo das caracteristicas do edificado e o respeito pela altura maxima da fachada

dominante do conjunto em que a intervengao se insere.

As tipologias habitacionais séo a unifamiliar e a coletiva, permitindo-se as trés tipologias de construgao, isolada,

geminada ou em banda.

Espacos a consolidar

Estes espagos abrangem as situagdes onde ja existem operagdes de loteamento aprovadas, ou onde se verifica
uma concentragdo de edificagbes, deixando diversos espagos intersticiais livres. Constituem areas de
consolidagdo habitacional e econdmica. Esta subcategoria domina o zonamento definido, fazendo a transigéo
dos Espagos consolidados ou dos Espagos Centrais para os Espacgos residenciais propostos, ou até para o solo

rural.
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As tipologias de construgo permitidas séo a isolada, geminada e em banda, que permitem a implantagao de

COmErcio e servigos no piso térreo, e servigos também no primeiro piso.

As novas construgdes deverdo integrar-se harmoniosamente no tecido urbano existente, respeitando

alinhamentos, recuos e altura de fachada.

Na ocupacdo dos espagos a consolidar que ndo tém ocupagdo nem estdo comprometidos, deve estar

subjacente a intengdo de que a ocupagéo se faga com base no que acontece na envolvente proxima.

Os arruamentos, nas situacdes em que tal seja possivel, devem ter um perfil desafogado e devem ser

acompanhados de espagos verdes e estacionamento.
Estes espagos subdividem-se em:

. Espagos a consolidar de tipo |;

. Espacos a consolidar de tipo II.

Nos Espagos a consolidar de tipo I, 0 nimero maximo de pisos corresponde a 2 para habitagao unifamiliar e 3+1
recuado, para habitacdo coletiva. Atendendo as caracteristicas do cadastro e as caracteristicas da construcdo
que se tém verificado, bem como as dindmicas mais recentes, considera-se que cerca de 30 % dos espagos
delimitados na planta de zonamento, estdo aptos a acolher novas construgdes (incluindo a capacidade de
licenciamento em loteamentos aprovados). Uma das zonas de maior dimensdo, nesta subcategoria, € a do
loteamento na entrada poente da vila, a qual se reveste ainda de um grau de incerteza consideravel quanto a

sua concretizagéo, ou mesmo alteragao.

Nos Espagos a consolidar de tipo Il, apenas se permite a tipologia habitacional unifamiliar, com o nimero
maximo de pisos correspondente a 2. Estes espacos localizam-se predominantemente nas zonas limitrofes da
vila e apresentam um grau de consolidagéo elevado. Para esta subcategoria estima-se que o solo disponivel

corresponda a cerca de 20 % dos espagos delimitados na planta de zonamento.
7.3.21.3 Espacos de uso especial existentes
Os espagos de uso especial correspondem as areas afetas a equipamentos e a turismo.

As intervengdes nestas areas baseiam-se essencialmente em obras de conservagédo, eventualmente ampliagao,

estabelecendo-se em Regulamento, os respetivos parametros de edificabilidade.

Espacos de equipamento
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Na Planta de Zonamento foram assinaladas as areas ou edificios de equipamentos existentes, com expressao a
escala do Plano. Estes equipamentos estdo essencialmente ligados ao ensino, formag&o, desporto, saude,

seguranca e prote¢ao civil, cultura e religido (ver Figura 6:).

Foram ainda delimitados os servigos existentes na Al do Plano e de grande importédncia no contexto

socioeconomico da Vila e do Concelho.

Espacos de turismo

A localizac&o geografica e as suas caracteristicas fisicas/naturais, conferem ao Concelho de Ferreira do Zézere

um conjunto de potencialidades no sector turistico.

Os empreendimentos turisticos existentes no municipio, com excegdo da zona da Castanheira, s&o pouco
expressivos, tornando-se essencial e urgente captar a fixagdo de um empreendimento de referéncia que nao

precisa, de ser de grandes dimensoes.

A oferta de qualidade na Sede do municipio ainda € inexistente. Porém, encontram-se duas areas contempladas

no PU para este uso.

Uma decorrente do projeto de loteamento localizado na entrada poente da Vila, onde apenas estéo

concretizadas as obras de urbanizagéo.

Embora n&o exista qualquer informagéo relativamente a um empreendimento turistico para essa area, o Plano
transpde para o regulamento a informagéo constante do dito projeto de loteamento, em termos de pardmetros
urbanisticos. No entanto, hd que ter em consideragéo a proximidade as industrias existentes, o que obrigara a
cuidados acrescidos ao nivel dos projetos relativos ao estabelecimento hoteleiro que vier a ser proposto, néo
configurando a hipotese de uma classificagdo superior a 3 estrelas, a menos, que ao nivel do PDM seja

equacionada a relocalizagdo dessas industrias.

O outro espago turistico identificado na planta de zonamento corresponde ao conjunto edificado da Quinta do
Adro, consagrando o objetivo da Camara Municipal em aproveitar para uso turistico este conjunto edificado
considerado como um dos valores culturais da Vila. Trata-se da reconverséo do edificio para empreendimento

turistico, com o projeto de arquitetura j& aprovado.

O edificio e as zonas envolventes foram cedidos pela Camara Municipal por um determinado periodo de tempo e

o empreendimento turistico corresponde a um “Hotel de Charme”.
7.3.21.4 Espacos de atividades econémicas

Os espagos de atividades econdmicas correspondem a um nicleo de atividade industrial que constitui um dos

principais polos empregadores do municipio.
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Nos ultimos anos tem havido algum desenvolvimento e melhoria das instalagbes associadas a estas industrias
agro alimentares, pelo que se pretende a sua manutencao e adequada articulagdo com as restantes areas do

solo urbano.
7.3.21.5 Espacos verdes existentes

Os espagos verdes sao areas com fungdes de equilibrio ecoldgico e de acolhimento de atividades ao ar livre de

recreio e lazer, coincidindo no todo ou em parte com a estrutura ecologica.

Embora, no caso da area do plano de urbanizagdo, os espagos verdes existentes sejam ainda escassos, nao

conseguindo apresentar uma estrutura consistente, é possivel subdividi-los em:

. Espacos verdes de enquadramento;
. Espagos verdes equipados;

. Alinhamentos arboreos existentes.

Os exemplares arboreo-arbustivos alergogénicos eventualmente existentes devem ser substituidos, por razées

de saude publica, e de forma sustentada.

Quando estes espagos comportem mobiliario urbano, a Camara deve definir, efou escolher de entre os diversos
tipos de mobiliario utilizado na area do plano, modelos tipo, de forma a conferir alguma coeréncia e unidade a

estrutura ecoldgica da Vila.

De igual forma, no que se refere a pavimentagéo nos diversos tipos de espago verde, propde-se que 0 municipio

proceda da mesma forma.

De salientar que, nos ultimos anos 0 municipio tem vindo a desenvolver diversas intervengdes no sentido de

dotar a vila de novos espagos verdes e de qualificar o espago publico em geral.

Espacos verdes de enquadramento e Alinhamentos arbéreos existentes

Séo areas que promovem o enquadramento de infraestruturas viarias e estacionamento, e edificios.

Sao dominantemente espagos contidos, assumindo, no entanto, importancia relevante ao nivel da definicdo da

estrutura verde secundaria e enquanto elementos de qualificagdo urbana e ambiental.

Sé&o ainda integrados nos espacos verdes de enquadramento os alinhamentos arbéreos existentes em passeio

publico. Estas estruturas tém grande interesse do ponto de vista ambiental, pois constituem eixos de penetragéo

na malha urbana, fundamentais para o estabelecimento do continuum naturale.
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Considera-se importante registar que os alinhamentos arboreos j& existentes na malha urbana apresentam
sinais evidentes de uma pratica de podas desenvolvidas de forma inadequada, traduzindo-se num porte muito
pouco natural destes exemplares, apresentando, em alguns casos, problemas fitossanitarios. E aconselhavel a
substituicdo destes exemplares em mau estado, por exemplares jovens, bem conformados e em bom estado
fitossanitario, em que a pratica da poda deve ser realizada apenas em operagdes de limpeza (corte dos ramos
mais velhos) nas arvores em que tal seja necessario. Esta sugestdo devera ser aplicada a todos os exemplares

arbdreos da Al.

Deve entdo haver cuidado na escolha da espécie dos exemplares vegetais, bem como na sua manutencdo, uma
vez que sdo normalmente exemplares isolados e a sua conformacéo é essencial para a qualidade estética do

espago e devem recorrer ao elenco arbéreo identificado no PROF como mais adequado a regido.

Os alinhamentos arbdreos devem ser diferenciados consoante sobreponham ou ndo a estrutura ecolégica.
Assim, quando se sobrepdem, devem obedecer ao estabelecido para o tratamento dos espacos verdes e devem
ser constituidos por exemplares que venham a garantir portes médios ou grandes. Ja os restantes néo teréo de

ter estas caracteristicas.

Estes espagos promovem o enquadramento de infraestruturas viarias, ao nivel das areas de estacionamento,

mas também de edificios.

Sé&o, por vezes, areas com elevada percentagem de impermeabilizagdo mas dotados de espécies vegetais em

caldeiras ou canteiros, € de mobiliario urbano, constituindo igualmente espagos exteriores publicos qualificados.

Espacos verdes equipados

Constituem espagos publicos fundamentais na consolidagdo da estratégia de implementagéo de uma estrutura
verde coerente e que responda de forma cabal as varias necessidades em termos de lazer e recreio dos varios
estratos etarios da populagéo, devendo ser consideradas como elementos de definicdo da estrutura verde
secundaria do aglomerado, a semelhanca dos espacos verdes de enquadramento e dos espagos pavimentados

de enquadramento.

Deverao, se possivel, permitir atividades culturais, e de recreio e lazer informal, ao ar livre, bem como suportar

percursos pedonais.

Estes espagos verdes podem assumir a forma de pracetas, largos, jardins, parques, podendo integrar ou néo,
estacionamento de apoio, correspondendo aos locais preferenciais para a instalagdo de mobiliario e

equipamento urbano que permitam a permanéncia da populagao.
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7.3.2.2 Solo urbanizavel

O solo urbanizavel é “aquele que se destina a expanséo urbana e no qual a urbanizagdo é sempre precedida de

programacéo”, conforme definico constante da legislacéo, e subdivide-se neste plano em:

. Espacos residenciais propostos;
. Espacos de uso especial propostos;

. Espagos verdes propostos.
7.3.2.21 Espacos residenciais propostos

Séo areas pouco urbanizadas que constituem as areas preferenciais para a expansao habitacional, sem excluir
os restantes usos compativeis, incluindo o uso industrial e o uso turistico. Estes espagos poderdo assumir
diferentes expressdes consoante a sua localizagao, caracteristicas e envolvente. Pretende-se desta forma, criar

espacos de transi¢ao para o solo rural, diminuindo a densidade da ocupagao.

Tal como os espagos residenciais existentes, ndo sao propostos parametros diferenciados por uso, a exceg¢do do

uso turistico, como ja referido.
Estes espagos subdividem-se em:

. Espacos de média densidade;

. Espacos de baixa densidade.

Espacos residenciais de média densidade

Séo areas de expansdo que, pelas suas caracteristicas, envolvéncia e/ou proximidade, tém apeténcia e
potencialidades para uma ocupacgdo de tipologia habitacional unifamiliar e coletiva, em edificios isolados,
geminados ou em banda, com um méximo de 2 e 3 pisos + 1 recuado, respetivamente para cada tipologia
habitacional. Para além da habitagdo, sdo permitidos usos como comércio, servigos, equipamentos e

estabelecimentos de restauracéo e bebidas.

Esta situagéo esta prevista apenas na proximidade do centro da Vila, definindo-se uma percentagem maxima de

impermeabilizacao de 70%.

Espacos de baixa densidade

Os espagos de baixa densidade localizam-se nas areas mais periféricas do aglomerado em estreita ligagdo com
a ocupagd@o dominante nos espagos a consolidar ou consolidados contiguos. Assim, na Al do Plano, e dado o

seu caracter dominante de area a preencher, nestes espagos, devem ser adotadas caracteristicas de ocupagéo
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que se harmonizem com 0s espagos a consolidar, em ligagdo com 0s espagos verdes e 0s espacos de e para

equipamentos.

Os indicadores definidos pretendem salvaguardar a boa qualidade do solo, valorizando uma estrutura verde
privada. Para tal, define-se uma percentagem méxima de impermeabilizagao de 40%. A habitagao unifamiliar é a

tipologia permitida e o nimero méximo de pisos é 2.

Para além da habitagdo s&o permitidos outros usos como comércio, turismo e estabelecimentos de restauragéo

e bebidas ao nivel do piso térreo ou em edificio proprio.
Para o uso turistico séo definidos em regulamento pardmetros especificos para a sua edificacao.
7.3.2.2.2 Espacos de uso especial propostos

Os espacos de uso especial propostos sdo as areas destinadas a equipamentos e a infraestruturas estruturantes

ou outros usos, nomeadamente, lazer e recreio.

Espacos para equipamentos

Estes espagos destinam-se a implantacdo de equipamentos de prestacédo de servigos de salde, educagao, acdo
social, seguranca e protegdo civil, servicos de caracter econémico e ainda a pratica pela coletividade de

atividades culturais, de desporto e de recreio e lazer.

A sua localizagdo prende-se ndo s6 com uma op¢do de ordenamento do espago, mas também, com a
predefinicdo dos equipamentos a implementar. Por outro lado, houve alguma preocupagdo com base no
cadastro disponibilizado, em criar zonas que futuramente, possam corresponder a areas de cedéncia de
operagdes de loteamento. Acabam por ndo ser areas de grande dimensao, nem muito expressivas, na medida

em que a Vila se encontra muito bem dotada de equipamentos nas diversas valéncias.

Qualquer das zonas referidas, segundo a proposta do Plano de Urbanizagao, é dotada de boas acessibilidades e

facil ligagéo ao centro da Vila.

Na Figura 6 indicam-se algumas tipologias de equipamento a implementar nos espagos propostos, embora ndo
sejam vinculativos, como decorre da definigdo de Espago para equipamentos constante do regulamento do
PUFZ.

Salienta-se, que a possibilidade de implantar equipamentos nédo se esgota nesta subcategoria de espaco, sendo
compativel com as diversas subcategorias onde é possivel edificar, como alids € referenciado nos usos

admitidos para cada uma.
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E nessa suposicdo que também se efetua uma nova proposta, a de construgdo do Centro de acolhimento

turistico do Zézere, para o qual é dada uma localizag&o preferencial, sem contudo se querer vincular, desde j4, o

espago.

Conforme se documenta no Programa de execugao (no Volume Il), apesar de constituir um equipamento, tem
diferentes valéncias, sendo compativel com o uso urbano, pelo que a sua implantacdo fica dependente da
disponibilidade de terreno para o efeito. No entanto, considera-se que essa implantagdo devera ocorrer na
envolvente da entrada poente da Al, que corresponde genericamente & principal entrada no concelho pelo lado
sul. Essa localizag&o seré de perce¢éo imediata pelos turistas em transito, e por todos os que se dirigem a Vila,

OU mesmo 0s que passam pela rotunda a caminho da Serta.

Figura 5: Localizagdo do Centro de acolhimento turistico do Zézere

Para o efeito, sugerem-se duas alternativas: a alternativa 1, localiza-se a norte da via de entrada, em Espago de
baixa densidade (residencial proposto); a outra, a alternativa 2, localiza-se na urbanizagdo decorrente da
operacdo de loteamento, com os alvaras n.° 02/1998 e 02/2002. Enquanto a primeira, poderia corresponder a
cedéncia de eventual operacdo de loteamento, ou mesmo, ser adquirida pelo municipio; na segunda, a sua
implantag&o deveria ser precedida de uma alteragéo ao loteamento, de forma a assegurar a sua previséo e até
aproveitar a oportunidade para reformular as opgdes desse loteamento cujas caracteristicas tipolégicas de

ocupagao, em nada dignificam a entrada da Vila.

7.3.2.2.3 Espacos verdes propostos

Os espacos verdes s&o areas com funcdes de equilibrio ecoldgico e de acolhimento de atividades ao ar livre de
recreio, lazer, desporto e cultura, agricolas ou florestais, coincidindo no todo ou em parte com a estrutura

ecoldgica.
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As areas propostas subdividem-se em:

. Espacos verdes de protegéao;
. Espagos verdes para enquadramento;
. Espacos de recreio e lazer;

. Alinhamentos arbdreos propostos.

Espacos verdes de protecao

Estas areas correspondem a situagdes “non-aedificandi” e constituem areas de elevada importancia ambiental,

devendo ser consideradas como elementos essenciais na defini¢éo da estrutura verde priméria do aglomerado.

Esta categoria corresponde principalmente a linhas de agua, assim como a solos sujeitos a a¢éo da eroséo. No
caso das linhas de &gua sera ainda preconizada a manutengao, valorizagdo e recuperagdo das respetivas

galerias ripicolas.
Estes espagos podem incorporar caminhos pedonais e/ou ciclaveis.

Considera-se ainda como espaco verde de prote¢do, o alinhamento arbéreo disposto como faixa de resguardo
ao Espaco industrial exterior ao limite da area do PUFZ. Esse espago ganha importancia porque tem como

finalidade proteger os espacos residenciais minimizando os impactos provocados pela utilizagao industrial.

Espacos verdes para enquadramento e Alinhamentos arboreos propostos

S&o areas que promovem o enquadramento de infraestruturas, edificios e areas de estacionamento, a

semelhanga das existentes.

Estes espagos propostos, ao contrario dos existentes, sdo espagos de maior dimenséo, totalizando area
significativa, e que assumem, igualmente, importéncia relevante ao nivel da definicdo da estrutura verde

secundaria e enquanto elementos de qualificagdo urbana e ambiental.

Séao ainda integrados nestes espagos os alinhamentos arbdreos propostos em passeio publico, ou nos préprios

espagos. Estas estruturas tém grande interesse do ponto de vista ambiental, pois constituem eixos de

penetragdo na malha urbana, fundamentais para o estabelecimento do continuum naturale.

No que se refere aos alinhamentos arbéreos propostos, estes devem ser diferenciados consoante se localizem
em area classificada como Estrutura ecolégica ou ndo, bem como o coberto vegetal dos espagos verdes de

enquadramento, conforme se estabelece no regulamento do plano.
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Embora ndo se preconize para estes espacos, a instalacdo de mobiliario e equipamento urbano que permitam a
permanéncia da populagdo, apenas se inviabiliza a criagdo de areas de estadia nos espagos integrados nas

Zonas ndo classificadas, em termos de Classificagdo acustica.

Espacos verdes de recreio e lazer

Estes espacos, tal como os Espacgos verdes equipados (existentes), constituem espacos publicos fundamentais
na consolidagdo da estratégia de implementagdo de uma estrutura verde coerente e que responda de forma
cabal as varias necessidades em termos de lazer e recreio dos varios estratos etérios da populagéo, devendo
ser consideradas como elementos de definicdo da estrutura verde secundéria do aglomerado, a semelhanga dos

restantes espagos verdes para além dos espacos verdes de prote¢éo (estrutura verde primaria).

Estes espagos desenvolvem-se em estreita ligacdo ndo s6 com o espago urbano construido, mas também com
elementos naturais existentes (linhas de agua), tendo importéncia relevante enquanto elementos de vivificagdo e

qualificagdo ambiental e de recreio e lazer urbano.
Deveréo, se possivel, permitir atividades culturais, e de recreio e lazer informal, ao ar livre.

Estes espagos verdes podem assumir a forma de pracetas, largos, jardins, parques, podendo integrar ou nao,
estacionamento de apoio. Correspondem aos locais preferenciais para a instalagédo de mobiliario e equipamento

urbano que permitam a permanéncia da populagao.

Nesta categoria insere-se a pretensdo municipal de criagdo de um parque urbano na area compreendida entre o
Espago de atividades econdmicas existente, e o campo de futebol Engenheiro Lopo de Carvalho. Este espago
sera dotado de condi¢des de recreio e lazer, nomeadamente através da implementacdo de circuitos de
manutengao, equipamentos de desporto e lazer ao ar livre, efc ..., percursos e areas de parque permeaveis e
arborizados. Juntamente com o estadio municipal e o parque de merendas, ambos existentes no local, pretende-
se que o Parque Urbano venha a constituir um espago atrativo de referéncia, para a populagdo municipal e até

dos concelhos vizinhos.

Deste modo o municipio de Ferreira do Zézere corrige uma lacuna atual, que passa pelo fato de ndo ter nenhum

espago na sede do municipio com estas caracteristicas.

Tratando-se de uma area de grandes dimensdes contigua ao solo rural devem ser utilizadas espécies do elenco

florestal local, estabelecendo uma ligagdo com a paisagem rural.
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7.3.2.3 Espagos canal

Os espacos canais, na Al do PUFZ correspondem as areas ocupadas pela rede viaria desenhada na planta de
implantag&o, incluindo passeios e estacionamentos que se desenvolvem ao longo da mesma. Estes espagos

consomem uma &rea consideravel do perimetro urbano (cerca de 17%).

As caracteristicas da rede viaria/espacos canais sdo desenvolvidas de forma mais detalhada no capitulo 8.
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Figura 6: Espagos de Equipamentos (sem escala)
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7.4 QUANTIFICAGAO DA PROPOSTA

Para efeitos de analise quantitativa das propostas do Plano, apresentam-se os seguintes quadros e graficos:

Grafico 2: Quantificagdo/classificagao da area de intervengao
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Solo rural (1,5%)  Solo urbano (98,5%)

Grafico 3: Quantificagdo do solo urbano

M Espacos centrais

M Espacos residenciais existentes

M Espacos de uso especial existentes

M Espacos de atividades econdmicas

11% existentes

M Espacos verdes existentes
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Espacos verdes propostos

Espacgos canal
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Como se pode constatar, a categoria dominante no solo urbano é a correspondente a dos Espagos residenciais
existentes, com cerca de 39% da area do perimetro urbano. Se se somar a este valor, a percentagem relativa
aos Espagos centrais, obtém-se cerca de 42% de area urbana com uso dominante habitacional, existente.
Salienta-se o facto de 9% da Al do PUFZ ja se encontrar afeta a espagos de uso especial, quase na totalidade

correspondente a equipamentos de utilizagao coletiva.

Ainda em termos de espagos de uso habitacional, a categoria de Espagos residenciais propostos representa
menos de metade da categoria dominante, confirmando por um lado que a area do plano corresponde a uma
area essencialmente a consolidar (como se pode ver no quadro), e por outro, que as propostas deste plano
foram essencialmente no sentido da estruturacéo do espaco e da sua valorizagao fisica e ambiental, através da

definicdo de uma estrutura verde, importante para a referida valorizagéo do aglomerado.

Grafico 4: Quantificagdo resumida do solo urbano

M Solo Urbanizado
Solo Urbanizavel

24% Espago Canal

Como se pode observar no grafico anterior, o solo urbanizado representa mais de metade do solo urbano,
enquanto a area afeta aos espagos de circulagdo viaria e pedonal representa mais de um tergo da area
sobrante. Salienta-se que, pelo gréafico 3, verifica-se que o respetivo valor é superior ao dos espagos residenciais

propostos.
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Quadro 6: Quantificagdo do plano

Classificacao | Categoria Operativa Categoria funcional Subcategoria funcional Areas (m?)
Solo rural Espago destinado a equipamento compativel com solo rural e espago canal contiguo 24129,29
Espagos centrais 48083,39
Espacos consolidados 178969,47
E lidar:
Espacos residenciais existentes spagos a consolidar
Espacos de tipo | 255217,39
o
kS Espagcos de tipo I 169744,68
A .
S Espagos de uso especial existentes Espagos de equipamentos 135469.091 91762063
P Espacos de turismo 14655,99
‘©
@ Espacos de atividades econémicas 69222,02
Espagos verdes de enquadramento 18303,26
Solo urbano Espagos verdes existentes Espacos verdes equipados 27954,84 1564000,97
Alinhamentos arbéreos existentes -
. . Espagos de média densidade 17419,02
Espacos residenciais propostos
_ Espagos de baixa densidade 179365,35
(%]
:‘:‘i Espagos de uso especial propostos Espacos para equipamentos 14474,40
c
S 384559,34
5 Espacos verdes de protecéo 34365,34
o
3 Espagos verdes propostos Espacos verdes para enquadramento 62657,57
Espacos verdes de recreio e lazer 76277,66
Alinhamentos arbdreos propostos -
Espagos canal em solo urbano 261821,00
Total 1588130,26
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E ainda importante evidenciar o peso das subcategorias de espagos de equipamentos e dos espacos verdes

existentes e propostos, relativamente ao solo urbanizado e ao solo urbanizavel.

Quadro 7: Razdo entre equipamentos e espagos verdes e solo urbanizado e urbanizavel

Area (m2) %
Solo urbanizado 917620,63 100,00
Espacos de equipamentos 135469,09 14,76
Espacos verdes existentes 46258,10 5,04
Solo urbanizavel 384559,34 100,00
Espacos para equipamentos 14474,40 3,76
Espacos verdes propostos 173300,57 45,06

Conforme se pode verificar no quadro anterior, no somatério das categorias integradas no solo urbanizado, os
equipamentos representam 14,76% daquele. J& no solo urbanizavel, as areas propostas para equipamentos
correspondem apenas a 3,76%. Aparentando ser um valor baixo, o das propostas para equipamentos, resulta
do facto de na Ultima década o municipio se ter dotado dos equipamentos necessarios para fazer face as
caréncias que existiam e dar resposta a generalidade das solicitagbes previstas no horizonte do plano. Acresce

ainda o facto de a Al contemplar em solo rural um dos equipamentos necessarios, o cemitério.

Quanto aos Espagos verdes, no solo urbanizado, representam apenas 5,04% evidenciando a caréncias dos
mesmos, enquanto no solo urbanizavel correspondem a 45,06% do solo, revelando uma aposta clara na
colmatagéo das caréncias e no desenvolvimento de uma estrutura ecoldgica ampla e qualificadora da Vila. Mais
uma vez, estes valores mostram que as propostas do plano apostam na valorizagéo territorial € ambiental do

aglomerado.

Por ultimo, resta analisar a capacidade construtiva da area urbanizavel que se propde, uma vez que o0 solo
urbano é essencialmente urbanizado, correspondendo em concreto a espagos centrais e espagos residenciais
existentes. E ainda importante ter em consideracdo qual a tipologia de ocupagdo tradicional na vila, que é

dominada pela moradia unifamiliar.

Assim sendo, aplicando os indices de utilizagdo do solo, maximos e brutos, estabelecidos pelo PUFZ para os
Espacos residenciais propostos de média e de baixa densidade, aos respetivos totais, obtém-se uma area de
construgdo que dividida pela ponderagéo das areas minimas de lote, permite chegar a um total estimado de
fogos igual a 76. De acordo com os censos 2011, o concelho de Ferreira do Zézere tem 3445 familias, o que se

traduz num coeficiente de 2,5 pessoas por fogo.
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Quadro 8: Estimativa da capacidade habitacional das propostas do PU

Populacao atual | Necessidade de fogos em cada

BT e estimada época censitaria face a 2011

Quantificagao do PU

o A ponderagao das areas disponiveis quer em
2011 2353 - espagos urbanizados a consolidar quer nos
espagos urbanizaveis aponta para uma
capacidade de 222 novos fogos que

2021 2592 + 239 residentes corresponderia correspondera a uma populagéo estimada de
a + 96 fogos 554 novos habitantes.
e Dentro deste valor resultam dos espagos
+ 496 residentes corresponderia urbanizaveis apenas 56 novos fogos para um
2031 2849 a +199 fogos valor  correspondente  de 140  novos
habitantes.

De acordo com os referidos dados preliminares, a populagao da freguesia de Ferreira do Zézere corresponde a
2353 pessoas residentes (mais um vez considera-se que a Al do PUFZ acolhe a quase totalidade da populagéo
residente da freguesia). Somando os novos 554, a populagao da freguesia aumentaria para 2907 residentes. Se
a variagdo nos proximos dois decénios for idéntica a do ultimo, a populacdo da freguesia atingira os 2849
residentes. Os valores apresentados permitem concluir que, para fazer face ao crescimento estimado nos
préximos 20 anos (+496 residentes), é necessario recorrer a colmatagédo de espacgos residenciais existentes, 0

que alias corresponde a situacao desejavel, promovendo a consolidagdo do aglomerado.

Com este cenario considera-se que as propostas do PU permitem um crescimento sustentado e integrado,

justificando-se em absoluto as &reas e os indices propostos.

7.5 CLASSIFICACAO ACUSTICA

Na sequéncia da entrada em vigor de legislagdo mais recente e especifica sobre a matéria do ruido,
designadamente o Decreto-Lei n.° 9/20078, de 17 de janeiro, que aprova o novo Regulamento Geral do Ruido, os
municipios tém de elaborar ndo s6 mapas de ruido para as areas a sujeitar a planos municipais de ordenamento
do territério (PMOT), mas também delimitar zonas sensiveis e zonas mistas consoante as propostas desses

planos.

Essa delimitagdo assenta ndo s6 na andlise da Al, enquanto situagdo atual, mas também no que o Plano
preconiza para a mesma. Assim, da leitura do territério, do ponto de vista da ocupagéo atual e prevista, e tendo
em atencdo a localizagdo de determinados usos, foram tomadas opgdes e definidos critérios no sentido de

facilitar a gestao urbanistica por parte do Municipio.

Tal como constam no DL n.° 9/2007, de 17 de janeiro, as definigdes das Zonas sao as seguintes:

8 Revoga o DL 292/2000, de 14 de novembro, que aprovava o Regime Legal Sobre Poluigéo Sonora.
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. Zona Sensivel: “area definida em plano municipal de ordenamento do territério, como vocacionada
para uso habitacional, ou para escolas, hospitais ou similares, ou espagos de lazer, existentes ou
previstos, podendo conter pequenas unidades de comércio e de servicos destinadas a servir a
populagéo local, tais como cafés e outros estabelecimentos de restauragdo, papelarias e outros

estabelecimentos de comércio tradicional, sem funcionamento no periodo noturno.”

. Zonas Mistas: “area definida em plano municipal de ordenamento do territério, cuja ocupacédo seja

afeta a outros usos, existentes ou previstos, para além dos referidos na definicdo de zona sensivel.”

Tal como refere 0 mesmo decreto-lei, em fungéo da classificagdo das zonas como sensiveis ou mistas, devem

ser respeitados 0s seguintes valores limites de exposicdo ao ruido:

. As zonas mistas ndo devem ficar expostas a ruido ambiente exterior superior a 65 dB(A), expresso
pelo indicador de ruido diurno-entardecer-noturno (Lgen), € superior a 55 dB(A), expresso pelo

indicador de ruido noturno (Ln);

. As zonas sensiveis ndo devem ficar expostas a ruido ambiente exterior superior a 55 dB(A), expresso
pelo indicador de ruido diurno-entardecer-noturno (Leen), € superior a 45 dB(A), expresso pelo

indicador de ruido noturno (Ln).

Seguidamente, far-se-& a descri¢do dos espagos a integrar em cada tipo de Zona, tendo em conta ndo sé o

previsto na lei, mas também a estratégia de definicdo desse mapeamento.
Delimitagao das Zonas Sensiveis e Mistas

Na peca desenhada n.° 16, deste Volume Il, estdo delimitadas as Zonas Sensiveis e as Zonas Mistas conforme

previsto na legislagao em vigor.

Tendo em conta 0 zonamento proposto e o estabelecido pelo regulamento do plano, salienta-se que ndo ha
areas exclusivamente habitacionais, uma vez que se permite a implantagao de estabelecimentos de comércio,

de servicos, de turismo, e até industrial, de acordo com o disposto para cada zona.

Quanto aos equipamentos, o D.L. n.° 9/2007 estabelece, apenas alguns tipos de equipamentos se enquadram

na classificagdo de zona sensivel.

Quanto aos espacos verdes a que considerar o facto de algumas zonas verdes, ndo apresentarem vocagéo de
lazer e estadia, mas sim a de mera protegdo de elementos naturais, ou de enquadramento de industrias,

infragstruturas ou equipamentos.

Tendo em conta a localizagdo de algumas das areas verdes referidas no paragrafo anterior, bem como a sua

dimensao e a caracterizacéo da situacédo de referéncia relativamente aos niveis de exposigao ao ruido, optou-se
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por evitar a criagdo de situagdes de dificil gestdo para a autarquia no que se refere a valores limites de
exposicado, pelo que é estabelecida uma terceira categoria para as salvaguardar, as “Zonas néo classificadas”.
Estas zonas correspondem a espagos onde nao se permite a criacdo de condicbes para estadia, lazer ou recreio

da populagao, incluindo-se neste grupo as proprias vias.

Considerando entdo o disposto no Regulamento do Plano, no que se refere aos usos permitidos para cada

categoria delimitada na Planta de Zonamento, classificaram-se como:

. Zonas Sensiveis, os espagos de equipamentos correspondentes a equipamentos escolares

(escolas), equipamentos sociais (Santa Casa da Misericordia e CRIFZ), equipamentos de saude
(Centro de saude), equipamentos culturais (biblioteca), a Igreja Matriz, e ainda aos espagos verdes de
maior dimenséo onde se pretende que a populagao encontre espagos de descontracdo, passeio, lazer
e deporto ao ar livre (0 atual parque de merendas e o espaco verde de recreio e lazer a noroeste do

campo de futebol Engenheiro Lopo de Carvalho).

. Zonas Mistas, os espagos afetos aos restantes usos existentes e propostos, a exce¢do das zonas

nao classificadas;

. Zonas nao classificadas, correspondem ao espago de atividades econémicas (industria), a toda a

area afeta a rede viaria, incluindo espacos verdes de e para enquadramento em rotundas ou outras
formas de separagdo do transito, os espagos verdes de e para enquadramento de espacgos
residenciais, ao longo da Av. 13 de junho / Rua Brigadeiro Lino Valente e ao longo da Rua Dr. Antdnio

Baiso.

Relativamente as “Zonas nao classificadas”, ha apenas a acrescentar que o facto de se pretender impedir a
criagdo de espacos de estadia, recreio ou lazer nos espagos considerados, permite a anulagéo de conflitos em

termos de valores limite de exposigao.
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8. ESPAGOS CANAIS

O presente capitulo faz a analise da rede viaria e das infraestruturas urbanas propostas no ambito do PU de
Ferreira do Zézere. A solug&o encontrada ao nivel da rede viéria apoia-se num estudo de circulagéo e seguranga
rodoviaria promovido pelo Municipio, e no qual foram introduzidas algumas alteracbes de modo a enquadrar

mais eficientemente a malha urbana no futuro desenvolvimento da Vila.

A estrutura e hierarquia viaria proposta tém como objetivo permitir a mobilidade e a acessibilidade, de forma a
dar resposta aos varios movimentos praticados pela populagéo, residente ou visitante, privilegiando as

deslocagdes de grande distancia (mobilidade) e o facil acesso aos véarios pontos de destino (acessibilidade).

8.1 REDE VIARIA PROPOSTA

A solucdo apresentada assenta nos parametros de dimensionamento caracteristicos das vias de distribuicao de
trafego automével, respeitando tanto quanto possivel, a geometria dos arruamentos e a malha urbana
existentes. Pretende-se assim, criar corredores de distribuicdo de trafego a norte e sul da vila e a ligacdo desses

ao nucleo urbano.

A proposta de intervengéo mais relevante é a execugdo de uma variante a norte da vila, que tem como fungéo

efetuar o desvio do trafego proveniente da ER 348.

Esta via, apesar de se desenvolver maioritariamente fora da Al do PU tem um trogo incluido na zona nascente
do perimetro urbano da vila e influencia a légica de ligagdes e acessos a vila pela zona norte. Além de facilitar o
atravessamento da vila, tem uma fung&o distribuidora de trafego, estando previstas varias ligagdes que permitem

0 acesso a diferentes areas tais como a zona industrial, o atual campo de futebol e diversas areas de expanséo.

Face as condicionantes dos arruamentos existentes em termos de perfis transversais, e de modo a respeitar as
construgdes marginais, redefiniram-se os sentidos de circulagdo em alguns arruamentos permitindo uma faixa de
rodagem desafogada, criagdo de espagos para estacionamento e redimensionamento do passeio existente em

func&o da legislagdo em vigor.
A geometria das ligagdes entre os arruamentos foi reformulada de forma a permitir uma maior fluidez do trafego.

De modo a melhorar as condicdes de seguranga rodoviaria foram ainda restringidos alguns movimentos nos nés

de ligagéo.

Com base na necessidade de uma maior fluidez de trafego na malha urbana consolidada criaram-se pequenos

trocos secundarios que permitem a ligacéo as vias distribuidoras.
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8.1.1 Estrutura e hierarquizagao proposta
Em termos de hierarquia funcional da rede, podem identificar-se, basicamente, trés sistemas viarios:

. Sistema primério: é constituido por vias existentes e propostas que garantem as conexdes viarias da

rede aos varios sectores do perimetro urbano e com o exterior;

. Sistema secundario: é constituido por vias existentes e propostas que tém por fungdo estruturar a

futura ocupacgéo e efetuar a ligagao entre as vias de distribuicdo e acesso local e as principais vias de

acesso a area de intervengao constituintes do sistema primario;

. Sistema terciario: é constituido pelas restantes vias existentes de distribuicio e acesso local.

8.1.2 Caracteristicas geométricas

Em termos de geometria das vias, propde-se uma homogeneizagao dos perfis transversais de modo a garantir
passeios em ambos os lados com 2,25 m. Excetuam-se alguns arruamentos onde as construgdes e a largura da

faixa de rodagem foram preponderantes face a largura dos passeios apresentando estas larguras variaveis.

A largura das faixas é normalmente 3,50 m, apresentando os arruamentos do sistema secundario duas faixas de

rodagem e dois sentidos de circulagdo ou uma faixa de rodagem e um sentido de circulagao.

O sistema primério apresenta vias com caracteristicas semelhantes as do sistema secundério, sempre que a
largura entre fachadas o permita. No caso da Rua 1 apresenta um perfil de avenida com duas faixas de rodagem

em cada sentido.

Estio previstos estacionamentos longitudinais e perpendiculares as vias, 0 que ndo inviabiliza a criacdo de

outras faixas para além destas.

8.1.3 Mobilidade e Gestao da Rede

As questdes da mobilidade s&o essenciais nos dias que correm, e representam um aspeto determinante para a
qualidade de vida das populagbes, sendo um fator decisivo para a competitividade dos territorios e para a
promocao territorial e social. Assim, é essencial coordenar as politicas de mobilidade com a gestdo da via

publica e do estacionamento.

Além do planeamento das rodovias integradas na rede hierdrquica proposta anteriormente, as vias publicas
devem contemplar modos suaves de mobilidade, seguros e alternativos, nomeadamente o uso de bicicleta e a
circulacdo a pé, promovendo a sustentabilidade ambiental e a salde publica e consequentemente a qualidade

de vida da populagéo.
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E desejavel que os cidadaos possam deslocar-se a pé, em seguranga e com conforto, nas deslocagées diarias,
seja para ir ao café, ao supermercado, ou até mesmo nas deslocagdes pendulares, principalmente nas

deslocagdes para a escola.

Os perfis tipo apresentam larguras de passeio minimas de 2,25 m, de modo a permitir maiores condi¢des de

conforto e seguranga.

No centro da vila e envolvente mais proxima, atualmente, o trénsito j& é condicionado, em termos de sentidos de

circulacdo, ndo havendo qualquer recomendagao a fazer. Por outro lado, e gragas ao Plano de Valorizagdo do
Espago Urbano, os pavimentos rodoviarios sofreram alteragdes, bem como a construgdo de passadeiras

sobrelevadas.

Em termos de estacionamento, o0 PUFZ propde muitas faixas para o efeito, a que se soma a criagdo do

estacionamento no Mercado Municipal no &mbito do respetivo projeto de revalorizagéo.

Transporte

No que se refere aos transportes publicos, tanto a Al, como o resto do concelho, é servida por 3 empresas: a

Rodoviaria do Tejo, a Rodoviaria da Beira Interior e a Fatimacar.

Cada uma faz varios percursos, servindo varias freguesias ou apenas algumas. Sendo a dimensdo da Al ndo
muito significativa, em termos de distancia de qualquer ponto ao Terminal rodoviario, uma vez que a sua
localizag&o é relativamente central, garante-se um bom servico nesta matéria. No entanto, alguns percursos
poderdo ser reavaliados com a implementagdo a médio/longo prazo de algumas propostas do PUFZ,

nomeadamente vias e equipamentos.

Em termos de “paragens”, deve ser ponderada a necessidade de localizar novas paragens junto aos Espagos de
uso especial propostos e nos Espagos residenciais propostos, e simultdneo com a reavaliagdo dos percursos. As
paragens de autocarro devem ter uma zona de reflgio de modo a ndo impedirem a circulagdo do transito

aquando da entrada e saida de passageiros, bem como abrigo para passageiros.

8.1.4 Acessibilidade a pessoas com mobilidade condicionada / percursos acessiveis

Conforme expresso no Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto, que define o regime da acessibilidade aos
edificios e estabelecimentos que recebem publico, via publica e edificios habitacionais, “a promogdo da
acessibilidade constitui um elemento fundamental na qualidade de vida das pessoas”. No seu preambulo o
diploma deixa claro que com a sua entrada em vigor se pretende “impedir a realizagdo de loteamentos e
urbanizagées e a construgdo de novas edificagbes que ndo cumpram os requisitos de acessibilidades” expressos

Nno mesmo.
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O Decreto-Lei para além de definir as condicdes de acessibilidade a satisfazer, quer no projeto quer na
construcdo de espagos publicos, equipamentos coletivos e edificios publicos e habitacionais, aprova as normas
técnicas a que devem obedecer os edificios, equipamentos e infraestruturas abrangidos. Estas normas, e
atendendo as caracteristicas do Plano de Urbanizagdo, aplicam-se, ainda que a grande maioria em fases

subsequentes ao Plano, a:

. Passeios e outros percursos pedonais pavimentados;

. Espacos de estacionamento marginal a via publica ou em parques de estacionamento publico;
. Parques de estacionamento de veiculos automdveis;

. Postos médicos em geral;

. Equipamentos de educagao em geral;

. Paragens de transportes coletivos na via publica;

. Instalagdes sanitarias de acesso publico;

. Edificios ou instalagdes destinados ao exercicio de cultos religiosos, ou a atividades recreativas e

socioculturais;
. Instalagbes desportivas, incluindo campos de jogos, piscinas, ginasios e clubes de saude;
. Espacos de recreio e lazer, nomeadamente parques infantis e jardins;

. Estabelecimentos comerciais cuja superficie de acesso ao publico ultrapasse os 150m2, bem como

supermercados;

. Estabelecimentos hoteleiros, aldeamentos turisticos, apartamentos turisticos (& excegdo de
apartamentos turisticos dispersos®), conjuntos turisticos e, ainda, cafés e bares cuja superficie de

acesso ao publico ultrapasse os 150m?;

. Edificios e centros de escritdrios.

Estes aspetos deverdo ser contemplados em projetos e estudos sequentes, designadamente aquando da
concretizagéo das unidades operativas de planeamento e gestdo ou unidades de execugao, e da elabora¢do dos
projetos na fase de licenciamento, bem como a elaboragédo de planos de acessibilidades que apresentem a rede

de espacos e equipamentos acessiveis a par com solugdes de detalhe métrico, técnico e construtivo.

A acessibilidade a pessoas com mobilidade condicionada é assegurada em toda a érea de intervengao, tendo-se
garantido, conforme as normas técnicas referidas acima, o acesso seguro e confortavel “a todos os pontos

relevantes da estrutura ativa’, nomeadamente, areas turisticas, de equipamentos, residenciais e verdes.

9 Esta nomenclatura sofreu alteragdes decorrentes da publicagéo do Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7 de margo.
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Na proposta apresentada procurou-se definir um conjunto de recomendacdes e solugdes técnicas que fossem ao
encontro das preocupacgdes expressas no referido diploma. Assim, assegurou-se em todos os passeios e
caminhos de pedes uma largura de 2,25 m, valor que excede os estabelecidos no Decreto-Lei — em passeios

adjacentes a vias principais e distribuidoras a largura livie minima é de 1,5 m, e nos restantes casos é de 1,2 m.

Relativamente a espagos para estacionamento de viaturas, o diploma refere que 0 nimero minimo de lugares
reservados para veiculos em que um dos ocupantes seja uma pessoa com mobilidade condicionada devera ser:
1 em espacos de estacionamento até 10 lugares; 2 em espagos com lotacao entre 11 e 25 lugares, 3 em
espagos com lotagao entre 26 e 100 lugares; 4 em espagos com lotacdo entre 101 e 500 lugares; e, 1 lugar por
cada 100 lugares em espacos de estacionamento com uma lotacdo superior a 500 lugares. Apesar de nédo ser
do ambito documental do PU assinalar os lugares de estacionamento reservados a veiculos de pessoas com
mobilidade condicionada, estes terdo de ser devidamente assinalados nos projetos, assegurando-se o
cumprimento de todas as especificagdes expressas nas normas técnicas, nomeadamente garantindo que estes

possuem um minimo de 2,5 m de largura por 5 m de comprimento Uteis.

Quanto as passagens de pebes, embora a sua representagdo néo seja do dmbito documental do PU, terdo de

ser todas de superficie e obedecerdo ao definido nas respetivas normas técnicas.

8.2 INFRAESTRUTURAS URBANAS

No ambito da caracterizagdo da situagao existente, foi efetuado um levantamento no que diz respeito aos

seguintes sistemas:
. Rede de abastecimento de agua
. Rede de drenagem de aguas residuais
. Rede de drenagem de aguas pluviais
. Residuos solidos urbanos
. Rede elétrica
. Infraestruturas telefénicas

Uma vez efetuado o diagnostico da situagdo existente e identificadas as intengbes e eventuais projetos da

camara, apresentam-se os principios gerais de dimensionamento e concegao das redes propostas.

8.2.1 Rede de abastecimento de agua

O abastecimento e distribui¢do da agua na Al do Plano fazem-se apoiados em diversos reservatorios localizados
fora desta. Na peca desenhada relativa a esta rede assinalam-se as diregoes de entrada de agua na rede de

distribuigao localizada dentro da Al do Plano.

80 PU de Ferreira do Zézere - Volume |l - Relatério (V7)



Plural

Recentemente, foi construido um reservatério de abastecimento de agua em Outeiro da Forca, com capacidade

de 15000 m?3 que permite substituir duas células existentes de 100 m3 cada.

Na rede proposta prevé-se a ligagdo a rede existente sempre em dois pontos de modo a permitir equilibrar os
caudais e minimizar o impacto na rede. Para a realizagao destas ligagdes devem ser previstos dispositivos de

seguranga, para assegurar o seu correto funcionamento.

A implantagao das condutas deve seguir o alinhamento dos passeios propostos, sendo ai que se irdo localizar os

equipamentos ligados a rede, tais como, marcos de incéndio e de rega.

Junto a via de entrada norte, existe uma captacao inativa. No entanto, dada a sua importéncia como recurso cuja
utilizacdo pode, futuramente, vir a ser considerada, nomeadamente para rega, & proposta a sua manutengéo

tendo sido incluida em espago verde para salvaguardada a sua integridade

No &mbito de estudos com mais detalhe devem ser redimensionados os trogos das condutas propostas, para as

quais se adota, nesta fase, um didmetro minimo, de modo a permitir prever a ligacdo da rede de incéndio.

Por indicagdo da Autoridade Nacional de Protecdo Civil no &mbito da 12 Conferéncia de Servigos do PUFZ, foi
efetuado o levantamento da totalidade dos hidrantes existentes (marcos de &gua ou boca-de-incéndio) afetos a
seguranga contra incéndio em edificios para o abastecimento dos veiculos de socorro. A rede de hidrantes
exteriores consta na Planta de Infraestruturas de Abastecimento de Agua contemplando: boca-de-incéndio,

marco-de-incéndio e boca-de-incéndio com carretel.

Nas intervengdes futuras, devera ser dada preferéncia pela colocagéo de marcos de agua, relativamente a boca-
de-incéndio e as distancias entre hidrantes deve respeitar a legislagéo aplicavel (RGSPPDADAR conjugado com
0 RISCIE).

8.2.2 Rede de drenagem de aguas residuais

A rede de esgotos ¢ do tipo separativa e dispde de diversos érgéos de tratamento de efluentes. Verificou-se que

a rede existente abrange toda a Al.

A rede de coletores residuais permite a recolha do efluente gravitacionalmente ou em presséo para as ETAR
existentes no concelho. Verifica-se, entretanto, que as ETAR de Véarzea e de Carrascal foram substituidas pela
ETAR de Outeiros, e para fazer o encaminhamento do efluente foi construida uma estagéo elevatéria junto a

ETAR de Varzea que permite elevar o efluente até a zona do Centro de salde.

A rede proposta serve as areas de expansao previstas no &mbito do Plano, sendo a sua implantagao prevista a

eixo dos arruamentos. A pendente do terreno deve ser aproveitada de modo a que o escoamento seja
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gravitacional sempre que possivel. Localizaram-se caixas de visita nos entroncamentos e de, pelo menos, 60.00

em 60.00 metros.

Os materiais e di@metros previstos devem ser estudados em projeto de pormenor, sendo de referir que os

Ultimos devem ser superiores a 200 mm.

8.2.3 Rede de drenagem de aguas pluviais

A rede de drenagem de aguas pluviais existente € do tipo separativa e permite realizar a recolha das aguas

pluviais para as linhas de agua, adjacentes aos arruamentos.

A rede proposta permite dotar os novos arruamentos, estudados no ambito do presente Plano, de caracteristicas
que permitam fazer a recolha e encaminhamento da agua pluvial para a rede existente, para as linhas de aguas

ou ainda onde o terreno o permita, diretamente para aquele, adotando as pendentes naturais dos mesmos.

Os coletores propostos tém pendentes de acordo com as observadas nas curvas de nivel, sendo que se as
rasantes propostas para os arruamentos alterarem estas pendentes, deve-se proceder ao estudo de pormenor.
As caixas de visita sdo localizadas nos entroncamentos e de 60.00 em 60.00 metros ou nos pontos de

intercegé@o com 6rgdo de drenagem transversal, como € 0 caso das passagens hidraulicas.

A ligacéo a rede de drenagem existente deve atender & capacidade de vaz&o dos coletores ja implantados e aos

acréscimos de caudal previsto, aquando da realizagdo das novas ligacoes.

Todas as caixas de visita devem estar ligadas a sumidouros de grelha, localizados ao longo dos lancis dos

passeios, zona onde se realiza a recolha da drenagem de plataforma.

Sempre que os taludes tenham inclinagdo para a plataforma, serd acrescido ao sistema de drenagem
dispositivos de drenagem longitudinal, tipo valetas revestidas, de modo a permitir escoar as aguas pluviais, €

restabelecer a sua ligagdo as linhas de agua.

8.2.4 Rede de recolha de residuos sdlidos

Na area do Plano de Urbanizagdo, néo foi detetada a deposigéo ilegal de residuos, pelo que ndo ha lugar a

focos de poluigéo.

Relativamente a data de inicio do funcionamento da Unidade de Tratamento Mecénico Biologico (TMB), fora da
Al do PUFZ, segundo a Resitejo, estara prevista para Junho de 2013. Com a entrada em funcionamento desta
Unidade estima-se que apenas sejam reencaminhados para aterro cerca de 10% dos residuos, sendo os 90%

restantes completamente valorizados.
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No que respeita a Residuos de Construgdo e Demolicdo provenientes das obras da responsabilidade do
municipio sdo, sempre que possivel, reutilizados nas obras levadas a efeito pelo mesmo. Quando néo sédo

reutilizados sdo enviados para Operadores de Gestdo de Residuos licenciados para o efeito.

O PUFZ apresenta uma proposta de localizacdo para as gares de residuos solidos urbanos (Recolha
Indiferenciada) e llhas ecolégicas (Recolha Diferenciada), para os espagos urbanizaveis, assim como, para as

espagos urbanizados, de acordo com as necessidades decorrentes dos pardmetros constantes do regulamento.

Recolha indiferenciada (RSU)

Nas zonas de expans&o considerou-se para o calculo do nimero de recipientes para a recolha indiferenciada

uma produgao diéria de residuos sélidos dos seguintes valores patentes no Regulamento dos Residuos Sélidos:
Producéo Média por Habitante: 1 kg/hab/dia
Densidade dos residuos urbanos em contentores: 244kg/m?

O que conduz a necessidade de colocagéo de gares de residuos sélidos urbanos nas zonas de expansao, tal

como € apresentado na pega desenhada n.° 13.

A localizagéo proposta para as gares de RSU é esquematica, devendo a implantacdo definitiva ser estudada no
ambito do desenvolvimento da solugéo urbanistica para as zonas de expansao, sendo que as gares deverao ser

adjacentes as vias publicas e devem permitir um facil acesso as viaturas de recolha.

Recolha indiferenciada (ilhas ecolégicas)

Quanto a colocag&o de ilhas ecoldgicas, que correspondem a ecopontos enterrados verificou-se que é pretenséo

do Municipio atingir um récio de um “ecoponto” por cada 250 habitantes.

A opgéo de ilhas ecolégicas em detrimento de ecopontos, prende-se com o facto do municipio ter concretizado
um esforgo de investimento significativo nos ultimos anos, tendo vindo a substituir os ecopontos por ilhas
ecolégicas. Esta opgéo, que contribui significativamente para a qualificagéo urbana, deve estender-se a toda a

area de intervengéo.

Assim, nas zonas de expansao, de acordo com os indices de ocupagdo do solo estabelecidos pelo presente
Plano, determinou-se o numero minimo de ilhas ecoldgicas a localizar, tal como se observa na pega desenhada
n.° 13. A localizagao proposta para essas ilhas é esquematica, devendo a implantagéo definitiva ser estudada no
ambito do desenvolvimento de uma solugdo urbanistica, nomeadamente para cada Unidade Operativa de

Planeamento e Gestdo.
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Quanto a zona consolidada as ilhas ecoldgicas e ecopontos foram representados, também na peca desenhada

n.° 13, em fung&o das intervengdes que o municipio efetuou nos Ultimos anos.

A localizagdo destes equipamentos deve ser cuidada de modo a permitir o facil acesso aos mesmos, evitando
que os utilizadores permanegam nas faixas de rodagem, ou que se criem barreiras que retirem a visibilidade em

zonas de atravessamento de pedes, etc.

8.2.5 Rede elétrica

Atendendo aos indices de ocupagéo do terreno propostos para as zonas de expansao prevé-se a necessidade
de instalacdo de trés novos Postos de Transformagao, um em cada area abrangida por Unidade Operativa de

Planeamento e Gestao (U1, U2 e U3 - Espagos de média e de baixa densidade).

Estes novos PT deverdo ser alimentados, em anel, a partir da Rede existente de Média Tensdo (15KV),
preferenciaimente em montagem subterrénea, a cabo LXHIOV (15KV). Deverdo ser do tipo cabine baixa
(monobloco) preparados para uma poténcia maxima a instalar de 630 KVA. Os PT deverao ficar instalados o
mais proximo possivel do centro de cargas, ou seja, na zona mais central em relagdo a maior concentragdo de

edificios.

A localizagao proposta dos PT é meramente indicativa, devendo a implantacdo definitiva ser de acordo com o
desenho urbano proposto para cada zona. Assim, devera ser considerada a implantagao destes nas zonas de
equipamentos coletivos, 0 mais préximo possivel das vias publicas e com acesso de viatura pesada. Devera

ainda ser considerada uma area de ocupagéo, para cada PT de cerca de 12m?2 (3m x 4m).

8.2.6 Rede telefonica

Tendo em conta a criagdo dos novos arruamentos, no dmbito do presente plano de urbanizagéo, prevé-se a

construcdo de uma infraestrutura geral para suporte das redes de telecomunicages.
Esta infraestrutura a construir sera partilhada pelos Operadores de Telecomunicagdes Nacionais.

A infraestrutura sera constituida por uma canalizagéo fixa, enterrada no solo e entubada, sendo prevista a sua

ligacdo a rede existente dos Operadores de Telecomunicagdes, adjacente a area do plano.

As valas terdo a profundidade minima de 80 cm nos passeios € 100 ¢cm nas travessias, ficando as canalizagbes

a profundidade média de 70 cm e de 90 cm, respetivamente.
As canalizagdes serdo sempre executadas com um minimo 4 tubos de 110 mm.

A tubagem a utilizar, na protecdo mecéanica dos cabos serd do tipo PVC Pn6 (6Kg/cm?), envolvida numa

almofada de areia. Nas travessias, a areia, devera ser substituida por betonilha1:3:5.

84 PU de Ferreira do Zézere - Volume Il - Relatério (V7)



Plural

A concegéo e escolha dos materiais foram realizadas, tendo presentes as condigdes ambientais do local.

No @mbito da execucdo das infraestruturas devera ser colocada a Rede de Sinalizagdo, modelo Telecom, no

sentido longitudinal da vala e em toda a sua extensé&o.

Toda a tubagem e caixas de visita deverdo ser implantadas nos passeios, 0 mais possivel, junto aos muros dos

lotes.

Deverao ser instaladas caixas de visita do tipo NR1 (passagem) e NR2 (visita), com as dimensdes de 60x75x120
e 75x120x150, respetivamente, de construgdo em alvenaria de tijolo, rebocadas e pintadas de branco
interiormente, devendo possuir fundo roto. Nas derivagdes e junto aos cruzamentos deverdo ser instaladas

caixas do tipo NR2.

8.2.7 Rede de gas

Embora a tematica do gas n&o tenha sido objeto de levantamento e de apresentacdo de propostas pelo PU,
foram incluidos nesta versao final, a titulo informativo, os dados fornecidos pela Tagusgas no ambito da 22

Conferéncia de Servicos.

Nesse sentido, a figura seguinte traduz as infraestruturas de gés existentes na presente data segundo dados

fornecidos pela entidade competente.
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Figura 7: Redes de distribuigdo de gas existentes em agosto de 2013 (sem escala)
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9. VALORES CULTURAIS

A histéria do progresso humano é a histéria das relagdes do Homem com o meio onde vive, 0 dominio dos
materiais e a sua utilizacdo, de modo a melhorar as suas condigdes de existéncia. O Homem criou, ao longo dos

tempos, obras que constituem um patriménio que importa estudar, proteger e divulgar.

A consciencializagdo crescente para a salvaguarda dos valores patrimoniais, tem como consequéncia, a
necessidade de se proceder a estudos integrados e de conjunto, com vista a valorizago de uma determinada

area.

A preservacao e valorizagdo desse patriménio passam pela definigdo precisa das zonas de prote¢éo aos imoveis

e suas envolventes construidas, contemplando sempre os pontos de vista e percursos de chegada aos mesmos.

Uma das medidas mais importantes €, sem duvida, a sensibilizagao da populagédo para a importancia de todo um
espolio mével e imével, que constitui um conjunto de memérias e manifestagdes que nos precederam. A Camara
Municipal podera desempenhar um papel na defesa do patriménio e na construgéo e preservagao da integridade
histérica do seu Concelho, mediante a sensibilizagdo da populagéo e evitando que interesses especulativos

provoquem nao s6 demolicdes e revolvimentos, mas também a construgéo de edificios de qualidade duvidosa.

Outra das herancas culturais de qualquer regido é o seu patrimonio etnografico. Este patriménio reveste-se de
diferentes formas, € nem sempre tem uma expressao fisica. A gastronomia, musica popular, trajes, costumes,
artesanato, crengas e lendas, sédo valores extremamente importantes e que se tém vindo a perder. A sua
preservagao e divulgacdo devem constituir uma das prioridades culturais do municipio, podendo inclusivamente,

desencadear-se agdes de formagdo nestas areas.

Torna-se assim, fundamental para a valorizagdo cultural e turistica do Concelho, que o patriménio existente,

embora nao classificado, seja devidamente sinalizado, divulgado e integrado em circuitos.
O Plano classifica as situagdes com interesse como valores culturais, subdividindo-os em:

. Imdveis com Interesse;
. Conjuntos com Interesse;
. Patriménio arqueoldgico.

Para estes valores culturais s@o definidas regras e cuidados de interveng@o proprios, que integram o

Regulamento do Plano.
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9.1 IMOVEIS COM INTERESSE

Os Imoveis com Interesse, no caso da area deste Plano, correspondem a “pecas” arquitetonicas, qualquer que
seja a época de construgao, que se destacam pela sua qualidade e/ou importancia. Sdo exemplos de arquitetura
religiosa (erudita) e civil (publica ou privada) e outras infraestruturas de apoio, que contribuem para a valorizagao
da Vila.

Os iméveis assinalados na Planta de Zonamento correspondem aos seguintes:

Identificagao
na Planta de Designagao
zonamento
1 Igreja Matriz de Ferreira do Zézere / Igreja Paroquial de S. Miguel
2 Capela de St.° Antonio
3 Escola Conde de Ferreira
4 Chalet Flores
5 Edificio da Quinta do Adro e Capela de N.2 Sr.2 da Conceicéo
6 Casa da Familia Cotrim
7 Sociedade Filarménica Ferreirense
8 Edificio misto na Rua Brigadeiro Lino Valente / Rua Maria Vasques
9 Edificio misto na Rua Maria Vasques
10 Edificio habitacional na Rua Maria Vasques/ Rua Dr. Pena Monteiro Baptista
11ae 11b | Antigo Hospital de Todos os Santos e Capela

Os iméveis listados apresentam-se fotograficamente® no fim deste capitulo, fazendo-se, seguidamente, uma
breve caracterizacdo baseada em elementos da 12 revisédo do PDM (Patriménio arquitetdnico e urbanistico), e
dos portais internet da Diregdo Geral de Edificios e Monumentos Nacionais (DGEMN) e da Camara Municipal,

bem como a pagina http./pt.wikipedia.org/wiki/Conde_de_Ferreira.

Igreja Matriz de Ferreira do Zézere / Igreja Paroquial de S. Miguel

Desconhece-se a data de construgdo deste edificio, no entanto, consta que foi mandada reconstruir em 1453

pelo Comendador D. Gongalo de Sousa.

Corresponde a um “templo de uma nave, coro sobre colunas, acrescentado com dois corpos extremos, capela-
mor, dois altares colaterais, dois laterais, e ainda duas capelas grandes na nave. O extradorso do arco-mestre é

pintado a fresco com a representagdo dos evangelistas. A capela-mor é coberta de um teto de madeira, em jeito

10 As fotos que se apresentam datam de 2004, ano em que foi efetuado o trabalho de campo.
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de abdbada, com pinturas. O retabulo do altar-mor é de talha setecentista e encaixilha um painel, pintado sobre

tela, figurando a Ceia.”

Capela de St.° Anténio

Edificio representativo da arquitetura religiosa, de pequena dimens&o, que se localiza no cemitério da vila, com
fachada alinhada com o espago publico. Constituido por corpo central e naves laterais, rebocado e pintado de

branco, com molduras de vaos em pedra. Apresenta campanario no topo da fachada principal.

Escola Conde de Ferreira

Este edificio representativo de uma arquitetura civil publica, simples, funcional e facilmente identificavel, faz parte
de um conjunto de 120 escolas mandadas erigir por Joaquim Ferreira dos Santos, Conde de Ferreira, um

comerciante muito bem sucedido no Brasil, que faleceu sem deixar descendéncia.

‘Na falta de descendéncia legitima e possuindo avultados

Figura 8: Projeto tipo das Escolas

rendimentos, deixou a sua fortuna a um grande conjunto de Conde Ferreira. uma sala

beneficiarios, (...). Destinou ainda fundos para a construgdo de
120 escolas e um hospital para doentes mentais. Além de muitos

-
donativos oferecidos a diversas instituicbes no Brasil, ainda o

conseguiu doar ao Estado Portugués 144 000$000 réis para ', y P
construir 120 escolas, para cuja construgéo se seguiu uma planta
tinica, pois era mais pratico, econémico e rapido. Foi o grande
mecenas da instrugdo primaria em Portugal, colocando como
condicdo que as escolas a construir o fossem em sede de

concelho e que tivessem aposentos para 0s professores residirem.”

‘A escola Conde Ferreira, sequindo um projeto apresentado em 1866, é encimada por um pequeno frontéo, que
lembra um campanario, apresentando-se como contraponto da igreja, com a qual procura concorrer, sendo um
simbolo do positivismo nascente, aliado do progresso e da transformagéo social. O derramar da lux da instrugédo
aparecia como o instrumento fundamental da erradicagéo das trevas da ignorancia e da supersti¢do, uma forma

de moralizar e civilizar o povo. O novo templo dessa crenga civica era a escola.”

Este edificio com apenas um piso, é rebocado e pintado com cunhais, embasamento, cornija € molduras de
portas e janelas salientados em pedra. “Destaca-se o desenho rigoroso das fachadas, a ‘divisdo’ das fachadas -

tipo médulos - conseguida pelos cunhais que conferem ritmo.”

A construgéo deste edificio em concreto remonta a finais do Séc. XIX.
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Chalet Flores

“Construgéo caracteristica do Romantismo, do inicio do Séc. XX, modelos importados, influéncia da arquitetura
de regibes da Europa Centro/Norte. Construgéo de trés pisos destinada a habitagdo. A salientar o movimento da

cobertura (telhado de oito aguas), o acentuado desenvolvimento da vertical, o rigor e ritmo na fenestra¢do”.

Edificio da Quinta do Adro e Capela de N.2 Sr.2 da Conceicdo

O edificio da Quinta do Adro é uma bela edificacdo do século XVIII, apalagada, com dois pisos e planta em ‘L.
“Entre outros aspetos, ha a destacar a volumetria e imponéncia do edificio, a entrada principal com moldura em
pedra e inscri¢do, o algado lateral que contém arcadas ao nivel do r/c - formando uma galeria -, e ao nivel do
primeiro andar uma ‘marquise’ (tipo solar) muito bem enquadrada no projeto deste edificio. Ha ainda a referir a
capela e os espagos exteriores. Edificio rebocado e pintado em branco com molduras de portas de janelas e

cunhais em pedra bom estado de conservagéo.”

Casa da Familia Cotrim

“Enquadramento urbano. Alinhamento do edificio definindo o arruamento, pela sua dimenséo define um plano de
fachada que é completado pelos muros da propriedade. Cércea de dois pisos, planta longitudinal, reboco pintado
de cor branca com molduras, embasamento, cornija e cunhais salientados em amarelo claro. Janelas do primeiro
andar em guilhotina, ao nivel das portas que ddo acesso ao rés-do-chéo ja terdo sido introduzidos alguns
materiais dissonantes (aluminios). Salienta-se a escala que o edificio apresenta e o0 seu enquadramento no

tecido urbano.”

Sociedade Filarménica Ferreirense

Edificio representativo da arquitetura civil, urbana, cujo alinhamento se enquadra no limite do espago publico.
Este edificio tem dois pisos com um pequeno corpo central mais elevado (tipo aguas furtadas), simetria ao nivel

da fachada principal. Rebocado e pintado de branco, com molduras em pedra.

Edificio misto na Rua Brigadeiro Lino Valente / Rua Maria Vasques

Edificio representativo da arquitetura civil privada, de linhas marcadamente urbanas, é composto por corpo de
planta retangular, com telhado de 4 aguas, e volume de 2 pisos, sendo o térreo destinado a area comercial € 0
1° a habitagdo. Rebocado e pintado de branco, com molduras de portas e de janelas em pedra, € com
embasamento e cunhais salientados em vermelho. Verifica-se a introdugéo de elementos dissonantes ao nivel

dos véos (aluminio).
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Destaca-se o rigor e ritmo na fenestragéo, bem como o contraste na organizagdo da fachada nascente que difere
das outras pela utilizagdo das janelas de sacada no 1° piso, com varanda Unica, em ferro, € a escadaria em

pedra no piso térreo.

Edificio misto na Rua Maria Vasques

Edificio representativo da arquitetura civil privada, de linhas marcadamente urbanas, & composto por corpo de
planta retangular, com telhado de 4 aguas, e volume de 2 pisos, sendo o térreo destinado a habitagao e pequena
loja, e 0 1° a habita¢do. Rebocado e pintado de branco, com molduras de portas e de janelas em pedra, e com

embasamento e cunhais salientados em vermelho.

Destaca-se a simetria do algado principal, ao nivel do 1° piso, a partir das 2 janelas de sacada centrais, com
varanda Unica, em ferro. Este edificio relaciona-se com o meio urbano, mantendo um logradouro privado no

mesmo alinhamento.

Edificio habitacional na Rua Maria Vasques/ Rua Dr. Pena Monteiro Baptista

Edificio representativo da arquitetura civil privada. E composto por um corpo isolado, de 2 pisos, com telhado de
4 aguas, destinado unicamente a habitacéo, bifamiliar, a que se adoga o corpo do alpendre e escada de acesso
ao 1° piso, no algado lateral norte, e 0 corpo de garagem e terrago, no algado sul. Rebocado e pintado de
amarelo, com molduras de portas e de janelas em pedra, cunhais e embasamento salientados a branco. O

acesso ao 1° piso faz-se a partir de logradouro murado.

Apresenta simetria no algado principal, coincidente com o alinhamento da rua. No 1° piso, a partir da janela de
sacada central, com varanda Unica, em ferro, alinhada com a porta de acesso da habitacdo do piso térreo.

Verifica-se a introdugdo de elementos dissonantes ao nivel dos vaos (aluminio).

Antigo Hospital de Todos os Santos e Capela

Este edificio representa uma arquitetura civil hospitalar. Foi inicialmente adaptado as necessidades de um centro
hospitalar: atrio / sala de espera, 2 enfermarias (uma para homens, outra para mulheres), sala de operagdes e

consultérios, organizados em torno de um pequeno patio central.

Construido em 1889, com financiamento municipal, € composto por planta longitudinal, com varios retangulos
adossados em redor de um pequeno patio central, com coberturas diferenciadas em telhado de 2, 3 e 4 aguas.
Neste situa-se uma capela de planta retangular, com cobertura em telhado de 2 aguas; na fachada de empena
angular rasga-se uma porta de verga reta (...) “Do lado nascente do edificio do Hospital, e a ele parcialmente
adossado, um edificio de planta retangular, de construgdo posterior, inicialmente destinado a unidade de

internamento.”
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9.2 CONJUNTOS COM INTERESSE

Consideraram-se como “Conjuntos com Interesse” o centro da Vila, onde se verifica uma concentragéo de
edificios em torno de um espacgo, conservando o tragado, a imagem, e a volumetria de outrora, e duas quintas
total ou parcialmente integradas na area do plano. Estas quintas sdo constituidas pela edificagdo principal,
outras construgdes anexas e infraestruturas de apoio, considerados com interesse, correspondendo a exemplos

de arquitetura civil privada.

Estes conjuntos estdo identificados na Planta de Zonamento como:

Identificagao
na Planta de Designagao
zonamento

1 Centro da Vila de Ferreira do Zézere

2 Quinta das Flores

3 Quinta rural

Centro da Vila de Ferreira do Zézere

Este conjunto é constituido por uma praga central, em “V” a 90° que corresponde ao ponto onde se cruzam
todos os acessos viarios da Vila para o exterior, € onde se concentraram outrora 0s principais servigos e

estabelecimentos comerciais.

Esta area caracteriza-se pela concentragdo de edificios antigos, uns de caracter mais erudito, outros, mais
popular, no entanto, o conjunto em si é muito interessante e revelador da historia da Vila, pelo que as

intervengdes e as operagdes urbanisticas devem ser controladas visando a sua preservagao.

A titulo de curiosidade, relativamente a Vila de Ferreira do Zézere, a Dire¢do Geral de Edificios e Monumentos

Nacionais refere-se na sua base de dados ao “Nucleo urbano da vila de Ferreira do Zézere”, tendo-lhe atribuido

o codigo PT031411060015, e descrevendo-o como “Nicleo urbano sede municipal. Vila situada em planicie.

Povoagédo medieval de fundagdo de ordem religiosa militar (couto de Ceras, ordem do Templo / ordem de

Cristo).” O foral foi concedido a vila por D. Manuel, a 12 de margo de 1513.

Embora este Nucleo ndo tenha correspondéncia exata com o Centro da Vila de Ferreira do Zézere, em termos

de limites, considerou-se importante incluir esta referéncia uma vez que este conjunto esta na origem da Vila.

Quinta das Flores e Quinta rural

A Quinta das Flores é um espaco constituido pelo edificio principal, ja referenciado anteriormente, e por um

conjunto de edificios anexos e outras estruturas agricolas.
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A Quinta rural é também um espago constituido pelo edificio principal e por um conjunto de edificios anexos e

outras estruturas agricolas.

Apesar da integragdo destas quintas em Espaco a consolidar, a sua identificagdo como conjuntos com interesse
pretende salvaguardar as areas em causa da especulagao imobiliaria. A oferta turistica de qualidade, na Vila, é
inexistente, pelo que o aproveitamento destas quintas para um uso turistico e a preservacao, se ndo de todos,

pelo menos de alguns edificios, com alguma ampliagéo, contribuiria para o seu incremento.

N&o é demais acrescentar e reforcar que uma forma de preservar o patriménio cultural é a sua utilizagao para
fins turisticos e culturais, pelo que a convers&o dos edificios existentes e a sua eventual ampliagdo contribuird
para o desenvolvimento turistico da Vila.

Foto 1: Igreja Matriz de Ferreira do Zézere / Igreja

. 0 Reesos
Paroquial de S. Miguel Foto 2: Capela de St.° Anténio

Foto 3: Escola Conde de Ferreira Foto 4: Ed. Qta do Adro e E:apela de N.2 Sr.? da
o } - i Conceicao
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Foto 7: Casa da Familia Cotrim

Foto 9: Sociedade Filarménica Ferreirense

Foto 11: Edificio misto na
Rua Maria Vasques

Foto 13: Antigo Hospital de
Todos os Santos

0O ‘ Plural

Foto 10: Edificio misto na Rua Brigadeiro Lino

Valente/ Rua Maria Vasques

Foto 12: Edificio habitacional na Rua Maria
Vasques/ Rua Dr. Pena Monteiro Baptista
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9.3 PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

O municipio de Ferreira do Zé&zere dispde de carta arqueoldgica publicada em 2006. Essa carta foi a fonte

essencial de abordagem do patriménio arqueoldgico no &mbito da revisdo do PDM. Com o objetivo de

compatibilizar a informagéo dos dois planos em fase de elaboragdo (revisdo do PDM e o presente PU),

adotaram-se as designacdes, localizagdes e descri¢des constantes na revisdo do PDM, visto que a data de

elaboragéo dos estudos de caracterizagdo do PU esta informag&o ainda ndo estava disponivel.

No quadro seguinte sistematizam-se os dados dos 4 registos arqueoldgicos com referéncia a Al do PU. A

localizag&o dos sitios, embora na generalidade corresponda a espolio mével, encontra-se cartografada na Planta

de Zonamento e a sua prote¢ao acautela ao nivel do regulamento do plano.

ID no
PUFZ

CNS

Tipo

Designagao

Descrigao (fonte: revisdo do PDM)

24837

Estela

Igreja Matriz de
Ferreira do Zézere

Protegao — inventario
Periodo — Séc. XVI
Processos — 98/1 (768)

Descrigbes: Trata-se de uma cabeceira de sepultura da Ordem de
Cristo, com cruz de bragos esvasados.

N.° da Carta Arqueolégicas - n.° 50
Coordenadas UTM - Carta Militar 300/ 560,925 / 4394,400

24838

Estela

Escola Ferreira do
Zézere

Protecéo — inventario
Periodo - Idade Média - Séc. XIlI
Processos — 2004/1 (215)

Descrigbes: Trata-se de uma cabeceira de sepultura na transi¢do da
Ordem do Templo para a Ordem de Cristo, cujo reverso apresenta
motivos ligados aos trabalhos agricolas. Possui um didmetro de 30 cm
€ uma espessura de 5¢cm .

N.° da Carta Arqueoldgicas - n.° 51

24826

Inscricdo

Pacos de Concelho

Protegdo — inventario

Periodo — Idade Média — Séc. XIlI

Processos — 2004/1 (215)

Descricbes: Trata-se da lapide de fundacdo de um pago em Ferreira
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ID no
PUFZ

CNS

Tipo

Designagao

Descrigao (fonte: revisdao do PDM)

do Zézere. A leitura da inscrigdo foi efetuada por Anténio Baido em
1908: "Estes Pagos foram do mestre de Christo D. Nuno Rodrigo, filho
de Rui Freire de Andrade e de D. Ignes Gongalves de Souto Maior e
foram comegados em os cinco dias de Julho, era de mil e quatrocentos
annos, quando heram andados do seu mestrado 4 annos, 7 ms. e 26
dias mais, quando reinava em Portugal o mui nobre rei D. Pedro o
Primeiro, quando herdo andados de seu reinado 5 annos he XLIIII dias
mais. Estas letras pintou Gongalo enrreiro, mordomo-mor, chanceller-
mor Senhor de Soure."

N.° da Carta Arqueolégicas - n.° 49

5108

Forno
romano

Ferreira do Zézere

Protec&o — inventario
Periodo — Romano e Medieval Cristao
Processos — 2004/1 (215)

Descrigbes: No termo da vila de Ferreira do Zézere descobriu-se num
outeiro, vestigios do que se julga ter sido uma fortificagdo romana que
tera sido demolida posteriormente. Apareceram neste lugar muitas
bases e capitéis de colunas e pedras de cantaria, algumas das quais
terdo servido para a construgdo de uma ermida dedicada a Séo Pedro.
Igualmente, em 1876, J. da S. da noticias da existéncia de um forno
romano, mas néo é claro se a descoberta se fez em F. do Zézere ou
em qualquer outro lugar do concelho.

N.° da Carta Arqueoldgicas - n.° 23

96
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10. ESTRUTURA ECOLOGICA

Para que a humanizagédo coexista em termos sustentaveis com a paisagem que lhe deu origem, é indispensavel
preservar o funcionamento dos sistemas ecoldgicos que lhe estdo subjacentes, dos quais 0 Homem depende
quer fisica, quer psicologicamente. A componente visivel destes ecossistemas é constituida por areas criticas,
de maior sensibilidade, onde se deve preservar a renovabilidade dos recursos naturais, nomeadamente o solo, a
agua, vegetacao e a circulagdo das massas de ar, em condicdes de qualidade e de modo a serem usufruidos
pela comunidade que neles se instala. O conjunto destas areas constitui a Estrutura Ecologica (EE) da

paisagem?.

A criagdo da Estrutura Ecoldgica, introduz-se o conceito de “continuum naturale’, tal como foi consagrado na Lei
de Bases do Ambiente. Neste diploma, o art.° 5 define-o como “o sistema continuo de ocorréncias naturais que
constituem o suporte da vida silvestre e da manutengéo do potencial genético e que contribui para o equilibrio e
estabilidade do territério”. Isto é, a paisagem no seu todo devera ser dotada, de forma homogénea, por um
sistema constituido por diferentes biotopos e por corredores que os interliguem, representados, quer por
ocorréncias naturais, quer por espacgos existentes ou criados para o efeito, que sirvam de suporte a vida

silvestre.

Para o caso em estudo, considera-se indispensavel, a definicdo, na area do PUFZ, duma Estrutura Ecoldgica
que possa assegurar a preservagdo dos principios e valores de uma estrutura biofisica basica e diversificada,
assumindo esta, sempre que necessario, funcdes e formas eminentemente urbanas. Pretende-se assim

corresponder ao referido «continuum naturale» desta feita integrado no espaco urbano.

O estabelecimento da EE, ao nivel de um aglomerado urbano, que se pretende diversificar e intensificar tanto

quanto possivel, tem como base o cumprimento dos seguintes principios:

. Conservagdo das fungdes dos sistemas biolégicos — o controlo biolégico das doengas, a a¢éo

filtrante e descontaminante da atmosfera e a criagao de bio-indicadores da qualidade do ar;

. Informagao bioquimica — conservagao do potencial de adaptagao das espécies ao meio urbano e

do desenvolvimento de novas variedades mais resistentes ao seu artificialismo,
. Equilibrio ecoldgico da regido - o controlo dos escoamentos hidricos e atmosféricos;

. Qualidade da atmosfera urbana - realga-se a importancia da renovagdo do oxigénio no meio

urbano assim como o seu efeito de filtragem e deposi¢éo das poeiras existentes no ar;

. Qualidade do espaco urbano - os espagos verdes aumentam a diversidade da composicdo, a

diversidade fenolégica, da cor, da forma e do movimento;

1 RAPOSO MAGALHAES, Manuela, “Arquitetura Paisagista, morfologia e complexidade”, Editorial Estampa, Lisboa, 2001
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Melhoria do conforto bioclimatico — a vegetagao controla as temperaturas do ar, reduzindo a sua
amplitude; aumenta a humidade relativa; protege dos ventos e as arvores fornecem sombra no

Verao e sol no Inverno, no caso das caducifélias;

Recreio e lazer da populagdo urbana — os espagos verdes contribuem para o seu equilibrio

psicofisiologico através da possibilidade de contacto com os fendmenos naturais.

Da analise efetuada ao territdrio em estudo, importa apontar quais as principais potencialidades existentes, de
modo a enfatiza-las e exponencia-las, tal como, apontar as debilidades que o territorio apresenta, para que a

proposta possa contribuir com solugdes.
Potencialidades:

A presenca de algumas linhas de agua;

A significativa componente agricola e florestal, que envolve o perimetro urbano;

A presenca de interiores de quarteirdo e areas limitrofes com atividade agricola de subsisténcia;
Disponibilidade de area para a criagdo de um parque urbano;

O facto de a autarquia considerar prioritario o incremento das zonas verdes e da melhoria do
espaco publico como fundamental para a qualificagdo do vila e da vida da populagao.

Debilidades:

A auséncia de espagos verdes complementares as areas edificadas;

A insuficiéncia, o caracter residual e sem articulagdo entre si e a paisagem envolvente, dos espagos

verdes associados as novas areas construidas de caracter residencial;

A escassez de espagos verdes equipados com dimenséo significativa nas zonas sul e poente da
Vila.

Em conclus&o, o presente Plano de Urbanizagao aponta para uma definicdo de estrutura ecolégica que integre,
nao sb, os elementos biofisicamente mais interessantes existentes, as linhas de agua, algumas areas agricolas
em zonas férteis, mas também, assegurar a sua continuidade no tecido urbano através da criagdo de novos

espagos verdes, para usos de integragao paisagistica, recreio e lazer.

10.1 A ESTRUTURA ECOLOGICA DA VILA NO CONTEXTO DA ESTRUTURA REGIONAL DE
PROTEGAO E VALORIZAGAO AMBIENTAL

A elaboragdo da Estrutura Ecoldgica, no ambito de um Plano de Urbanizagdo, surge na sequéncia do que o
RJIGT estabelece no artigo 14° (Estrutura Ecoldgica), no nimero 3: “os planos municipais de ordenamento do

territério estabelecerdo, no quadro definido pelos instrumentos de gestao territorial cuja eficacia condicione o
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respetivo contetdo, os pardmetros de ocupagéo e de utilizagdo do solo assegurando a compatibilizagéo das
fungbes de protegdo, regulagdo e enquadramento com usos produtivos, o recreio e o bem estar das

populagées”.

O Decreto Regulamentar n.° 11/2009, de 29 de maio, define o conceito de Estrutura Ecolégica Municipal e a

sua delimitagao é prevista no &mbito dos Planos Diretores Municipais:

“(...) é identificada e delimitada nos planos diretores municipais, em coeréncia com a estrutura regional de
prote¢do e valorizagdo ambiental definida nos planos regionais de ordenamento do territério e com as

orientagbes contidas nos planos sectoriais que contribuam para os objetivos definidos no nimero anterior.

(...) incide nas diversas categorias de solo rural e urbano com um regime de uso adequado as suas

caracteristicas e fungbes, ndo constituindo uma categoria auténoma.”

Sendo assim, ao nivel do PUFZ optou-se simplesmente pela terminologia “Estrutura Ecolégica’ atendendo a
que, embora faca parte integrante da estrutura ecoldgica municipal, corresponde apenas a parte integrada na

sede do municipio (solo urbano) e ndo a sua totalidade.

Faria, pois, todo o sentido analisar a estrutura ecoldgica urbana da Vila no contexto, e em articulagdo, com a
Estrutura Ecoldgica Municipal (EEM), uma vez que dela fara parte integrante. Contudo, a EEM ainda néo se
encontra definida ao nivel da revisdo do PDM, pelo que se optou por contextualizar a estrutura ecolégica agora

delimitada nas diretrizes do Plano Regional de Ordenamento do Territério do Oeste e Vale do Tejo (PROTOVT).

O PROTOVT, no seu Sistema Ambiental, estabelece a delimitagdo de uma Estrutura Regional de Protegao e
Valorizagao Ambiental (ERPVA). A ERPVA, por seu turno, e conforme detalhadamente analisado, na Adenda a
Caracterizagdo e Diagndstico (Volume I), determina que os PMOT devem “Fundamentar e demonstrar a

articulagéo e a transposicdo da ERPVA ao nivel das propostas a escala do respetivo plano’.

A ERPVA constitui uma rede de areas e corredores organizada de acordo com os objetivos e valores que lhes
estdo subjacentes, e hierarquizada em trés niveis: Rede Primaria, Rede Secundéaria e Rede Complementar e
integra as areas abrangidas por regimes especiais, nomeadamente as areas de Reserva Ecologica Nacional, da

Reserva Agricola Nacional e 0 Dominio Hidrico.

A Al do plano de urbanizagao ndo sobrepbe qualquer componente da ERPVA, no entanto, o PU através da sua
proposta de estrutura ecoldgica, da seguimento as normas especificas e diretrizes do PROTOVT,

nomeadamente:

Normas:
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. 1.2 - Integragdo de areas que assegurem bens e Servicos ambientais necessarios ao
desenvolvimento das atividades humanas, bem como os recursos fundamentais de solo e dgua

e as areas de risco natural;

. 1.3 - Ildentificagdo das estruturas ecol6gicas urbanas integrando um conjunto de areas verdes
diversificadas e conectadas, aproveitando as linhas de drenagem natural, outras areas com
valor natural e cultural e as areas de protecao a infraestruturas e utilizagbes conflituosas com a

fruigdo urbana.
. Diretrizes:
. “Protegdo dos sistemas e processos biofisicos;
. Valorizagéo paisagistica e ambiental;
. Promogéo de atividades de recreio e lazer em estruturas ligeiras;

. Promogéo da relocalizagéo dos usos edificados existentes sempre que estiverem em causa a

salvaguarda de valores fundamentais.”

10.2 PROPOSTA DE ESTRUTURA ECOLOGICA

Uma vez caracterizado o territério da Al do PUFZ, sobretudo do ponto de vista biofisico e da paisagem através
das analises sectoriais de cada um dos componentes com implica¢des no ordenamento do territdrio, através da

sua sistematizacdo, procedeu-se a delimitagdo da Estrutura Ecoldgica da Al.
Para a delimitagéo da EE foram analisados os seguintes descritores:

. Afisiografia do territdrio: as linhas de agua;
. Os espagos verdes existentes e propostos;

. Os espacos de ligagao importantes para assegurar corredores.

Em termos hipsométricos, a Al apresenta uma baixa variagéo, localizando-se a zona mais alta precisamente ao
longo ex EN 348. Nao se verificam também declives acentuados, pelo que a rede hidrografica ndo tem grande

expressao.

Por outro lado, Ferreira do Zézere ¢ uma Vila com um cariz rural, em que se verifica alguma caréncia de
espacos verdes estruturados e de grandes dimensdes nas zonas que foram sendo integradas em perimetro
urbano (sul e nascente). De salientar, que o parque verde da Quinta do Adro, veio trazer um enorme beneficio
para colmatar essa caréncia, nomeadamente, como espago de proximidade para toda a zona residencial

nascente e zona de concentragao de novos equipamentos da Vila.
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Torna-se assim indispensavel que o desenvolvimento da area urbana de Ferreira do Zézere se oriente cada vez
mais segundo um modelo referencial de exceléncia urbana e ambiental, como ja foi sobejamente referido. O
sistema de espacos verdes deverd ser entendido como elemento estratégico na fun¢do de reequilibrio e
sustentabilidade ambiental, dentro da area urbana, e no enriquecimento e diversificagéo das relagdes sociais

que um aglomerado urbano pressupde.

Como se verificou anteriormente, na Vila de Ferreira do Zézere nao se identificaram elementos de paisagem
notaveis, nem reconhecidos ao nivel da ERPVA. E pois, neste contexto, que se assume a necessidade de criar,
quase de raiz, uma estrutura ecoldgica que traga & Vila um incremento qualificador do seu meio urbano. E sob
este principio que o PUFZ aponta para a definigdo de uma estrutura ecolégica que vai para além do que é

tradicionalmente considerado.

Sé&o entdo chamadas a Estrutura Ecoldgica, ndo so, as areas biofisicamente mais interessantes (que sdo poucas
ou de reduzida dimens&o), mas também, todo um conjunto de novas areas, de maior ou menor dimensao,
consideradas estruturantes, ou apenas de descompressao e ligagdo. A diferenciacdo da sua importancia, do

ponto de vista ambiental, efetua-se pela sua classificacdo em estrutura principal, secundaria ou de ligag&o.

Pretende-se, desta forma, estruturar o espago urbano em fun¢éo de uma rede qualificada de espagos exteriores,
promovendo a propagagao dessa rede no tecido urbano incrementando também os espagos verdes destinados

ao recreio e lazer.

Considera-se, a estrutura ecoldgica, dividida em estrutura verde principal, quando apresenta fungbes de

protecdo, e estrutura verde secundaria quando se distribui numa escala de espagos ajardinados, de maior ou

menor dimensdo, equipados ou ndo, pragas, etc., que transmite ao cidaddo a presenga mais préxima e
constante de elementos vegetais no aglomerado urbano. A ligacdo entre estes dois niveis de estrutura verde ¢,
por vezes, assegurada através de alinhamentos arboreos, que poderdo ter a forma de ruas arborizadas, e ainda,

por outros espagos que sdo designados “de ligagao”.

Estes espacos de ligacdo correspondem a algumas situagdes de corredores, que nao sao qualificados como

espagos verdes, e sobrepdem espagos residenciais existentes ou propostos, e espacos de equipamentos
existentes e propostos, bem como todos 0s espagos canais abrangidos. Nao sendo, uma opgao pratica delimita-
los como novos espagos verdes em virtude do grau de consolidagdo, no caso do solo urbanizado, ou por se
pretender apenas salvaguardar a permeabilidade do solo, foram entdo considerados como Estrutura Ecologica
permitindo estabelecer, em sede de regulamento, um conjunto normativo que tente um melhor enquadramento e

salvaguarda da referida “rede verde”.

No caso dos corredores associados a subcategorias de espago preconiza-se, em sede de regulamento, a

substituicdo de muros e vedacgdes, e a adequagéo do coberto vegetal e das espécies arbéreas, no sentido de
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viabilizar o desejado “continnum naturale”, e para as restantes (espagos canais) ha apenas que cumprir as

disposicdes regulamentares.

A Estrutura Ecoldgica corresponde a uma proposta que perspetiva uma situagdo futura e como tal, existem
situacbes pontuais onde sdo abrangidos edificios existentes, embora em numero reduzido. Na maioria
correspondem a anexos e edificios em mau estado cujo objetivo é de demolicdo caso se reinam condi¢des para
tal, outros ha que, sendo mais recentes pretende-se que eventuais ampliagdes sejam efetuadas de forma a néo

comprometer a EE. Esta situacao esta devidamente regulamenta.

Alguns espacos verdes né@o séo integrados na EE, por ndo serem estruturantes ou relevantes em termos de

garantir os corredores ou 0s principios atras descritos.

A EE definida resulta assim num total de cerca de 44,8 ha da area do PUFZ, ou seja, cerca de 28,6 % da Solo

Urbano.

Quadro 9: Quantificagao da estrutura ecolégica

Hectares
Principal 3.4
Secundaria (inclui alinhamentos arbéreos) 17,9
Estrutura Corredores em espacos residenciais
Ecoldgica _ ou propostos e espagos associados a 3,9
Espagos de ligagéo | equipamentos
Espagos canais 19,6
TOTAL 44,8

A Camara Municipal de Ferreira do Zézere, apesar de na area do PU n&o existirem areas com valor ou potencial
natural, aposta claramente num esforco de valorizagdo paisagistico e ambiental da Vila. Essa aposta é visivel
nas diversas intervengdes que tém vindo a ser efetuadas na vila nos Ultimos anos (cria¢éo de espacgos de lazer
equipados, melhoria das areas de circulacdo pedonal, e tratamento do espago publico, cuidados no
licenciamento de edificios impondo regras aos licenciamentos que assegurem o desafogo e qualidade do espago
publico). Essa linha de atuagdo estende-se as propostas do PU, através da criagdo da referida malha de
estrutura verde que aposta em criar uma rede de espagos comunicantes continua que percorre toda a Vila e
assegura as ligagdes ao espaco rural envolvente. Essencial para consisténcia desta rede com vista @ melhoria

da qualidade de vida da populagéo é, também, a proposta dos espagos verdes na envolvente do estadio.
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No que concerne a paisagem notavel assinalada no PROT-OVT, trata-se efetivamente do sistema associado a
Serra de Santa Catarina. A Vila e a Al do PUFZ ndo constituem paisagem notavel, mas a sua contiguidade
confere-lhe a responsabilidade de qualificacdo do espaco. Nesse aspeto, a EE do PUFZ, d& os contributos
possiveis para a valorizagdo da paisagem urbana, para a criagao de espagos verdes e corredores ecoldgicos de

ligacdo ao meio envolvente e para a redugao do impacto visual do edificado na paisagem.
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Figura 9: Estrutura Ecolégica (sem escala)
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Tratamento dos espacos verdes

As propostas ao nivel do tratamento dos espacos verdes integrantes da estrutura ecoldgica que se apresenta,
bem como de outras que venham a ser implementadas na sequéncia de planos de pormenor, operagdes
urbanisticas ou de iniciativa municipal, passam pela sugestdo de exemplares vegetais a utilizar, dando-se
preferéncia as espécies naturalizadas da regiéo, tendo em conta a localizagao da &rea em estudo no que diz
respeito as principais formagdes vegetais de Portugal continental. Assim, e segundo Cabral e Telles (1960),
Ferreira do Zézere abrange a formagéo vegetal do “Carvalhal da Zona Temperada Humida”. Como tal, as

espécies vegetais sugeridas sao:

Arvores: Carvalho roble (Quercus robur), Carvalho negral (Quercus pyrenaica), Sobreiro (Quercus
suber), Azereiro (Prunus lusitanica), Catapereiro (Pirus communis ssp. piraster), Bordo (Acer
pseudoplatanus), Medronheiro (Arbutus unedo), Aderno (Phillyrea latifolia) € Pinheiro manso (Pinus

pinea), Cupressos (Cupressus ssp) e Freixo (Fraxinus angustifolia);

Arbustos: Aveleira (Corylus avelana), Abrunheiro bravo (Prunus spinosa), Azevinho (llex aquifolium),
Pilriteiro (Crataegus monogyna), Giesteira (Cytisus striatus), Giesteira das vassouras (Cytisus
scoparius), Amieiro negro (Rhamnus frangula), Folhado (Viburnum tinus), Teixo (Taxus baccata) e

Roseira (Rosa canina).

As espécies indicadas sé@o espécies adaptadas as condigdes edafoclimaticas locais, necessitando por isso de
menos manuteng@o em termos de espagos exteriores. Poderdo ainda ser usados outros exemplares vegetais

ornamentais, desde que adequados as condi¢des edafoclimaticas locais.

Entenda-se que nas espécies arbdreas elencadas constam também as espécies preconizadas no PROF

(salientadas a negrito) que se consideraram adequadas para utilizagdo em meio urbano.

Salienta-se ainda que as espécies arbdreas escolhidas devem ser aquelas que, em adultas, apresentem um
porte médio ou grande, devendo ser sempre complementada com espécies arbustivas e herbaceas em sub-

coberto, de variadas dimensdes.
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11. PROGRAMAGAO E EXECUCAO DO PLANO

O Programa de execug@o, apresentado em documento separado, contempla as intervengdes que a Camara
Municipal considera essenciais para o horizonte do PUFZ, sem prejuizo de outras que irdo necessariamente

desenvolver-se.

Para efeito da execucdo do Plano, no presente relatdrio identificam-se as Unidades Operativas de Planeamento
e Gestéo e Unidades de Execugdo necessarias para cobrir 0 solo urbanizavel com dimens&o suscetivel de ser

previamente objeto de planeamento mais detalhado.

11.1 UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

O D.L. n.° 69/90, de 2 de marco, definia as Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG) como
componentes que “demarcam espagos de intervengdo com uma planeada ou pressuposta coeréncia e que,
eventualmente, correspondem a subareas de classes de uso com o respetivo programa diferenciado de

desenvolvimento, para ser tratado a um nivel de planeamento mais detalhado, com vista a sua execugao’.

Segundo o0 RJIGT, o PU dispde sobre “a delimitagdo e os objetivos das unidades ou subunidades operativas de

planeamento e gestao”.
De acordo com o Decreto Regulamentar n.° 9/2011, de 29 de maio, entende-se por:

. Unidade de Execucéo:

Definigio

Uma unidade de execugiio é uma porgio de territ6rio delimitada para efeitos de execucio de um instrumento de

plancamento territorial.

Notas complementares

As unidades de execucio sio delimitadas pela camara municipal, por iniciativa propria ou a requerimento dos
proprictarios interessados, podendo corresponder a uma unidade operativa de plancamento ¢ gestio, a area

abrangida por um plano de pormenor ou a parte desta area.

A delimitagdo de unidades de execugao consiste na fixagao em planta cadastral dos limites fisicos da drea a sujeitar a

intervencao urbanistica, com a identificacio de todos os prédios abrangidos.

A delimitagio de unidades de execucio pode ocorrer no solo urbanizado (para efeitos de realizacio de operacoes de
reabilitagio, renovagdo ou reestruturagio urbana) ou no solo urbanizavel, para efeitos de expansio urbana (em

sentido material).
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. Unidade Operativa de Planeamento e Gesto:

Definicio

Uma unidade operativa de planecamento ¢ gestio ¢ uma porcio continua de territorio, delimitada em plano director
municipal ou plano de urbanizagio para efeitos de programagio da execugio do plano ou da realizagio de

operagoes urbanisticas.

Notas C{:mplcm cntares

A delimitagio das unidades operativas de plancamento ¢ gestio deve ser acompanhada do estabelecimento dos
respectivos objectivos bem como dos termos de referéncia para a elaboragio de planos de urbanizacio, planos de

pormenor ou para a tealizacio de operacoes urbanisticas, consoante o caso.

O plano director municipal deve ainda estabelecer os indicadores ¢ parimetros de natureza supletiva, apliciveis nas

dreas a sujeitar a plano de urbanizagio ou de pormenor durante a auséncia destes.

As unidades operativas de planeamento e gestio sio referidas no programa de execugio do plano, com remissio

expressa para os objectivos ¢ os termos de referéncia acima mencionados,

Com vista a programagéao do solo urbanizavel, conforme previsto na legislagdo em vigor, e tendo em conta que a
Al integra algumas areas desocupadas, sentiu-se a necessidade de cobrir o territdrio correspondente aos
espagos urbanizaveis, com unidades operativas de planeamento e gestdo ou unidades de execugdo, sem

prejuizo de outras que venham a ser implementadas (ver Figura 13).

A ocupagdo e transformacdo desse territorio deve, assim, ser antecedida da elaboragdo de instrumentos de

gestéo territorial ou operagdes urbanisticas que podem corresponder a:

. Plano de Pormenor;

. Unidade de execugéo.

Prevé-se um conjunto de objetivos programaticos genéricos para a transformagao do solo urbanizavel em solo

urbanizado, que deve processar-se da seguinte forma:

. De forma programada e estruturada, nomeadamente ao nivel das infraestruturas, dos espagos
residenciais, dos servigos, do comércio, dos espagos verdes e dos equipamentos de utilizagéo

coletiva, promovendo situagdes de continuidade urbana;

. Ao nivel do edificado, deve ser definido, para cada edificio, nimero de pisos maximo, tipologia
habitacional e de construgéo, usos, poligonos de implantagéo, alinhamentos, recuos e afastamentos

obrigatorios, e reparcelamento;
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Integrar convenientemente os espagos verdes e 0s espacgos de uso especial, assim como a rede

viaria, previstas neste Plano;

Os espagos verdes devem ser devidamente tratados e programados para prote¢do, enquadramento,

ou lazer e recreio da populagéo, conforme definido pelo PUFZ;

Incentivar a criagdo de novos espagos verdes de proximidade na sequéncia de novos loteamentos,

operagdes de reparcelamento, ou obras de impacte semelhante a um loteamento;

Manter, sempre que possivel, a morfologia do terreno para minorar os volumes de aterro e

escavacao;
Valorizar a componente natural e a preservagéo das espécies autoctones e introdugéo de vegetagao;

Definir malhas viarias coerentes e devidamente estruturadas, corretamente articuladas com a rede
viaria estruturante, promovendo solucdes de continuidade e fluidez, procurando integrar-se na

topografia do terreno para evitar grandes modelagdes;

Ao nivel da rede viéria, os tragados devem ser devidamente enquadrados, visando a diminui¢&o dos
impactos negativos que, por vezes, estas infraestruturas representam para a paisagem urbana,

nomeadamente ao nivel do conforto visual e sonoro, e atenuando o efeito de barreira;
Contemplar ciclovias que percorram as principais areas funcionais da vila;

Contemplar as solugbes adequadas a melhoria da acessibilidade de pessoas com mobilidade

condicionada ao meio edificado e aos transportes publicos;

Elaborar os estudos acusticos necessarios para garantir a qualidade do ambiente sonoro.

Estas UOPG deverao fornecer indicadores mais pormenorizados e definir a implantagdo e imagem pretendidas

para as areas assinaladas, permitindo ao Municipio a criagdo de uma estrutura de gestdo urbanistica por

unidades de territorio.

11.1.1 Identificagdo e programagao

Séo, entdo, previstas as seguintes UOPG, delimitadas na Planta de Zonamento, para as quais se sistematizam

0s principais objetivos especificos.
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UOPG 1 - Zona Norte;
UOPG 2 - Zona Sudoeste;
UOPG 3 - Zona Sudeste;
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UOPG 1 - Zona Norte (9,5 ha)

O estudo desta UOPG visa a ocupagéo de uma area que envolve a entrada norte da Vila, que segundo o PDM
em vigor, € maioritariamente classificada como solo rural, passando na proposta PU a ser integrada em solo
urbano como Espagos residenciais existentes (Espagos consolidados e Espacos a consolidar de tipo I), Espagos
residenciais propostos (Espacos residenciais de baixa densidade), Espagos verdes de protegao, Espacos verdes

para enquadramento e Espacos canais (sistema primario e terciario).

Salienta-se o facto de esta area apresentar uma localizagdo estratégica para o desenvolvimento da Vila,
envolvendo a acessibilidade e enquadramento do futuro parque urbano e permitindo a qualificagdo dos acessos
ao centro da Vila (entrada norte e via que a limita a UOPG a sul, ao longo do corredor verde, e que constitui hoje
uma das vias de saida do centro a necessitar urgentemente de obras de reperfilamento. Esta UOPG, integra o
espaco urbanizado consolidado a nascente da entrada norte, promovendo uma abordagem integrada em torno

desta via.
Os objetivos para a elaboragao deste estudo sao:

. Definir o desenho urbano das areas néo ocupadas em articulagdo com a reconversao da propriedade
cuja utilizagao atual se relaciona com a atividade pecuéria, e com os Espacos verdes existentes, na

envolvente, e propostos;

. Definir as condiges necessarias para a colmatagéo dos Espagos a consolidar e a salvaguarda das

areas afetas a Estrutura ecoldgica definidas no PUFZ;

. Garantir a acessibilidade e a articulagdo com o centro da vila, equipamentos e parque urbano.

Quadro 10: Quantificagdo da UOPG 1 e célculo do respetivo IMU

Espagos residenciais existentes - consolidados 14050,91
Espacos residenciais existentes - a consolidar tipo | 9461,10
Espagos residenciais propostos de baixa densidade 47665,13 9533,03
Espagos verdes propostos de protecdo 2847,89 7203042 0,00 9533,03 01323
Espacos verdes propostos de enquadramento 6753,89 0,00
Espago canal 14763,51 0,00
Total (m?) | 95542,43

UOPG 2 - Zona Sudoeste (11,5 ha)

Esta UOPG, a semelhanga da UOPG 1, também abrange algumas areas reclassificadas de solo rural, conforme
PDM em vigor, para solo urbano, embora essa reclassificagdo vise a integragdo de edificagdo habitacional

recente, em solo urbano, deve-se essencialmente a reestruturacéo da rede viaria.
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Localizada a poente da Vila, esta area encontra-se parcialmente descomprometida, oferecendo a possibilidade
de criar espagos coerentes e pensados de raiz como um todo hierarquizado e funcional. A &rea abrangida por
esta unidade encontra-se beneficiada por importantes vias integrantes do sistema priméario e secundario da rede

viaria estruturante do plano.

A area em causa esta qualificada como Espacos residenciais existentes (Espagos consolidados e Espagos a
consolidar de tipo 1), Espagos residenciais propostos (Espacos residenciais de baixa densidade), Espagos

verdes para enquadramento, Espagos verdes de recreio e lazer e Espagos canais.
Os objetivos para a elaboragao do seu estudo so:

. Definir o desenho urbano das areas nao ocupadas em articulagcdo com os Espagos consolidados e 0s

Espagos a consolidar de tipo [

. Definir as condigbes necessarias para a colmatacdo dos Espagos a consolidar de tipo | e a

salvaguarda das areas afetas a Estrutura ecolégica definida no PUFZ.

Quadro 11: Quantificagdo da UOPG 2 e célculo do respetivo IMU

Areaa Capacidade edificatoria (m2 de
UOPG 2 considerar construgao resultante da IMU
(m?) aplicagdo do indice)

Espagos residenciais existentes - consolidados 10723,98
Espacos residenciais existentes - a consolidar tipo | 12002,18
Espacos residenciais existentes - a consolidar tipo |l 18821,19
Espagos residenciais propostos de baixa densidade 43075,33 8615,07
Espacos de uso especial propostos - equipamentos 2209,93 0,00
Espacos verdes propostos de enguadramento 7697,59 73662,85 0,00 8615,07 0,1170
Espacos verdes propostos de recreio e lazer 3379,70 0,00
Espaco canal 17300,30 0,00

Total (m?) | 115210,20

UOPG 3 - Zona Sudeste (15,0ha)

A area correspondente a esta UOPG assume, pela sua localizagéo, grandes potencialidades do ponto de vista
urbanistico, uma vez que corresponde a uma zona de transi¢do, entre o centro da Vila e a periferia nascente do

perimetro urbano proposto.

A elaboragao deste estudo visa a concegdo geral de uma area composta por Espagos residenciais existentes
(Espagos consolidados e Espagos a consolidar de tipo | e Il), Espagos residenciais propostos (Espagos
residenciais de média e de baixa densidade), Espagos verdes de protecdo, Espagos verdes para

enquadramento, Espagos verdes de recreio e lazer e Espagos canais (sistema primario e secundario).
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A estruturacéo da area em causa pode assim, incentivar a dindmica construtiva nesta parte do aglomerado.
Os objetivos para a elaboragao do seu estudo so:

. Definir o desenho urbano das areas nao ocupadas em articulagdo com os Espagos consolidados e 0s
Espacos a consolidar de tipo | e Il, os Espagos de e para equipamentos e o conjunto de Espagos

verdes propostos;

. Definir as condi¢des necessarias para a colmatagdo dos Espacos a consolidar de tipo | e |l e a

salvaguarda das areas afetas a Estrutura ecolégica definida no PUFZ;

. Os Espagos verdes de protecdo devem assegurar a continuidade com os Espagos verdes para
enquadramento e os Espagos verdes de recreio e lazer, por meio de caminhos pedonais e/ou

ciclaveis naturalizados.

Quadro 12: Quantificagdo da UOPG 3 e célculo do respetivo IMU

Areaa Capacidade edificatoria (m? de
UOPG 3 considerar construcao resultante da IMU
(m?) aplicagdo do indice)

Espacos residenciais existentes - consolidados 294437
Espagos residenciais existentes - a consolidar tipo | 12234,21
Espacos residenciais existentes - a consolidar tipo |l 13504,79
Surbanizado de uso especial-Equipamentos 4918,88
Espacos residenciais propostos de média densidade 17419,02 13064,26
Espacos residenciais propostos de baixa densidade 43065,40 8613,08
Espacos de uso especial propostos - equipamentos 2153,71 0,00
Espagos verdes propostos de protegio 4680,03 116511,24 0,00| 21677,34 | 0,1861
Espacos verdes propostos de enquadramento 10387,01 0,00
Espacos verdes propostos de recreio e lazer 13475,51 0,00
Espaco canal 25330,56 0,00

Total (m?) | 150113,48

11.1.2 Outros espagos urbanizaveis

Para além dos Espacos urbanizaveis abrangidos pelas UOPG atras identificadas, existem ainda outras situagdes
que, embora decorram da mesma reclassificagdo do solo, ndo estéo integradas em unidades UOPG, devido as

suas caracteristicas cadastrais ou as respetivas areas quantificaveis de reduzida dimensao.
No caso da area do PU, existem trés situacdes deste tipo:

. Uma, corresponde essencialmente a um prédio localizado a entrada da vila, a poente, na Congeitaria,
totalmente integrado em perimetro urbano. De acordo com os parametros de edificabilidade
estabelecidos, esta propriedade ndo tem area suficiente, nem caracteristicas que viabilizem uma
operagéo de loteamento, mas apenas uma edificagao (Figura 10).

PU de Ferreira do Zézere - Volume Il - Relatério (V7) 1M1



[] ‘ Plural

. A outra, corresponde a faixa localizada a sul/sudeste do Centro de salde, em Linhares Velho, com
uma area que nao chega a 2 ha, e que, de acordo com a planta de cadastro, tem 3 proprietarios.
Relativamente a esta, e porque a sua cartografia ja orienta as futuras implantagdes, e porque a rede
viaria estad perfeitamente desenhada, considera-se que os proprietarios poderdo proceder a
elaboragdo de projetos de loteamento ou de construgdo, ou entdo, se preferirem, ou a Camara
entender necessario, podera ser constituida uma unidade de execugdo. No entanto, ndo se considera

crucial para a implementagéo do PU (Figura 11);

. A Ultima situagdo, corresponde a duas pequenas manchas, localizadas a nascente do Edificio
sociocultural, cujo desenho urbano j& esta predefinido no PU, ndo sendo imprescindivel o seu estudo
no ambito de uma UOPG (Figura 12).

Figura 10: Espaco residencial proposto, na Figura 11: Espago residencial proposto, em Linhares Velho
Congeitaria (poligono de cor rosa) (poligono de cor rosa)

X
SN

Figura 12: Espagos residenciais propostos, em Santa Margarida
(poligonos de cor rosa)
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11.2 EXECUGAO

A transformagdo do solo estabelecida pelo PUFZ pode decorrer da elaboragdo de planos de pormenor, de

operagdes urbanisticas ou da delimitagdo de unidades de execugao.

No entanto, verificando-se que as UOPG 1, 2 e 3 s&o areas livres de serviddes administrativas e restrices de
utilidade publica, entende-se que néo se deve condicionar a sua ocupagdo a elaboracdo de PMOT,
designadamente a planos de pormenor. Assim sendo, a Camara pode recorrer a constituicdo de unidades de

execucdo, a estudar por si ou por promotores privados, salvaguardando os objetivos estabelecidos pelo PUFZ.

Salienta-se que o PUFZ n&o condiciona em caso algum, a edificagdo nas areas urbanizaveis, a elaboracdo dos

estudos supra, desde que os respetivos prédios confinem com arruamentos ja existentes e infraestruturados.

11.3 SISTEMAS DE EXECUGAO

Os sistemas de execugéo a utilizar pela Camara Municipal no &mbito da gestao urbanistica das areas integradas

nas UOPG sao os previstos no RJIGT:

O sistema da compensagao, ou seja, por promogao individual de licenciamento com administracéo

direta da Camara Municipal;
O sistema da cooperagéo, de promog&o municipal com a cooperacao dos particulares interessados;

O sistema da imposi¢do administrativa, de promog¢do municipal, atuando diretamente ou mediante

concessao de urbanizagao.

A definicdo do sistema para cada UOPG ocorrera mediante o conhecimento/informacdo da Camara sobre os

diversos proprietarios envolvidos, e da sua recetividade a operagao.

11.4 MECANISMOS DE PEREQUAGAO

Este Plano define, apoiando-se na legislagdo em vigor, que os mecanismos de perequagdo S0 apenas

aplicados em planos de pormenor e unidades de execucdo, em todas as situagbes em que as respetivas

propostas introduzem desigualdade entre os proprietarios dos terrenos abrangidos pelos estudos, recorrendo-se
aos mecanismos ja previstos [alineas a) e b) do n.° 1 do artigo 138° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de

setembro, com a redagao dada pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de fevereiro.

As UOPG definidas integram solo urbanizado e solo urbanizavel. No que se refere ao primeiro, as intervengdes
estdo apenas sujeitas ao disposto no regulamento para as respetivas categorias e/ou subcategorias. Quanto ao
solo urbanizéavel, optou-se por definir em sede de regulamento, indices médios de utilizagdo (i.m.u.)

ponderados. Estes indices consideram a aplicagao dos indices de utilizagdo a area de solo que cada categoria
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representa no global da UOPG, excluindo as areas em solo urbanizado. Nessa ponderagdo, séo incluidas

também todas as areas afetas a espagos verdes e de equipamentos propostas.

Segundo o artigo 138° do RJIGT, o recurso ao estabelecimento do indice médio de utilizagdo tem sempre de ser

combinado com a previsdo de uma area de cedéncia média.

Atendendo as caracteristicas das areas abrangidas pelas UOPG, o presente PU define em regulamento o i.m.u
para cada UOPG, e determina que a area de cedéncia média deve ser obtida segundo os critérios de
dimensionamento dos espagos verdes e equipamentos de utilizagéo coletiva, e em respeito pelas orientagdes
constantes na planta de zonamento e no regulamento. A afetacdo de outras areas para circulacdo e
estacionamento, para além das que estdo desenhadas na planta de zonamento néo é, de um modo geral,
definida, uma vez que se considera que os valores a propor deverdo ser os decorrentes das necessidades
propostas em cada estudo, e tém que dar cumprimento as disposicdes especificas também constantes no

Regulamento.

11.5 PLANEAMENTO DOS ESPAGOS DE UTILIZAGAO COLETIVA

A definicdo de valores minimos dos parametros de dimensionamento de espacos verdes e de utilizacdo coletiva,
de equipamentos e de infraestruturas viarias, no ambito dos projetos de loteamento, reveste-se de uma
importancia fulcral na garantia de adequabilidade e da qualidade destes espagos e infraestruturas a populagéo a

que se destinam.

A Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de margo, veio substituir a Portaria n.° 1136/2001, de 25 de setembro, que
estipula pardmetros minimos de referéncia para o dimensionamento destes aspetos, atendendo ao tipo de

ocupacao do espago. A nova portaria mantém no essencial os valores estipulados na portaria que veio substituir.

N&o se pretendendo alterar os parametros mencionados para o calculo e definigdo das areas a afetar a esta
matéria a aplicar nos projetos de loteamento para o solo urbanizavel, ndo é feita qualquer proposta nesse
sentido, a exce¢do do incremento de alguns parametros relativos a estacionamento, bem como & salvaguarda da
impossibilidade de garantia dos pardmetros estabelecidos na portaria em solo urbanizado, onde ndo seja

possivel a sua aplicacao.
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Figura 13: Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG) (sem escala)
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12. ARTICULAGAO E COMPATIBILIZAGAO COM PLANOS DE HIERARQUIA SUPERIOR

O enquadramento da Al nos instrumentos de gestao territorial (IGT) que regem o seu ordenamento territorial, ou
outros planos e estudos que de alguma forma influenciaram as propostas desenvolvidas, ja se efetuou na
adenda aos estudos de caracterizacdo (Volume 1), apresentando-se neste relatério apenas a articulagéo e a

compatibilizagéo das propostas do Plano com os mesmos.

De acordo com o art.’ 74° do RJIGT, “A elaboragdo de planos municipais de ordenamento do territério obriga a
identificar e a ponderar, nos diversos ambitos, 0s planos, programas e projetos com incidéncias na area em
causa, considerando os que ja existam e 0s que se encontrem em preparagdo, por forma a assegurar as

necessarias compatibilizagbes.”

Este capitulo visa estabelecer apenas a comparacdo entre as propostas do PU e as orientagbes de alguns

Planos de hierarquia superior, nomeadamente os seguintes:

Plano de Bacia Hidrografica do Tejo e Plano de Gestio da Bacia Hidrografica do Tejo;
Plano Regional de Ordenamento Florestal do Ribatejo;

Plano Regional de Ordenamento do Territério do Oeste e Vale do Tejo (PROTOVT);
Plano Diretor Municipal em vigor (PDM), que se encontra atualmente em revis&o.

Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios;

Por outro lado, chama-se a atengéo para o facto de as escalas de trabalho dos planos referidos serem bastante
distintas da do PU pelo que, qualquer andlise cartografica, com os planos regionais, sectoriais ou especiais, SO
pode ser efetuada de forma esquematica, assumindo-se esses planos como modelos territoriais e ndo como

instrumentos de classificagdo e qualificagdo do solo.

Mesmo ao nivel da articulagdo com os planos municipais, ha que ter em consideragao o facto de se estar a
efetuar comparages entre a escala 1:25000 e 1:2000, traduzindo-se em frequentes dlvidas de interpretacdo e

imprecisdes por todos reconhecidas.

12.1 PLANO DE BACIA HIDROGRAFICA DO TEJO E PLANO DE GESTAO DA BACIA HIDROGRAFICA
DO TEJO

Apesar de ndo se considerar ser a escala do Plano de Urbanizagdo a mais adequada a definicdo de medidas de
preservagao e valorizagdo dos recursos hidricos num contexto tao alargado como é o destes planos, dada a
reduzida area de abrangéncia do Plano no contexto global do sistema, é certo que todos os instrumentos de

planeamento devem procurar seguir as orientagbes emanadas no PBH, contribuindo para a salvaguarda dos
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recursos hidricos. Acresce o facto de Ferreira do Zézere estar muito proximo da albufeira do Castelo de Bode,

tornando acrescidas as preocupagdes com o equilibrio hidrico desta sub bacia.

Tendo presente o principio da salvaguarda dos recursos hidricos, bem como os objetivos e principios destes
planos associados a Bacia Hidrografica do Tejo suscetiveis de ser aplicados a escala do PU, e ja identificados
na caracterizacéo e diagnéstico, pode afirmar-se que a Proposta de Zonamento e o Regulamento permitem ir ao

encontro dos mesmos através:

Da definicdo de um perimetro urbano que aposta na nucleagdo da Vila, e numa ocupagédo com
densidades controladas no sentido de evitar um excessivo aumento da construgao e consequente

sobrecarga sobre as redes € 0s recursos hidricos;

Da definicdo de uma estrutura ecoldgica coerente e que promove a salvaguarda das linhas de agua

essenciais para o equilibrio hidrico da regiéo;

Da definicao de redes de drenagem de &guas residuais e pluviais adequadas & ocupacéo existente

e prevista;

Da definicio de uma rede de abastecimento de &gua adequada as necessidades de

desenvolvimento, sempre na perspetiva de adotar solugdes sustentaveis;

Da protecdo da captagao existente, apesar de atualmente inativa para o abastecimento de &gua.

12.2 PLANO REGIONAL DE ORDENAMENTO FLORESTAL DO RIBATEJO

Quanto ao Plano Regional de Ordenamento Florestal do Ribatejo (PROF Ribatejo), mais uma vez se trata de um
plano de ambito regional, cuja aplicagdo a um plano de urbanizagdo ndo ¢ direta, tanto mais que, no caso

vertente, o PU visa integralmente uma area urbana.

No entanto, e tal como foi referido a proposito da caracterizagéo e diagndstico, embora se trate de um plano
cujos objetivos se destinam ao solo rural e especificamente ao ordenamento florestal e protecdo da floresta,
existem sempre principios de atuagdo suscetiveis de ser considerados mesmo no PU, na 6tica de existir

continuidade territorial e o solo urbano nédo ser entendido como uma rutura do solo rural.

Neste sentido, entende-se que a proposta ora apresentada vai ao encontro das principais preocupagdes
patentes no PROF, podendo constatar-se, em particular, que a definigido dos espagos verdes e da estrutura
ecolégica, bem como a regulamentagdo do PU, prevé a prossecugéo dos objetivos do PROF Ribatejo para a

sub-regido homogénea da “Floresta dos Templarios”.

Salientam-se os aspetos consagrados no PUFZ que déo resposta aos objetivos do PROF:
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. No Solo Rural néo é permita qualquer edificacdo para além das que respeitam ao programa de um
cemitério. Ainda assim, convém referir que as areas de solo rural integradas na Al do PUFZ sao
residuais e correspondem apenas a um espago destinado a equipamento compativel com o solo

rural.
. No Solo Urbano:

. Foram identificadas as linhas de agua com importancia para o equilibrio hidrico da zona, no
sentido de salvaguardar as que estdo em bom estado e recuperar as restantes. Todas foram
integradas em zonas verdes e em estrutura ecoldgica, para as quais o regulamento estabelece
medidas adequadas;

. No relatério sdo indicadas as espécies arboreas a utilizar, contemplando as espécies
identificadas pelo PROF que podem ser utilizadas em meio urbano;

. Nas areas verdes de maiores dimensdes, na zona norte da Vila de Ferreira do Zézere, o PU
preconiza solugdes que, de alguma forma, dardo continuidade a paisagem rural/florestal
contigua, desde que salvaguardados os aspetos essenciais da prevengdo e combate a

incéndios.

Relativamente a perigosidade de incéndio, verificou-se que as areas reclassificadas de solo rural para solo
urbano, ndo se encontravam em classes de perigosidade de incéndio alta, ou muito alta. S&o ainda propostas
medidas adicionais de prote¢do contra incéndios no solo urbano (em espagos verdes € em espagos

urbanizaveis) contiguos a areas florestais em solo rural.

Por ultimo, pode dizer-se que alguns dos objetivos do PROF, foram tomados em consideragdo como objetivos
estratégicos para o desenvolvimento do municipio e que tém implicagdes nas propostas para a Vila, enquanto
sede do municipio. N&o s&o propriamente implicagdes diretas no zonamento, mas sim no tecido econdmico e
social, na perspetiva da formagdo da populagdo, nas oportunidades de emprego com a criagdo de novas
empresas e servicos ligados ao ramo do turismo do lazer e da divulgagdo do produto local. Neste sentido, o PU
entende que Ferreira do Zézere, potenciando a designagéo da sub-regido “Floresta dos Templarios”, deve

apostar:

. Numa eficaz gestéo florestal, com vista a valorizagéo da floresta de produgéo; e, paralelamente,

. Na floresta como espago de lazer e recreio, numa perspetiva de uma floresta vivida e em
simultaneo vigiada, ou seja, pode a vertente do lazer contribuir para a limpeza e vigilancia, duas

mais-valias na prevengao de incéndios.
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12.3 PLANO REGIONAL DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO DO OESTE E VALE DO TEJO

Enquanto no Volume | do PUFZ se contextualizou a Al no Modelo Territorial do Plano Regional de Ordenamento

do Territorio do Oeste e Vale do Tejo, identificando-se as normas e diretrizes que, de algum modo, poderiam

nortear o desenvolvimento das propostas do presente plano, pretende-se agora, em sede de relatério de

proposta, verificar de que forma as mesmas foram tidas em consideragdo. Neste sentido, optou-se por

sistematizar nos quadros que se seguem a relagao entre os aspetos e orientagdes essenciais do PROTOVT e as

opgdes e propostas do PU.

Enquadramento no ambito das orientagoes por sistemas

A proposta do PU contextualiza-se no Modelo Territorial do PROTOVT seguindo os principios:

. Do aproveitamento das caracteristicas e potencialidades especificas da subunidade em que se insere;
. Do enquadramento nas oportunidades globais identificadas pelo exercicio de cenarizagéo efetuado pelo PROTOVT,
. Estabelecimento de interagao regional e afirmagao externa.

Segundo o PROTOVT

A proposta do PU

A. Sistema urbano e a competitividade

Ferreira do Zézere é considerado hierarquicamente
como Centro Urbano Complementar, aos quais cabe o
papel de fornecer um ‘leque de fungbes urbanas pouco
diversificado, mas fundamental na sustentagdo da
coeséo territorial e na consolidagdo das redes de
proximidade.”

O principal centro de hierarquia superior com o qual
Ferreira do Zézere estabelece relagdes de maior
proximidade ¢é Tomar, e através desta procura
posicionar-se e estabelecer relagdo com o Subsistema
Urbano do Médio Tejo, e com o Eixo Urbano de
conectividade a Norte.

Ferreira do Zézere podera posicionar-se no Eixo
Estratégico 4: Descobrir as novas ruralidades. Segundo
o PROTOVT, a “ideia das novas ruralidades assenta,
pois, na capacidade de harmonizar a competitividade
com a multifuncionalidade nos espagos rurais; estes
hoje incorporando elementos e caracteristicas do
urbano”.

Ferreira do Zézere surge apenas no nivel 3 das
centralidades urbano-turisticas, ~ significando  que,
apenas € considerado como centro urbano de apoio ao
turismo e ao lazer local. Porém, nesta area territorial
sdo admitidas todas as tipologias de espagos turisticos,
abrindo assim um leque variado de oportunidades. No
entanto, o PROTOVT privilegia, claramente, o
desenvolvimento de atividades de Turismo no Espago
Rural (TER), de turismo de Natureza (TN), o Turismo de
Habitagdo (TH), os Parques de Campismo e
Caravanismo (PCC), bem como, os estabelecimentos
hoteleiros isolados.

No dominio Agricultura e Florestas, Ferreira do Zézere
integra a é&rea de desenvolvimento Floresta de
Produgdo e Olivicultura, uma das 7 Areas de
Desenvolvimento Agricola e Florestal em que se

Do ponto de vista estratégico e estendendo-se a todo o territdrio municipal,
o PU aponta para o Turismo, Lazer e Cultura e para o sector da Agricultura
e Floresta como alavancas de desenvolvimento.

0 PU orienta 0 municipio no sentido de apostar:

. Numa gest&o do pinhal e do eucaliptal de forma planeada e adequada as
orientagdes do Plano Florestal, adotando uma visdo de floresta
diversificada, com espacos florestais estabilizados e explorados de forma
sustentavel, preparados para alcangar objetivos de gestdo multifuncional;

. Numa utilizagdo da floresta como espago de lazer e recreio,
nomeadamente na implementagdo de percursos que incluam pontos
notaveis associados a zonas de descanso efou contemplagéo de vistas;

. Em explorar a aptidéo olivicola posicionando-se no contexto das zonas de
Denominagéo de Origem Protegida (DOP), nomeadamente Azeite do
Ribatejo Norte;

. Em explorar o potencial de produgéo viticola com o objetivo de alcangar a
designagdo de Denominagéo de Origem Controlada (DOC);

. Em promover e criar incentivos para a manutengdo e melhoria das
unidades fturisticas existentes, bem como tentar captar novos
investimentos para se posicionar no mapa dos destinos turisticos do
interior;

. Em estabelecer relagdes com outros centros urbanos envolventes, ao
nivel dos pontos de interesse turistico, do comércio, dos servigos e dos
equipamentos.

As propostas de zonamento do PU e respetiva regulamentagéo asseguram
0 espago necessario para acolher, de forma equilibrada, o leque de fungbes
urbanas necessarias para que este Centro Urbano Complementar possa
incorporar os equipamentos, areas turisticas de caracter urbano, espagos
verdes, infraestruturas, habitagdo, comércio e servigos, desempenhando de
forma adequada a sua fungéo territorial, e estabelecendo uma correta
relagdo com os outros centros urbanos e turisticos da regido.
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subdivide a regi&o.

Segundo o PROTOVT

A proposta do PU

B. Sistema Ambiental

O PROTOVT preconiza a identificagdo dos recursos e
valores naturais mais significativos e, quando ocorrem
valores ambientais e paisagisticos mais significativos, o
territorio é integrado na Estrutura Regional de Protecéo
e Valorizagdo Ambiental (ERPVA).

O PROTOVT preconiza a andlise e identificagédo de
riscos.

Na éarea de intervengé@o ndo existem recursos e valores naturais notaveis
que tenham sido integrados na ERPVA pelo PROTOVT. No entanto, esses
valores existem no Concelho. Este Ultimo aspeto conjugado com o facto de
se tratar da sede do Municipio que, por sinal, é considerado um centro
urbano de apoio ao turismo e ao lazer local, determinaram uma
responsabilidade acrescida na definicdo da estrutura de espagos verdes,
nomeadamente de utilizag&o publica, na ética da melhoria da qualidade de
vida da populacéo e de visitantes. Esta tematica encontra-se detalhada nos
capitulos 7 e 10 deste relatdrio. No capitulo 7 a propdsito das categorias
funcionais do solo urbano, e no capitulo 10 no contexto da estrutura
ecologica.

Quanto aos riscos, foi também uma matéria aprofundada no PU, quer ao
nivel da caracterizagdo, quer do cruzamento de eventuais riscos com as
propostas (ver capitulo 2 da Adenda aos estudos de Caracterizagdo no
Volume | e capitulo 4 do presente relatrio).

C. Sistema de mobilidade

O PROTOVT preconiza a avaliagdo e melhoria das
acessibilidades (rede viaria), sistema de transportes e
mobilidade urbana.

Em matéria de mobilidade, o PU efetuou o levantamento e caracterizagao
da rede viaria e transportes ao nivel da caracterizag&o.

Ao nivel da proposta, a rede viaria foi amplamente desenvolvida tendo em
vista a dotagéo de uma boa acessibilidade e circulagdo em toda a area do
PU, assegurando as necessérias ligagdes ao exterior.

Quanto a transportes, concluiu-se que a Vila esta bem servida de ligagbes
ao exterior e tem um terminal rodoviario recente.

Tanto no relatério, como do ponto de vista regulamentar, o PU reforca a
necessidade de acautelar o cumprimento de toda a regulamentacéo
associada a tematica da mobilidade condicionada e das barreiras
arquitetonicas.

Verificagdo das normas especificas de carater sectorial

Segundo o PROTOVT

A proposta do PU

Em tragos gerais:

. Apostar na melhoria da qualidade de vida e salde dos residentes e visitantes;
. Qualificar espago e melhorar as redes de comunicag&o, nomeadamente viaria e

transportes coletivos

. Estruturar os diversos sectores econdmicos, numa perspetiva de se

complementarem.

. Da leitura do presente relatério e da andlise
efetuada no quadro anterior conclui-se que as
normas evidenciadas sao alcangadas.

Quanto aos indicadores aplicaveis ao turismo,
apesar da indicagdo do PROTOVT ser relativa a

Em concreto, no ambito do sector turistico: Ferreira do Zézere é apontada como
“area urbana existente com concentragdo de fungdes turisticas, residenciais e de
lazer, a consolidar e qualificar’. As normas especificas aplicaveis sdo:

« “Critérios de acréscimo do solo urbano (10% - 20%);

. ‘Requalificacdo urbana e ambiental dos nlcleos;
equipamentos e servigos;, Adequagdo de infraestruturas; Qualificagdo do

espaco publico”.

Relativamente a indicadores para estabelecimentos hoteleiros, embora a Al do
PU corresponda a solo urbano, transcrevem-se como valores de referéncia
indicadores aplicaveis a Hi, uma vez que se consideram,

alguns dos
genericamente ,adequados & escala e realidade da vila:

. (...) estabelecimentos hoteleiros isolados o PROTOVT estabelece como
categoria minima as 3 estrelas e as seguintes normas especificas:

. Associar equipamentos de recreio e lazer ao ar livre (campos de jogos,

piscinas, percursos pedonais e ciclovias, ....)

estabelecimentos hoteleiros isolados, utilizaram-
se esses parametros como referéncia por se
considerarem adequados a escala e realidade do
concelho. Conforme consta do regulamento, os
mesmos foram  respeitados para  novos
empreendimentos que se pretendam instalar, com
excecdo da densidade maxima que s6 tem
implicag&o no solo rural.

Concentragdo de

Quanto aos dois espagos desenhados na Planta
de Zonamento, com uso turistico, um esta
integrado em loteamento com alvara em vigor e o
outro é de pequenas dimensdes e estd associado
ao aproveitamento de um imével existente. No
primeiro caso, o PU prevé que, caso se verifique
alteragéo ao alvara, esse espago fique sujeito ao
cumprimento dos indicadores constantes no

120

PU de Ferreira do Zézere - Volume Il - Relatério (V7)




Plural

. Capacidade méaxima: 200 camas”.

regulamento do PU.

. Nao houve acréscimo de solo urbano diretamente
relacionado como o uso turistico, sendo a
ampliacdo do perimetro urbano justificada no

quadro seguinte.

Verificagdo das Normas especificas de carater territorial - normas especificas de ordenamento do territério

Segundo o PROTOVT

A proposta do PU

Quanto a
classificagéo
e
qualificagao
do solo
urbano

Respeitar os
critérios de

qualificagao do solo

urbano

estabelecidos no

anexo Il do

PROTOVT, que

§ao:

Para as areas urbanizadas consolidadas

« “Dotagdo funcional enquanto centros urbanos
inseridos num sistema urbano municipal em fungéo
da hierarquia do aglomerado onde se inserem;

« Promogdo da qualidade e coeréncia da imagem
urbana;

« Dotagdo em equipamentos, espagos verdes e outros
espagos publicos de proximidade com dimenséo
adequada;

« Dotagdo em infraestruturas;

« Promogéo da identidade territorial;”

Para as areas de urbanizagao programada

. ‘Definigdo de densidades de ocupagédo consonantes
com o meio urbano em que se inserem;

« Previsdo de infraestruturas completas,
estacionamento, equipamentos, espagos verdes e
outros espagos publicos;”

Quanto as areas de estrutura ecolégica urbana
« “Protegéo dos sistemas e processos biofisicos;
« Valorizagéo paisagistica e ambiental;

« Promogéo de atividades de recreio e lazer em
estruturas ligeiras;

« Promogéo da relocalizagdo dos usos edificados
existentes sempre que estiverem em causa a
salvaguarda de valores fundamentais.”

As propostas de zonamento, de infraestruturas e
o contedo regulamentar alcangam todas as
normas elencadas, como se demonstra ao longo
do relatorio.

“Na criagéo de
novas areas
urbanas ou
expanséo das

existentes devem

respeitar-se 0s
sequintes
requisitos:

2.1 - Demonstragéo da necessidade,
considerando-se:

. 211 - Crescimento demografico e dindmica
urbanistica do municipio e do aglomerado urbano,
incluindo a 2 residéncia, no contexto do sistema
urbano, sustentado numa avaliagdo do grau de
concretizagdo dos PMOT em vigor com base na
execugao fisica e nos compromissos;

2.1.2 - Necessidade de novas éareas para atividades
econémicas;

2.1.3 - Disponibilidade de éareas para reconverséo e
reabilitacéo de éareas urbanas existentes com usos
urbanos obsoletos ou degradadas e possibilidade de
preenchimento de vazios urbanos;

A demonstragdo da necessidade das novas
areas urbanas consta de forma detalhada nos
subcapitulos 7.2, 74 e anexo Il do presente
relatério.

2.2 - Dimensionamento dos espagos de
urbanizagdo programada em fungdo das
necessidades demonstradas e da seguinte forma:

« 2.2.1 - Admitir a expansdo da area em perimetro
urbano no PDM em vigor apenas nos casos em que
0 somatbrio das éareas urbanizadas consolidadas e
comprometidas (segundo os critérios do Anexo )
atinja 0s 70% desta (ndo contabilizando as areas da
estrutura ecolégica urbana);
2.2.2 - Condicionar a dimensdo das areas de
expansdo ao limiar méaximo de 30% das éreas
consolidadas e comprometidas, segundo os critérios
do Anexo II;
« 2.2.3 - Os limiares maximos da expanséo dos
perimetros urbanos podem ser aferidos para o total
do concelho.

A demonstragdo da necessidade das novas
areas urbanas consta de forma detalhada no
subcapitulo 7.2 , 7.4 e anexo Il do presente
relatorio.

Destacam-se alguns dados quantitativos para
melhor articulagdo com as normas:

O grau de concretizagdo dos espagos
urbanizaveis do PDM foi de 77%. Dos 34,74
ha de espagos urbanizaveis, cerca de 60,7%
transformaram-se em espagos consolidados
ou comprometidos (21,1 ha), e 16,4%
destinaram-se a verdes, a equipamentos e
vias.

A maioria das areas ampliadas destina-se a
equipamentos, a espagos verdes, bem como a
integrar zonas edificadas.

No novo perimetro urbano:
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« 0O solo urbanizado ocupa 59 %;

« O solo urbanizavel corresponde a 24%, mas
apenas 13% se destina a areas residenciais. A
restante area distribui-se por verdes e
equipamentos;

« A drea consumida com espagos de circulagdo
pedonal e vidria, corresponde a 17%.

1.2 - Integragdo de éreas que assegurem bens e servicos ambientais

- ) . As propostas de espacgos verdes e de Estrutura
necessarios ao desenvolvimento das atividades humanas, bem como 0s prop pag

Quanto a : . , . ; Ecoldgica, e respetivo conteido regulamentar
Estrutura recursos fundamentais de solo e agua e as areas de risco natural; alcancam todas as elencadas, conforme
Ecolégica 1.3 - Identificagéo dgs esfruturas ecolbgicas urbanas intggrando um'conjunto explicitado nos capitulos 7 e 10 deste relatério.
Urbana de éreas verdes diversificadas e conectadas, aproveitando as linhas de

drenagem natural, outras areas com valor natural e cultural e as areas de

protegéo a infraestruturas e utilizagdes conflituosas com a fruigéo urbana.

Verificagéo das Normas especificas de carater territorial - normas especificas por unidades territoriais
Lo 1 - Promover a articulagéo das acessibilidades e relagdes

Diretrizes funcionais com os concelhos limitrofes da regido Centro;
pertinentes Todas as propostas do plano e a sua articulagdo com os planos e
paraa estratégias de ambito municipal e supramunicipal, que se considera
prépria Vila 2 - Promover o turismo sustentavel na albufeira de Castelo | ter alcangado contribuem para a prossecugéo das normas referidas
de Ferreira de Bode, garantindo a compatibilizagdo dos usos na | para esta unidade territorial.
do Zézere albufeira e envolvente, assegurando a qualidade da dgua.”

12.4 PLANO DIRECTOR MUNICIPAL DE FERREIRA DO ZEZERE

As alteragdes ao ordenamento consagrado no PDM em vigor, propostas por este Plano, e algumas ja

desenvolvidas em pontos anteriores, sdo as seguintes:

a) A necessidade de adequagéo do limite da area urbana, precedeu a redefinicdo do perimetro urbano, com o

aumento do mesmo, mas também com algumas reclassificagdes para solo rural;

b) Em termos de zonamento, as alteragdes sao representativas, senéo veja-se:

)

122

Em termos de conceito, as opgdes do PU sdo amplamente diferentes das do PDM em vigor. Assim, e
tomando como base de analise a Planta de Ordenamento do PDM, a escala 1:5000, enquanto este
define, por exemplo, como zona urbana, uma faixa ao longo das vias, mesmo que n&o exista ocupacéo,
o PU considera que so6 é zona urbana (Solo urbanizado) a que esta efetivamente ocupada, embora, de
acordo com a legislagdo em vigor, o conceito de solo urbanizado se traduza em area infraestruturada, o
que no caso da Al deste plano, corresponde a praticamente toda a area. Por outro lado, o PU distingue
ainda as zonas que sdo urbanas, mas que ainda tém espacos intersticiais por ocupar (Espagos a
consolidar).

Quanto aos Espagos Urbanizaveis do PDM, esse plano relegou esta categoria para o tardoz dos
Espagos Urbanos, ou mesmo para o interior de quarteirdes, enquanto o PU assume como Solo
urbanizavel apenas alguma area que esta livre, € que é contigua a Espagos a consolidar ou a Espagos

de uso especial existentes, fazendo a transi¢do para o Solo Rural.
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i) Outras alteragdes relativamente ao ordenamento em vigor consistem, a Norte, na alteragdo do uso do
solo, junto ao Espago de atividades econdmicas, de Espaco urbano para Espago verde de recreio e

lazer.

i) Parte de Espaco Industrial do PDM em vigor, é qualificado como Espago consolidado, porque
efetivamente é habitacional, tratando-se assim de uma retificacdo ao ordenamento do PDM. Esta
situacdo foi anteriormente objeto de ponderagdo pela Camara Municipal no sentido de efetuar uma

alteragdo ao PDM.

iv) Em termos de categorias e subcategorias de espago, o PU desagrega o zonamento definido pelo PDM
em vigor, a escala 1:5000, e (re)localiza determinados usos e capacidades de ocupagdo, uma vez que

a escala de trabalho e 0s meios técnicos atuais o permitem.

Assim, tem-se 0 quadro seguinte:

PDM (escala 1:5 000) PU
Espagos centrais
Espacos | Espagos consolidados
Sol residenciais . Espagos a consolidar (de tipo
Espagos urbanos oo existentes . ledetipoll)
urbanizado , ,
Espagos de uso especial existentes
Espacos de atividades econémicas
Espagos verdes existentes
H3 (reserva — alta densidade) Espacos - .
H2 (média densidade) residenciais Espagos de Media Densidade
Espag.os, . H1 (baixa densidade) Solo ., propostos | Espagos de Baixa Densidade
urbanizaveis urbanizavel i
Espagos de uso especial propostos
Espacos verdes propostos
Eqmpamentos Areas existentes e propostas - *
coletivos
Area verde de protegao e
Espagos verdes enquadramento . #)
Area verde de uso coletivo

(*) Espacos de e para equipamentos enquadrados em solo urbanizado e em solo urbanizavel (Espagos de uso especial existentes e
propostos, respetivamente).

(#) Idem, para os Espacos verdes existentes e propostos.

c) No que se refere a regulamentacdo das diversas categorias de espago e, a semelhanga do efetuado em
termos de ordenamento, os parametros definidos pelo PDM foram ajustados de forma a dar orientagdes

mais especificas e adequadas a cada tipo de zona.
Assim, considera-se que o PUFZ introduz alteragdes ao PDM de Ferreira do Zézere decorrentes:

. Da adequacéo ao desenvolvimento ocorrido na sede do concelho e da necessidade de adequacgéo as

novas expectativas e estratégias municipais;
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Da adequacao dos pardmetros urbanisticos com vista a assegurar padrdes de qualidade urbana;

Da adequagdo ao novo quadro legal sobre diversas matérias, nomeadamente o RJGIT e respetivos
decretos regulamentares que estabelecem os critérios de classificagéo e reclassificagdo do solo bem

como os critérios e as categorias de qualificagdo do solo rural e urbano.

O PU, apos entrar em vigor vai substituir, na sua area de intervencdo, o PDM em vigor. As alteragdes adotadas
podem resultar na alteragao por adaptacdo do PDM prevista no artigo 97° do RJIGT, sendo esta alteracdo uma

consequéncia da aprovagéo do PUFZ.

A alteracdo do PDM, deve ser ponderada, face a desejavel reclassificagdo para as categorias do solo rural do
PDM referentes as areas residuais, que por via dos acertos ao perimetro urbano, ficaram fora da Al deste PU e
que se pretende venham a ser “devolvidas” ao solo rural em sede de revisdo do PDM ou de alteragdo do PDM

em vigor.

Partindo desse pressuposto, a alteragdo deve incidir sobre os seguintes elementos do PDM, para os quais €

sugerida a forma de alteracéo:

Planta de Condicionantes:

Atualizar a delimitac&o da Reserva Agricola Nacional;

Embora surjam alteragdes na planta de condicionantes do PU, as mesmas decorrem do maior
detalhe que esta escala tem relativamente ao PDM, pelo que ndo se considera adequado
introduzir estas alteragdes, que néo iriam encontrar paralelo no restante territério municipal, a
escala 1: 25000.

Planta de Ordenamento:

Introduzir na PO os novos limites do perimetro urbano, bem como o limite da area de intervengao
do PUFZ, a designar por PL 1, em harmonia com o artigo 82° do PDM. Na legenda da PO
acrescentar o grafismo da UOPG, a semelhancga do que o PDM estabelece para a PL 14;
Transportar para a PO a nova categoria do solo rural e no caso do solo urbano, apenas as duas
categorias de espago: Solo Urbanizado e Solo Urbanizavel (correspondendo a agregacéo das
categorias funcionais nas categorias operativas), como Espagos Urbanos e Espagos
Urbanizaveis de acordo com a qualificagao que consta da legenda do PDM em vigor;

Classificar como espagos agricolas e espagos florestais as areas que ficaram fora do perimetro
urbano em virtude de pequenos acertos;

Retirar da PO toda a simbologia referente aos equipamentos coletivos propostos e aos
existentes desatualizados;

Revogar a Planta de Ordenamento de Ferreira do Zézere (a escala 1:5000), que também foi

objeto de publicagdo com o PDM em 1995, e posteriormente alterada em 2003.
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. Regulamento:

. Revogar o artigo 69° que s6 tem aplicagéo na Vila de Ferreira do Zé&zere, e corresponde ao
estabelecimento de pardmetros urbanisticos a serem alterados com a entrada em vigor do
PUFZ;

. Revogar a Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 180/2003, de 6 de novembro, na medida em
que estabelece uma qualificagdo de um espago urbano, que também sofre alteracdo com a
entrada em vigor do PUFZ;

. Alterar os seguintes artigos, conforme indicado:

Artigo 6°
Composicao
O Plano é composto pelas seguintes pegas escritas e desenhadas fundamentais:
Regulamento;
Planta de ordenamento;
Planta de condicionantes;

Artigo 60°
Caracterizagdo
1—(...).
2-(...).
3 - Revogado.
4-(...).
Artigo 66°
Implementagéo
1—(...).
2 - Revogado.
Artigo 82°
Disposigbes Gerais
1—(...).
2—(...).

3 - Na planta de ordenamento encontra-se delimitada a unidade operativa de planeamento e gestéo,
PL 1, correspondente ao Plano de Urbanizagéo de Ferreira do Zézere em vigor a qual se aplicam as
respetivas disposigoes.
4 — Na planta de ordenamento encontram-se identificadas as seguintes unidades operativas de
planeamento e gestéo:
PL2-(..);
PL3-(..);
PL4—(...
PL5-(...
PL6-(...
PL7—(...
PL8-(...
PLI—(..);
PL10-(...);
PL11-(...);
PL12-(...);
PL13-(...);
5— (anterior n° 4).

R

PU de Ferreira do Zézere - Volume Il — Relatdrio (V7) 125



)] Plural

Independentemente da forma de alterar o PDM, com a entrada em vigor do PU, na sua area de intervencéo,

deixam de se aplicar os artigos 61°, 62°, 67° e 77°.

Apesar das alteragoes referidas, considera-se que o PUFZ d& cumprimento ao PDM em vigor e harmoniza-se
com 0 que nele é preconizado, uma vez que, 0 PDM nao estabelecia um limite para a UOPG - PL1 e determina o

seguinte no n.° 2 do seu artigo 82°:

“Os indices, pardmetros urbanisticos e regime de cedéncias seréo fixados individualmente para cada
unidade operativa de planeamento e gestdo. Logo que 0s planos ou os estudos que as abrangem
estejam elaborados e plenamente eficazes, as areas nele incluidas passam a regular-se pelas suas

prescrigbes requlamentares’.

12.5 PLANO MUNICIPAL DE DEFESA DA FLORESTA CONTRA INCENDIOS

Relativamente ao PMDFCI, a sua relagdo com a érea de intervengao do PUFZ j& foi devidamente analisada, ndo
s6 do ponto de vista do ordenamento, mas também da identificacdo de eventuais riscos e da suscetibilidade de

incéndios (perigosidade).

Verificou-se que a perigosidade é muito baixa ou média, encontrando-se apenas uma area isolada de reduzida
dimensé&o, na parte sul, classificada como de perigosidade elevada. Tratando-se de um perimetro urbano, e
sendo que esta &rea ja esta classificada como solo urbano no PDM em vigor, ndo se considera existir qualquer

incompatibilidade legal com o regime de protegao da floresta contra incéndios.

Figura 14: Articulagdo da Al do PUFZ, com o mapa de perigosidade de incéndio do PMDFCI

Legenda
Perigosidade

r

Muito Baixo

- Baixo
:} Medio
- Alto
B Vit Atto

-------- Limite da Area de Intervencio
Prolecqio Tnangular de Gauss

Coordenadas Hayford Gauss

Plano Operacional Municipal
Municipio de Ferreira do Zézere
2007

E ainda de salientar que, a proposta de nucleagéo do perimetro urbano, o adequado dimensionamento da rede

de abastecimento de agua e a melhoria dos acessos viarios, e as medidas adicionais propostas em espagos
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contiguos ao solo rural, contribuem, ndo sé, para a melhoria da eficacia no combate a incéndios urbanos, mas
também a incéndios florestais, até porque as instalagdes dos Bombeiros Voluntarios de Ferreira do Zézere se

localizam no interior da Vila.
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13. ANEXO | - REGULAMENTO DO PDM E RESPETIVAS ALTERAGOES
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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolugdo do Conselho de Ministros n.® 175/85

A Assembleia Municipal de Ferreira do Z&zere apro-
vou, em 23 de Setembro de 1995, o seu Plano Direc-
tor Municipal.

Na sequéncia desta aprovagao, a Camara Municipal
respectiva iniciou o processo de ratificagdo daquele ins-
trumento de planeamento, conforme dispde o n.° 5 do
artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco.

O Plano Director Municipal de Ferreira do Zézere
foi objecto de parecer favordvel da comissdo técnica
que, nos termos da legislagdo em vigor, acompanhou
a elaboracio daquele Plano.

Este parecer favoravel estd consubstanciado no rela-
torio final daquela comissdo, subscrito por texos os re-
presentantes dos servigos da administracdio central que
a compdem. \

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo
Decreto-Lei n.® 69/90, de 2-de Marco, com a redac-
¢do~que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de

_8 de Outubro, designadamente no que se :rcfere ao in-

quérito piiblico.

Verifica-se também a conformidade formal do Plano
Director Municipal de Ferreira do Zé&zere com as de-
mais disposigdes legais ¢ regulamentares em vigor, de-
signadamente com as das Reservas Agricola e Ecold-
gica Nacionais,

Deve referir-se que a delimitagdo das dfeas urbanas
de interesse cultural que o n.° 3 do artigo 29.° remete
para a carta do patriménio deve ser efectuada na planta
de ordenamento, dado que aquela ndo constitui ele-
mento fundamental do Plano.

Deve igualmente mencionar-se que a implantacio de
areas de desenvolvimento turistico, previstas no ar-
tigo 53.°, quando consubstanciarem alteracdes as regras
do presente Plano Director Municipal para cada uma
das classes de espacos onde se vdo inserir, devem re-
vestir a forma prevista no Decreto-Lei n.° 69/90, de
2 de Margo, para alteracdo de planos.

Mais importa referir que o disposto no artigo 83.°
deve cumprir o disposto no Decreto-Lei n.° 117/94, de
3 de Maio.

Verifica-se ainda que existe uma pequena sobreposi-
¢do de uma drea da Reserva Agricola Nacional com
o grafismo de areas de povoamento disperso (mancha
a norte do PL6-Barradas). Deste modo, as regras con-
tidas no Regulamento para as dreas de povoamento dis-
perso s0 se poderdo aplicar & 4rea acima referida se
forem cumpridas as regras constantes do diploma que
rege a Reserva Agricola Nacional.

Na aplicagio prdtica do Plano hé ainda a observar as
serviddes e restricdes de utilidade puablica constantes da
planta de condicionantes, a qual, embora n3o sja pu-
blicada, constitui elemento fundamental do Plano.

Considerando o disposto no Decreto-Lei n.® 69/90,
de 2 de Margo, alterado pelo Decreto-Lei n.® 211/92,
de & de Qutubro:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 202.° da Consti-
tuigdo, o Conselho de Ministros resolveu:

Ratificar 0 Plano Director Municipal de Ferreira do
Zézere,

Presidéncia do Consetho de Ministros, 12 de Outu-
bro de 1995. — O Primeiro-Ministro, Anibal Antdnio
Cavaco Silva.

Regulamento do Pleno Director Municipsl de Forroira do Zézere

CAPITULO 1
Parte geral

Artigo 1.°
Ambito

1 — O Plano Director Municipal de Ferreira do Z&zere, adiante
designado por Plano, constitui o instrumento regulamentador das li-
nhas gerais de politica de ordenamento fisico e de gestdio urbanis-
tica do territério municipal.

2 -—= O Plano abrange todo o territdric municipal,

3 — O instrumento orientador da gestio da albufeira ¢ da sua drea
envolvente & constituido pelo Plano de Ordenamento da Albufeira
de Castelo de Bode {(POACRE), publicado, por despacho conjunto,
no Digrio da Repiblica, 2." série, n.° 133, de 8 de Junho de 1993.

Artigo 2.°
Avalisciio da implementagiio e revisio

1 — A implementagiio do Plano deve ser preferencialmente objecto
de avaliscio bienal ou trienal, devendo de qualquer modo a CAmara
Municipal proceder A sua revisio antes de decorridos 10 anos da sua
entrada em vigor.

2 — A revisdo a que se refere o niimero anterior nZo prejudica
qualquer decisfio nesse seatido que 2 Cimara entenda assumir, sem-
pre que julgue inadequadas as disposigdes nele contidas.

Artigo 3.°
Natureza ¢ forca juridica

1 — O Plano reveste a natureza de regulamento administrativo,
sendo as respectivas disposicdes de cumprimento obrigatdrio quer para
as intervengdes de iniciativa piblica quer para as promogdes de ini-
ciativa privada ou cooperativa.

2 — As normas relativas a2 Reserva Ecolégica Nacional (REN), 4
Reserve Agricola Nacional {RAN) ¢ 4 protecgio do patriménio cul-
tural ¢ ambiental, bem como as destinadas a assegurar a implanta-
¢do ¢ instalacio de equipamentos de natureza piblica, prevalecem
sobre outras prescricdes de ocupagdo e utilizagdo do solo.

3 — Na aus@nciz de instrumentos de ordenamento de maior deta-
lhe, as prescrigbes do Plano sdo de aplicagdo directa.

4 — A CAmara manterd actvalizada a relagio de toda a legisia-
¢Zo de natureza geral ou excepcional que tenha implicagdes no or-
denamento ou que constitua condicionantes 4 ocupagdo do solo.

Artigo 4.°
Contra-ordenagies

A violagdo das prescri¢des do Plano constitui contra-ordenagio,
punivel nos termos legalmente previstos.

Artigo 5.°
Licenciamento municipal

1 — Sem prejuizo do estabelecido em lei geral ou especial, fica
dependenie de licenciamento municipal:

a) A instalagio de depésitos de residuos sélidos, de combusti-
veis sélidos, liguidos ou gasosos ¢ de veiculos e de materiais
ou bens de qualquer natureza para exposicao ou comerciali-
zagdo,;

b} A instalagao de recintos piiblicos de jogos, desportos ou para
actividades de lazer;

¢) A instalagio de parques de campismo ¢ de caravanismo;

d) A instalacdo de paindis publicitdrios;

2) As acgdes de destruiciio do coberto vegetal que ndo tenham
finalidade agricola;

D A exccugdo de aterros ou escavagdes que conduzam a alte-
ragio do relevo natural e da camada de solo aravel,

2 — Dependem de licenciamento municipal as aceBes de arboriza-
¢a0 com espécies de crescimento rdpido em parcelas com &rea infe-
rior a 50 ha.
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3 — Para efeitos do limite referidc no nuimero anterior,
consideram-se o5 povoamentos contiguos das mesmas espécies, mesmo
que localizados em prédios distintos.

Artigo 6.7
Composicio

O Plano ¢ composto pelas seguintes pecas escritas e desenhadas
fundamentais:

Regulamento;

Planta de ordenamenio;

Planta de condicionantes;

Planta de ordenamento de Ferreira do Zézere.

Artigo 7.°
Classes de espagos

Em funcdo do uso dominante do solo, sio constderadas as seguintes
classes de espagos, identificadas na planta de ordenamenio:

Espagos culturais;
Espagos-canais/protecgdo a infra-estruturas;
Espagos agricolas;

Espagos agro-florestais;

Espacos florestais;

Espagos urbanos;

Espagos urbanizdveis;

Espagos industriais;

Espagos para a industria extractiva.

CAPITULO 11
Protecg¢do da paisagem e recursos naturais

SECCAO |
Resarva Ecoldgica Nacional

Artigo 8.°
Delimitagio

| — Os solos incluidos na REN encontram-se delimitados na planta
da REN e na planta de condicionantes, abrangendo as cabeceiras das
linhas de dgua, os leitos de cursos de 4gua e as zonas ameagadas
pela cheias, as areas de mdxima infiliragdo e as dreas com risco de
erosao elevado,

2 — Encontram-se delimitadas na planta da REN e na planta de
condicionantes as dreas da REN abrangidas pelo POACBE, apro-
vado por despacho conjunto publicado no Didrio da Remiblica, 2.*
série, n.° 133, de 8 de Junho de 1993,

Artigo 9.°
Disposigdes gerais

I — Nas dreas da REN sdo proibidas todas as acgdes de inicia-
tiva plblica ou privada que se traduzam em operagdes de loteamento,
obras de wrbanizagZo ¢ construgdo, obras hidraulicas, vias de comu-
nicagdo, alerros, escavagdes e desiruigio do coberio vegetal.

2 — Sem prejuizo da legislagdo aplicavel, ficam sujeitas a apro-
vagdo da entidade da iutela as seguintes acgdes:

a} A colocagio de painéis publicitdrios;

£) A instalagio de pistas de provas para motocicletas e veiculos
tedo o terreno.

3 — A Camara Municipal, através de instrumento de ordenamento
pode propor, nos termos da legislacdo em vigor, condicionamentos
de ocupagdo para dreas que integram a REN.

Artigo 10.°
Excepgdes
1 — Nos lermos da legislagdo em vigor, exceptuam-se do dispasto
anteriormente:

a) A realizagdo de acgdes ja previstas ou awlorizadas pelas au-
toridades competentes 4 data de entrada em vigor da delimi-
tacdp das drcas da REN;

b) As instalagdes de interesse para a defesa nacional, como tai
reconhecidas por despacho conjunto dos Ministros da Defesa
Nacional ¢ do Ambiente ¢ Recursos Naturais;

¢) A realizagiio de acgdes de'interesse piblico, como tal reco-
nhecido por despacho conjunto do Ministro do Planeamento
¢ da Administragdo do Territério, do Ministro do ambiente
€ Recursos Naturais ¢ do ministro competente em razio da
matéria.

2 — Sem prejuizo de disposto no regime juridico da REN e nos
artigos da subseegdo seguinte, constituem excepgdes as seguintes ac-
¢oes:

a) Remodelagdes, beneficiagbes ¢ ampliages de habitagdes para
os proprietérios ou titulares dos direitos de exploracio e tra-
balhadores permanentes, desde que n#o ultrapassem 20 % da
drea total da construgdo existente, s6 podendo ser autorizada
nova ampliagic decorridos cinco anos sobre a data de licen-
ciamento da ampliagio anterior;

b} As infra-estruturas de abastecimento piblico de dgua e de con-
dugdio de esgotos, desde gque n3o haja alternativa vidvel;
¢) Infra-estruturas vidrias integradas nas redes nacional, regio-
nal ¢ municipal, desde que nio haja alternativa vidvel;

d) O arranque ou destruigio de vegetagdo natural integrada nas
téenicas normais de producio vegetal,

SUBSECCAO I

Zonas ribeirinhas, #dguas interiores e 4reas de infiltragio méxima

Artigo 11.°
Disposicdes gerais

1 — Todos os efluentes domeésticos, industriais, agro-industriais ou
pecudrios serdo obrigatoriamente objecto de tratamento de acordo
com a legislagio em vigor, sem o gue ndo poderio ser lancados na
rede de drenagem naturai.

2 — O licenciamento de actividades nestas dreas carece de apre-
sentagdo prévia do projecto das instalagdes de tratamento de efluentes
referido no mimero anterior.

3 — As entidades responsaveis por instalagdes existentes que con-
traviem estas disposicdes tém o prazo de trds meses ap6s a entrada
em vigor deste Regulamento para apreseptar & Cimara Municipal
projecto de tratamento de efluentes adequado e de seis meses para
a sua construgdo, apds aprovagio pelas entidades competentes.

Artigo 12.°
Leitos ¢ margens dos cursos de dgua

Nestas zonas, além das restrigdes contidas no artigo 9.°, € proi-
bida a destruicdo da vegetacdo ripicola, a alicracdo do leito das li-
nhas de 4dgua, excepto quando integradas em planos ou projectos
aprovados pelas entidades competentes, a construcdo de edificios e
outras acgdes que prejudiquem o escoamento das dguas no leito nor-
mal ¢ de cheia, exceptuando as operagdes regulares de limpeza.

Artigo 13.°
Cabeceiras das linhas de fgua

Além das restrigdes contidas no artigo 9.°, sdo interditas todas as
acgdes que prejudiquem a infiltragdo das 4guas ¢ acelerem o escoa-
mento superficial ¢ a erosdo de forma significativa.

Artigo 14.°
Areas de infiltragio méxima

Nas dreas de infiltragdo mdxima, além das restrigdes contidas no
artigo 9.°, sdo interditas as seguintes acgdes:

a) A descarga de qualquer efluente, mesmo que tratado, A ex-
cepeido dos sujeitos a tratamento tercidrio;

B) A instala¢io de arerros sanitdrios;

¢} A abertura de novas exploragdes de massas minerais, excepto
as que forem consideradas de interesse piiblico pelas entida-
des competentes, nos termos da legislagio em vigor;

d) A utilizagdo intensiva de biocidas ¢ de fertilizantes quimicos
ou organicos;

e) O depdsito de adubos, pesticidas, combustiveis e outros pro-
dutos 16xicos e perigosos, 4 excepgdo dos situados nas ex-
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ploragdes agricolas ¢ destinados a ser utilizados nas mesmas
exploragdes;
A A constituigio de depdsitos de materiais de construgio;
£} Outras acgdes que criem riscos de contaminagio dos aquiferos;
A} Outras actividades ou instala¢des que conduzam 2 impermea-
bilizacio do solo em drea superior a [0% da parcela em que
se situam;
i} A instalagdo de campos de golfe.

SUBSECCAC [l
Zonas deckvosas

Artigo 15.°
Areas com riscos de erosio

Nas dreas com riscos de erosdo, para além das restrigdes do ar-
tigo 9.°, sdo interditas todas as acgdes que acelerem a erosdo do solo,
nomeadamente:

@) Operagdes de preparacio do solo com fins agricolas ou silve-
-pastoris que incluam mobilizagdo segundo a linha de maior
declive;

b) Outras opera¢des de preparagdo do solo ou de condugdo das
exploragdes que acelerem a erosdo;

¢) A pritica de queimadas;

d) A realizagiio de provas de corta-mato para veiculos todo o
[erreno.

SECCAO 11
Ressrva Agricola Nacional

Artigo 16.°
Caracterizagio

A RAN no concelho de Ferreira do Zézere encontra-se aprovada
peta Portaria n.® 746/94, de 13 de Agosto, publicada no Didrio da
Remiblica, 1.%-B, n.° 187, e, como 1al, encontra-se delimitada na
planta de condicionantes.

SECCAO 111
Outros valores naturais

Artigo 17.°
Captagdes subterrineas de sgus

| — Sdo estabelecidos os seguintes perimetros de proteccio a cap-
tagdes subterrineas de dgua de interesse publico:

&) Perimetros de proteccdo préxima, definidos por um raio de
20 m em torno da caplagio, através de vedagdo apropriada;

b) Perimetros de protecgdo alargada, definidos por um raio de
100 m em torno da caplacio.

2 — Os perimetros fixados no niimero anterior poderdo ser alar-
vados em fungdo da natureza hidrogeoldgica dos solos.

3 — Nos perimetros de protecglio préxima, para além das restri-
¢Oes constantes do nimero seguinte, nio devem existir:

@) Depressdes onde se possam acumular as dguas pluviais;

b) Edificagdes, excepto as relativas ao proprio sisterna de cap-
tagio;

¢} Canalizagdes, fossas ou sumidouros de dguas negras;

d) Culturas adubadas, estrumadas ou regadas.

4 — Nos perimetros de protecgdo alargada ndo devem existir ou
execular-se:

) Sumidouros de dguas negras abertos na camada aquifera cap-
lada;

£} Regas vom dguas negras e acydes de adubagio;

¢} Instalagdes de iratamento dé residuos sdlidos;

) Instalacdes pecuarias ou outras que produzam efluentes ao-
civos, independentemente dos dispositives anlipoluivio de que
possam dispor;

&) Insialagdes sanitarias, desde que ndao providas de esgoto com
descarga para fora da sona de protecgdo.

Arttigo 18.°
Dominlo hidrico

1 — O dominio hidrico na drea do concelho ¢ constituido pelos
leitos dos cursos de dgua navegdveis ou flutndveis.

2 — Integram ainda o dominio hidrico os leitos e margens de k-
nhas de dgua ndo navegdveis ou flutudveis.

3 — As margens das aguas referidas no n.° 1 tém a largura de
30 m.

4 — As margens das dguas referidas no n.® 2 tém a largura de
10 m.

5 — Estdio sujeitos a servidio administrativa, nos termos da lei,
os leitos e margens das linhas de dgua nao navegdveis nem flutua-
veis que atravessam terrenos particulares.

Artigo 18.°
Baldios

Os baldios assinalados na planta de condicionantes sdo regidos pela
legislagdo em vigor.

Artigo 20.°
Exemplares vegetais de interesse piblico e perimeiros florestais

1 — No concelho de Ferreira do Zézere encontram-se classifica-
dos os seguintes exemplares vegetais:

a) Fraxinus angustifolia, Vahl (freixo), no adro da Ermida de
S.a Sebastido, propriedade da corporagdo do culto da fre-
guesia de Dornes {Didrio do Governo, 2.° série, n.° 127, de
2 de Junho de 1944};

b) Pinus pinea, Linnaeus {pinheirc-manso), em Scutos da Eira,
freguesia de Paio mendes, propriedade de Augusto da Silva
Neves (Didric do Governo, 2.* série, n.° 25, de 30 de Ja-
neiro de 1946).

2 — No concelho de Ferreira do Z&zere encontra-se delimitado o
perimetro florestal do Castro, de propriedade municipal, com ges-
tio cometida ao Instituto Flerestal,

Artigo 21.7
Areas florestais percorvidas por incéndios

Was areas florestais percorridas por incéndios, é obrigatdria a re-
florestagdo, sem prejuizo do estabelecido na legislagdo em vigor, de
acordo com as seguinte regras:

a} A rearborizacdo de terrenos anteriormente ocupados por po-
voamentos florestais destruidos por incéndios, independente-
mente das dreas em causa, deverd ser objecto de comunica-
¢do ao Instituto Florestal, quando se trate de repor o tipo
e a composigdo do povoamento preexistenie;

A rearborizagdo de terrenos anteriormente ocupados por po-
voamentos forestais destruidos por incéndios, independente-
mente das dreas em causa, deverd ser precedida de autoriza-
cdo a conceder pela Delegagdo Regional do Instituto Florestal,
quando se trale de alterar o tipo ¢ a composi¢do do povoa-
mento preexistente.

b

—

CAPITULO 111
Espacos culturais

SECCAO [
Patriménio edificado
SUBSECCAO |

Imbveis classificados

Artigo 22.¢
Disposicdes gerais
Sem prejuizo da zona de prolecgdo delimitada, 1odos os elemen-

tos classificados como patrimanio culiural dispdem de uma drea de
protecgio de 30 m para além dos seus limites fisicos.
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Artigo 23,7
Protecgio a imoveis classilicados

Os projectos de arquitectura relativos a obras que tenham por ob-
jecto elementos patrimoniais classificados ou que se localizem em zona
de proteccio devem ser elaborados por arquitecto e qualguer demo-
licdo ou escavagdo acompanhada, no minimo, por 1écnico camara-
rio qualificado.

Artigo 24.¢
Patrimdnio classificado

O patriménio classificado no concelho de Ferreira do Zézere é cons-
tituido pelos seguinies iméveis de interesse piblico:

Capela de Sao Pedro de Castro, Ferreira do Z&zere (Decretos
n. 30 762, de 26 de Setembro de 1940, e 32 973, de 18 de
Agosto de 1943);

lgreja de Dornes, Dornes (Decreto n.® 32 Y73, de 18 de Agosio
de 1943);

lgreja matriz da freguesia de Areias, Areias (Decretos n.™ 23 983,
de 8 de Junho de 1934, 30 762, de 26 de Setembro de 1940,
e 33 587, de 27 de Margo de 1944);

lgreja matriz da freguesia do Beco, Beco (Decretos n."* 30 762,
de 26 de Setembro de 1940, e 32 973, de 18 de Agosto de

Pelourinho de Aguas Belas, Agaas Belasy (Decreto n.” 23 122,
de 11 de Quiubro de 1933);

Pelourinho de Pias, Pias {Decreto u." 23 [22, de |1 de Outu-
bro de 1933},

Torre de Dornes, Dornes (Decretos n.™ 30 762, de 26 de Setem-
bro de 1940, e 32 973, de I8 de Agoslo de 1943)

Ruinas da Torre do Langalhdo, ou Torre da Mutta, Areias (De-
cretos n.™ 30 762, de 26 de Sciembro de 1940 e 32 973, de
18 de Agosto de 1943).

SUBSECCAO Il

Patriménio arqueotdgico

Artigo 25.¥
Vestigios arqueolbgicos

1 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor, o patriménio arqueold-
gico concelhio sera protegido de qualquer pretensao de intervengio,
nomeadamente abertura de vias, construgdes ou demoligdes, condi-
cionada a parecer e eventual acompanhamento e aciuagio de técni-
cos de arqueologia.

2 — O patriménio arqueoldgico inventariado no conceiho é o se-

1943); guinte:
Freguesia Lucal Tiporépova

ATEIAS . ottt e AVECASIA ...t i e Ania.
APEIaS . . .. e AVECASIA ..o e Gruta.
ATBIAS . .o e et Vale de Rodrigo ......................... Povoado da ldade do Bronze.
Dornes ... Dornes .. ... Povoado da Idade do Ferra.
Ferreira do Z&zere. ........................ Ferreira do Zézere ....................... Vestigios medievais.
Ferreira do Zézere. ........................ Crasto .. e Povoado da ldade do Ferro.

SUBSECCAQ 1l

imdveis e conjuntos edificados integrados na carta de patrimonio

Artige 26.°
Ambito

O regime de proteccdo de imdveis e conjuntos edificados integra-
dos na carta de patrimonio visa a preservagdo e conservacio de tes-
temunhos que, apesar de ndo classificados, se consideram de interesse.

Artigo 27.%
Condicionamentos

1 — Os imdveis ¢ conjuntes edificados aqui designados por patri-
moénio nio classificado ¢ constantes da carta do patriménio e res-
peclivo regulamento devem ser considerados nos planos de urbani-
zagdo, nos planos de pormenor e nos regulamentos municipais, para
efeitos de regulamenta¢do, tendo em atengdo o seu interesse histd-
rico, arquitecidnico, urbanistico e ambiental.

2 — O regulamento da carta do patriménio estabelecera os con-
dicionamentos especificos a observar para protecgdo, uso ¢ recon-
versio destes testemunhos patrimoniais, nomeadamente para fins tu-
risticos.

3 — Enquante ndo for aprovado o regulamento da carta do pa-
iriménio, as obras a executar em imodveis ¢ conjuntos edificados e
respectivas dreas de protecgdo apenas podem ser de conservagdo ¢
restauro.

4 — A cana do patrimonio pode a todo o tempo ser actualizada,
sob proposta da Camara Municipal e aprovagio da Assembleia Mu-
nicipal.

Artigo 28.°
Patrimdnio ndo classificado

O patrimonio ndo classificado ¢ constituido pelos imdveis e con-
juntos edificados abrangendo edificios religiosos, quintas e solares,
moinhos e oulros elementos de interesse patrimonial a integrar na
caria do patriménio.

SECGAO ]
Protacclo de drsas wbanas de interesse cultural

Artigo 29.°
Caracterizacio ¢ condicionamentos

1 — O regime de protecgao de areas urbanas de interesse culiural
visa a preserva¢do ¢ conservagdo dos aspectos homogéneos da ima-
gem de dreas urbanas consolidadas, quer de raiz erudita quer popular.

2 — No dmbito do POACBE, foi definida a drea urbana de inte-
resse cultural de Dornes como zona de salvaguarda e protecgdo ar-
quitectonica, devendo ser sujeita a plano de pormenor.

3 — No ampbito da carta do patrimdnio, serdo delimitadas as dreas
urbanas de interesse cultural de Aguas Belas, Quebrada do Meio,
Avecasta, Beco, Frazoeira, Paio Mendes ¢ Pias.

4 — Na auséncia de instrumento regulameniador, estas dreas fi-
cam sujeitas aos seguintes condicionamenios:

a) As edificacbes exisientes apenas poderdo ser objecto de obras
de conservagio e de resiauro, salvo o disposio na alinea se-
guinte;

b} Em situagdes excepeionais, ditadas por razdes de ordem téc-
nica ou social, a Cimara Municipal poderd autorizar obras
de adaptagido, de remodelagdo ou de reconstrugio, com pré-
via demoli¢do da edificagio existente;

¢} No caso previsto na alinea anterior, a altura da edificacdo
nio poderd exceder a cércea da preexisténcia;

d) Na construcdio em lotes livres ou na substituigio de edifica-
¢Ges obsoletas, serdo respeitados os alinhamentos definidos
pelas construgdes preexistentes ¢ ou adjacentes tanto no plano
marginal como a tardoz, no sentido de manter a sua estabi-
lidade;

¢) Quando admissivel, a Camara Municipal pode condicionar
as mudangas de uso de habitacdo para servigos, que, em prin-
cipio, devem confinar-se ao rés-do-chdo e 4 execugio de obras
de conservagio e de restauro de toda a edificagio;

S} O pedido de licenciamento de obras nestas edificagdes deve
ser instruido com o levantamento rigoroso da situagdo exis-
tente e ilustrado com documentacdo fologrifica compleia.
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CAPITULO IV
Espag¢os-cangis — Protecgiio a infra-estruturas

SECCAO |
Rede vilria

Arttigo 30.°
Rede nacional fundamenial

A rede nacional fundamental & constituida pelos itinerdrios prin-
cipais (IP). Segundo o plano rodovidrio nacional, no concelho de
Ferreira do Z8zere nao estdo previstos itinerdrios principais,

Artigo 31.°
Rede nacional compiementar

1 — A rede nacional complementar € constituida pelos itinerdrios
complcmentarcs (IC) e outras estradas {OE). '

— A rede nacional complementar/itinerdrins complementares €
consmmda no concetho pelo trogo do IC3.

3 — A rede nacional complementar/outras estradas & constituida
no concelho pela EN 238.

4 — Os wogos da EN 110 que nédo integrem o futuro tragado do
IC3 serdo desclassificados.

5 — As proibigGes relativas as accoes de construgdo ¢ actividades
de sstabelecimento, implantagdio ou produgdo em terrenos limitro-
fes da plataforma das outras estradas da rede complementar sio as
constantes da legislagio em vigor.

6 — Deve assegurar-se o tratamento paisagistico das faixas de res-
peito definidas.

Artigo 32.°
Infra-estruluras previsias ou em projecio

1 — No corredor com a fargura de 200 m, contados para um e
outro lado do ¢ixo do 1C3 previsto no seu estudo prévio e identifi-
cado na planta de condicionantes, destinado 4 sua implantacio e de
outras infra-estruturas em projecto ou programadas, £ interdita a exe-
cugdo de quaisquer construgdes.

2 — Num circulo de 1300 m de didmetro, cenmtrado em cada nd
de ligagdo previsio no estudo prévio, no trogo do [C3 € interdita
a execugdo de quaisquer construgdes.

3 — Os condicionamentos referidos nos nimeros anteriores serdo
adaptados s faixas de protec¢dlo ou de respeito com a aprovacio
do correspondente projecto e definidos com a execucdo do tragado
definitivo.

Artigo 33.°
 Estradas aaclonsis desclassificadas

No concelho de Ferreira do Zézere, as estradas da rede nacional
desclassificada sdlo constituidas pelos trogos da EN 348 existentes no
concelho.

Arntigo 34.°
Rede municipal

1 — A rede vidria municipal no concelho de Ferreira do Zézere
¢ constituida pelas estradas e caminhos municipais, pelas vias urba-
nas & por outras vias nao classificadas exteriores aos aglomerados
urbanos.

2 — As estradas municipais (EM) do concelho de Ferreira do 22-
zere sdo as seguintes:

EM 520, da EN 238 {Gravulha) ao limite do concelho (Portela
do Bras);

EM 520-i, da EM 520 (Quintas) ac Beco;

EM 520-2, da EM 520 4 EN 348 (Valadas);

EM 520-3, da EM 520 a Bestciras;

EM 521, da EN 238 (Besteiras) 4 EN 238 (Vale Serrao);

EM 524, da EN 110 (Venda dos Tremogos) ao limite do con-
celho;

EM 526, da EN 110 (Pereiro) a0 limite do concelho de Tomar;

EM 526-1, da EN 110 (Calgadas) 3 EM 526 (Chios);

EM 526-2, da EM 526-! (Jamprestes) ao limite do concelho de
- Tomay; -

EM 527, da ex-EN 348 (Ama.s) AEN llD (Venda dos Tremo;os)

EM 528, da ex-EN 348 (Pias) ao limite do concelho de Tomar
(Touco);

EM 529, da EN 238 ao limite do concelho de Tomar (por Igreja
Nova);

EM 530, da ex-348 {Ferreira do Zézere) ao limite do concelho
de Tomar (F. dos Casais); .

EM 601, de Ferreira do Zézere 4 EN 238 (Aguas Belas);

EM 520-2/1, da EM 520-2 (Ponte de Tabuado) 4 EN 348 (Por-
telinha);

EM 521-1, da EM 521 (Ponte de S3o Guilkerme) 3 EN 238 (Jun-
queira);

EM (ex-EN 348}, do limite do concelho de Alvaidzere 3 EN 238;

EM (ex-EN 348), de Ferreira do Zézere 4 Albufeira de Castelo
de Bode.

3 -~ Os caminhos municipais (CM} do concelho de Ferreira do Zé-
zere sdo 05 seguintes:

CM 1027, da EM 524 (Chios) ao limite do concelho;

CM 1061, da EM 520 (Cruz dos Canastreiros) a Fonie Seca;

CM 1062, da EM 520 {Baialha) 4 EM 521 (Ponte de Sdo Gui-
therme};

CM 1062-1, do CM 062 (Cadafaz} & EM 520 (Ventoso)

CM 1063, da EM 521 (Castelo de Paio Mendes) ao Carril;

CM 1063-1, do CM 1063 (Paio Mendes) 3 EM 520 (Gravulha);

CM 1064, da EN 238 (Alto da Serra) a Rio Fundeiro;

CM 1064-1, do CM 1064 & Junqueira;

CM 1065, da EN 23B (Aguas Belas) a Pombeira;

CM 1065-1, do CM 1065 {C. da Bica) & EN 233 (Bela Vista);

CM 1066, da EM 601 (Ferreira do Zézere) ao CM 1065 (Varela);

CM 1066-1, da ex-EN 348 a Cerejeira;

CM 1067, da ex-EN 348 (Fonte do Fojo) ag CM 1065 (Rebelo);

CM 1068, da ex-EN 348 (Ferfeira do Zézere) 2 Portinha;

CM 1069, da EM 530 (Casais) ao limite do concelho;

CM 1070, da EN 238 (Lamaceiros 4 EM 530 (Vale de Sachos);

CM 1071, da ex-EN 348 (Ferreira do Z&zere) a Poriomar;

CM 1072, da EN 238 (Salgueiral) & EM 529 (lgreja Nova);

CM 1072-1, do CM 1072 (Pogo Vagueiro) a Matos;

CM 1073, da EM 529 (lgreja Nova) a Cougo Cimeiro,;

CM 1074, da EM 529 a Cougo Fundeiro;

CM 1075, da EM 526 a Jamprestes;

CM 1076, da EM 3524 (Travessa) a Quebradas;

CM 1077, da EM 526 (Milheiros) a8 EM 526;

CM 1078, da EN 110 2 EM 524 (Lagoa);

CM 1078-1, do CM 1078 a Barbatos;

CM 1075, da EN 110 (Calgadas) & EN 348 (Arcias);

CM 1079-1, do CM 1079 (Boucha) 2 EN 348 (Pias)

CM 1080, da EN 110 (Telhadas) 2 EN 348 (Rego da Murta);

CM 1081, da ex-EN 348 {Areias) 4 EN 110 (Rego da Murta);

CM 1081-1, de S30 Jorddo a Aguas Belas;

CM 1081-2, de Menexas a Carril;

CM 1082, da EN 238 a Mourolinho e ramal para Igreja Nova;

CM 1083, da EN 238 a Rio Cimeiro;

CM 1084, da EM 524 (Lagoa) 4 EM 526 (Casal de Santa Iria);

CM 1085, da EN 110 (Pereiroy & EM 527 (Vila Verde);

CM da ex-EN 348 (Castanheira) 4 albufeira de Castelo de Bode;

CM da EN 238 (Yenda da Serra} a Infestinos;

CM da Cruz dos Canastreiros ao Beco;

CM de Ferreira do Zézere a Ribeira;

CM da ex-EN 348 ao Salgueiral;

CM de Ferreira do Zézere a Congeitaria;

CM da ex-EN 348 {Ferrcira do Zézere) 2 EM 601;

CM de Paio Mendes aco Saldo;

CM de Almogadel a Ovelheiras;

CM da EM 526 ao cimo do lugar de Avecasta;

CM do CM 1065 ao cimo do lugar de Outeiros;

CM da EM 601 (Ferreira do Zézere) ap CM 1066 {Quinta do
Loureiro);

CM da Costa & levada, Paio Mendes;

CM da Ereira 4 levada, Paio Mendes;

CM de Jamprestes a Laranjeira, Chios;

CM da ex-EN 348 a Raposeira;

CM da Travessa a Almogadel,;

CM da Poriela de Vila Yerde a Daporta;

CM da EM 521 (Bom Vento) a Courelas, Paio Mendes;

CM da EM 520 {Casal do Zote) a Martimbraz.

4 — Nas estradas municipais, nos caminhos municipais e nas ou-
tras vias piblicas ndo classificadas e caminhos vicinais fora das dreas
urbanas e urbanizdveis, a faixa non aedificandi 1em respectivamente
a largura de .10 m,.8.m.e 6.m, medidos para.um.e.para.outro lado. ..
do eixo da via, quando se trate de construgdes habitacionais; quando
se trate de construgbes para outros fins, a faixa non aedificendi werd
a largura prevista na legislagdo em vigor.
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5 — A faixa de respeito para muros e vedagdes 1em, relativamenie
a cada um dos tipos de vias enumeradas no numero anterior, res-
pectivamente a largura de 6 m, 5 m e 4 m, medidos a partir do eixo
da via.

6 — As faixas non gedificandi das vias urbanas em dreas urbanas
e urbanizdveis sdo definidas em plancs municipais de ordenamento
de ordem inferior ou mediante defini¢io de alinhamentos pela Ci-
mara Municipal.

Artigo 35.°
Variante municipal proposia

1 — O Plano prevé a execugdo de uma variante municipal a Fer-
reira do Zézere, localizada a sul da vila, entre 2 EN 238 ¢ a ex-
-EN 348, j4 desclassificada.

2 — Por forma a ndo inviabilizar a execugio futura desta variante
municipal, ¢ esiabelecido um corredor de protecgdo com a largura
de 50 m, medidos para um e outro lado do eixo, onde & interdita
a constiu¢do ou qualquer operagic de loteamento urbano.

J — A largura deste corredor de protec¢io ¢ o regime de interdi-
¢do serdo objecto de modificagio, quande se encontrar aprovado o
projecte da variante municipal proposta.

SEccAo 11
Outras infra-estruturas

Artigo 36.°
Rede de distribuiciio de energia eléctrica

O afastamento das edificacbes aos condutores da rede de distri-
buicdo de energia eléctrica €, no minimo, de 25 m, sem prejuizo do
estabelecido na legislagdo em vigor.

Artigo 37.°
Protecgdo a captages de dgua

As captagdes de dgua na drea abrangida pelo POACRBE possuem
regulamento préprio,

Artigo 38.°
Sistemas de saneamento bisico

1 — E estabelecida uma faixa de protecgdo com a largura de 15 m
em redor dos reservatdrios de dgua potdvel, na gual é interdita a
CONSIrucao.

2 — Fora das dreas urbanas, € interdita a plantag¢io de espécies
arbéreas ou arbustivas danosas ao longo de uma faixa de 10 m, me-
didos para um e outro lado das condutas de 4gua e dos emissdrios
e colectores de drenagem de esgotos.

3 — Nos espagos urbanos, a faixa de respeito a que alude o nu-
mero anterior ¢ definida caso a caso, mediante a aprava¢do dos pro-
jectos de arranjo de exteriores.

4 — E interdita a edificagdo numa faixa de 500 m, definida a panir
dos limites exteriores das dreas ocupadas por depésitos de residuos
solidos urbanos.

5 — E interdita a edificagio numa faixa de 200 m, definida a partir
dos limites exteriores das 4dreas ocupadas por estagdes de tratamento
de 4guas residuais, com excepgdo dos casos de tratamento através
de fossa séptica. Nesta faixa de protecgdo sdo apenas permitidas ex-
plora¢des agricolas ¢ florestais, sendo proibida a abertura de pogos
ou furos que se destinem 4 captagdo de dgua para consumo domés-
tico.

Artigo 39.°
Yértices geodésicos

Os vértices geodésicos encontram-se assinalados na planta de con-
dicionantes. Sem prejuizo da legislagdo em vigor, é estabelecida uma
faixa de proteccio com a largura minima de 15 m de raio, circunja-
cente aos vértices geodésicos, na qual sd3o interditas acgdes de plan-
tagdo, canstrugdo e outras obras ou trabalhos de qualquer natureza
que impecam a visibilidade das direc¢Ses da triangulagio.

Artigo 4.2

Pistas de aviacio e gerddromos

1 — O licenciamento e 2 constitui¢io das serviddes aeronduticas
de aerédromos e pistas de aviagdio 530 da compet8ncia respectiva-

mente da Cidmara Municipal e da Direcgdo-Geral da Aerendutica Ci-
vil. Sem prejuizo da legislagdo em vigor, ¢ interdito o sobrevoo nas
seguintes areas ¢ perimetros de prolecgio:

a) Numa area de protecgdo das caplagoes de 4gua com um raio
de 500 m;

b} Num perimetro de proteccdo com uma largura de 200 m, me-
didos a partir da delimitagfio dos sitios classificados de inte-
resse nacional ¢ municipal;

¢) Num perimetro de protec¢io com uma largura de 1000 m,
medidos a partir da delimitagdo dos perimetros urbanos dos
aglomerados.

2 — Exceptuam-s¢ do disposto no nimero anterior as ac¢des des-
tinadas a combate a incéndios ou outras situagdes de emergéncia.

CAPITULO V
Espacos agricolas, agro-florestais e florestais

SECCAO 1
Espagos agricoles

Artigo 41.°
Caracterizag#o

Os espagos agricolas sdo aqueles onde a actividade agricola é o
suporte do desenvolvimento econdmico, dado permitirem elevados
valores de produgdo.

Artigo 42,°
Categorias

Os espagos agricolas delimitados na planta de ordenamento
dividem-se nas seguintes categorias:

a) Areas da RAN;
b} Outras dreas agricolas.

SUBSECGAO |
Areas da Reserva Agricola Nacional

Artigo 43.°
Restricdes gerzis

1 — O valor da 4rea da unidade minima de cultura, no caso de
parcelas integradas na RAN, € o dobro da drea fixada na legislacdo
em vigor;

2 — Nas dreas abrangidas pela RAN estdo inmerditas:

a) As praticas de destruigdo do revestimenio vegetal, do relevo
natural e das camadas de solo ardvel, desde que ndo inte-
gradas na prdtica corrente da expleoragio agricola;

b) O corte raso de drvores ndo integrado em programas de re-
CONVersao;

¢} As operagdes de loteamento;

d) A instalacdo de depdsitos de combustiveis sdlidos, liquidos
ou gasosos ¢ de veiculos.

Artigo 44.°
Condicionamentos

Quando, nos termos da lei, forem autorizadas obras com finali-
dade exclusivamente agricola, a construgdo de habitagdes para fixa-
¢do dos agricultores ou, excepcionalmenite, para os proprietdrios de
prédios incluidos nestas dreas e as edificacdes ou os abrigos fixos
ou mdveis, se for esse o caso, ficard sujeita aos seguintes condicio-
namentos:

a) A drea minima da parcela onde scja admitida a edificagdo
& de 5000 m?;

by O indice de implantagdo aplicado a area da exploragdo é de
0,06, podendo ser superior, ¢m situa¢des tecnicamente justi-
ficdveis;

¢) A superficie mixima de pavimentos é de 300 m?, incluindo
habitacdo até 150 m*, devendo a construgdo ser concentrada,

d} O numero maximo de pisos € de dois;
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e) A altura mdxima das construgdes. medida da cota de soleira
ao beirado, é de 6 m, com excepgdo de silos, depositos de
Agua ou instalagdes espeviais, desde que tecnicamente josli-
ficada;

N As novas construgdes ou 0s novos abrigos deverdo ser im-
plantadas numa faixa medida para além das zonas non aedi-
fcandi consignadas no capitulo 1v, com a profundidade ma-
xima de 20 m;

2) Qualquer excepcdo ao previsto na alinea anterior deve ser pre-
viamente justificada;

#) O abastecimenio de dgua e 8 drenagem de esgotos devem ser
assegurados por sistema autdnomo, cuja construgdo ¢ manu-
tengdo ficardo a cargo dos interessados, a2 menos que finan-
ciem a extensdo das redes publicas e se esta for também au-
torizada;

i) Estas edificacdes so serio permitidas caso ndo afectem ne-
gativamente as 4reas envolventes, quer do ponto de vista pai-
sagistico quer do da sua utilizagdo.

SECGAO 11
Outras drees apricolas

Artigo 45.°
Caracterizagiio e condicionamentos

| — Nestas dreas o destaque de parcelas respeitard as dreas mini-
mas fixadas no regime da unidade minima de cultura, de acordo com
a legislagio em vigor.

2 — O destaque tem de assegurar um corredor de acesso 4 drea
sobrante com uma larguia minima de 4 m.

3 — A Cimara Municipal pode autorizar a edificagio nestas dreas
nas condigdes seguintes:

a) Uma habitagdo unifamiliar, se a parcela em causa constituir
prédio rastico jé existente ¢ possuir uma drea minima de
3000 m? com acesso a partir de caminho piblico;

&) Instalacdes de apoio as actividades agricolas do prédio em
que se localizam, desde que devidamente justificadas;

¢) Equipamentos de interesse municipal, nomeadamente os des-
tinados a actividades para fins turisticos;

) Unidades industrais isoladas, em parcela minima de 5000 m?,
com construgdo condicionada, nos iermos do artigo 76.° do
presente Regulamento,

4 — As edificagdes referidas nas alineas a@) ¢ b) do nimero ante-
rior, com excepgio de silos, depésitos de dgua ou instalagdes espe-
ciais, desde que tecnicamente justificadas, ficam sujeitas aos seguin-
tes condicionamentos:

ndice de implantagdo aplicado 4 4rea de exploragio — 0,10;

Superficie mdxima de pavimento — 300 m?, incluindo habitagZo
até 200 m?;

Namero maximo de pisos — 2;

Altura méxima das construgdes, medida da cota de soleira ao
beirado — &6 m.

5 — O abaslecimento de dgua ¢ a drenagem de esgotos devem ser
assegurados por sisterna autéroma cuja construgdo ¢ manuten¢do fi-
cardo a cargo dos interessados, a menos que financiem a extensdo
das redes publicas e se esta for também autorizada.

6 — Estas edificagdes s6 poderdo ser permitidas caso ndo afectem
negativamente as dreas envolventes, quer do ponto de vista paisa-
gistico quer do da sua utilizagio.

SEccAo 11
Espacos agre-florestais

Artigo 46.°
Caracterizagiio

Os espagos agro-florestais caracterizam-se por um quadro paisa-
gistico com aspectos de mosaico, atribuindo uso agricola aos solos
com boa capacidade produtiva e dando lugar ao povoamento flo-
restal, quando se trate de revestimento de salidncia do relevo.

Arligo 47.%
Condicionamentos

1 — Esta clusse de espagos fica sujeita aos seguintes condiciona-
mentos:

d) A construgdo isolada de edificagdes destinadas a habitacdo
e a0 apoio a exploragdes agricolas e florestais pode ser au-
torizada, se concentrada ¢ devidamene justificada, caso a par-
cela em causa constitua prédio ristico jd existente e possua
uma drea minima de 3000 m* com acesso a partir de cami-
nho publico:

fndice de implantagio — 0,10;

Superficie mdxima de pavimento, incluindo ane.
x0s — 300 m%;

Nimere maximo de pisos — 2;

Altura méxima das construgdes, medida da cota de soleira
ao beirado — 6 m;

b) O afastamento minimo das edificagdes aos limites do prédio,
sem prejuizo das zonas non gedificandi estabelecidas no ca-
pitulo v, é de 20 m;

¢) O abastecimento de dgua e a drenagem de esgotos devem ser
assegurados por sistema auténomo, cuja construgio e manu-
tencdo ficardo a cargo dos imeressados, a menos que finan-
ciem a extensdo das redes piblicas ¢ se esta for também au-
torizada;

d} Exceptua-se do estipulado nas alineas a) e b) a construgéo
de silos, depdsitos de 4gua ou instalagGes especiais, nomea-
damente as de vigilincia e combate a incéndios floresiais,
desde que tecnicamente justificada.

SECCAO IV
Espagos florestais

Artigo 48.°
Caracterizagio

Com a delimitacio dos espagos florestais, pretende-se defender a
permanéncia da estrutura verde dominante, salvaguardando a topo-
grafia do solo € o coberto vegetal, importantes para a defesa da pai-
sagem e para o equilibrio ecoldgico.

Artigo 49.°
Categorias

Os espacos Morestais dividem-se nas seguintes categorias, represen-
tadas na planta de ordenamento:

a) Floresta de produgio;
b) Silvo-pastoricia.

SUBSECCAO 1

Floresta de producdo e silvo-pastoricia

Artigo 50.°
Areas de Florests de produciic e dreas de silvo-pasloricia

I — As dreas de floresta de produgio incluidas no POACBE pos-
suem regulamento préprio.

2 — Nas restantes dreas de floresia de produgido e dreas de silvo-
-pastoricia, a Cimara Municipal pode autorizar a construcio isclada,
se concentrada e devidamente justificada, de edificagdes destinadas a:

@) Equipamentos para indistria hoteleira e de animacdco turis-
tica, de acordo com o estipulado no capitule vi do presente
Regulamento, ¢ s¢ possuir uma drea minima de 10 000 m’
com acesso a partir de caminho publico;

b} Construcdo de habitagdo de apoio a exploragdes agricolas ¢
florestais, se a parcela em causa constituir prédio ou prédios
risticos 34 existentes com a drea minima total de 10 000 m?
e de acordo com os seguintes condicionamentos:

Area minima da parcela para construgio — 1500 m;
Superficie mdxima de pavimento, incluindo ane-
x0s — 300 m%;
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Nimero maximo de pises — dois;
Altura maxima das construgoes, medida Jda cota de soleira
a0 beirado - 6 m;

¢) O afastamento minimo das edilicagdes aos limites do prédio,
sem prejuizo das zonas xon gedificandi esiabelecidas no ca-
pitulo v, é de 20 m;
d) O abastecimento de dgua e a drenagem de esgotos devem ser
assegurados por sistema autdnomo, cuja construgdo e manu-
tengdo ficardo a cargo dos interessados, a menos que finan-
ciem a extensdo das redes publicas e s¢ esia for também au-
torizada;
Exceptua-se do estipulado na alinea a) a construgio de silos,
depositos de agua ou instalagoes especiais, nomeadamente as
de vigilancia e combate a incéndios florestais, desde que tec-
nicamente justificada.

e

—

4 — Nos espagos florestais submetidos ao regime florestal, 1odas
as intervengdes sdo da exclusiva compelténcia do Instituto Florestal.

CAPITULO VI

Areas para desenvolvimento turistico

Artigo 51.°
Categorias

As areas para desenvolvimento turistico dividem-se nas seguintes
categorias:

«) Nicleos de recreio ¢ lazer, localizados na area abrangida pelo
POACBE:

b) Areas de desenvolvimento turistico, 2 localizar preferencial-
menie em espacos florestais ¢ em espagos agro-floresiais;

¢} Estabelecimentos hoteleiros, a localizar preferencialmente em
espacos urbanos ou urbanizdveis.

SECCAO |
Nicleos de racreio e lazer
no Plano de Ordenamento da Albufeira de Castelo de Bode

Artigo 52.°
Condiciongmentos

Os nucleos de recreio e lazer previsios ou a prever na area abran-
gida pelo POACBE regem-se por regulamento proprio.

SECCAO Il
Areas de desenvolvimento turistico

Artigo 53.°
Condicionamentos

Sem prejuizo da legislagio em vigor para o sector, as dreas para
desenvolvimento turistico regem-se pelos seguintes condicionamen-
105 especificos:

a) O uso ficard afecto, em exclusivo, ao turismo ou a activida-
des complementares;

b) Pode ser permitida a construgdo de equipamentos de lazer;

¢} Os pardmetros e indices maximos a aplicar sd0 os seguintes:

Densidade — 30 hab./ha;

indice de utilizagdo — 0,2;

Nimero maximo de pisos — dois;
Estacionamento — um carro por quarto;

d) O nimero de pisos pode ser de trés, caso o declive do ter-
reno ¢ permita;

€) As construgdes previstas devem apresentar-se concentradas e,
pelo seu porte e recorie na paisagem, ndo devem dificultar
ou destruir a tomada ou ¢ desenvolvimento de vistas natu-
rais a salvaguardar;

N As propostas de intervengdo serio consubstanciadas em plano
de pormenor que integre todo o prédio, parcela ou conjunto

de parcelas. incluindo as areas remanescentes da ocupagdo,
¢ gue vonlenha indicaydes precisas quanto a execugao das ac-
¢Oes previstas ¢ seu faseamento;

£) A irea da parcela ou conjunto de parcelas abrangida pelo
plano referido na alinea anterior nio serd inferior a 4 ha;

A) O emprendimento suportara os custos de execugdo e de ma-
nuien¢do das infra-estruturas imernas ¢ de ligacao as redes
municipais existentes nos locais indicados pela Camara Mu-
nicipal e comparticipara nos custos dos sistemas gerais;

i) A Assembleia Municipal, caso considere a iniciativa de inte-
resse municipal, poderd deliberar de forma diferente do es-
tabelecido na alinea anterior.

SEccAo 111
Estabelecimentos hoteleiros

Artigo 54.¢
Condicionamentos

Sem prejuizo da legislagdo em ‘vigor para o seclor, 05 estabelegi-
mentos hoteleiros ficam sujeitos aos seguinies condicionamentos:

a) Para os estabelecimentos hoteleiros dos grupos 1, 4 e § (ho-
téis, estalagens e hotéis-apartamentos), a densidade ¢ de
200 hab./ha;

5) Para os estabelecimentos correspondentes as restantes classi-
fica¢des, a densidade é de 10¢ hab./ha;

¢) Numero maximo de pisos ~- trés + um recuado;

d) O edificio, pelo seu porte ¢ recorte na paisagem, ndo deve
dificultar ou destruir a tomada ou o dasenvolvimenio de vis-
tas naturais a salvaguardar.

CAPITULO VII

Espacos urbanos

SECGAO I
DisposicBes comuns
Artigo 55.¢

Perimetros urbanos

O conjunto dos espacos urbanc e urbanizdvel e dos industriais que
lhes sejam contiguos é delimitado pelo perimetro urbano, de acordo
com ¢ regime legal vigente.

Artigo 56.°

Aglomerados urbsnos abrangidos pelo Plano
de Ordenamento da Albufeira de Castelo de Bode

Os aglomerados urbanos de Maxial, Rio Cimeiro, Bairrada e Bair-
radinha, Vale Serrdo e Casal Ascenso Antunes, Rio Fundeiro. Pom-
beira e Casal da Pombeira, Horta da Coelha, Castanheira, Barrada
¢ Cardal possuem perimetros urbanos delimitados na planta de or-
denamento.

Artigo 57.°
Regime de (axas

O regime de raxas pela realizagio de infra-estruturas urbanisticas
¢ 0 modelo de cantraio de urbanizagio serdo objecto de regulamen-
tacdo a aprovar pela Assembleia Municipal.

Artigo 58.°

Construgdes snteriores a entradsz em vigor
do Reguiamento Geral das Edificagdes Urbanas

1 — As remodelagdes, reconversdes, ampliagdes e, em geral, 1o-
das as obras destinadas a melhorar as condi¢des de habitabilidade
de edificagdes existentes no lerritdric municipal obedecerd ao esti-
pulado no regulamento municipal de edificagdes urbanas, a elabo-
rar com observincia do Regulamento Geral das Edifica¢des Urba-
nas {RGEU) e demais legislacdo aplicavel.
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2 — O regulamento referido no namere anterior é de aplivagao
imediata a todas as construgdes anteriores a 7 de Agosto de 1951,
data de entrada em vigor do RGEU.

3 — O regulamento municipal de edificagdes urbanas abrange 1o-
das as novas construgdes a edificar, quer no interior dos perimetros
urbanos quer as edificagdes isoladas, nomeadamente no que respeita
a morfologias, tipologias, materiais, acabamentos e cores.

Artigo 59.°
Condicionamentos & localizagio de indisirias ¢ armazéns

I — No interior dos perimetros urbanos ¢ interdita a instalagdo
de parques de sucata, depdsitos de residuos sdlidos, instalagdes in-
dusiriais dos tipos A e B e depésitos de produtos explosivas e de
produtos inflaméveis por grosso.

2 — As actividades industriais das classes C ¢ D sio compativeis
com as zonas habitacionais, desde que sejam respeitados os condi-
cionamentos a que alude o0 mesmo diploma ¢ do disposto nas ali-
neas seguinies:

a) As industrias da classe C 50 podem ser instaladas em locais
devidamente separados ¢ isolados em relagdo aos prédios de
habitagdo, devendo ser assegurados os afastamentos neces-
sarios & superagdo dos eventuais inconvenjentes resultantes
dos respectivos processos de laboragdo;

As inddstrias da classe D ou armazéns $6 podem ser instala-
dos, total ou parcialmente, em edificio construfdo ou adap-
tado por forma a garantir o devido isolamento ¢ insonoriza-
vdo, devendo as maquinas, sempre que necessdrio, ser assentes
em macicos antivibratorios.

4

Rerd

SECCAQ I
Espagos urhanos

Artigo 60.°
Carscterizagio

{ — A drea urbana caracteriza-se pela existéncia de infra-estruturas
primdrias e secunddrias, estando definidos os alinhamentos dos pla-
nos marginais na maioria dos lotes por edificios a manter.

2 — Poder-se-do localizar nestas dreas outras fungdes urbanas,
desde que compativeis com 2 fun¢io habitacional dominante.

3 — A vila de Ferreira do Zézere possui planta de ordenamento.

4 — Os espagos urbanos caracterizados como areas urbanas con-
solidadas dos aglomerados abrangidos peto POACBE e referidos no
arligo 56.° do presente Regulamento regem-se pelo estabelecido no
n.” 4 do artige 18." do respectivo regulamento.

Artigo 61.°
Condicionamentos

O espago urbano estd sujeito aos seguintes condicionamentos:

@) A abertura de novas vias, assim como a correcgido e ou alar-
gamento de arruamentos existentes, s6 podera realizar-se me-
diante plano de pormenor ou operagido de loteamento urbano;

&) Na construgdo ou reconstru¢io serdo respeitados os alinha-
mentos ¢ as tipologias definidos pelas eficagdes existentes;

€) Sem prejuizo do fixado na legislagdo em vigor, a cércea ma-
xima, no case de edificacio em lote livre, é determinada pela
cércea dominante no local;

d) A cércea mdxima em situagdo de reconstrugdio ou reconver-
sdo &, em alternativa, a admitida na alinea anterior ou a da
edificagdo a substituir.

Artigo 62.°
Instalacdes industrinis exislentes e armazéns

1 — As instalagdes industriais existentes, dotadas de infra-estruturas
urbanisticas, caracterizam-se pela permanéncia de instalagdes com fun-
¢oes industriais, garantindo a existdncia de postos de trabalho nas
proximidades de zonas habitacionais.

2 — Salvo pleno de pormenar gie o preveja expressamente, nio
podera ser autorizada a alteragdo A fungio de utilizagdo industrial,
sem embargo da possibilidade de instalagio de actividades industriais
de tipo diverso.

3 — Estay zoras ficam ainda sujeilas aos seguintes condiciona-
menltos:

@) Sem prejuizo do disposto na alinea seguinte, gualquer remo-
delacio destas deverd ser precedida de plano de pormenor;

b) As instalagOes existenies podem ser objecto de obras de mo-
dernizagdo, de reestruturagdo e adaptacdo ou renovagdo, desde
que devidamenie justificadas;

¢) A superficie mixima coberta relativamente & drea do lote é
de 50%;

d) Em caso de remodelagdo, a drea de estacionamento no inte-
rior do lote ndo serd inferior a 10% da superficie fitil do pa-
vimento.

SECCAOD 111
Aress de povoamento disperso

Artigo 63.° "
Caracterizagio

As dreas de povoamento disperso sdo zonas de ocupagdo dispersa,
nas quais coexistem ¢ se interpenetram fun¢des eminentemente agri-
colas com algumas fung¢des urbanas, podendo permitir-se, em deter-
minadas condigdes, a inlegragdo e a consolidagdo progressiva das fun-
¢Ges urbanas, desde que rigorosamente salvaguardados os valores
paisagisticos e ambientais ¢ mantida 2 producio agricola.

Artigo 64.°
Condicionamentos

| — Nestas dreas ¢ interdito ¢ loteamento urbano.
2 — A construgdo de habitagio obdecerd aos seguintes condicio-
namentos;

a) O indice de implantagdo mdximo é de 0,2, aplicdvel a uma
faixa de 50 m de profundidade, medida & partir da plataforma
da via;

&) A superficie maxima de pavimenio é de 400 m?, incluindo
habitagdo e anexos;

¢} O nimero méximo de pisos & de dois, sendo de dois o ni-
mero maximo de fogos num edificio unico.

3 — Em caso de destaque, a parcela destacada iem de assegurar
um corredor de acesso 4 parcela sobrante com uma largura minima
de 4 m.

4 — A edificagdo de unidades industriais isoladas das categorias
C e D em parcela minima de 5000 m?, com construcio condicionada,
nos termos do artigo 76.° do presente Regulamento,

CAPITULO VIl
Espacos urbanizdveis

SECCAO ]

Artigo 65.°
Areas de expansio habitacional

| — S&o areas de expansio habilacional aquelas para as quais o
Plano preve a construgdo de novos conjuntos residenciais € respecti-
vas fun¢des complementares, a instalagdo de equipamentos, comér-
cio e servigos, bem como a instalagdo de inddstrias compativeis, nos
termos do artigo 62.° deste Regulamento.

2 — As dreas de expanso habitacional identificadas como espa-
¢os urbaniziveis do POACEE na planta de ordenamento terdo a den-
sidade populacional médxima de 15 hab./ha.

Artigo 66.°
Implementagio

1 — A implementagiio do Plano processar-se-4 mediante a elabo-
ragiio de planos de urbanizagio, de planos de pormenor ou de ope-
ragdes de loteamento urbano, de iniciativa publica ou privada.

2 — As dreas de expansido habitacional da vila de Ferreira do Z&-
zere ndo terdo densidades superiorss as da subcategoria H3.



N.? 292 — 20-12-1995

DIARIO DA REPUBLICA — [ SERIE-B

8021

Artigo 67.7
Areas de expansio habitacional H1

Sdo zonas habitacionais de média densidade, cuja tipologia domi-
nante € unifamiliar. Nestas zonas observar-se-do os seguintes condi-
cionamenlos:

a} Densidade populacional — =65 hab./ha ou 20 fogos/ha;
b} Indice de implantagde — =0,25;

¢} Indice de constru¢ao para habitagdo e comércio — =0,50;
d) Nimero maximo de pisos — dois.

Artigo 68.°
Areas de expansiio habitacional H2

Sip zonas habitacionais de média densidade, cuja tipologia domi-
nante é plurifamiliar. Nesias zonas observar-se-30 05 seguintes con-
dicionamentos:

2) Densidade populacional — 65 hab./ha a 120 hab./ha ou 20
fogos/ha a 35 fogos/ha;

b) Indice de implantagio — =0,45;

¢} Indice de construgdo para habitagio e comércio — <0,90;

d) Niumero mdximo de pisos — dois.

Artigo 69.°
Area de expansdo habitacional H3

Sdo areas habilacionais de alta densidade, cuja tipologia dominante
¢ plurifamiliar. Meslas dreas observar-se-3o os seguintes condiciona-
mentos:

a) Densidade populacional — 120 hab./ha a 160 hab./ha ou 33
fogos/ha a 45 fogos/ha;

b} Indice de implantagio — =0,60;

¢) indice de construgdio para habitagdo e comércio — =< 1,80;

) Numero maximo de pisos — Trés + um recuado;

) E interdita a construgdo de anexos.

CAPITULO IX
Espagos verdes

Artigo 70.°
Categoriss
Os espagos verdes dividerm-se nas seguintes caiegorias:

&) Areas verdes de uso colectivo;
b) Areas verdes de protecgdo e enquadramento.

SECGAOQ |
Areas verdes de uso colectivo

Artigo 71.°
Caracterizaciio

S&o constituidas por zonas verdes de uso colectivo destinadas ao
recreio ¢ lazer das populagdes e ainda por areas com vocagdo para
parque urbano.

Artigo 72.°
Condicionamentos

Nas dreas a que se refere a presente secgdo, sem prejuizo da con-
tinuidade da exploracio agricola ou florestal, enquante ndo se veri-
ficar a transferéncia de posse ¢ propriedade dos terrenos gue as in-
tegram para a adminisiragdo municipal, ficam especialmente
proibidos:

a} As operagdes de Ioteamento urbano;

b) A execugdo de quaisquer edificagdes;

c} A destrui¢3o do solo vivo e do coberto vegetal;

d} O derrube de drvores;

e) A alteragdo da topografia do terreno;

) A descarga de entulhos de qualquer tipo e o deposito de quais-
quer materiais.

SEcCAD I1
Areas verdes de protecgiic e enquadramento

Artigo 73.¢
Caracterizagiio

As dreas verdes de protecgdo e enquadramenio sdo destinadas a
manutengdo da arborizagdo existente e ou i protecydo de dreas resi-
denciais de impactes negativos ambientais.

Artigo T4.°
Condicionamentos

Nas dreas a gue se refere a presente secydo, ficam especialmente
probidos:

a) As operagdes de loteamento urbano;

by A execucdo de quaisquer edificacGes;

¢) A destruigao do solo vivo ¢ do coberwo vegetal;

d} O derrube de drvores;

£) A alteracdo da topografia do terreno;

N A descarga de entulhos de qualquer tipo e o depésito de quais-
quer materiais.

CAPITULO X

Espacos industrigis

SEC (&) A0 1
InstalagBes industriais

Artigo 75.°
Zona industrial

O concelho de Ferreira do Zézere prevé a criagio de zonas indus-
Iriais, assinaladas na plania de ardenamento, mediante plano de por-
menor.

Artigo 76.°
Outras instalagoes industrisis e armazéns

1 — Sem prejuizo do disposio na legislacdo em vigor sobre a com-
patibilidade da instalagdo de unidades industriais, a Cimara Muni-
cipal poderd autorizar a edificagdo de instalagdes industriais dos ti-
pos C e D fora das zonas industriais assinaladas, emn parcelas que
constituam uma wnidade mairicial ow cadastral de dimensdo igual
ou superior 4 unidade minima de cultura, com sujeicdo aos seguin-
tes condicionamentos:

a) Indice de utilizagdo liquide, incluindo anexos — 0,20;

) As dreas destinadas a instalagbes de apoio poderdo acrescer
a superficie ftil, ndo podendo uitrapassar 5% da superlicie
liquida da mesma;

¢) A percemtagem madxima de solo impermeabilizado, incluinde
dreas de expansdo, vias de circulacdo, parques de estaciona-
mento ¢ depdsitos de matérias-primas, produtos acabados e
desperdicios, ndo pode ultrapassar 2 percentagem de 30% da
superficie total da parcela;

d) A altura maxima de qualquer corpo de edificagdo nio po-

. derd ultrapassar um plano de 45°, definido a partir de qual-
quer dos limites da parcela;

&) O afastamento das edificagdes aos limites de parcela confi-
nante com a via publica serd de 20 m, sem prejuizo da obser-
vincia das dreas non aedificandi a que alude o capitulo 1v;

D A drea de parqueamentc € estabelecida na propergioe de um
lugar por 50 m? de 4rea bruta de construcio industrial;

£2) Nas faixas de protecgdo entre os edificios industriais resul-
tantes do disposto nas alineas c) a ) deste mitmero e os limi-
tes da parcela apenas poderdo ser autorizadas construgdes com
um piso, com uma altura méxima de 3,5 m, medidos da cota
de soleira & platibanda ou beirado, tais como portarias ou
postos de transformagao, respeitando-se sempre um afasia-
menio minimo de 5 m destas uhimas construgdes em relagdo
aos referidos limites da parcela;
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h) Os espagos livres ndo impermeabilizados devem ser ajurdi-
nados;

) Os edificios industriais ¢ os depositos de materiais deverdo
ser protegidos poer cortinas vegetais;

#) Competira a2 Camara Municipal a decisdo de o abastecimento
de dgua se processar a partir da rede piblica de distribuigdo;

f) De acordo com a legislagdo em vigor, os efluentes resultan-
tes da produgdto industrial s6 podem ser lang¢ados em linhas
de drenagem natural apds tratamento eficaz em estagio pro-
pria, tendo em linha de conta o meio receptor;

m) Os efluentes de instalagdes industriais que drenem para a bacia
hidrogrifica do rio Zézere deverdo ser alvo de tratamento ter-
ciario, devendo a qualidade dos efluentes cumprir os pard-
metros exigidos para conlacto directo.

2 = Sem prejuizo de legislagdo em vigor, o disposto no presente
artigo aplica-se também a edificagdes isoladas destinadas a oficinas
¢ armazéns.

Artigo 77.° .
Depdositos de sucata, ferso-velho e veiculos inutilizados

Sem prejuizo da legislagdo em vigor, a localizaglio ou ampliacdo
de depositos de sucata, de ferro-velho e de veiculos inutilizados estd
sujeita a licenciamento municipal, sendo sempre tomada em consi-
deracdo a protec¢do do ambiente.

SECGAO I
instolaches sgro-industrisis

Artigo 78.°
Condicionamentos

A Camara Municipal pode autorizar a edificacdo de instalacdes
agro-industriais isoladas em parcelas que constituam uma unidade
matricial ou cadastral de dimensdo igual ou superior & unidade mi-
nima de cultura, com sujeicdo aos seguintes condicionamentos:

a) Indice de utilizacdo liquido méximo de 0,15, até um maximo
de 2000 m?, podendo-se admitir, cm face de projecto devi-
damente justificado ¢ enquadrade, uma drea de pavimento
superior;

by A percentagem maxima de solo impermeabilizado ndo pode
exceder 20% da 4drea do prédio ristico;

c) A altura méxima de qualquer corpo de edificagdo ndo po-
dera ultrapassar um plano de 45°, definido a partir de qual-
quer dos limites da parcela;

&) De acordo coin a legislagdo em vigor, os efluentes resultan-
tes da produgio industrial sé podem ser langados em linhas
de drenagem natural apds tratamento eficaz em estagdo pro-
pria, tendo em linha de conta o meio receptor;

e} Os efluentes de instalagBes agro-industriais que drenem para
a bacia hidrogréfica do rio Zézere serdo alvo de tratamento
tercidrio, devendo a qualidade dos efluentes cumprir os pa-
rametros exigidos para contacto directo.

SECCAO 111

hs&eﬂuummﬁhmumm.
agro-florestais » florestais

Artigo 79.°

Condicionamentos

Sem prejuizo do disposto na legisla¢do aplicdvel, a edificacdo de
instalagdes destinadas 4 agro-pecudria fica sujeita aos condicionamen-
tos seguintes:

a) Indice de utilizagio liguido =0,15, até um miximo de
2000 m?, excepto se a exploragdio se destinar predominante-
mente a bovinos, caso em gue, em face de projecto devida-
mente justificado e enquadrado, se pode admitir uma area
de pavimento superior;

b) Para efeito do cdlculo da superficie de pavimento, a drea de
tetheiros é afectada do indice 0,5;

¢) A percentagem de solo impermeabilizado nio pode exceder
20% da drea do prédio ristico;

o) O afastamento minimo das instalagdes agro-pecudrias, como
estabulos, pocilgas, avidrios ou nitreiras, em relagdo 4 plata-
forma das vias publicas é de 50 m;

¢} A altura masimi de qualguer cotpo de editicagdo niao pode
ultrapassar um plano de 435", definido a partir de qualquer
dos limites da parcela;

D De acordo com a legislacdo em vigor. os effuentes resullan-
1es da produydo industrial 56 podem ser lanyados em linhas
de drenagem natural apos tratamento eficar em ¢siagdo pro-
pria, 1endo em linha de conta o meio receptor;

g} Os efluentes de instalagdes agro-pecudrias que drenem para
a bacia hidrografica do rio Zézere serdo alvo de tratamento
tercidrio, devendo a qualidade dos efluentes cumprir os pa-
rametros exigidos para contacio directo.

SECCAO IV
Instaiscdes pare indistrias extractivas

Artigo 80.°
Condicionamentos

Sem prejuizo da legislacdo em vigor, as instalagdes para as indos-
wrias extractivas carecem de licenciamenlo municipal.

CAPITULO XI
Unidades operativas de planeamento e gestao

Artigo 81.°
Caracterizagio

As unidades operativas de planeamento e gestao definem areas de
intervengdo com uma planeada ou pressuposta coeréricia para serem
tratadas a um nivel de planeamento mais detalhado.

Artigo 82.°
Disposi¢des gerais

1 — As unidades operativas de planeamento e gestio encontram-
-se identificadas na planta de ordenamento.

2 — Os indices, pardmetros urbanisticos ¢ regime de cedéncias se-
rdo fixados individualmente para cada unidade operativa de planea-
mento e gestdo. Logo que os planos ou os estudos que as abrangem
estejam elaborados ¢ plenamente eficazes, as dreas neles incluidas pas-
sam a regular-se pelas suas prescri¢des regulamentares.

3 — Na planta de ordenamento encontram-se identificadas as se-
guintes unidades operativas de planeamento ¢ gestdo:

PL! - Plano de Urbanizacdo de Ferreira do Z8zere; |

PL2 - PSV do Centro Histdrico de Dornes;

PL3 — Plano de Urbanizagdo de Horia da Coelha;

PL4 — Plano de Urbanizacdo de Vale Serrdo e Casal Ascenso
Antunes;

PL5 — Plano de Urbanizagio de Rio Cimeiro;

PL6 — Plano de Urbanizagio de Barrada;

PL7 — Plano de Urbanizagio de Rio Fundeiro;

PL8 — Plano de Urbanizagdo de Pombeira ¢ Casal da Pombeira;

PLY — Plano de Urbanizacao de Maxial;

PL10 — Plano de urbanizagdo de Castanheira;

PL11 — Plano de Urbanizacdo de Cardal;

PL12 — Plano de Urbanizacdo de Bairrada e Bairradinha;

PL13 — Plano de Urbanizagdo do Niicleo de Desenvolvimenio
Turistico da Castanheira.

4 — Na planta de ordenamento encontra-se identificada a unidade
operaliva de planeamento e gestio, PL14, Plano de Urbanizagdo do
Outeirg dos Pereiros, que carece de parecer da DRARN e de ratifi-
cacdo superior.

CAPITULO XII
Disposigcdes finais e fransitérias

Artigo 83.°
Desactlivagio de instalagdes interditas

Sem prejuizo do estabelecido em normas legais ou regulamentares
aplicaveis que possam aconselhar ou determinar o seu levantamento
antecipado, ¢ estabelecido o prazo mdximo de 12 meses para a de-
sactivagdo e remoc¢do voluntdrias dos parques de sucata, depdsilos
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¢ instalagdes existentes incompativeis, nos termos da legislagio em
vigor e localizados nos espagos urbanos ¢ urbanizdveis 2 data da en-
trada em vigor de delibera¢io camardria.

Artigo 84.°
Regulamentos municipais

| — O regulamento municipal de edificagdes urbanas e o re-
gulamento municipal de dguas residuais entrardo imediatamente
em vigord apés a sua publicagdo na 2.* série do Didrio da Re-
plifilica.

2 — Sem prejuizo das excepgdes fixadas no regime juridico de li-
cenciamento municipal de obras particulares, o regulamento muni-
cipal de edificacdes urbanas abrangera todas as novas construgdes,

remodelacdes, reconversdes, ampliaydes ¢, em geral, todas as obras
destinadas a melhorar as condigdes de habitabilidade de edificagdes
existentes, quer no interior dos perimetros urbanos quer as edifica-
¢des isoladas, nomeadamente no que respeita a morfologias, tipolo-
gias, materiais, acabamentas e cores. Este regulamento aplica-se a
todas as construgdes anteriores a 7 de Agosto de 1951, data de ¢n-
trada em vigor do RGEU,

Artigo 85.°
Entrada em vigor do Plano Director Municipal
O Plano Director Municipal entra em vigor a partir da data da

sug publicagdio no Didric da Repiblica, sem prejuizo da sua revi-
sdo, nos termos da legislagdo em vigor.

ANEXO
Lista dos vértices geodésicos do concelho

Coordenadas rectangulares Hayford-Gauss; origem das coordenadas, ponto central;
origem das altitudes, marégrafo de Cascais; carta: 1:50 000

Altitudes DLX
{em meiros) (em meiros)
lolka Nome Tipo Ordem
NI N2 ™M P

23-D | Aguas Belas ................ Catavento.........cvviiiiiinnnn . 3 348 327 — 14 528 4 831
23-0 | Besteira .......... ..., Bolembreano .................... 3 414 410 — 11709 5927
23-D | Gravutha ................... Bolembreano .. ...........c000.. ] 354 351 — 14 875 6 530
23-D I Bicha ...............c.o... Bolembreano .................... 3 309 07 — 19127 6 632
23-D JForea ...l Bolembreano .................... 3 in 308 — 18 864 4 726
23-D |Pereito.................... Bolembreano .................... 3 259 256 — 21 316 7 659
23-D | Sdo Saturnine............... Tronco, cone s/ prisma ,......... 3 426 420 — 8042 9 244
23D | Beeo oo e Cruz da torre da igreja (base) ... 3 347 325 — 14 118 11 415
23-D | Cruz dos Canastreiros ....... Bolembreano .................... 3 405 403 — 16 602 13 018
23D !SdoPaulo.................. Bolembreano .................... 3 389 386 — 13528 13 309
23-D | Vale Ferreiro ............... Bolembreano .................... 3 397 394 — 16 122 10 422
23-D | Casas Velhas................ Bolembreano .................... 3 256 253 — 23 527 3109
23-D [ Cumes ..., Bolembreano .................... 3 275 273 — 24 224 5 407
23-D [ Moita Alva................. Bolembreano .................... 3 277 274 — 24473 7 846
23D [Galo ... Cruzeito . .....ciiievevennnannn. 3 423 419 — 11323 KR K Y
23-D {Galo-E.............. .. Pilar — pilar s/ rocha ........... 3 420 419 — 11 320 3134
23-D | Quteiro da Forca..........,. Bolembreano .................... 3 384 382 — 13283 1 924
23-D | Pires......ooiiiiiiiiiia. . Bolembreano s/ moinpho..,........ 3 303 298 — 13 628 206
23-D |Pombeira................... Bolembreano .................... 3 430 428 — 9637 3 586
27-D [ Alvard ... e Tronco, cone s/ cilindro ,........ 3 336 33 — 10010 — 128
27-D [Sobral.............. ...l Bolembreano .................... 3 342 340 — 16 061 — 464
23D [Boi ..., Bolembreano .................... 3 381 379 -- 11 651 7 930
23-D | Ferraria .................... Bolembreano .................... 3 364 361 — 15090 B 349
23-D | Sdo Marcos...........aian Bolembreano ..................., 3 347 344 — 16 247 3142
23-D | Santa Catarina.............. Tronco, cone s/ cilindro ......... k) 454 450 — 16 223 3142
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Resolug&o do Conselho de Ministros n.° 176/95

A Assembleia Municipal de Monforte aprovou, em
18 de Setembro de 1995, o seu Plano Director Muni-
cipal.

Na sequéncia desta aprovagdo, a Cdmara Municipal
respectiva iniciou o processo de ratificagio daquele ins-
trumento de planeamento, conforme dispde o n.° 5 do
artigo 16.° do Decreto-Lei n.® 69/90, de 2 de Margo.

O Plano Director Municipal de Monforte foi objecto
de parecer favoravel da comissdo técnica que, nos ter-
mos da legislagdo em vigor, acompanhou a elaboragéo
daquele Plano,

Este parecer favordvel estd consubstanciado no rela-
torio final daguela comissdo, subscrito por todos os re-
presentantes dos servigos da administracdo que a com-
poem.

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo
Decreto-Lei n.® 69/90, de 2 de Margo, com a redac-
¢do que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.® 211/92, de
8 Outubro, designadamente no que se refere ao inqué-
rito publico.

Verifica-se ainda a conformidade formal do Plano
Director Municipal de Monforte com as demais dispo-
sicGes legais e regulamentares em vigor, com excepgdo
da sujeicdo a parecer prévio do Instituto da Conserva-
¢do da Natureza das actividades previstas na alinea o)
do artigo 36.°, dado que carece de fundamento legal.

E também de salientar que as actividades previstas
no n.° 4 do artigo 6.° do Regulamento do Plano care-
cem ndo de «parecer prévio municipal», como ai vem
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referido, mas de licenciamento da respectiva Camara,
quando tal seja exigido por lei.

Por outro lado, refira-se que a instalacdo dos em-
preendimentos previstos no artige 31.° implica uma al-
teragio as regras estabelecidas para cada classe de es-
pago do Plano Director Municipal, pelo que devera ser
precedida da correspondente alteragio ao Plano, a efec-
tuar nas formas previstas no Decreto-Lei n.® 69/90, de
2 de Margo.

Na aplicagéo pratica do Plano hd ainda a observar
as serviddes e restricdes de utilidade piiblica constan-
tes da planta de condicionantes, a qual, embora ndo
seja publicada, constitui elemento fundamental do
Plano.

Considerando o disposto no Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Margo, alterado pelo Decreto-Lei n.° 211792,
de 8 de Outubro;

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 202.° da Consti-
tuigdo, o Conselho de Ministros resolveu:

1 — Ratificar o Plano Director Municipal de Mon-
forte.

2 — Excluir de ratificacio a previsdo de consulta ao
Instituto da Conservagdo da Natureza, constante da ali-
nea 4) do artigo 36.° do Regulamento.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 12 de Qutu-
bro de 1995. — O Primeiro-Ministro, Anfbal Antonio
Cavaco Silva.
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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resclugéao do Conselho de Ministros n.° 180/2003

Sob proposta da Cdmara Municipal, a Assembleia
Municipal de Ferreira do Zézere aprovou, em 28 de
Junho de 2002, uma alteragio ao respectivo Plano Direc-
tor Municipal, ratificado pela Resolugio do Conselho
de Ministros n.® 175/95, publicada no Didric da Repii-
blica, 1.2 série-B, n.° 292, de 20 de Dezembro de 1995,

A alteracdo ao Plano visa regularizar uma situacgio
existente, anterior 4 elaborag¢do do Plano e respeitante
a uma fabrica de ragbes, possibilitar a instalagio de uma
central de betdo pronto e alterar o uso do solo numa
drea actualmente integrada no perimetro urbano da vila
de Ferreira do Zézere, onde a inddstria se encontra
desactivada ha varios anos.

A alteracdo incide sobre a planta de ordenamento
do concelho, bem como sobre a planta de ordenamento
da vila de Ferreira do Zézere e abrange trés situacdes
de modificagfo das classes de espacos: uma drea clas-
sificada como «espago florestal» integrada na categoria
de «floresta de produgdo» (desenho n.® 9/1) passa a
«espago industrial» na categoria de «drea industrial exis-
tente»; uma drea classificada como «espaco florestal»
integrada na categoria de «floresta de producio» (dese-
nho n.® 9/2) passa a «espago industrial» na categoria
de «drea industrial proposta», € uma area integrada no
perimetro urbano de Ferreira do Zézere (desenho

n.° 10) classificada como «espago industrial» passa para
a categoria de «espago urbano»,

Foram cumpridas todas as formalidades legais, desig-
nadamente quanto & emissdo de pareceres pelas enti-
dades, que decorreu ainda ac abrigo do Decreto-Lei
n.° 69/90, de 2 de Marco, na redaccio dada pelos Decre-
tos-Leis n.°® 211/92, de 8 de Outubro, e 155/97, de 24
de Junho, ¢ & discussdo piiblica, que decorren ja ao
abrige do disposto no artige 77.° do Decreto-Lei
n.° 380799, de 22 de Setembro.

Verifica-se a conformidade desta alteragfio com as
disposigdes legais e regnlamentares em vigor.

Foi emitido parecer favordvel pela Direc¢ao Regional
do Ambiente e do Ordenamento do Territério — Lisboa
e Vale do Tejo.

Considerando o disposto nos n.® 6 ¢ 8 do artigo 80.°
do Decreto-Lei n.? 380/99, de 22 de Setembro:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 199.° da Cons-
tituicdo, 0 Conselho de Ministros resolve:

Ratificar a alteragdo ac Plano Director Municipal de
Ferreira do Zézere, cujas plantas de ordenamento do
concelho {(desenhos n.*® 9/1 e 9/2) e planta de orde-
namento da vila de Ferreira do Z&zere (desenho n.° 10)
alteradas se publicam em anexo & presente resolugio
dela fazendo parte integrante.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 6 de Novembro
de 2003. — O Primeiro-Ministro, José Manuel Durdo
Barroso.
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Didrio da Reptiblica, 2."série — N.° 145 — 29 de Julho de 2009

CAMARA MUNICIPAL DE ESPINHO

Declaragdo de rectificagdo n.” 1815/2009

Per ter saido com inexactidio o aviso n.° 12866/2009, publicado no
Didrio da Republica, 27 sérien.® 139, de 21 de Julho de 2009, rectifica-se
no N.° 1, Ref? E, que onde se 1&; “,.. Seccdo de Patrimdnio da Divisdo
de Contabilidade ¢ Patriménio ..,”, deve-seler, “...Secgdo de Inventario
e Cadastro...”.

No ponto §, alinea 8.2 rectifica-se que onde se 1€”... De acordo com
o previstone n.° 2, artigo 53.° da Lein.* 12-A/2008, de 27 de Fevereiro
os candidatos que comprovem por escrito que se encontram a cumprir
ou a executar a atribui¢dio, competéncia ou actividade caracterizadora
dos postos de trabalho para cuja ocupagéio 0 procedimento foi publi-
citado, os métodos a utilizar no seu recrutamento sdo os seguintes...”,
deve-se ler “...De acordo com o previsto no n.° 2, artigo 53.° da Lei
n.° 12-A/2008, de 27 de Fevereiro os candidatos que comprovem por
escrito que cumulativamente, sejam titulares da categoria e se encontrem
ou, tratando -se de candidatos colocados em situagdo de mobilidade
especial, se tenham por ltimo encontrado, a cumprir ou a executar a
atribuigdo, competéncia ou actividade caracterizadoras dos postos de
trabalho para cuja ocupagfo o procedimento foi publicitado, os métodos
de selecgdo a utilizar no seu recrutamento s3o os seguintes...”.

22 de Julho de 2009. — O Vice-Presidente da Camara, Rolando
Nunes de Sousa.
302089593

CAMARA MUNICIPAL DE FERREIRA DO ZEZERE

Aviso n.® 13414/2009

Luis Ribeiro Pereira, Presidente da Camara Municipal de Ferreira do
Zgzere, torna publico nos termos da alinea &) do n.° 4 do artigo 148.°
do Decreto-Lei n.° 380/99 de 22 de Setembro, com as alteracbes intro-
duzidas pelo Decreto-Lei n.° 53/2000 de 7 de Abril, pelo Decreto-Lei
n." 310/2003 de 10 de Dezembro, pela Lein.° 58/2005 de 29 de Dezem-
bro, pela Lein.® 56/2007 de 31 de Agosto, pelo Decreto-Lei n.® 31672007
de 19 de Setembro e pelo Decreto-Lei n.° 46/2009 de 20 de Fevereiro,
que a Assembleia Municipal de Ferreira do Zézere deliberou, em reunido
realizada em 26 de Junho de 2009, aprovar alterago ao Plano Director
Municipal de Ferreira do Zézere, ratificado pela Resoluggo de Conse-
lho de Ministros n.° 175/95 de 12 de Outubro publicada no Didrio da
Repuiblica, 1. série-B em 20 de Dezembro de 1995, com a alteragiio
introduzida pela Resolugio de Conselho de Ministros n.® 180/2003 de
06 de Novembro publicada no Didrio da Repiiblica, 1. série-B em 24
de Novembre de 2003, nos termos da alinea a} do n.° 1 do artigo 97.°
do Decreto-Lei n.° 380/99 de 22 de Setembro, com as alteragdes intro-
duzidas pelo Decreto-Lei n.® 53/2000 de 7 de Abril, pelo Decreto-Lei
n.” 310/2003 de 10 de Dezembro, pela Lein.® 58/2005 de 29 de Dezem-
bro, pela Lein.® 56/2007 de 31 de Agosto, pelo Decreto-Lei n.° 316/2007
de 19 de Setembro e pele Decreto-Lei n.* 46/2009 de 20 de Fevereiro,
de acordo com a nova redacgo do artigo 79.° do regulamento, que se
anexa e que passa a vigorar.

22 de Julho de 2009. — O Presidente da Camara, Luis Ribeiro Pereira.

«Artigo 79.°
Condicionamentos

1 — (Redacgdio anterior do artigo.)

2 — Fora de areas de REN, RAN, Rede Natura 2000, e das que se
encontram sob influéneia do Plano de Ordenamento da Albufeira do
Castelo de Bode, admitem-se instalagdes até um maximo de 4000 m®
por pavilhdo, quando destinadas 4 actividade avicola ¢ de acordo com
os restantes indices e pardmetros urbanisticos previstos ne niimero
anterior.»

202090483

CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

Aviso n.” 134152009

Nos termos do n.° 2, do artigo 49.°, da Lei n.° 53/08, de 9 de Setem-
bro, fica, pelo presente avise, notificado o arguido, Gastdo Gongalves
dos Santos, Cantoneiro de Limpeza, que desempenhou as suas fungdes
no Departamento de Higiene Urbana e Residuos Sélidos (DHURS) até
17/07/07, comGltima morada conhecida na Praceta da Constituigio, n.* 2,
1 —C, 2700 Amadora, de que, contra o mesmo, se encontra pendente,

30239

o processo disciplinar n.° 54/2008 PDI, que corre os seus trémites nos
servigos da Camara Municipal de Lisboa, baseado na violagdo do dever
de zelo e correcgdo,

Mais se faz saber de que podera apresentar a sua defesa no praze de
trinta dias, contados da data da publicagio do presente aviso, podendo no
referido prazo consultar o processo por siou por advogado constituido,
na sede da Direcgio Municipal de Projecto e Obras, Departamento de
Empreitadas, Preveng#o e Seguranga de Obras, Campo Grande, n.® 13,
7.° Piso, Lisboa,

21 de Julho de 2009. — A Instrutera, Célia Marqgues.
302082448

CAMARA MUNICIPAL DE MANGUALDE

Aviso n.° 1341612009

1 — Nos termos do artigo 50.°n°1e¢2 daLVCR e do n.° 1 do ar-
tigo 19.° da Portaria n.® 83-A/2009, de 22 de Jangiro, toma-se publico
que, por Despacho n.° 78-RH/2009 de 17 de Julho de 2009, do Presidente
da Camara Municipal de Mangualde, se encontra aberto, pelo prazo
de 10 dias uteis a contar da data da publicacfio do presente aviso no
Didria da Repitbiica, procedimento concursal comum, para ocupagdo
de 2 postos de trabalho, na categoria de Assistente Operacional, da car-
reira de Assistente Operacional, na modalidade de refagdo de emprego
publico por tempo determinado — termo resolutivo certo, no periodo
compreendido entre a assinatura do Contrato € 31 de Dezembro de 2009,
Segundo informacg@o da Direcgfo-Geral da Administragdo e do Emprego
Publico (DGAEP) disponivel na sua pagina electrénica em 22/05/2009,¢
dispensada a obrigatoriedade de consulta prévia a entidade centralizada
para a constituigdo de reserva de recrutamento {(ECCRC), prevista no
n.° 1, do artigo 4.°, da Portaria n.” 83-A/2009, de 22 de Janeiro, consi-
derando néo ter ainda sido publicitado qualquer procedimento concursal
para a constitui¢iio de reservas de recrutamento.

Caracterizagio e ntimero de postos de trabalho:

2 Assistentes Operacionais para o exercicio de fungdes de Auxiliar
Técnico de Turismo;

2 — Local de trabalho: Posto de Turismo de Mangualde e Posto de
Turismo Alcafache; com as deslocagdes necessarias decorrentes das
atribuigBes a que o posto de trabalho exige.

3 — Caracterizagio do posto de trabalho: Categoria de Assistente
Operacional e Carreira de Assistente Operacional, constante do mapa
de pesseal desta Cdmara.

Actividade: Auxiliar Técnico de Turismo.

Atribuicde € Competéncia: Fungdes constantes no Anexo a LVCR e
ainda procede 4 abertura e encerramento dos postos de turismo; presta
informagdes solicitadas pelos utentes; zela pelo equipamento € mate-
rial de turismo existente; entrega documentos, mensagens ¢ objectos
inerentes ao servigo; estampilha ou entrega correspondéncia; opera
complementarmente com maquinas auxiliares de secrelaria e participa
superiormente as ocorréncias verificadas no servigo,

3.1 — A caracterizagio do posto de trabatho, atribuicGes e competén-
cias a executar, ndo prejudica a atribuiglio aos trabalhadores, de fungdes
nio expressamente mencionadas, que lhe sejam afins ou funcionalmente
ligadas, para as quais os trabalhadores detenham qualificagdo prefissional
adequada e que ndo impliquem desvalorizag@o profissional, nos termos
do n.° 3 do artigo 43.° da Lei n.° 12-A/2008, de 27 de Fevereiro.

4 — Requisitos gerais de admissfio a concurso: Nos termos do ar-
tigo 8.° da Lei n.° 12-A/2008, de 27 de Fevereiro, séio os seguintes:

a) Ter nacionalidade portuguesa, salvo nos casos exceptuados pela
Constituiggo, lei especial ou convengdo internacional;

b) Ter 18 anos de idade completos;

¢) Neo estar inibido do exercicio de funges publicas ou interdito
para o exercicio das fungies a que se candidata;

d) Possuir robustez fisica e perfil psiquico indispensaveis ao exercicio
das funces;

) Ter cumprido as leis da vacinagio obrigatoria,

5 — Outros requisitos:

5,1 — Nos termos da alinea ) do artigo 19.° da Portarian.® 83-A/2009,
de 22 de Janeiro, os candidatos devem ter estabelecida uma relagdo
juridica de emprego piiblico por tempo indeterminado.

5.2 —Tendo em conta os principios de racionalizacdo e eficiéncia
que devem presidir 4 actividade Municipal, no caso de impossibilidade
de ocupagdo do posto de trabalho, por aplicagio do disposto no niimero
anterior, se proceda ao recrutamento de trabalhadores com relagéo ju-
ridica de emprego piiblico por tempo determinado ou determinédvel ou
sem relagio juridica de emprego publico previamente estabelecida,
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Regime de Contrato de Trabalho em Fungdes Piblicas — Lei
n.® 59/2008, de 11/09;

Regime de Vinculagéio, Carreiras e Remuneragies dos Trabalhadores
e exercemn FungGes Pablicas — Lei n.° 12-A/2008, de 27=2, alterada
pela Lei n.° 64-A/2008, de 31/12;

Regime Juridice da Urbanizagio e da Edificagio — Decretos-Lei
n.” 555/99, de 16/12, alterado pelo Decreto-Lei n.° 177/01, de 04/06 e
Lei n.” 60/2007, de 04/05.

13 — A classificagio final dos candidatos resulta da média aritmética
das classificagdes obtidas em cada método de selecgdo, sendo expressa
numa escala de ¢ a 20 valores, considerando-se nic aprovados os can-
didatos que obtenham classificagdio inferior a 9,5 valores.

14 — O sistema e a formula de classificacfio final, assim como os
critérios de apreciacio e ponderagiio da avaliagdo curricular e da entre-
vista profissional de seleccéo, constam da acta da reunifio do juri, sendo
facultada aos candidatos que a solicitarem.

15 — A lista dos candidatos admitidos ¢ excluidos ¢ a lista de classi-
ficaggo final serdo notificadas aos concorrentes através de alguma das
formas previstas nos artigos 34.° € 40.° do Decreto-Lei n.° 204/98,

16 ~— O Ttiri tera a seguinte composigio:

Presidente: Dr.” Elisabete Cotrim Gengalves da Silva, Chefe de Di-
visdo Administrativa, Financeira € de Recursos Humanos,

Vogais efectivos: Isabel Maria da Conceigdo Ribeiro Nunes, Coor-
denadora Técnica;

José Simdes da Silva, Coordenador Técnico.

Vigais Suplentes: Fernanda Maria Antunes Caldeira Ideias, Técnica
Superior;

Dr." Carla Marisa da Costa Pires de Moura, Técnica Superior.

Dr” Vera Liicia da Silva Alves, Técnica Superior.

Ferreira do Zézere, Recursos Humanos da Cémara Municipal, 08 de
Junho de 2010. — O Presidente da Camara, Dr. Jacinio Manuel Lopes
Cristas Flores.

303353313

Aviso (extracto) n.° 12450/2010

Dr. Jacinto Manuel Lopes Cristas Flores, Presidente da Camara Mu-
nicipal de Ferreira do Zézere, torna pliblico nos termos da alinea &) do
n.° 4 do artigo 148.° do Decreto-Lein.” 380/99 de 22 de Setembro, com
as alteragdies introduzidas pelo Decreto-Lei n.® 53/2000 de 7 de Abril,
pelo Decreto-Lein.® 310/2003 de 10 de Dezembro, pela Lei n.® 58/2005
de 29 de Dezembre, pela Lein.® 56/2007 de 31 de Agosto, pelo Decreto-
-Lein.® 316/2007 de 19 de Setembro, pelo Decreto-Lei n.* 46/2009 de
20 de Fevereiro ¢ pelo Decreto-Lei n.* 181/2009 de 07 de Agosto, que
a Assembleia Municipal de Ferreira do Zézere deliberou, em reunifio
realizada em 30 de Abril de 2010, aprovar alteragéio ao Plano Director
Municipal de Ferreira do Z&zere, ratificado pela Resolugdo de Conse-
lho de Ministros n.® 175/95 de 12 de Outubro publicada no Didrio da
Reptiblica, 1.* série-B em 20 de Dezembro de 1995, com as alteragdes
introduzidas pela Resolugdo de Conselho de Ministros n.® 180/2003 de
06 de Novembro publicada no Didrio da Republica, 1.7 série-B em 24 de
Novembro de 2003 ¢ pelo Aviso n.® 13414/2009 de 22 de Julho publicade
no Didrio da Republica, 2." série em 29 de Julho de 2009.

Esta alteragdo enquadra-se nos termos da alinea @) do n.° 1 do ar-
tigo 97.° do Decreto-Lei n.® 380/99 de 22 de Setembro, com as alterages
introduzidas pelo Decreto-Lei n,° 53/2000 de 7 de Abril, pelo Decreto-Lei
n,° 310/2003 de 10 de Dezembro, pela Lei n.* 58/2005 de 29 de Dezem-
bro, pela Lei n.° 56/2007 de 31 de Agosto, pelo Decreto-Lei n.° 316/2007
de 19 de Setembro, pelo Decreto-Lei n.° 46/2009 de 20 de Fevereiro e
pelo Decreto-Lein.® 181/2009 de 07 de Agosto e, por forga dos niimeros
7 & 8 da Reselugio de Concelho de Ministros n.® 64-A/2009, de 25 de
Junho, publicada na 1." série do Didrio da Repiiblica em 06 de Agosto
de 2009, altera os artigos 44.°, 45.%,47°, 50.%,51.°,52.°, 53¢ 54.° do
regulamento, cuja nova redacgdo se anexa ¢ passa a vigorarn

Ferreira do Zézere, 14 de Junho de 2010. — O Presidente da Cimara
Municipal, Dr: Jacinio Manuel Lopes Cristas Floves,

Areas de Reserva Agricola Nacional

Artigo 44.°
Condicionamentos

1 — Quando, nos termos da lei, forem autorizadas obras com finali-
dade exclusivamente agricola, designadamente abrigos fixos ou méveis,
a construgfio ficara sujeita aos seguintes condicionamentos:

a) A drea minima da parcela onde seja admitida a edificagdo é de
5000 m?;
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b) O indice de implantagdo aplicado a 4rea da exploragio é de 0,03,
podendo ser superior, em situagdes tecnicamente justificiveis;

¢) A superficie méaxima de pavimentos é de 150 m?,

d) O nimero méximo de pisos é de um;

€) A altura maxima das construgdes, medida da cota de soleira ao bei-
rado, € de 6 m, com excepgio de silos, depésitos de dgua ou instalagbes
especiais, desde gue tecnicamente justificada;

) As novas construgdes ou os novos abrigos deverdo ser implantadas
numa faixa medida para além das zonas non gedificandi consignadas
no capitulo /¥, com a profundidade méxima de 20 m;

£) Qualquer excepgdo ao previsto na alinea anterior deve ser previa-
mente justificada;

#) O abastecimento de agua e a drenagem de esgotos devem ser as-
segurados por sistema autonomo, cuja construgio e manutengio ficardo
a cargo dos interessados, a menos que financiem a extensfio das redes
publicas e se esta for também autorizada;

i) Estas edifica¢Bes s serfio permitidas caso ndo afectem negativa-
mente as dreas envolventes, quer do ponto de vista paisagistico quer
do da sua utilizagdo.

Outras Areas Agricolas

Artigo 45.°
Caracterizagfio e condicionamentos

1 — Nestas dreas o destaque de parcelas respeitara as dreas minimas
fixadas no regime da unidade minima de cultura, de acordo com a
legislagdo em vigor.

2 — O destaque tem de assegurar um corredor de acesso 4 drea so-
brante com uma largura minima de 4 m.

3 — A Camara Municipal pode autorizar a edificagéo nestas areas
nas condi¢des seguintes:

a) Instalagdes de apoio as actividades agricolas do prédio em que se
localizam, desde que devidamente justificadas;

5) Equipamentos de interesse municipal, nomeadamente os destinados
a actividades para fins turisticos;

¢) Unidades industriais isoladas, em parcela minima de 5000 m?,
com construgdo condicionada, nos termos do artigo 76.° do presente
Regulamento;

4 — As edificagBes referidas na alinea b) do nimero anterior, com
excepgio de silos, depdsitos de dgua ou instalagles especiais, desde que
tecnicamente justificadas, ficam sujeitas a0s seguintes condicionamentos:

a) indice de implantagfio aplicado 4 area de exzp]oragﬁo — 0,10
b} Superficie maxima de pavimento — 150 m?;
¢) Numero méaximo de pisos — 2;
dy Altura maxima das construgdes, medida da cota de soleira ao
beirado — 6 m.

5 —Nos termos estabelecidos no PROTOVT, pode ser autorizada
habitacdo em parcela igual ou superior a4 ha, com os condicionamentos
estabelecidos no n.° 4 deste artigo e também com os seguintes:

a) O requerente seja agricultor, nos termos regulamentares sectoriais,
responsavel pela exploragdo agricola e proprietario do prédio onde se
pretende localizar a habitago;

b} Nio exista qualquer outra habitagfo no interior da mesma explora-
¢do nem alternativas de localizagéio para a habitagio do agricultor;

¢) A verificagdo dos dois requisitos anteriores sgja comprovada por
declaracdo do requerente e confirmada por declaragdes passadas pelos
servigos publicos competentes;

d) Os prédios que constituem a exploragdio agricola em que se localiza
aedificagiio sejam inalienaveis durante o prazo de 10 anos subsequentes 4
construgdo, salvo por dividas relacionadas com a aquisi¢do bens imoveis
da exploragiio ¢ de que esta seja garantia, ou por dividas fiscais, devendo
esse onus constar do registo predial da habitagdo. Este 6nus ndo se aplica
quando a transmissdo de quaisquer direitos reais sobre esses prédios ocor-
rer entre agricultores e desde que se mantenha a afectagiio da edificagio
a0 uso exclusivo da habitagdo para residéncia propria do adquirente.

6 — O abastecimento de 4gua e a drenagem de esgotos devem ser
assegurados por sistema auténoma cuja construgdo ¢ manutengdo ficarfio
a cargo dos interessados, a menos que financiem a extensédo das redes
publicas ¢ se esta for também autorizada.

7 — Estas edificagfes so poderdo ser permitidas caso ndo afectem
negativamente as dreas envolventes, quer do ponto de vista paisagistico
quer do da sua utilizagdo.
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Espagos agro-florestais

Artigo 47.°
Condicioramentos
1 — Esta classe de espagos fica sujeita aos seguintes condicionamentos:

a) A construgéio isolada de edifica¢Bes destinadas ao apoio a ex-
ploragdes agricolas e florestais pode ser autorizada, se concentrada e
devidamente justificada, caso a parcela em causa constitua prédio ristico
jé existente e possua uma drea minima de 3000 m” com acesso a partir
de caminho publico:

7 Indice de implantagio — 0,05;

if) Superficie maxima de pavimento, incluindo anexos — 150 m?

fif) Nimero maximo de pisos — 2;

iv) Altura maxima das construgGes, medida da cota de soleira ao
beirado — 6 m;

&) O afastamento minimo das edifica¢Bes aos limites do prédio,
sem prejulzo das zonas won aedificandi estabelecidas no capitulo 1v,
¢ de20m;

¢} O abastecimento de 4gua e a drenagem de esgotos devem ser as-
segurados por sistema auténomo, cuja construgdo e manutencdo ficardo
a cargo dos interessados, a menos que financiem a extensfo das redes
plblicas e se esta for também autorizada;

d) Exceptua-se do estipulado nas alineas a) e b) a construgdo de silos,
depositos de agua ou instalagdes especiais, nomeadamente as de vigilan-
cia e combate a incéndios florestais, desde que tecnicamente justificada.

2 — Nos termos estabelecidos no PROTOVT, pode ser autorizada
hrabitagdo em parcela igual ou superior a4 ha, com os condicionamentos
estabelecidos no n.° I deste artigo e também com os seguintes:

a) O requerente seja agricultor, nos termos regulamentares sectoriais,
responséavel pela exploragfio agricola e proprietario do prédio onde se
pretende localizar a habitagéo;

b) Néo exista qualquer outra habitagfio no interior da mesma explora-
¢éo nem alternativas de localizagio para a habitagio do agricultor;

¢) A verificaglio dos dois requisitos anteriores seja comprovada por
declaragdo do requerente e confirmada por declaragies passadas pelos
servigos piblicos competentes;

d) Os prédios que constituem a exploragfo agricola em que se localiza
a edificagfio sejam inaliendveis durante o prazo de 10 anos subsequentes a
construgdo, salvo por dividas relacionadas com a aquisi¢fio bens imdveis
daexploragio e de que esta seja garantia, ou por dividas fiscais, devendo
esse Onus constar do registo predial da habitagio. Este 6nus ndo se aplica
quando a transmissdo de quaisquer direitos reais sobre esses prédios ocor-
rer entre agricultores e desde que se mantenha a afectagfo da edificagiio
a0 uso exclusivo da habitag8o para residéncia propria do adquirente.

Floresta de produgdo e silvo-pastoricia

Artigo 50.°
Areas de floresta de producdo e dreas de silvo-pastoricia

1 — As dreas de floresta de produgdo incluidas no POACB possuem
regulamento proprio.

2 — Nas restantes areas de floresta de produgdo e areas de silvo-
-pastoricia, a Cdmara Municipal pode autorizar a construgiio isolada, se
concentrada e devidamente justificada, de edificagBes destinadas a:

a) Equipamentos de turismo no espago mural e de turismo de habitaggo,
0s quais devem instalar-se em parcela com 2 drea minima de 10.000 m?
com acesso a partir de caminho piblico, sendo edificagBes novas, de
acordo com os condicionamentos das subalineas de /) a iii};

b) Construgio de habitaciio de apoio a exploracbes agricolas e flo-
restais, se a parcela em causa constituir prédio ou prédios risticos ja
existentes com a area minima total de 40.000 m’ e de acordo com os
seguintes condicionamentos:

iy Superficie maxima de pavimento, incluindo anexos — 300 m?,

) Nimero maximo de pisos — dois;

fif)y Altura mixima das construcdes, medida da cota de soleira ac
beirado — 6 m;

) O requerente seja agriculior, nos termos regulamentares sectoriais,
responsavel pela explorago agricola e proprietario do prédio onde se
pretende localizar a habitacéo;

v} Nio exista qualquer outra habitagio no interior da mesma explora-
¢do nem alternativas de localizagio para a habitagdo do agricultor;

vi) A verificagiio dos dois requisitos anteriores seja comprovada por
declaragio do requerente ¢ confirmada por declaragdes passadas pelos
servigos publicos competentes;
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vify Os prédios que constituem a exploraggo agricola em que se localiza
aedificagdo sejam inalicnaveis durante o prazo de 10 anos subsequentes a
construgdo, salvo por dividas relacicnadas com a aquisi¢iio bens iméveis
da exploragio e de que esta seja garantia, ou por dividas fiscais, devendo
esse 6nus constar do registo predial da habitagio. Este énus ndo se aplica
quando a transmissao de quaisquer direitos reais sobre esses prédios ocor-
rer entre agricultores e desde gue se mantenha a afectagfio da edificagdo
a0 uso exclusivo da habitag@o para residéncia propria do adquirente.

¢) O afastamento minimo das edificagbes aos limites do prédio, sem
prejuizo das zonas non gedificandi estabelecidas no capitulo v, € de 20 m;

g} O abastecimento de dgua e a drenagem de esgotos devem ser as-
segurados por sistema auténomo, ¢uja construgfio e manutengio ficardo
a cargo dos interessados, a menos que financiem a extensfio das redes
pliblicas ¢ se esta for também autorizada;

&) A construgfo de silos, depdsitos de Agua ou instalagGes especiais,
nomeadamente as de vigilincia e combate a incéndios florestais, desde
que tecnicamente justificada.

3 — Nos espagos florestais submetidos ao regime florestal, todas
as interven¢des sdo da exclusiva competéncia da Autoridade Florestal
Nacional.

Areas de vocagio turistica

Artigo 51.°
Categorias

1 — As areas de vocagfo turistica podem sitvar-se dentro, ou fora, das
areas urbanas e urbanizaveis que correspondem a aglomerados urbanos.
2 — As dreas de vocagfio turifstica que se situem fora das dreas urbanas
& urbanizéveis que correspondem a aglomerados urbanos, s6 podem
integrar estabelecimentos turisticos qualificados como turismo no espago
rural e turismo de habitagdo, em parcelas iguais ou superiores a 1 hectare.

Zonas de recreio e lazer no Plano de Ordenamento
da Albufeira de Castelo de Bode

Artigo 52.°
Condicionamentos

As zonas de recreio € lazer previstas ou a prever na arca abrangida
pelo POACB regem-se por regulamento proprio e ndo podem integrar
construges destinadas a empreendimentos turisticos.

Areas de vocagio turistica

Artigo 53.°
Condicionamentos

Sem prejuizo da legislagiic em vigor para o sector, as dreas de vocagio
turistica regem-se pelos seguintes condicionamentos especificos:

&) As dreas de desenvolvimento turistico que se regulam neste artigo,
respeitam a dreas urbanas ou urbanizdveis. O seu uso ficara afecto, em
exclusivo, ao turismo ou a actividades complementares;

b) Pode ser permitida a construgdo de equipamentos de lazer;

¢} Os pardmetros e indices maximos a aplicar sdo os segnintes:

7y Densidade — 30 hab./ha;

#i) Indice de utilizagio — 0,05;

iff) Nlimero maximo de pisos — dois;

#v) Estacicnamento — um catro por quarte;

d)Onimero de pisos pede ser detrés, caso o declive doterreno o permita;

e) As construgfes previstas devem apresentar-se concentradas e,
pelo seu porte e recorte na paisagem, nfio devem dificultar ou destruir
a tomada ou o desenvolvimento de vistas naturais a salvaguardar;

) As propostas de intervengic serdo consubstanciadas em plano
de pormenor que integre todo o prédio, parcela ou conjunto de par-
celas, incluindo as dreas remanescentes da ocupagio, € que contenha
indicagdes precisas quanto a execugio das acgbes previstas e seu
faseamento,

£) A area da parcela ou conjunto de parcelas abrangida pelo plano
referido na alinea anterior ndo sera inferior a 4 ha;

h) O empreendimento suportard os custos de execuciio e de manu-
tengdo das infra-estruturas internas ¢ de ligagdo as redes municipais
existentes nos locais indicados pela CAmara Municipal e comparticipara
nos custos dos sistemas gerais;
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Estabelecimentos hoteleiros

Artigo 54.°
Condicionamentos

O nomativo deste articulado autoriza e aplica-se a turismo no espaco
rural ¢ turismo de habitag@io fora das areas wrbanas ¢ urbanizdveis,
¢ a quaisquer construgbes de empreendimentos turistices em dreas
urbanas ou urbanizaveis que correspondam a aglomerados urbanos.
Os empreendimentos turisticos referidos ficam sujeitos aos seguintes
condicionamentos:

a) Para os empreendimentos turisticos classificados como hotéis ¢
hotéis-apartamentos, a densidade € de 200 hab./ha;,

b) Para os estabelecimentos correspondentes as restantes classifica-
¢Oes, a densidade € de 100 hab./ha;

c) Numero maximo de pisos — trés + um recuado;

dy O edificio, pelo seu porte e recorte na paisagem, ndo deve difi-
cultar ou destruir a tomada ou o desenvolvimento de vistas naturais a
salvaguardar.
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MUNICIPIO DE GRANDOLA

Aviso n.° 1245112010

Procedimento concursal comum, para a contratagiio por tempo
indeterminado de um assistente operacional (ficl de mercados
¢ feiras}), da carrcira geral de assistente operacional

1 — Nos termos do disposto no artigo 19.° da Portaria n.” 83-A/2009,
de 22 de Janeiro e do artigo 50.° da Lein.® 12-A/2008, de 27 de Fevereiro,
adaptada a administragdo autarquica pelo Decreto-Lein.° 209/2009, de
3 de Setembro, toma-se publico que, pela deliberagio do drgio exe-
cutivo de 25/03/2010, se encontra aberto, pelo prazo de 10 dias tteis,
a contar do dia seguinte 3 publicagdo do presente aviso no Didrio da
Republica, procedimento concursal comum, para contratago por tempo
indeterminado, no regime de contrato de trabalho em fungdes priblicas,
tendo em vista o preenchimento de um posto de trabalho na categoria de
Assistente Operacional (Fiel de Mercados e Feiras), da carreira geral de
Assistente Operacional, previsto no Mapa de Pessoal da Camara Munici-
pal de Gréindola, para exercer fungéies no Sector de Producéo Logistica,
integrado no Gabinete de Comunicagfio, Feiras e Eventos,

2 — Considerada a dispensa temporéria da obrigatoriedade de con-
sulta 4 Entidade Centralizada para Constituigiio de Reservas de Recru-
tamento (ECCRC), ndo foi efectuada a consulta prevista no artigo 4.°
da Portaria n.° 83-A/2009, de 22 de Janeiro.

3 — Ao presente procedimento concursal serfio aplicadas as regras
constantes nos seguintes diplomas: Lein.® 12-A/2008, de 27 de Fevereiro,
adaptada a administragiio autarquica pefo Decreto-Lei n.° 209/2009, de
3 de Setembro, Decreto Regulamentar n.° 14/2008, de 31 de Julho, Lei
n.° 59/2008, de 11 de Setembro, Portaria n.® 83-A/2009, de 22 de Janeiro
e Decreto-Lei n.° 29/2001, de 3 de Fevereiro.

4 — Prazo de validade: o presente procedimento concursal € vélido
para o posto de trabalhe a ocupar e para os efeitos previstos no n.° 2 do
artigo 40.° da Portaria n.° 83-A/2009, de 22 de Janeiro.

5 — Local de trabalho: Concelho de Grandola.

6 — Caracterizagdo do posto de trabalho; Apoio logistico a realizagio
de iniciativas municipais ou apoiadas pele Municipio de Gréindols;
Apoio na gestiio do armazém € das instalagSes do Parque de Feiras e
Exposigdes; Montagem, carga/descarga e transporte de estruturas, palcos,
stands, exposicdes, painéis e outros equipamentos; Apoio na conservagio
dos materiais e do armazém; Realizacdo de outras tarefas, inerentes &
sua fungdo, solicitadas pelos superiores hierarquicos.

7 — 86 podem ser admitidos ao procedimento concursal os individuos
que, até ao termo do prazo fixado para a apreseniagio das candidaturas,
satisfagam os seguintes requisitos;

7.1 — Requisitos deadmissio previstos no artigo 8 °daLein.° 12-A/2008,
de 27 de Fevereiro:

a) Nacionalidade portuguesa, quando néo dispensada pela Constitui-
¢io, convengdo internacional ou lei especial;

5) 18 anos de idade completos;

¢) Nio inibigio do exercicio de funges publicas ou ndo interdicio
para o exercicio daquelas que se propde desempenhar;

d) Robustez fisica e perfil psiquico indispensiveis ao exercicio das
fungbes;
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e) Cumprimento das leis de vacinagdo obrigatoria.

7.2 — Nivel habilitacicnal exigido: escolaridade obrigatéria, de
acordo com a idade, ndo sendo possivel a substitui¢do do nivel habili-
tacional por formagfio ou experiéncia profissional,

8 — Necessidade de se encontrar previamente estabelecida uma re-
lagdo juridica de emprego publico por tempo indeterminado, conforme
preconiza o disposto no n.* 4 do artigo 6.° e artigo 52.°, ambos da Lei
n.° 12-A/2008, de 27 de Fevereiro, iniciando-se o recrutamento de en-
tre trabalhadores com relagfio juridica de emprego pitblico por tempo
indeterminado.

9 — No caso de impossibilidade de ocupagdo de todos ou de alguns
postos de rabalhe por aplicagiio do disposto no ponto anterior, procede-
-se a0 recrutamento de trabalhadores com relagfo juridica de emprego
publico por tempo determinado ou determinavel ou sem relagéo juridica
de emprego publico previamente estabelecida.

10 — Nao sdoe admitidos candidatos que, cumulativamente, se en-
contrem integrados na carreira, sejam titulares da categoria €, ndo se
encontrando em mobilidade, ocupem postos de trabalho previstos no
mapa de pessoal do drgdo ou servigo idénticos aos postos de trabalho
para cuja ocupagio se publicita este procedimento concursal.

11 — De acordo com o Decteto-Lei n.° 28/2001, de 3 de Fevereiro,
poderdo ser opositores 4o presente procedimento concursal pessoas com
deficincia, com um grau de incapacidade igual ou superior a 60%, os
quais em caso de igualdade de classificagio t€m preferéncia, a qual
prevalece sobre qualquer outra preferéneia legal.

12 — Os métodos de selecgdo a utilizar obrigatoriamente sdo: Prova
pratica de conhecimentos (com cardcter eliminatorio) e avaliagdo psi-
coldgica (com caracter eliminatério).

12,1 — Os métodos de selecgfio a utilizar no recrutamento dos candi-
datos com relagdio juridica de emprego piiblico por tempo indeterminade
ou em situagio de mobilidade especial, e que, cumulativamente, sejam
titulares da categeria e se encontrem ou, tratando-se de candidatos
colocados em situagdo de mobilidade especial, se tenham por tltime
encontrado, a cumprir ou a executar a atribuicdo, competéncia ou ac-
tividade caracterizadora do posto de trabalho para cuja ocupagio se
publicita o presente procedimento concursal sdo os seguintes: avalia-
¢do curricular (com cardcter eliminatério) e entrevista de avaliagdo de
competéneias (com caracter eliminatério), excepto, quando afastados,
por escrito, nos termos do n.° 2 do artigo 53.° da Lei n.° 12-A/2008, de
27 de Fevereiro.

12.2 — A prova pratica de conhecimentos, numa Unica fase e de
realizagiio individual, com a duragfio de 30 minutos, visa avaliar os
conhecimentos profissionais e as competéncias técnicas dos candidatos
necessarias ao exercicio da fungfo, A prova sera valorada numa escala
de 0 a 20 valores

Programa da Prova: A prova pratica de conhecimentos consistird na
montagem de um palco e de uma estrutura em fruss, compreendendo a
realizagdo das seguintes operagdes:

1. operagio — identificagio dos materiais e ferramentas;
2.” operagio — montagem dos equipamentos;
3. operagdo — desmontagem dos equipamentos.

Na prova préatica de conhecimentos serfio considerados os seguintes
parametros de avaliagio:

1} Percepgio e compreensdo da tarefa;

2} Qualidade de realizagio;

3} Celeridade na execugfio;

4} Grau de conhecimentos técnicos demonstrados,

12.3 — A avaliagfio psicoldgica visa avaliar, através de técnicas de
natureza psicologica, aptiddes, caracteristicas de personalidade ¢ com-
peiéncias comportamentais dos candidatos e estabelecer um prognéstico
de adaptagfo as exigéncias do posto de trabalho a ocupar, tendo como
referéncia o perfil de competéncias previamente definido.

12.3.1 — A avaliagfio psicologica comportard uma tnica fase de
avaliagfio constituida pela avaliagio psicométrica e pela entrevista de
avaliagio psicologica, sendo valorada através dos niveis classificati-
vos de Elevado, Bom, Suficiente, Reduzido e Insuficiente, aos quais
comrespondem, respectivamente, as classificagbes de 20, 16, 12, 8 e
4 valores.

12.3.2 — No caso de 0 nimero de candidatos, que devam ser sujeitos
4 avaliagdo psicologica, ser superior a 50, 0 método comportara duas
fases de avaliac3o distintas e eliminatdrias, Assim a primeira fase seréd
constituida pela avaliagHo psicométrica ¢ a segunda fase consistird na
realizagdo da entrevista de avaliagfio psicolégica, sendo a valoracio



Plural

130 PU de Ferreira do Zézere - Volume |l - Relatério (V7)



Plural

14. ANEXO Il - TABELA E DESENHOS RELATIVOS AS JUSTIFICAGOES ESPECIFICAS
DA RECLASSIFICAGAO DO SOLO

PU de Ferreira do Zézere - Volume Il — Relatdrio (V7)

131



|___| ‘ Plural

ANEXO Il. 1 - PU DE FERREIRA DO ZEZERE - Justificagdo de alteragéo de perimetro

Fundamentagao especifica de cada area (ver desenhos anexos I1.2 e 11.3, com identificagdo das areas sobre o ordenamento do PDM em vigor e sobre 0 zonamento da proposta de
PU).

Para identificacéo e justificagdo das areas em causa foram utilizados os Ortos IGP 2011, ao abrigo da circular/orientagéo técnica remetida pela DGT aos municipios.

As especificagdes relativas ao voo e ortos utilizados para a atualizagdo da cartografia, escala 1:10000, que constam no caderno de encargos séo:

o Especificagdes relativas ao voo:
Cobertura aerofotogréfica digital composta por imagens do ano 2010 fornecidas pelo IGP.

e Cémaras utilizadas: o Especificagdes relativas aos Ortofotos:
VEXCEL - Altura de voo 5500 metros Ortofotos digitais.
UltraCam XP — Altura de voo 8400 metros. Sistema de referéncia PT-TM06/ETRS89
Sobreposigao longitudinal: 70% Resolug&o espacial de 0,50 metros
Sobreposigao lateral: 40% Resolugao radiométrica RGB
Seccionamento 4km x 5Km
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Classificagao

Classificagao

id. alvara de . autorizagdo -
edificagdo FIZEES obras iy de utilizagdo AT

1 19/2007 | 134/2007 | Habitagdo 68/2009 -

2 | 1202000 | - | Habitagao . Ndo requereua

emissdo do alvara
3 - - Arrecad. - Edificagdes isentas
de controlo prévio na
4 - - anexos - data da sua
5 N N anexcs N construgéo

o Area IQualificagao | /Qualificagdo = L -
da p Fundamentagao Apoio grafico e/ou fotografico
rea | €MM no PDM em propostas
vigor pelo PU
Espaco que fica situado entre a via estruturante proposta e o
perimetro urbano em vigor passa a ficar integrado na UOPG 2.
A via constitui uma intervengdo indispensavel a estruturagdo do
espago da Vila e & melhoria da circulagdo, nomeadamente para o
acesso do transporte publico a central de camionagem, evitando a sua
passagem no nucleo antigo da vila onde existem atualmente
limitagdes ao nivel do perfil dos arruamentos.
A via estruturante é também assumida como uma faixa de protegéo no
o ambito da defesa da floresta contra incéndios evitando o contacto do
s Parte em espaco florestal com as areas residéncias. Considera-se que o espago
3 espago entre esta via e o perimetro urbano definido no PDM, é essencial para
£ residencial | a estruturagéo e qualificagdo urbana e passa a assumir caracteristicas
£ existentea | e infraestruturagdo adequadas a sua reclassificagéo para solo urbano.
& Espago :
= consolidar
p= 1 19270,60 | florestal de
o producéo eparteem | Na area que foi classificada como espago residencial existente a
3 espaco consolidar, encontram-se construidos 5 edificios para os quais se
£ urbanizavel | a5rou a seguinte informagéo:
- de baixa
3 densidade
<<

Sem escala




I__-l ‘ Plural

Classificagcao | Classificagido
- Area IQualificagao | /Qualificagdo ~ L -
da p Fundamentagao Apoio grafico e/ou fotografico
rea | €MM no PDM em propostas
vigor pelo PU
Equipamento existente de solidariedade e seguranga social (Lar da
Sta Casa da Misericérdia), respetivos anexos e acessos.
A érea assinalada inclui a zona de logradouro n&o edificada o que
torna mais eficaz a prote¢éo contra incéndios florestais.
A situacdo dos edificios existentes consta do quadro seguinte,
£ d salientando-se o facto de este equipamento ter origem anterior a
Espago Spaco o€ | entrada em vigor do PDM.
2 | 1328765 | florestal d uso especia|
' ore; a . e existente
producao i id alvara de autoriza
X 30
(eqmpamento) edificagdo Proces. obras afetagao de utilizagdo observagdes
1 14412001 | 81/2002 Cr§°h.e?ja,rdim 19812010 .
e infancia
2 - - Lar de idosos - Anterior a 1951
3 - - Lavandaria - Anterior a 1951
4 4312000 | 176/2011 | Lerdeidosos - Em construgéo
(ampliagéo)
Requalificagdo de area degradada que confronta com as instalagdes
da Sta Casa da Misericordia para criar uma frente urbana digna que
enquadre este equipamento e confira maior vivéncia a esta zona da
Vila.
A situagdo dos edificios existentes consta do quadro seguinte,
£ Espaco verificando-se que s&o anteriores & entrada em vigor do PDM.
spago v
residencial
3 6068,06 florestal de .
produgéo existente a id. alvara de . autorizagao -
consolidar edificagao Proces. iy afetacéo de utizagio observagdes
1 Arrecadagéo Anterior a 1951 Sem scala
2 Habitagéo:a Anterior a 1951
arrecadagdo
3 Habitagdo Anterior a 1951
4 Habitagédo Anterior a 1951




I__-l ‘ Plural

Classificagcao | Classificagido
- Area IQualificagao | /Qualificagdo ~ L -
da p Fundamentagao Apoio grafico e/ou fotografico
rea | €MM no PDM em propostas
vigor pelo PU
Zona com alguma edificagéo, onde se pretende ocupar o espaco intersticial. A
situagdo dos edificios é a que consta do quadro seguinte, verificando-se que
s&o processos anteriores a entrada em vigor do PDM.
id. alvara de autorizagdo
edificagdo P obras LI de utilizagdo eBEE e
1 911992 | 72/1992 Habitagé&o Nao tem -
17/2007 | 133/2008
2 e e Habitagéo 54/2009 -
Espago 2201994 | 229/1994
Espago residencial 3 Anexo / apoio ao edificio 2 Sem licenga
4 5194,65 florestal de istent
producéo existente a Considera-se importante e existéncia de habitag&o para dar vida e seguranca
consolidar noturna ao espaco atualmente ocupado por equipamentos mas com uma
localizagéo periférica relativamente ao centro da vila. Trata-se de uma area
que concentra diversos equipamentos, inclusivamente escolares, a qual se
pretende conferir uma vivéncia mista e uma envolvéncia e remate urbanos que
atualmente ndo tem.
No PDM em vigor esta area também se encontra afeta ao espago canal da
variante municipal, no entanto o municipio pretende alterar esse tragado no
ambito da revisdo do PDM por forma a néo colidir com o perimetro urbano da
vila.
Trata-se de um espaco de remate urbano, que se pretende ocupar com
habitacdo para dar vida e seguranga noturna e enquadrar a zona que
atualmente é ocupado por equipamentos, criando uma frente urbana.
Espaco Espago Com a profundidade atribuida, estabelece-se um afastamento da edificagdo ao
urbanizavel | limite do perimetro urbano que constitui uma faixa de protecao relativamente a
5 10164,01 florestal de : < X ; 2
produgo de baixa ocupagao florestal exterior ao perimetro urbano. i
densidade | No PDM em vigor parte desta area também se encontra afeta ao espago canal o
da variante municipal, no entanto o municipio pretende alterar esse tragado no Sem escala
ambito da revisdo do PDM por forma a néo colidir com o perimetro urbano da
vila.




I__-l ‘ Plural

Classificagcao | Classificagido
o Area | /Qualificagdo | /Qualificagdo
da 7 ¢ ¢ Fundamentagéo
rea | €MM no P.DM em propostas
vigor pelo PU
Situag&o semelhante a das areas 4 e 5.
Neste caso é o tragado da via estruturante proposta que determina o limite do
Divide-se em perimetro urbano passando o espago entre esta e 0s equipamentos a ser
o ocupado por zonas verdes e também por algumas &reas residenciais.
var|a§ ) Importante remate para o espago urbano ocupado por equipamentos,
categorias: pretendendo-se dar vida e ocupagdo em periodo noturno a zona de escolas,
Espaco espago canal, gquipamentos culturais e .desportivos, combatendo a desertificagéo e
6 20072 65 florestal de espaco inseguranga noturnas e de fim-de-semana desta zona limitrofe do perimetro
’ R urbanizavel | urbano, e proporcionando a complementaridades de usos. Mais uma vez trata-
produgéo de baixa se de uma zona periférica do perimetro urbano que se pretende dotar de
densidade e vivéncia urbana em permanéncia.
espacos Pretende o municipio eliminar a ocupagao florestal que vem até a area de
verdes equipamentos, sendo que a via proposta com a respetiva faixa de estrutura
ecoldgica sera assumida como faixa de gestéo e protegao contra incéndios.
Nesta zona o perimetro encosta ao Espago para equipamento compativel com
o solo rural.
Sem escala
Centro escolar de Ferreira do Zézere, acessos e estacionamento.
A implantagdo do Centro Escolar de Ferreira do Zézere deve-se ao facto de o
concelho de Ferreira do Zézere ter apostado fortemente na implementagéo de
centros escolares para o ensino pré-escolar e basico, cobrindo toda a area
geografica do Concelho com este tipo de equipamentos.
Espago de Essa cobertura foi efetuada mediante a construgdo do centro escolar de
Espago usos especial Areias que abrange as freguesias da zona Oeste do Concelho e a construgéo
7 | 1600349 | florestal de existente | d0 centro escolar de Ferreira do Zézere que cobre as freguesias da zona N
produgao \ Nascente. Orto oficial (sem escala)
(equipamento) . .
A localizagdo neste local deve-se ao fato de néo ter sido possivel encontrar
terrenos, com condicdes para a sua implantagdo, disponiveis dentro do
perimetro urbano da vila, sendo que o local escolhido tem localizagdo
privilegiada para o efeito, dado que se situa na principal zona de
equipamentos publicos da vila, pretendendo-se regularizar esta situagdo no
&mbito do PU.
Foto do Google (mais recente)




I__-l ‘ Plural

Classificagao | Classificagdo
L Area | /Qualificagdo | /Qualificagdo
da p PDM ¢ tg Fundamentagao
area emm no ! em propostas
vigor pelo PU
Areana Ligeiro acerto resultante da ampliagdo de escala do PDM em vigor em area
fronteira do integrada num alvara de loteamento aprovado e com obras de urbanizagéo
tragado do efetuadas (consta da planta de compromissos urbanisticos integrada no PU).
limite do E,Spagf? A area do loteamento referente ao alvara 1/2008 ultrapassa ligeiramente o
8 59458 | perimetro em residencial | perimetro urbano em vigor, devido a falta de rigor da cartografia do PDM.
vigor e do eXIsten.tea Trata-se claramente de um imprecisdo de transposicdo de escala e de
espaco consolidar espessuras face aos limites desenhados na cartografia do PDM em vigor e
confrontagéo do cadastro. Situagao que se pretende regularizar com o PU.
florestal
contiguo
Espago canal
mais uma
Espago pequena parte s
9 2259,59 florestal de de espago Ligagéo da via do loteamento a via existente. e _“‘
produgéo residencial ::E::’:E' '
existente a % ‘:: ;
consolidar .
Trata-se de uma importante ligagdo da vila a areas ja bastante povoadas com
Espago canal, ocupagao dispersa a norte e nordeste. E objetivo do municipio que estas vias
espaco sejam alargadas e dotadas de perfis seguros, acompanhadas de corredores
residencial de estrutura ecolégica de ligagdo ao espago rural, com passeios e boas
existente a condicdes de visibilidade e circulagdo. Para conseguir esse objetivo é
Qutras areas consolidar, necessario obter areas para o alargamento das mesmas e procurar solugdes
10 11895,90 agricolas espaco adequadas de remate urbano, e de ponderacdo dos beneficios e encargos
urbanizavel de | decorrentes dessa intervengdo. Nesse sentido foram integradas na UOPG 1.
baixa O facto destas areas estarem integradas numa categoria de espago
densidade e urbanizavel ndo implica necessariamente que venham a ser edificadas como
espagos verdes | novas habitagdes.
Os edificios existentes estéo devidamente licenciados. Sem escala




I__-l ‘ Plural

Classificagcao | Classificagido
b Area | /Qualificagdo | /Qualificagdo ~ . .
da p Fundamentagéo Apoio grafico e/ou fotografico
irea | €MM no PDM em propostas
vigor pelo PU
Zona ocupada na entrada norte da vila. Ocupagéo anterior a entrada em vigor
do PDM e que n&o foi considerada no perimetro urbano da Vila. Constitui um
dos principais acessos a Vila que se pretende projetar com a dignidade de
uma avenida de entrada, tendo sido integralmente incluida na UOPG 1.
Area 11
I Proces. el afetagéo o o observagdes
edificagdo : obras de utilizagdo
1 5011995 | 29/1997 | Habitagdo |  80/1999
2 49/1995 11/1998 | Habitagdo Nao tem
3| soges | saiges | Fiapiaco Anterior a 1951
ruinas
4 106/2005 | 106/2006 | Habitagio |  17/2010
291984
Espaco E§pagq 5 e 112%//12%%‘2 Habitagao néo tem
residencial 1912000 | ©
11 | 1849161 | florestal de existente 5 1 1 I R
pl‘OdU (}éO consolidado 3711978 57/1978 abitagdo 3/1980
7 1001979 | 59/1980 | Arecad.
8 12111972 | 45/1973 | Habitago 71974
9 15811981 | 9/1982 | Armecad.
10 | 1511967 | 17811967 | HEDMEGEO | s ie
bifamiliar
Habitagao . ~ .
1" bifamiliar Projeto ndo localizado
Habitagao
12 240/1993 | 1271996 | colectiva4 |  40/1995
fogos Sem escala
Edificagdes rurais
13 barracdo / isentas de controlo
garagem prévio na data da sua
construcéo
Edificagdes rurais
14 Arrecad. e isentas de controlo
alpendre prévio na data da sua
construgéo




I__-l ‘ Plural

Classificagcao | Classificagido
- Area IQualificagao | /Qualificagdo ~ L -
da p Fundamentagao Apoio grafico e/ou fotografico
rea | €MM no PDM em propostas
vigor pelo PU
Zona contigua a espago urbanizavel do perimetro urbano em vigor. Pretende-
se a reconversdo de usos. Trata-se do lado poente da Avenida pretendida
para a de entrada norte da Vila, conforme referido no n° anterior, tendo sido
integrada na UOPG 1.
Atualmente desenvolve-se atividade pecuaria perfeitamente desadequada ao
local onde se localiza revelando-se, visualmente pouco dignificante e geradora
de incdmodos diversos para uma area que se pretende qualificar ao nivel
residencial e de lazer e recreio para a populagdo da Vila e do Concelho (&
contigua ao espago destinado a Parque Urbano).
Quanto aos edificios existentes:
Espago Area 12
Espaqo urbanizavel id, Proces A afetagdo autorizagao observagdes
12 | 29234,05 | florestal de de baixa edificagdo | obras 90 | ge utilizagdo ¢
produgao densidade 1 127/2008 | 50/2009 | Habitagdo em construgdo
2 | seroeo | 1121969 | PAvihdo
avicola
Capoeira /
3 375/1969 | 465/1969 pav
avicola
352/1969 | 464/1969
4 e e Habitagéo n&o tem
17211970 | 184/1970
Arrecadag .
5 Ses anterior a 1951 Sem escala
6 Arreicadag anterior a 1951
oes
Edificagdes rurais
7 Capoeira / isentas de controlo
ruinas prévio na data da sua
construgéo




I__-l ‘ Plural

Classificagao

Classificagao

Verde de Recreio e Lazer, conferindo-lhe a dimensao e dignidade que um
Parque Urbano mais naturalizado necessita. Embora se pretenda valorizar e
manter a componente florestal com uma gestdo pautada pela seguranca
contra incéndios esta drea assume-se também como uma alternativa de
localizagdo para diversos equipamentos de lazer e desporto ao ar livre que
estavam previstos para 0 espago urbanizavel de equipamentos que o
municipio pretendia implantar na zona nascente e que agora vé retirado das
propostas do PU.

o Area | /Qualificagdo | /Qualificagdo
da p ¢ ¢ Fundamentagao Apoio grafico e/ou fotografico
A emm no PDM em propostas
area q
vigor pelo PU
A noroeste da via pretende-se acertar o perimetro urbano por caminho que
corresponde ao limite do terreno municipal do parque de merendas e que
atualmente se encontra parcialmente cortado.
A restante area que se pretende incluir no perimetro urbano corresponde a
uma bolsa entre o parque de merendas e 0 espago urbanizavel do PDM em
vigor.
Espaco E Integrar esta area num Parque Verde Urbano aproveitando a presenca do
13 | 23099,75 florestal de Spacos estadio municipal ¢ um dos grandes objetivos do PU. De referir que o PU
produgao verdes altera a qualificagéo do espago urbanizavel do PDM nesta zona para Espago

Sem escala




I__-l ‘ Plural

Classificagcao | Classificagido
- Area IQualificagao | /Qualificagdo ~
da 7 Fundamentagéo
rea | €MM no PDM em propostas
vigor pelo PU
Entrada principal na Vila. Absorver edificios existentes e qualificar/estruturar
as frentes de arruamentos na zona nobre de entrada.
Pretende-se consolidar a ocupagdo nos espagos intersticiais encontrando-se
estes arruamentos totalmente infraestruturados.
Quanto aos edificios existentes:
I Proces el afetagdo o o observagdes
edificagdo : obras de utilizagdo
1 18/2001 | 109/2002 | Habitagdo Néo tem Por concluir
2 2111974 Barrgcéo/ (procgsso nao
ruinas localizado)
3 Habitag&o Anterior a 1951
Espago canal 4 Baracgo | (Processendo
Espago e espaco localizado)
Saldo de
. . 5 156/1993 | 156/1994 ; 5/2008
14 | 14567,72 florestal de residencial cabeleir. Sem escala
produgéo existente a 6 Arrecad. Anterior a 1951
consolidar Iniciou
7 | 2171981 | 1361981 | Habitagao | Pedido.cm
ndo deu
resposta
Anexo/ _Edlﬁcagoes rurais
: isentas de controlo
8 apolo ao prévio na data da sua
edificio 7 ~
construcéo
ndo deu .
9 237/1995 | resposta Plsmcl:rss € Licenga a pagamento
ao oficio
Anexo /
10 99/1987 | 175/1987 | apoio ao
edificio 7
1 61/1976 | 107/1976 | Habitagdo | Naotem
Campo de
12 ténis
privado
13 Anexo ao (processo néo
edificio 3 localizado)
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I__-l ‘ Plural

Classificagcao | Classificagido
- Area IQualificagao | /Qualificagdo ~ L -
da p Fundamentagao Apoio grafico e/ou fotografico
rea | €MM no PDM em propostas
vigor pelo PU
Corregéo dos limites da zona industrial em fungéo da ocupagéo real.
Em sede de elaboragédo do PU concluiu-se existirem diversas construges em
situacdo irregular (ilegais). As mesmas foram surgindo sem que os meios
técnicos ao dispor do municipio tivessem tido conhecimento. De referir que se
trata de uma zona completamente vedada, quer por meio fisicos (portdes,
muros e rede), quer por meios naturais (vegetacdo arbustiva), sem
possibilidades de visualizag&o para o seu interior.
O municipio de Ferreira do Zézere apenas teve conhecimento da situagdo
Solo atual, via ortofotomapas, constatando entdo que essas construgdes ja se
Urbanizad encontravam edificadas. No entanto, informa-se que o processo de tutela
Espaco rbanizado | ymanistica ja foi despoletado pelo municipio a fim de os proprietarios
15 | 1837215 | florestal de Espago procederem & respetiva regularizagao, caso seja possivel perante os IGT em
produgdo Industrial | vigor. . -
. . o .. . L. . id alvara autorizaca
existente Devido a importéncia fulcral dessas construgbes como apoio a atividade E('m,;c Proces | de afetagio ode observagdes
industrial ali existente e sabendo que esta € uma fonte importante de : obras utilizagao :
empregabilidade na Vila, o0 municipio de Ferreira do Zézere defende que em %Z’:ﬂ:gahd:
sede do presente Plano se criem condigbes de modo a permitir a legalizagéo 1| 72007 | a9r2011 | Tuhade i yaiiom | lugar 4 emissdo
das mesmas, comegando desde logo por engloba-las no perimetro urbano em subprodutos de autorizagdo
articulagdo com a globalidade das instalagdes industriais em causa. S de utilizagdo
Icina
0 reconhecimento das edificages existentes consta do quadro anexo a foto. 2 anexos
Ampliagdo de
3 unidade
industrial
Ampliagéo de
4 unidade
industrial
Ampliagdo de
5 unidade
industrial

11



[] Plural

Classificagao

Classificagao

proximidade do futuro né da “variante” a vila;

+ Facilidade de negociag&o do terreno;

+  Carateristicas geoldgicas e fisicas favoraveis a implantagdo deste
tipo de equipamento.

o Area IQualificagao | /Qualificagdo ~ L -
da em m2 no PDM em ronostas Fundamentagao Apoio grafico e/ou fotografico
area . prop
vigor pelo PU
A 1723,00 Atendendo ao facto deste PU ter conhecido diversas fases em que foi
g ) estudada a adequacgdo do perimetro urbano as propostas de zonamento
2 B 118,92 A 'retlrar da | pretendidas, a CM, apés realizada a primeira conferéncia de servigos e face
5= C 296,53 areade ao parecer negativo da CDRLVT, deliberou alterar ndo s6 a area de
o E ’ intervengé@o e | intervengdo do PU como o proprio perimetro urbano. Assim sendo, a atual Al
§ £ D | 988397 | SoloUrbano | em revisodo | do PUFZ, deixa fora da Al e do Perimetro urbano um conjunto de 7 pequenas Ver Anexo I1.2
© 2 2 areas, consideradas residuais, em situagdo de tardoz ou que ficam exteriores er Anexo fl.
= 24 399,55 m PDM
@ _§ E 7997,58 ’ reclassificar | @ rede viéria estruturante proposta que envolve as zonas limitrofes da Vila e
©5 F 212330 como Solo que devem ser qualificadas nas categorias do solo rural.
3 i Rural Estas areas mantém o estatuto em vigor até & alteragdo do PDM que as
<< G 2326,25 reclassificar& para solo rural. O PU nada regulamenta sobre estas &reas uma
vez que ficaram fora da sua Al.
Classificagao | Classificagao
B Area | /Qualificagdo | /Qualificagdo < e -
da em m2 no PDM em ronostas Fundamentagéo Apoio grafico elou fotografico
area . prop
vigor pelo PU
° Espago Rural inserido na Al do PU destinado a cemitério.
2 Apesar de integrado na Al do PUFZ, mantem a classificagdo de Solo
2 Rural.
£ _ Solo Rural: | A escolha da localizagdo para este tipo de equipamento decorreu da
z g Espago analise e ponderagao de diversos fatores como:
8 Dé Espaco destinado a + Falta de espago para ampliar o cemitério existente;
< g I 2374792 florestal de equipamento | *  Inexisténcia de alternativas aceitaveis para um equipamento desta
T 5 producéo compativel natureza dentro do perimetro urbano;
= g + Localizagdo n&o contigua a zonas habitacionais;
=8 com o solo o . . . .
=) rural + Boa acessibilidade através de via recentemente intervencionada e na
‘©
2
o
N

12




|___| ‘ Plural

Sintese de fundamentagao ao abrigo do artigo 7° do Decreto Regulamentar n.° 11/2009 de 29 de maio.

o 5;“ m“{'

PU de Ferreira do Zézere - Fundamentagao para a reclassificagao de areas do solo rural como solo urbano

% relativa ao

Fundamentagido complementar ao subcapitulo 7.2 ID da area Area (m?) total a
reclassificar
2
Ocupagéo existente contigua ao perimetro urbano em vigor e anterior a publicagdo do PDM, ou resultante
do licenciamento permitido pelo PDM. 66749 48 329%
"Fundamentagdo na avaliagdo da dindmica urbanistica e da execugdo do PDM em vigor, suportada em ’ °
indicadores de execugdo fisica da urbanizagéo e da edificagéo (...)" (alinea a) do artigo 7°) 11
Distribuigéo das areas em fungéo 15
da justificagéo de reclassificagéo A d i imetro urb veis d lidaca . iruturaca
do solo rural como solo urbano ao | \"é@ ocupadas contiguas ao (E)enme ro urbano, passiveis de consolidagdo, renovagéo e reestruturagéo ao 25830,43 12%
) I abrigo da alinea b) do artigo 7° do Decreto Regulamentar, contribuindo ainda apara a restruturagéo do vila.
abrigo do artigo 7° do Decreto 14
Regulamentar n.° 11/2009 de 29 1
de maio. Estas séo as areas que | . L , o . .
0 municipi : Areas que pela sua localizagdo, necessidade de criar vivéncias, remates e melhorias do sistema de 5
pio considera ™ - o
indispensaveis para a mobilidade urbana, bem como dotacdo de uma rede de percursos e espagos de estrutura ecologica se .
frUturacs lficacs consideram enquadraveis na alinea ¢) do artigo 7° do Decreto Regulamentar: "Aferigdo da 92896.80 45%
estru l,JrE,ian e qya ncagao ) indispensabilidade de estruturagdo do aglomerado urbano, resultante de fatores de mudanga da 9 ! °
U'lban'St'Ca da Vila de Eerrelra do | organizagéo do territério ou da necessidade de integragéo de solo a afetar & estrutura ecolégica municipal
Zézere (sede de municipio), face | necessaria ao equilibrio do espago urbano". 10
ao desenvolvimento economico, 1
social e urbanistico.
Estruturagdo do aglomerado - necessidade de afetar solo exclusivamente & EE de caracter urbano,
tratando-se do espago que pela sua dimensdo, caracteristicas e pré-existéncia de usos (estadio e parque
. : . . ) 13 23099,75 11%
de merendas) permitem projetar um verdadeiro parque urbano que atualmente ndo existe na Vila e que
servira a populagao de todo o municipio (também enquadravel na alinea c) do artigo 7°, ja transcrita).
208576,46 100%
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|___| ‘ Plural

Fundamentagao para retirar da area de intervengao os espagos que se pretende reclassificar como solo rural

Fundamentagao

ID da area

Area (m?)

A reclassificagéo de solo urbano
como solo rural, enquadra-se no
artigo 8° do Decreto Regulamentar
n.° 11/2009 de 29 de maio.

Segundo o n° 1 do artigo 8° "A reclassificagéo do solo urbano como solo rural concretiza-se através de procedimentos de
alteragdo ou de revisdo de plano municipal de ordenamento do territério (...) e ocorre no caso do PU de Ferreira do
Zézere, na medida em que se considera existir um conjunto de pequenas areas classificadas como urbanas no PDM em
vigor que néo revelam qualquer apeténcia como tal, ou se traduzem em acertos de transposicédo de escala, devendo ser
qualificadas como espagos agricolas ou florestais em compatibilidade com o solo rural definido no &mbito da revisdo do
PDM. N&o se podendo criar um vazio de regulamentagao nestes espagos entre a entrada em vigor do PU e da revis&o do
PDM, optou-se por retira-las da area de intervengdo deste PU, mantendo a classificagdo do PDM até a entrada em vigor
da sua revisdo. Esta opgao evita estar a qualificar, no processo do PU, o solo rural em pequenas areas residuais com
categorias que poderao ndo se articular adequadamente com as categorias de espaco a definir pela revisdo do PDM que
ainda se encontra em elaboragdo e sem propostas de ordenamento consolidadas .

AaG

24399,55
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Exmo. Sr. Presidente - ch 5- S
Da Camara Municipal de Ferreira do Zézere L o) 13

BRIV

Luzia Maria Rosa da Cruz Cipriano, residente na Rua Dr. Guilherme Felix Faria Soeiro, n.° 14 B,
2240-390 Ferreira do Zézere, casada, com o telefone n.® 249362390, portadora do Bilhete de Identidade n.°
05650606, contribuinte fiscal n.° 142 917 460, na qualidade de co-proprietaria de uma parcela inscrita na
matriz predial Rastica sob o n.° 108, sec. F, vem no ambito do processo de elaboragdo do Plano de
Urbanizagao da Vila de Ferreira do Zézere, sugerir o alargamento do limite do perimetro urbano desse
Plano, de acordo com as plantas que anexa e tendo como justificagdo os seguintes factos:

- a parcela tem ja uma parte dentro do perimetro proposto pela Camara Municipal, ou seja, ja
encosta ao limite desse Plano;

- esta parcela ja esteve totalmente incluida dentro do limite urbano em propoétas do Sector de
Gestéo Urbanistica, anteriores a esta, pelo que se depreende que também ha interesse por parte de
Camara em que seja toda abrangida;

- trata-se de uma zona com algum potencial urbanistico, sendo pretensdo dos proprietarios, quando

possivel, urbanizar a parcela.

Pede deferimento,

\\

%SJ\\A& fusfs\taQQ&A G{’“&C‘\h&\n\&x )

Ferreira do Zézere, 29 de Maio de 2013



i

w4 tributaria e aduaneira Modelo B
SERVICO DE FINANGAS: 2038 - FERREIRA DO ZEZERE

{IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 14 - SANTAREM CONCELHO: 11 - FERREIRA DO ZEZERE FREGUESIA: 06 - FERREIRA DO
ZEZERE
SECGAO: F ARTIGO MATRICIAL N°: 108 ARV:

[NOME/LOCALIZAGAO PREDIO

SALGUEIRAL

|ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscrigdo na matriz: 1988 Valor Patrimonial Inicial: €1.084,99
Valor Patrimonial Actual: €1.084,9%¢ Determinado no ano: 1989
Area Total (ha): 0,680000

[PARCELAS

Parcela: 1 Q.C.: CAR - CULTURA ARVENSE DE REGADIO Classe: Unica Percentagem: 0,00%
Area: 0,671400 ha Rendimento Parcial: £€54,25

Parcela: 1 Q.C.: CRRL - CONSTRUGCAQ RURAL Classe: Percentagem: 0,00%
Area: 0,008600 ha Rendimento Parcial: €0,00

TITULARES

Identificagdo fiscal: 700252592 Nome: ALDA ROSA FERREIRA - CABECA DE CASAL DA HERANGA DE
Morada: , SALGUEIRAL, 2240-378 FERREIRA DO ZEZERE

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: IMPOSTO SUCESSORIC Entidade: P%IS 16085
SFFZ

IOindo via internet em 2013-05-29

QO Chefe de Finangas

el |

(Fernanda Maria Ferreira Mendes)

141106 - FERREIRA DO ZEZERE -R -F - 108

Pégina 1 de 1



.5 MUNICIPIO DE Requerente: Luzia Cipriano
% FERREIRA DO ZEZERE

¥ capital
-~ do0OU0 Freguesia: Ferreira do Z&zere

Local: Salgueiral

Telefone: 249360150 Fax: 249360169
Email; geral@cm-fen‘eiradozezere.p‘l
Site: www.cm-ferreiradozezere pt PLANTA DE PDM
-13000
=4 12 2240 & 2
2 S
o
-13000
Legenda
— A3 Povoamento Disperso l:’ Siivo Pastoricia |:] Perimetros Urbanos
— Variante EN 348 I:I Espagos Urbanizaveis - Espagos Agro Florestais Rede Natura 2000
I:' POACB lim. de Intervengéo I:] Floresta de Produgédo : Area Industrial Existente —— Ribeira
- Perimetro Urbano da Vila [I:IE Reserva Ecolégica Nacional - Area Industrial Proposta Linha Agua
|: Zona industrial Lameiras g Reserva Agricola Nacional - Area Urbana Interesse Cultural
|:\ Espagos Urbanos m Outras Areas Agricolas L[] Perimetro Florestais
Este documento so € vélido mediante .
apresentacio de guia de receita. Projeccao: Transverse Mercator 1:2.000
Na apresentagio desla planta em processos de Sistemas Coordenadas: Datum 73
gestao urbanistica, o prédio respetivo deve ser Haytord Gauss IPCC Data: 29-05-2013

delimitado.
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Hugo Azevedo - Camara Municipal de Ferreira do Zézere

De: Madalena Batista - Camara Municipal de Ferreira do Zézere em nome de CMFZ -
Servicos Tecnicos

Enviado: quarta-feira, 29 de Maio de 2013 09:04

Para: CMFZ - Correio

Assunto: FW: Plano de Urbanizacdo de Ferreira do Zézere

Anexos: SUGESTAO ALTERACAO PU_FZZ.pdf, PU_FZZ_sugetao.pdf

De: Luiz Macedo [mailto:macedo.Im@gmail.com]

Enviada: terca-feira, 28 de Maio de 2013 23:37

Para: CMFZ - Servicos Tecnicos

Cc: Jodo Frias - Camara Municipal de Ferreira do Zézere; CMFZ - Presidente; Mario Ferreira; Maria Macedo; Luiz
Macedo

Assunto: Re: Plano de Urbanizagdo de Ferreira do Zézere

Boa noite.

No seguimente da V informacao, a qual desde jadagma

Segue em anexo sugestao, no sentido de contrgmairyma melhoria do plano apresentado.
Agradeco a V apreciagao, a qual solicito seja dagmimento.

Att

Luiz Macedo

No dia 28 de Maio de 2013 as 17:07, CMFZ - Servioasicos servicos.tecnhicos@cm-
ferreiradozezere.ptescreveu:
Email n.° 3048

Em resposta ao correio eletrénico datado de 14023/2egistado nos Nnossos servigcos sob o n.° 4862 d
15/05/2013, sobre o assunto supra referido, resetan anexo a planta com o perimetro e area de
intervencao sujeitas a discusséao publica.

Com os melhores cumprimentos,

O Chefe da Divisdo de Urbanismo Obras Municipadsnbiente

Joao Pedro Frias Freitas, Eng.° Civil

Divisao de Urbanismo Obras Municipais e Ambiente
Municipio de Ferreira do Zézere

P¢ Dias Ferreira

2240-341 Ferreira do Zézere

Telef.249 360 150

Fax:249 360 169

E-mail: servips.tecnicos@cm-ferreiradozezere.pt

"Esta mensagem pode conter informac¢éo considemad@encial. Se o receptor néo for o destinatario
indicado, ndo devera copiar ou enderecar a mensageroeiros. Nesta situacao, o receptor devetéuttes
1



a mensagem e por gentileza informar o emissor dedédo. O conteldo desta mensagem, bem como dos
respectivos anexos € da responsabilidade excldsiemnissor, ndo podendo o Municipio de Ferreira do
Zézere ser responsabilizado por eventuais consei@sén

This message may contain confidential informatlbgou are not the addressee indicated in this agess
you should not copy or address this message ton@nyo this event we ask you to kindly delete the
message and notify the sender. The contents ofrtbssage and attachments are the responsibilibeof
individual sender and under no circumstances cariFe do Zézere City Council be liable for any
resulting consequences."

Luiz Macedo
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RESPOSTA: Aviso - Perimetro urbano e area de intervengdo do plano de urbaniza¢ao da Vila

de Ferreira do Zézere

SUGESTAO E INFORMACAO

Luiz Manuel Augusta Macedo, com residéncia na Rua Dr. Rui Pena Monteiro Batista, Lote 12,

R/C Drt., portador do cartdo de cidaddo n2 10413497, vem na qualidade de interessado, e de

proprietario dos artigos Urbano N2 2919 — freguesia e concelho de Ferreira do Zézere e Rustico

N2 113, Seccdo | - freguesia e concelho de Ferreira do Zézere, e em resposta ao Aviso -

Perimetro urbano e area de intervencdo do plano de urbanizagdo da Vila de Ferreira do Zézere,

publicado em Diario da Republica, 22 Serie, n2 88 de 8 de maio de 2013, apresentar sugestdo

de alteracdo da proposta apresentada pelo Municipio.

1-

Considero a proposta apresentada pelo Municipio, desadequada, ndo tendo em conta
a realidade socioecondmica da area urbana em apreciacdo, verificando estarem a ser
consideradas zonas para inclusdo no perimetro urbano, que ndo reinem as condicbes
ideais para o efeito, propondo uma analise mais cuidada das zonas abrangidas, pois
sdo zonas ndo infra-estruturadas, e que ndo correspondem as necessidades
urbanisticas da zona, susceptiveis de avultados investimentos financeiros, para que as
mesmas se tornem aptas a corresponder as necessidades habitacionais dos municipes.
Verifica-se a inclusdo de uma zona com caracteristicas industriais a noroeste, que de
acordo com o meu ponto de viste poderia perfeitamente ser enquadrada noutro tipo
de plano urbanistico, zona esta, ja consolidada, e que pela sua natureza, nao
acrescenta nenhum valor aquilo que sao as reais necessidades com a elaboracdao de
um plano desta natureza, que sdo nomeadamente as necessidades de fixacdao de
habitantes. Verifica-se também a inclusdo de outras zonas a Norte e a Este, com
caracteristicas muito fracas no que toca as ja referidas necessidades de fixacdo de
habitantes, pois sdo zonas onde tera que ocorrer uma forte intervencdo urbana,
intervencdo esta exageradamente dispendiosa, dada a realidade financeira presente e
futura, somando a este o facto das caracteristicas da propriedade das areas
abrangidas.

Dado o enquadramento actual e de futuro da regido em estudo e do Pais, seria
razoavel considerar os aspectos que mais preocupam os municipes, nomeadamente,
fixacdo de residéncia, economia de recursos e valorizacdo urbana, enquadrados numa
consciéncia ecoldgica e ambiental.

Na sugestdo que apresento, procuro contribuir para que alguns aspectos que referi
anteriormente, n3o sejam deixados ao acaso. E por isso que, na qualidade de municipe
e proprietdrio, proponho a inclusdo de uma faixa urbana, ao longo da Rua da
Misericordia, a Sul, na continuidade com as propriedades adjacentes ao edificio do Lar



e Jardim-de-infancia da Sta. Casa da Misericérdia de Ferreira do Zézere, de acordo com
planta em anexo.

Conforme é do conhecimento do municipio, toda esta zona se encontra devidamente
infra-estruturada, estando neste momento dotada de rede eléctrica com iluminagdo
publica, rede de abastecimento de 4guas e rede de saneamento basico. Esta zona
caracteriza-se pela sua proximidade a equipamentos importantes, nomeadamente, Lar
e Jardim-de-infancia, Escola, Bombeiros, Centro de salde e GNR. Predominando os
solos pobres e de fraca produtividade, sem caracteristicas agricolas e com impacto
ambiental e ecoldgico reduzido, comparativamente a outras areas consideradas neste
plano. Razao mais do que suficientes para caracterizar esta zona como area a ter em
conta no alargamento urbano.

Na espectativa de que esta minha sugestdo se torne um contributo Util e de valor,
agradeco a V. apreciagao cuidada.

ANEXO: Planta com sugestdo de alteragao.

Luanda, 28 de Maio de 2013
Luiz Macedo
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Exmo. Sr. Presidente S
Da Camara Municipal de Ferreira do Zézere ‘ a8 ov 14>

o.48%0. .

Luzia Maria Rosa da Cruz Cipriano, residente na Rua Dr. Guilherme Felix Faria Soeirc, n.° 14 B,
2240-390 Ferreira do Zézere, casada, com o telefone n.° 249362390, portadora do Bilhete de Identidade n.°
056506086, contribuinte fiscal n.° 142 917 460, na qualidade de proprietaria de uma parcela onde habita e
que se refere ao prédio descrito na Conservatdria do Registo Predial de Ferreira do Zézere sobon.® 3810 e
inscrito na matriz predial Rustica sob o n.° 68, sec. |, e Urbana sob os n.%s 2847 e 2848, vem no ambito do
processo de elaboragao do Plano de Urbanizagédo da Vila de Ferreira do Zézere, sugerir o alargamento
do limite do perimetro urbano desse Plano, de acordo com as plantas que anexa e tendo como justificagéo
0s seguintes factos:

- nesta parcela existe um edificio onde é exercida uma actividade econdmica — fabricagéo de portas,
janelas e elementos similares em metal;

- a parcela encontra-se também ocupada com habitagdes de utilizagdo permanente e esta infra-
estruturada;

- a parcela tem um canto ja dentro do perimetro proposto pela Camara Municipal, ou seja, ja
encosta ao limite desse Plano.

Pede deferimento,

6*“\*’; U\%EQ\\‘L;\&GE\Q %@% N

Ferreira do Zézere, 29 de Maio de 2013



, AT .
%_ Sutoridade CADERNETA PREDIAL RUSTICA
- tributaria e aduaneira Modelo B

SERVIGO DE FINANGAS: 2038 - FERREIRA DO ZEZERE

[IDENTIFICAGAG DO PREDIO |

DISTRITO: 14 - SANTAREM CONCELHO: 11 - FERREIRA DO ZEZERE FREGUESIA: 06 - FERREIRA DO
ZEZERE

SECGAO: | ARTIGO MATRICIAL N°: 68 ARV:

[NoMELOCALIZAGAOC PREDIO |

QTA DO SALGUEIRAL
|ELEMENTOS DO PREDIO |

Ano de inscrigdo na matriz: 1989 Valor Patrimonial Inicial: €536,71
Valor Patrimonial Actual: €536,71 Determinado no ano: 1989

Area Total (ha): 0,908000

PARCELAS

Parcefa: 1 Q.C.: PS - PASTAGEM DE SEQUEIRO Classe: Unica Percentagem: 0,00%
Area: 0,244000 ha Rendimento Parcial: £0,61

Parcela: 2 Q.C.: URB - URBANC Classe: Percentagem: 0,00%
Area: 0,192000 ha Rendimento Parcial: €0,00

Parcela: 3 Q.C.: H-HORTA Classe: Unica Percentagem: 0,00%
Area: (,080000 ha Rendimente Parcial; €6,53

Parcela: 4 Q.C.: FGS - FIGUEIRAS Classe: Unica Percentagem: 0.00% N°Arv.Disp: 2
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €0,40

Parcela: 4 Q.C.: MCS-MACIEIRAS Classe: Unica Percentagem: 0,00% N°Arv.Disp: 6
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €1,31

Parcela: 4 Q.C.:V-VINHA Classe: 27 Percentagem: 0,00%
Area: 0,144000 ha Rendimento Parcial: €6,79

Parcela: 5 Q.C.: CA-CULTURA ARVENSE Classe: 2° Percentagem: 0,00%
Destine: OL - OLIVAL Area: 0,076000 ha Rendimento Parcial: €2,23

Parcela: 6 Q.C.: CRS - CEREJEIRAS Classe: 22 Percentagem: 0,00% N°Arv.Disp: 1
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €0,40

Parcela: 6 Q.C.:V-VINHA Classe; 2* Percentagem: 0,00%
Area: 0,172000 ha Rendimento Parcial: €8,56
[TITULARES

ldentificagdo fiscal: 142917460 Nome: LUZIA MARIA ROSA DA CRUZ CIPRIANC
Morada: R DOUTOR GUILHERME FELIX DE FARIA SOEIRO 14-B R/C, FERREIRA ZEZERE, 2240-390
FERREIRA DO ZEZERE

141106 - FERREIRA DO ZEZERE -R - | - 63 Pégina 1 de 2



MUNICIPIO DE
FERREIRA DO ZEZ

- doOou0

Telefone: 249360150 Fax: 249360169
Email. geral@cm-ferreiradozezere.pt
Site: www.em-ferreiradozezere pt

Requerente: Rosa Cipriano

ERE

Local: FZz

Freguesia: Ferreira do Zézere

PLANTA DE PDM
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) *% i P P
i-5 000 plﬁfcaj&ﬁo DR o202,

Legenda

—— A3

Variante EN 348

Povoamento Disperso
l: Espagos Urbanizaveis

I: Silvo Pastoricia
- Espacos Agro Florestais

Area Industrial Existente

]:} Perimetros Urbanecs
Rede Natura 2000

w—— Ribeira

I:I POACB lim. de Intervenggo |:l Floresta de Produgdo

- Perimetro Urbano da Vila [DID Reserva Ecoldgica Nacional - Area Industrial Proposta Linha Agua

|:] Zona Industrial Lameiras

[::] Espacos Urbanos

@ Reserva Agricola Nacional - Area Urbana Interesse Cultural

[/7/] Outras Areas Agricolas

m Perimetro Florestais

Este documento so é valido mediante
apresentagdo de guia de receita.

Na apresentagdo desta planta em processos de
gestdo urbanistica, o prédio respetivo deve ser
delimitado.

Projeccio: Transverse Mercator
Sistemas Coordenadas: Datum 73
Hayford Gauss IPCC

1:2.000

Data: 28-05-2013
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LUZIA MARIA ROSA DA CRUZ CIPRIANO

RUA DR. GUILHERME FELIX FARIA SOEIRO, FERREIRA DO ZEZERE
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PLANO DE URBANIZAGAO - ANALISE DE SUGESTOES APRESENTADAS NOS TERMOS DO N.2 2 DO ARTIGO 772 DO DL 380/99, DE 22 DE SETEMBRO

PROPONENTE

CARACTERIZACAO DA SUGESTAO

FUNDAMENTAGAO DA SUGESTAO

ANALISE DA SUGESTAO

PROPOSTA DE DECISAO

Luis Manuel Augusta Macedo

Pretende o interessado que sejam
incluidos no perimetro urbano da Vila
de Ferreira do Zézere os terrenos
contiguos ao trogo Sul da Rua da
Misericérdia, bem como o prédio a Sul
dessa Rua, n.2 113, da Secgdo | da
Freguesia de Ferreira do Zézere, de que|
€ proprietario, constante no anexo 6.

A sugestdo fundamenta-se em alegada
infraestruturagcdo da Rua da
Misericérdia, contrariamente, segundo|
o interessado, as zonas Norte e Este da
Vila que integram o perimetro urbano
sujeito a presente participagdo publica.

O trogo Sul da Rua da Misericérdia encontra-se servido por rede de|
abastecimento de agua e de saneamento, bem como por redes|
aéreas de eletricidade e de telecomunicagdes. No entanto a via em
questdo é estreita (com cerca de 3,50m de largura média) e ndo é
pavimentada (disp&e apenas de base em tout-venant).

Como se pode verificar no ortofotomapa constante no anexo 7, o
espaco para onde é sugerida a ampliagdo do perimetro urbano|
(situado em floresta de produgdo, conforme anexo 6), apenas dispde
de uma edificagdo em construgdo, cujo proprietario é o municipe|
que apresenta a sugestdo.

Contrariamente ao referido pelo municipe, a generalidades das
dreas a Norte e a Este para onde é prevista a ampliagdo do|
perimetro urbano estdo infraestruturadas.

A justificagdo para a inclusdo dessas areas no perimetro urbano
encontram-se no anexo 10.

Tendo em conta a andlise efetuada ndo se encontra
fundamentacdo/justificagdo suficiente para a reclassificagdo do solo
urbano e rural, do espago referenciado por este municipe.

Propde-se que o espag¢o sugerido pelo|
municipe ndo seja incluido no perimetro
urbano nem na area de intervengdo do|
Plano de Urbanizagdo.

Luzia Maria Rosa da Cruz Cipriano

Pretende a interessada que seja incluido
no perimetro urbano da Vila de Ferreira
do Zézere o prédio n.2 68, da Secgdo | da
Freguesia de Ferreira do Zézere, de que|
é proprietaria, constante no anexo 8.

A sugestdo fundamenta-se no facto de
na parcela existir uma oficina de|
serralharia bem como
edificagBes, de confrontar
infraestruturada e de encostar
perimetro urbano em vigor.

outras
com via
ao

Confirma-se que a parcela em questdo, situada em espaco florestal
conforme anexo 8, esta servida por rede de abastecimento de agua,
saneamento e redes aéreas elétrica e telefdnica, é pavimentada a
betuminoso e ndo tem passeios.

A situagdo de ndo inclusdo do prédio no perimetro urbano da Vila
ndo pde em causa a manuten¢do da atividade exercida nas
respetivas edificacbes existentes (que se podem ver no
ortofotomapa do anexo 9), nem a utilizagdo das mesmas, dado que|
estdo devidamente licenciadas.

O facto de a parcela encostar pontualmente ao perimetro urbano|
em vigor, bem como confrontar com via infraestruturada, ndo sdo
suficientes para  fundamentar/justificar a
reclassificagdo do solo rural em urbano.

motivos sua

Propde-se que o espag¢o sugerido pelo|
municipe ndo seja incluido no perimetro
urbano nem na area de intervengdo do|
Plano de Urbanizagdo.

Luzia Maria Rosa da Cruz Cipriano

Pretende a interessada que seja incluido
no perimetro urbano da Vila de Ferreira
do Zézere o prédio n.2 108, da Secgdo F
da Freguesia de Ferreira do Zézere, de
que é proprietaria, constante no anexo
4.

A sugestdo fundamenta-se no facto de
parte da parcela estar incluida no|
perimetro urbano em vigor, de ter|
estado na proposta anterior do
perimetro urbano do Plano de|
Urbanizagdo em curso e de ter,
alegadamente, algum potencial
urbanistico.

A parcela em questdo, na drea situada fora do perimetro urbano em
vigor, estd qualificada como area da Reserva Agricola Nacional e,
numa pequena parte, em povoamento disperso.

Como se constata no ortofotomapa do anexo 5, dispde apenas de
duas pequenas edificagbes, a Norte, contiguas ao caminho publico.
N3o se encontram motivos para fundamentar/justificar a
reclassificagdo, deste prédio, de solo rural em solo urbano.

Propde-se que o espag¢o sugerido pelo|
municipe ndo seja incluido no perimetro
urbano nem na area de intervengdo do|
Plano de Urbanizagdo.
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