[O] Plural

Planeamento Urbano, Regional
e de Transportes, Unipessoal, Lda.

PLANO DE URBANIZAGAO DE

FERREIRA DO ZEZERE

VOLUME II
PROGRAMA DE EXECUGAO

Outubro de 2011 / outubro 2012 / setembro 2013

CAMARA MUNICIPAL DE FERREIRA DO ZEZERE




|§| | Plural

y VOLUME Il
PLANO DE URBANIZAGAO DE [P e e Ty Xe

FERREIRA DO ZEZERE

Outubro de 2011 / outubro 2012 / setembro 2013

CAMARA MUNICIPAL DE FERREIRA DO ZEZERE

Texto redigido segundo o acordo ortografico — convertido pelo programa Lince

Na capa: (1) Vista do antigo acesso ao edificio da Quinta do Adro,
(2) Vista da Praca Pedro Ferreira, (3) Igreja matriz, (4) Vista de
conjunto edificado de cariz popular, (5) Vista de banda edificada na
Praca Dias Ferreira, (6) Nova urbanizagdo na entrada poente da
Vila, (7) Vista de area com interesse biofisico a norte da Rua Casal
de Além.

T 214569870 plural@plural-planeamento.pt
F 214569879 www.plural-planeamento.pt

Rua Paulo Jorge, 74
2775-613 CARCAVELOS
PORTUGAL




Plural

iNDICE

1. ESTRUTURA E CALENDARIZAGAOQ ......oovvoeeeeevcseseeveeeseessesss e ssssssssssssssssssssssssssesssssansssssssasesssssssssssssssessssssssssons 1
2. PLANO DE FINANCIAMENTO .....tuitiittirireistieeseesseseseesssesseessssssees st ssess s ssessssssssss st st ssesssssssessessssssssnssesnssssessssassesnssassesnees 2
3. GRUPOS DE INTERVENGAD..........oooerrveeeieecseieiseesssisssessessssesssssssessessssesssssssssssssassssssssssssssssssessssssssssssssassesssssssessssss 3
4. CONCLUSAO......coeoerveeeseeeeeieeess s es s s sttt 8
iNDICE DE QUADROS

Quadro 1: Programa de Execugao e Financiamento do Plano de Urbanizagao .............cccvevviieenicnniisesseceseees s 9
Quadro 2: Programac&o especifica e orgamentagao d0S €SPAGOS VEIAES .........euierrruieeisririreieineieisisssssssssse s sseseens 10
Quadro 3: Programag&o anual especifica € orgamentacdo dos arruamentos propoStos ...........ceeeveeerrreerreeereresesneseenerenes 12
iNDICE DE FIGURAS

Figura 1: Espagos verdes eXiStentes € PrOPOSIOS........curuiueuriiiririeiericie ettt 11

PU de Ferreira do Zézere - Volume Il — Programa de Execucéo (V4)






Plural

1. ESTRUTURA E CALENDARIZAGAO

O Programa de Execugao corresponde a uma orientagéo ou escalonamento temporal das diversas atividades a
realizar no &mbito do Plano de Urbanizagdo de Ferreira do Zézere (que inclui a exequibilidade de planos de

pormenor e outros projetos a executar no interior da area de intervengéo do plano).

O facto de se proporem espagos urbanizaveis, novas infraestruturas ou a melhoria das existentes,
equipamentos, espagos verdes e todo um conjunto de espagos e estruturas a implementar, traduzem-se num
grande esforgo de investimento por parte do municipio. Dai que as propostas apresentadas, correspondendo a
concretizagéo fisica dos objetivos de desenvolvimento e ordenamento, tém, teoricamente, e de acordo com a

vigéncia do Plano de Urbanizagdo, uma sequéncia para a sua execucao.

Na realidade o PU ndo tem um prazo de vigéncia estabelecido, mantendo-se valido enquanto o municipio
entender que as propostas e regulamentagdo sao adequadas. No entanto, este programa de execugédo encontra-
se dividido em 4 grandes grupos de intervenc&o, tal como se explicita no Quadro 1, que indica as prioridades e
tempo de execucdo das intervengdes, e cuja materializagdo assenta em 10 anos, periodo que se entendeu

adequado para a execugao das propostas de &mbito municipal.

A calendarizagdo apresentada estabelece como periodo formal de execugéo do plano o decénio seguinte ao
inicio da vigéncia do plano (anos 1 a 10) e foi elaborada tendo em conta critérios como a prioridade/urgéncia das

intervengdes, a articulagdo entre intervengdes, e a existéncia de estudos ou procedimentos prévios em curso.
Os grupos de intervengéo séo:

. Equipamentos;
. Espagos verdes;
. Infraestruturas; e

. Estudos e projetos.

Permite-se assim que a Cémara possa selecionar 0s espagos e as intervengdes consoante as expectativas e
necessidades sentidas durante a vigéncia do Plano, e em fungédo das solicitagdes, também ao nivel da iniciativa

privada.
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2. PLANO DE FINANCIAMENTO

O presente programa de execugdo é acompanhado de um plano de financiamento (ver Quadros), cuja validade
estd diretamente associada as opgoes feitas em determinado contexto, pelo que, dado o seu caracter dinamico,
devera ser aferido a medida que surjam evolugbes capazes de afetar os resultados previstos. Deste modo, o
plano de financiamento deve funcionar como uma orientagdo geral das atividades a realizar no futuro, nao

constituindo um programa de gestéo financeira de aplicagéo direta.

A elaboragdo do orcamento para as realizagbes do plano de urbanizacdo obedece a critérios técnicos
associados aos projetos, sendo a sua distribuicdo também sustentada pelas prioridades do municipio e pelas

tendéncias e pressdes de desenvolvimento e ordenamento manifestadas.

O Ultimo aspeto referido é fundamental para a gestdo municipal na concretizagao do PU, o qual obriga a uma
atualizacdo sistematica dos valores, com base num indicador da inflagdo anual que considere a componente do

sector da construgao.

Importa ainda esclarecer que algumas das intervengdes indicadas, ou parte delas, nomeadamente no que
respeita a infraestruturas e espacos verdes, néo estardo exclusivamente a cargo do Municipio, uma vez que a
implementacdo dos loteamentos de iniciativa privada ird absorver grande parte dos custos atribuidos a essas

intervengdes.

Para as restantes intervengdes, o recurso a candidaturas e programas de financiamento, constitui também, um

meio de minimizar os encargos apresentados.
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3. GRUPOS DE INTERVENGAO

Equipamentos e turismo

As propostas a este nivel para a area do plano consistem (i) na afetacao de areas de reserva para ampliagao de
alguns equipamentos, (i) na localiza¢éo de determinados equipamentos previstos pela Camara Municipal, (iii) na
afetacdo de outras areas de reserva para equipamentos nas areas urbanizaveis para garantir a sua salvaguarda

e a estruturagdo do espaco, € (iv) na afetacdo de um imével existente destinado a estabelecimento hoteleiro.

No que se refere aos equipamentos previstos pela Camara Municipal, ja enunciados no Relatério da proposta,
no Volume Il, estes sdo:

. Pavilhdo multiusos;

. Cemitério novo;

. Centro de Acolhimento turistico de Ferreira do Zézere.

Assim sendo, a presente programagao apenas considera a construcdo de 3 equipamentos.

Pavilhdao multiusos

Descrigao/ A orgamentacdo apresentada considera uma area de construgdo meramente indicativa de

Objetivos 2200 m2, n&o sendo vinculativa.

especificos < e . . . . x
A construgdo de um edificio polivalente permite ao municipio oferecer a populagdo um espago
onde seja possivel realizar eventos diversos, como atividades desportivas, espetaculos, festas e
aniversarios de empresas e langamento de produtos, encontros tematicos, congressos ou
mesmo exposicdes.

Entidades Cémara Municipal, associagdes locais ou regionais e outros

interessadas a

envolver

Fontes de Camara Municipal, Administragdo Central, QREN (Programa Operacional Tematico Valorizagao

financiamento do Territério e Programa Operacional Regional do Centro)

Cemitério novo

Descrigao/
Objetivos
especificos

A construgdo pretendida de um novo cemitério tem subjacente o facto de o atual j& se encontrar
com capacidade muito limitada.

Entidades
interessadas a
envolver

Camara Municipal e Junta de freguesia de Ferreira do Zézere

Fontes de
financiamento

Camara Municipal
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Por Ultimo, e dando corpo a uma estratégia de valorizacio e desenvolvimento do turismo no concelho, propde-se
a construcdo de um centro de acolhimento turistico na sede do concelho em local de boa visibilidade e

acessibilidade, preferencialmente na entrada poente da Vila — Centro de Acolhimento Turistico do Zézere. Esta

proposta ndo tem uma localizagéo predefinida na planta de zonamento, ficando dependente da disponibilidade

de terreno para o efeito.

Centro de Acolhimento Turistico do Zézere

Descrigédo/ A construcdo de instalagdes especificas para o acolhimento e divulgagdo de informagdo aos
Objetivos turistas em trénsito pela regido, permitira promover e dinamizar a oferta turistica, bem como
especificos eventos e produtos locais, funcionando assim como pértico regional e local.

O programa para este edificio deve prever, no minimo:
e Arelocalizagao do posto de turismo;
e Uma loja, para venda de merchandising e outros produtos locais;
e Um pequeno espago de cafetaria com ponto(s) de acesso a internet;
o  Espagos para instalagéo de empresas de animag&o turistica;

Deve ainda ter-se em consideragao que este edificio necessita de estacionamento em espago
exterior, e as empresas a instalar poderao necessitar de espagos de estacionamento especifico,
como por exemplo, para veiculos todo o terreno e “moto 4”.

A orcamentagdo apresentada considera uma area de construgdo meramente indicativa de
250 m2, ndo sendo vinculativa.

Entidades Camara Municipal e empresas privadas.

interessadas a

envolver

Fontes de Cémara Municipal, QREN (Programa Operacional Tematico Valorizagéo do Territério e
financiamento Programa Operacional Regional do Centro)

Espacos verdes

No que se refere aos espacos verdes foram considerados dois niveis de intervengéo: a construcdo de novos

espacos verdes (espagos verdes de prote¢do, espagos verdes para enquadramento, espagos verdes de recreio

e lazer e alinhamentos arbéreos propostos) € a manutencao dos espagos existentes. No campo da manutengéo

dos espacos existentes insere-se a reabilitacdo do Parque de Merendas.

Destaca-se a intencdo da Camara Municipal de criar um Parque Urbano, integrado no conjunto dos grandes
espagos verdes equipados, para recreio e lazer da populagéo, localizado na area a noroeste do Campo de

futebol Engenheiro Lopo de Carvalho.

No caso dos espagos propostos, considera-se que estes deverdo ser executados, dominantemente, na primeira

metade do decénio considerado, ou seja, nos primeiros 5 anos. Dessa forma, quando se atingir o final do
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decénio, o conjunto dos espacgos verdes estard consolidado e exercera, em pleno, a sua fungéo, visando a
qualificagéo e a valorizacdo ambientais e territoriais. A sua programagéo estd associada, naturalmente, a das
unidades operativas de planeamento e gestdo previstas, € & medida que os espagos envolventes forem sendo

urbanizados.

Apresenta-se no Quadro 2 a programagéo e or¢amentacdo das intervenges relativas ao grupo dos espagos

verdes, identificados na Figura 1.

O destaque atribuido aos espagos verdes equipados (existentes) e aos espagos verdes de recreio e lazer
(propostos) deve-se a estes corresponderem aos espagos, por exceléncia, de reunido e estadia da populagéo.
No contexto da estrutura verde de uma area urbana, e de entre os chamados espagos de descompresséo, 0s
espagos equipados sdo aqueles que a populagdo pode usufruir mais diretamente. Estes séo os espacos que

maiores custos representam em termos de financiamento.

A sequir, tém-se 0s espacos verdes com vocagao de enquadramento, existentes e propostos. Isto deve-se,
embora em pequena escala, a area existente deste tipo, mas significativamente, a uma clara intengéo de garantir
corredores verdes de ligagdo entre espagos verdes com diferentes fungbes. As areas propostas estdo

significativamente associadas ao enquadramento da rede viaria € dos espagos residenciais, por contiguidade.

Importa salientar, no que se refere aos alinhamentos arbéreos propostos que cerca de 55% das propostas se
localiza em Espagos verdes para enquadramento, pelo que a sua orgamentagao esta incluida na relativa aquela

subcategoria.

Parque Urbano

Descrigao/ A construgdo deste equipamento contribui para a qualidade de vida dos residentes e dos
Objetivos visitantes e promove o desenvolvimento da pratica de desportos informais, colmatando a
especificos auséncia de espagos de valéncias mdltiplas que associam os espagos verdes e 0s

equipamentos de lazer e desporto com dimens&o relevante.

A criagdo deste espago, devidamente equipado, ira também proporcionar a populagdo e aos
visitantes espagos de lazer e estadia, areas par a pratica de desporto informal ao ar livre,
contribuindo assim para a divulgagé&o do concelho e satisfagdo dos residentes.

Entidades Camara Municipal, associa¢des desportivas locais ou regionais, escolas e outros.
interessadas a

envolver

Fontes de Camara Municipal, Administragdo Central, QREN (Programa Operacional Tematico Valorizagéo
financiamento do Territério e Programa Operacional Regional do Centro)
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Infraestruturas

No que respeita a infraestruturas (viarias, de abastecimento de agua, de drenagem de aguas residuais e aguas

pluviais, elétricas, telefonicas e recolha de residuos solidos), foi prevista apenas a construgdo de novas

infraestruturas, assumindo-se que néo havera movimentagoes de terras significativas.

A semelhanca dos espagos verdes, a construcdo das infraestruturas devera ocorrer na primeira metade do
decénio, ou seja, nos primeiros 5 anos. A sua programagao esta associada, também & das Unidades operativas

de planeamento e gestdo, devendo ocorrer apds a realizagdo dos respetivos estudos.

Para melhor entendimento da sua programagéo apresenta-se o Quadro 3, especifico, onde se calendariza a
execucdo e a infraestruturagdo associada a cada arruamento proposto, constituinte dos sistemas primério e

secundario estabelecidos pelo plano de urbanizagéo.

No entanto, as intervengdes poderdo alargar-se ao decénio, e até prolongar-se, em fungdo do desenvolvimento

da Vila e das necessidades e solicitagdes progressivamente sentidas.

Ainda ao nivel da rede viaria, refere-se apenas a intengdo da Camara Municipal, de construir a Circular Norte,
cujo arranque acontece dentro da &rea do plano de urbanizagdo. Para o efeito, apenas se programa e estima o

trogo em causa.

Estudos e Projetos

Neste grupo de intervengdes foi contemplada apenas a_elaboracdo dos projetos ou planos mais significativos

para o desenvolvimento da Vila, tendo como objeto areas definidas pelo PU como Unidades Operativas de

Planeamento e Gestao (UOPG) e que s&o as seguintes:

. UOPG 1 - Zona Norte;
. UOPG 2 - Zona Sudoeste;
. UOPG 3 - Zona Sudeste.

A programagao prevista define que a UOPG 3 é prioritaria uma vez que abrange terreno préximo do centro da
Vila, sendo importante para o desenvolvimento da mesma, a sua consolidagao. Por outro lado, abrange alguns
espagos verdes, nomeadamente de recreio e lazer, mas nao s6, que interessa estudar com maior detalhe, bem

como vias importantes em termos de hierarquia viaria.

Em seguida, como segunda prioridade, deve ocorrer o estudo da UOPG 2, uma vez que abrange varias vias
importantes no contexto da rede viaria estruturante proposta, e porque se localiza na envolvente de areas
recentemente urbanizadas, fazendo sentido que se estude a sua ocupagdo em sintonia com aquelas,

antecipando-se a ocupagdes pouco estudadas em termos de implantagdo ou alinhamentos.
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Por ultimo, a UOPG 1, que embora seja a Ultima a ser iniciada, decorrerd quase em simultaneo com a UOPG 2.
A importancia do estudo desta UOPG reside no facto de a area de interveng&o se localizar na entrada Norte da

Vila e abranger terreno cuja ocupacéo deve ser estudada de forma integrada.

Como o desenvolvimento destas UOPG esta muito associado ao comportamento do investimento privado, e as
oportunidades de financiamento para determinados espagos e equipamentos, a sequéncia e prioridades de

implementacdo das UOPG pode ser alterada.

Estes estudos devem ocorrer, também, nos primeiros cinco anos do horizonte do plano, uma vez que abrangem

espagos e infraestruturas importantes para a valorizagdo ambiental e territorial da sede do concelho.
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4. CONCLUSAO

A programagdo e as estimativas de custo apresentadas para os diferentes dominios das propostas nédo se
constituem como instrumentos de definigdo orcamental, mas antes, como instrumentos estratégicos orientadores
da planificacdo camaréaria a médio e longo prazo. Para além dos aspetos conjunturais, que podem determinar
alteragdes ou mesmo inversao nas prioridades estabelecidas, deve ter-se em conta que a execugéo de parte das
intervengdes previstas depende de politicas sectoriais, assim como da disponibilidade financeira das varias

fontes consideradas (municipio, administrag&o central e unido europeia).

Os valores obtidos correspondem a valores médios de mercado, ou valores de referéncia. E a partir destes
valores que se procura determinar, ainda que de uma forma meramente indicativa, os custos ou encargos

financeiros que recaem sobre o municipio.
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Quadro 1: Programa de Execugéo e Financiamento do Plano de Urbanizagao

Ano
Grupo de Intervengao Tipo de Parcial (€) Sub-total
intervengdo | 1° | 2° | 3° | 4° | 5° | 6° | 7° | 8 | 9° | 10° (€)
Pavilhdo multiusos Proj + Constr 1.537.250
Equipamentos | Cemitério novo Proj + Constr 1.479.000
Centro de acolhimento turistico do Zézere Proj + Constr 147125 | 3.163.375
Espacos verdes de protecéo Proj + Constr 816.215
Espacos verdes de e para enquadramento Manut e Proj+Constr 2.861.439
E:‘frzz‘;s Espacos verdes equipados e Espacos de recreio e lazer Manut e Proj+Constr 2.987.249
Espaco verde de recreio e lazer - Parque Urbano Proj+Constr 3.115.441
Alinhamentos arbéreos existentes e propostos Manut e Proj+Constr 13233 | 9.793.577
Rede viaria Proj + Constr 1.088.516
Infra- Rede de abastecimento de agua, rede residual, pluvial e RSU Proj + Constr 376.204
estruturas | Rede elétrica Proj + Constr 272528
Rede de telecomunicagdes Proj + Constr 172592 | 1.736.219
UOPGH1: Zona Norte (9,6 ha) PP ou UE 73.200
UOPG UOPG2: Zona Sudoeste (11,5 ha) PP ou UE 81.000
UOPG3: Zona Sudeste (15,0ha) PP ou UE 104.350 258.550
Total dos investimentos 14.951.721
PP - Plano de pormenor; UE - Unidade de execugdo
PU de Ferreira do Zézere - Volume Il - Programa de Execugéo (V4) 9




1 Plural

w

Quadro 2: Programagao especifica e orgamentagao dos espagos verdes

Espagos verdes existentes e propostos Tipo de Ano Total (€)
interv. 100 20 | 3° | 4° | 5 | 6° | 7° | 8 | 9° | 10°
Grandes espacos de estadia, recreio e lazer Subcategoria
E1 - Parque de Merendas Espagcos verdes equipados Proj+Manut/Reab 526.144,60
E2 - Parque Urbano Espagos verdes de recreio e lazer Proj + Constr 3.115.441,00
E3 - Zona de recreio 1 Espagos verdes de recreio e lazer Proj + Constr - 122.497,90
E4 - Zona de recreio do Casal d'Além Espacos verdes de recreio e lazer Proj + Constr 44151877
E5 - Zona de recreio 2 Espacos verdes de recreio e lazer Proj + Constr 243.669,16
E6 - Zona de recreio da Quinta de St.2 Margarida Espagos verdes de recreio e lazer Proj + Constr 175.275,10
E7 - Zona de recreio do Cineteatro Espagos verdes de recreio e lazer Proj + Constr 329.713,30
E8 - Zona de recreio 3 Espagos verdes de recreio e lazer Proj + Constr 173.328,40
E9 - Zona de recreio 4 Espagos verdes de recreio e lazer Proj + Constr 395.598,28
E10 - Parque verde Sudeste Espagos verdes de recreio e lazer Proj + Constr H 466.811,45
E11 - Zona de recreio 5 Espagos verdes de recreio e lazer Proj + Constr ‘ 112.692,30
Sub-total 6.102.690,26
Restantes espacos verdes existentes
Espacos verdes de enquadramento Manutengéo 302.655,94
Alinhamentos arboreos existentes Manutengo 1.439,00
Sub-total 304.094,94
Restantes espagos verdes propostos
Espacos verdes de protegéo Proj + Constr 816.214,67
Espacos verdes para enquadramento Proj + Constr 2.558.782,79
Alinhamentos arbdreos propostos Proj + Constr 11.793,88
Sub-total 3.386.791,33
Total dos investimentos 9.793.576,53
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Figura 1: Espagos verdes existentes e propostos
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Quadro 3: Programagao anual especifica e orcamentagdo dos arruamentos propostos

A (Re.lt-i:t?lliéfia - (Rest::tt:; Ir€edes - Sub-ts::l El
1° 2° 3° 4 5° 6° 7° 8° 9° | 10° parciais) parciais)
REDE VIARIA / REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUA, REDE RESIDUAL, PLUVIAL E RSU
Rua 1 ‘ 143.440,00 66.341,00 209.781,00
Rua 2 53.889,00 11.949,30 65.838,30
Rua 3 71.775,00 11.484,00 83.259,00
Rua 4 - 74.250,00 11.385,00 85.635,00
Rua 5 116.050,00 25.995,20 142.045,20
Rua 6 130.020,00 33.805,20 163.825,20
Rua7 - 146.432,00 85.571,20 232.003,20
Rua 8 162.800,00 55.759,00 218.559,00
Rua 9 - 89.925,00 14.388,00 104.313,00
Rua 10 58.190,00 34.661,00 92.851,00
Rua 11 41.745,00 24.865,50 66.610,50
SUB-TOTAIS 1.088.516,00 376.204,40 1.464.720,40
INFRAESTRUTURAS ELECTRICAS
Média tensao 102.193,30
Postos de Transformagado | (A executar nas fases correspondentes & implementago das areas urbanizaveis) 154.850,00
SUB-TOTAL 272.528,30
INFRAESTRUTURAS DE TELECOMUNICAGOES
Infraestruturas 172.592,20
TOTAL/€ 1.909.840,90
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